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62 8§ Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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63 8 Poytakirjan tarkastajat

Valittiin
Paatos: Pdytakirjan tarkastajiksi valittiin Krista Laamanen ja Paivi Pirtila.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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64 § Kasittelyjarjestys
Hyvaksytaan listan mukaisena.

Paatos: Hyvaksyttiin listan mukaisena siten, etta kasittelyyn paatettiin ottaa mukaan
lisalistalla tullut pykala 78.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/3742/00.01.02.01/2023

65 8§ Toimitilaohjelma 2023

Kara 26.9.2023 § 96

Valmistelija: Toimitilapaallikké Tero Huusko p. 040 631 8132

Esittelyteksti: Kotkan aiempi Toimitilaohjelma 2017-2021 on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 8.5.2017. Uuden toimitilaohjelman paivitystyd on kaynnistetty
2022 ja tuodaan nyt paatdksentekoon.

Toimitilaohjelman paivitysty6ta on tehty toimitilahallinnon toimesta yhdessa
teknisten palveluiden kesken.

Toimitilaohjelma on paivitys, joka on tehty 2017 hyvaksytyn Toimitilaohjel-
ma pohjalle. Jatkossa Toimitilaohjelmaa paivitetdan tarpeen mukaan, mah-
dollisesti vuosittain tai harvemmin.

Ohjelman paivitys on tehty Toimitilahallinnon johdolla, Teknisten palvelui-
den johdon ja Rakennukset palveluyksikon yhteistyodlla. Paivitystyon oh-
jauksesta on vastannut tekniset johtajat Vesa-Jukka Vornanen ja Paivi Ala-
Vannesluoma, toimitilapaallikkd Tero Huusko ja toimitilainsin66ri Vesa
Minkkinen, kaupunginarkkitehti Leila Hietala ja rakennuttajapaallikko Ville
Suni.

Ohjelman paivityksessa on huomioitu eri vastuualueilta ja luottamuselimis-
ta saatu palaute. Lisaksi ohjelmassa on kasitelty ajankohtaisina teemoina
mm. etatyon vaikutuksia tiloihin ja energia-asioita aiempaa laajemmin.

Toimitilaohjelmaan laheisesti liittyva kohteiden salkutus paivitetaan var-
haiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkkoista tehtavien paatdksien
jalkeen (syksy 2023).

Salkutuksen tilanne ja paivitystarve tarkastellaan jatkossa vuosittain talous-
arvioprosessin yhteydessa.

Toimitilaohjelmassa on esitetty toimitiloille asetettavat tavoitteet seka tar-
keimmat toimintamallit niiden saavuttamiseksi. Lisaksi toimitilaohjelma lin-
jaa tilojen hankintaan, myyntiin ja vuokraukseen liittyvat toimintatavat. Toi-
mitilaohjelman tavoitteet ja linjaukset on tarkoitettu toiminnan pitkajantei-
seen ohjaamiseen.

Toimitilapaallikkd esittelee asiaa kokouksessa.

Liite: Toimitilaohjelma 20.9.2023
Esittelija: tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Toimitilaohjelman ja lahettda sen

kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Asian kasittely: Toimitilapaallikké Tero Huusko esitteli asian.
Esittelyn jalkeen puheenvuoroja kayttivat Kai Savolainen, Pia Hurtta, Jari
Elo, Paivi Ala-Vannesluoma, Saku Sorsa ja Henri Herranen.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Tero Huusko ja Sara Vilander poistuivat kokouksesta taman pykalan
kasittelyn jalkeen klo 17.59.

Kh 30.10.2023 § 278

Liite: Toimitilaohjelma 20.9.2023

Esittelija: Kaupunginjohtaja Esa Sirvio

Ehdotus: Kaupunginhallitus paattda omalta osaltaan hyvaksya liitteen mukaisen
Toimitilaohjelman 2023 ja lahettaa sen kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Asian kasittely: Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Sami Virtanen esitti asian

palauttamista uudelleen valmisteltavaksi siten, etta toimitilaohjelmassa on
mukana esitys Kiinteistdjen salkutuksista.

Kaupunginhallituksen varapuheenjohtaja Jouko Rauhala kannatti Virtasen
esitysta.

Todettiin kaupunginhallituksen olevan yksimielinen asian palauttamisesta
uudelleen valmisteltavaksi.

Paatos: Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siten,
ettd toimitilaohjelmassa on mukana esitys kKiinteistdjen salkutuksista.

Kara 23.4.2024 § 65
Valmistelija: Toimitilapaallikké Tero Huusko p. 040 631 8132

Esittelyteksti: Kaupunginhallitus paatti palauttaa Toimitilaohjelman uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta toimitilaohjelmassa on mukana esitys
kiinteistdjen salkutuksista. Palautusesitysta kasiteltiin kaupunginjohtajan
johdolla teknisten palveluiden kanssa, kaupunginhallituksen,
kaupunginvaltuuston ja kaupunkirakennelautakunnan puheenjohtajistoja
kuullen.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Nyt kasittelyyn tuotavassa paivitetyssa toimitilaohjelmassa on kirkastettu
salkutuksen periaatteita ja toimintamalleja salkutuksen paivittamisesta
jatkossa. Jatkossa kaupunginvaltuustossa tehtavat palveluverkkopaatokset

maarittavat rakennusten/kohteiden salkutusta. Palveluverkkojen mukaiset
kohteet salkutetaan pidettaviin rakennuksiin (A-salkku), kun vastaavasti
palveluverkkojen ulkopuolelle jaavien kohteiden salkuksi tulee joko B- tai
C-salkku, toimitilahallinnon toimesta tehtavan luokituksen mukaisesti.

Toimitilapaallikko esittelee asiaa kokouksessa.

Liite: Toimitilaohjelma 16.4.2024
Esittelija: tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Toimitilaohjelman ja lahettda sen

kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Asian kasittely: Toimitilapaallikké Tero Huusko esitteli asian.
Esittelyn jalkeen puheenvuoroja kayttivat Paivi Pirtila ja Henri Herranen.

Paatos: Hyvaksyttiin.
Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Tama toimitilaohjelma on paivitys, joka on tehty 2017 hyvaksytyn
Toimitilaohjelman pohjalle. Jatkossa Toimitilaohjelmaa paivitetaan
tarpeen mukaan, mahdollisesti vuosittain tai harvemmin. Tama
ohjelmapaivitys on tehty ja jatkossa tehtavat paivitykset tehdaan
Toimitilahallinnon johdolla, Teknisten palveluiden johdon ja Rakennukset
palveluyksikon yhteistyolla. Lisaksi on huomioitu eri vastuualueilta ja
luottamuselimista saatu palaute. Lisaksi ohjelmassa on kasitelty
ajankohtaisina teemoina mm. etatyon vaikutuksia tiloihin ja energia-
asioita aiempaa laajemmin.

Toimitilaohjelmaa taydentaa palveluverkkopaatdksiin pohjautuva
kaupungin omistamien rakennuksien salkutus. Salkutusta paivitetaan
jatkossa tehtavien palveluverkkotarkasteluiden ja —paatosten mukaisesti.
Palveluverkkoihin kuuluva rakennus salkutetaan ns. pidettaviin
rakennuksiin eli A-salkkuun. Mikali kohde jaa palveluverkkotarkasteluissa
palveluverkkojen ulkopuolelle tarkoittaa se rakennuksen/kohteen
sijoittamista joko B- tai C-salkkuun (B-salkku = kehitettavat kohteet, C-
salkku = realisoitavat kohteet). Pdatoksen B-/C-salkkuun osoittamisesta
tekee Toimitilahallinto huomioiden rakennuksen tuleva potentiaalinen
kayttotarve kaupungin tai kaupunkikonsernin kaytossa.

Salkutusta tarkastellaan vahintaan vuosittain, kuitenkin aina
palveluverkkopaatoksien yhteydessa. Myydyt ja puretut rakennukset
raportoidaan vahintaan vuositain osana tilinpaatdsraportointia.
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1. TOIMITILAOHJELMAN TARKOITUS

Toimitilaohjelmassa ja siihen liittyvadssa salkutuksessa
esitetaan ja linjataan mita tiloja Kotkan kaupunki haluaa tai
sen pitad omistaa, miten ja milla resursseilla sen tulee
omistustaan hoitaa ja kuinka ja mihin tarkoituksiin sen tulee
omistuksiaan kadyttaa. Toinen keskeinen tavoite on tehda ne
strategiset valinnat, jotka toimitilojen osalta tukevat kunnan
talouden pitamista kestavalla pohjalla.

Toimitilaohjelmassa linjataan toimitilahallinnon tavoitteita
ja toimintatapoja. Ohjelma tekee toiminta-ajatuksesta
nakyvan ja antaa suunnan kehittamiselle.

Kaytannon toiminnassa tavoitteena on aikaansaada
palvelutuotannon tarpeisiin soveltuvat ja toimintaa tukevat,
turvalliset ja terveelliset, joiden yllapito on jarjestetty
suunnitelmallisesti, taloudellisesti ja ongelmia
ennaltaehkaisevasti.

Toimitilojen ydinongelma on tarpeettomaksi jaanyt ja
kunnoltaan heikkeneva rakennuskanta, jonka yllapitaminen
tuottaa ylimaaraisia kustannuksia. Ratkaisuna on
rakennuskannan vdahentaminen tassa toimitilaohjelmassa
linjatuilla menettelytavoilla, jossa salkuttamalla
toteutetaan rakennusten realisointeja luopumalla
palveluverkkojen ulkopuolelle jadvista rakennuksista.

Tulevat toimitilat maaraytyvat tulevan palveluverkon
perusteella. Siksi palveluverkkoa on suunniteltava
pitkdjanteisesti etukdteen, ja suunnitelmaa on pidettava
ajan tasalla.

Sisdailmaongelmien ratkaisemista teravoitetdaan ja niiden
syntya estetdan suunnitelmallisella kiinteisténpidolla.

Korjausvelan taittaminen edellyttaa niin ikdaan yllapito- ja
peruskorjausten suorittamista ajallaan seka tarpeettomista
rakennuksista luopumista. Oikea-aikainen korjaaminen
edellyttada myos oikea-aikaista rahoitusta.

Samaten linjataan kaupungin omistamien tilojen
ulosvuokrauksen ja sisdisen vuokranmuodostuksen
periaatteet.

Toimitilaohjelmaa taydentaa palveluverkkopaatoksiin
pohjautuva kaupungin omistamien rakennuksien salkutus.
Salkutusta paivitetaan jatkossa tehtavien
palveluverkkotarkasteluiden ja —paatdsten mukaisesti.
Palveluverkkoihin kuuluva rakennus salkutetaan ns.
pidettaviin rakennuksiin eli A-salkkuun. Mikali kohde jaa
palveluverkkotarkasteluissa palveluverkkojen ulkopuolelle
tarkoittaa se rakennuksen/kohteen sijoittamista joko B- tai
C-salkkuun (B-salkku = kehitettavat kohteet, C-salkku =
realisoitavat kohteet). Paatoksen B-/C-salkkuun
osoittamisesta tekee Toimitilahallinto huomioiden
rakennuksen tuleva potentiaalinen kayttotarve kaupungin
tai kaupunkikonsernin kdytossa.

Toimitilojen taloudellisuus ja toimivuus tehdaan
yhteistydssa kayttdjien ja paattdjien kanssa. Vastuu
toimitiloista on yhteinen.
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2. TAVOITTEET

Toimitilahallinnon perustehtévé on luoda
kaupungin palvelutuotannon tarpeisiin
soveltuvat ja toimintaa tukevat, turvalliset,
terveelliset tilat, joiden yllédpito on jérjestetty
suunnitelmallisesti, taloudellisesti ja ongelmia
ennaltaehkdisevasti.
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2.1

Tavoitteet toimitiloille

TOIMINNALLISUUS

TERVEELLISYYS .
TALOUDELLISUUTTA PITKAJANTEISYYDELLA
ENERGIATEHOKKUUS JA ELINKAARITALOUS

KESTAVYYS

ESTEETTOMYYDEN KEHITTAMINEN .
MONIKAYTTOISYYS

ARKKITEHTUURI TUKEE TOIMINTAA JA

KAUPUNKIKUVAA

ARVOKKAAT RAKENNUKSET LUOVAT VETOVOIMAA .

TOIMINNALLISUUS

tilat tukevat kayttoa ja tarkoituksenmukaiset .
kun toiminta sijoittuu uusiin tiloihin tai tilat

uudistetaan, selvitetdan tarve ja mahdollisuudet

TERVEELLISYYS

tilojen terveellisyys kayttadjille on toiminnan
lahtokohta. Kotkan kaupungilla on kdytossa
sisdilmaongelmiin tarttumisen toimintamalli.

uudisrakennukset suunnitellaan siten, ettd ne
suojaavat itsedan saan vaikutuksilta ja sailyvat
rakenteellisesti terveina asianmukaisesti
yllapidettyina ja kaytettyina

rakennustyon toteutuksen laatuun ja valvontaan
kiinnitetaan erityista huomiota

rakennusten kunnon tunteminen ja ajoissa suoritetut
huolto- tai uudistustoimenpiteet ovat perusta
rakennuksen pysymiselle terveena
sisdilmaongelmat ratkaistaan toimintamallin
mukaisesti soveltamalla uusinta tietoa ja
jarjestelmallisin selvityksin

- toimintatapojen kehittamiseen

- etatydn vaikutukset tydyhteison tilatarpeisiin ja TALOUDELLISUUTTA PITKAJANTEISYYDELLA
tydymparistojen suunnitteluun . rakennusten suunnittelussa kiinnitetdan huomiota

- uuteen yhteistyohon, toimintojen tai tilojen rakennuksen elinkaaren aikaisiin kuluihin ja valitaan
vuotuisen kayttdasteen kasvattamiseen. terveellisia, kestavia, yllapidoltaan edullisia ratkaisuja

- tilojen monipuoliseen kdyttéén . rakennuksiin liittyvaan tiedonhallintaan ja eheén
. sijainti ja liilkenneyhteydet ovat tarkea osa erityisesti tiedon kerdamiseen investoidaan
palvelutilojen toiminnallisuutta . hankkeissa selvitetdan tilojen yhteiskayttdé kaupungin
* Kaupungin omien toimintojen sijoittumisessa hyvat toimintojen kesken seka ulkopuolisten toimijoiden
julkiset liikenneyhteydet seka merkityksellinen sijainti kanssa
kaupunkirakenteen ja kaupungin imagon kannalta. . tilojen monikayttoa edistetdan uusilla
. tilojen kayttajat osallistetaan tilasuunnitteluprosessiin toimintamalleilla
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ENERGIATEHOKKUUS JA YMPARISTOYSTAVALLISYYS

Toimitilojen kdytdssa huomioidaan Kotkan ilmasto-
ohjelman tavoitteet. Lisaksi hiilineutraalius tavoitteita
ohjaa kaupungin Hinku-tavoitteet (Kotka on mukana
Hiilineutraali Kunta hankkeessa)

Syksylld 2022 kdynnistetyn energiansdaastokampanjan
toimia jatketaan toimitiloissa tarkoituksen mukaisen
ilmanvaihdon osalta. Huonelampétilojen tasoja
tarkastellaan valituissa kohteissa.

Rakennusten paastotaloudessa tavoitteena on
matalat CO,-padstot koko elinkaarella

Kaupungin salkutetun toimitilakannan
lammitysratkaisuissa huomioidaan
konserniosaaminen ja yhteistydon mahdollisuudet.
Kaupungin uudisrakennushankkeissa
energiatehokkuustavoitteet maaritetdaan
hankesuunnitteluvaiheessa

Suunnitteluratkaisuilla helpotetaan kayttajien
mahdollisuuksia sadstda energiaa ja vetta seka
vahentaa jatteiden maaraa ja tehostaa lajittelua
Palveluverkon rakennuksien sijoittumispaatoksissa
huomioidaan kestavien liikkkumismuotojen kdyton
edistdminen

Kaikista A-salkun rakennuksista tehdaan
energiatehokkuuskatselmus

LAINSAADANNON MUUTOKSET ENERGIATEHOKKUUS JA
VAHAHIILISYYDESSA

Uuden rakentamislain vaikutuksiin varaudutaan
tulevien kohteiden suunnittelussa.

— Uusi Rakentamislaki tulee voimaa 1.1.2025. Laki
ohjaa rakentamaan vahabhiilisesti, eli huomioimaan
rakennuksen koko elinkaaren aikana syntyvat
ilmastohaitat ja -hyodyt. Uusi laki muuttaa myos
rakennuksen purkamisluvan edellytyksia ja
helpottaa rakennuksen kadyttdtarkoituksen
muutoksia.

Olemassa olevan ja rakennettavan uuden
toimitilakannan suunnittelu tehddan voimassaolevat
energiatehokkuus asetukset huomioiden. Lisdksi
huomioidaan EU:n energia-asioita koskeva
lainsdadadanto ja lainvalmistelun suuntaa seka
kansallisen lainsdadannon kehityssuunta
energiapolitiikassa.
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KESTAVYYS JA ELINKAARITALOUS

. kaupungin uudisrakennuksien suunniteltu kayttoika
on vahintaan 50 vuotta

. korjausinvestoinneissa valitaan kestavia ratkaisuja

. tilojen ja rakenteiden kestavyys, monikayttoisyys ja

muunneltavuus huomioidaan suunnitteluvaiheessa
. talotekniikan (LVIAS) ratkaisut helposti huollettavia ja
joustaviin tiloihin sopeutuvia

ESTEETTOMYYS

. kaupungin uudisrakennushankkeet toteutetaan
esteettomina

. asiakaspalvelut jarjestetdan esteettomina

. korjaushankkeissa pyritdaan mahdollisimman

esteettomaan lopputulokseen, kuitenkin
rakennustaiteelliset arvot huomioon ottaen

ARKKITEHTUURI TUKEE TOIMITILOILLE ASETETTUJA

TAVOITTEITA JA KAUPUNKIKUVAA

. investointikohteiden tavoitteet toiminnan,
viihtyisyyden, rakenteiden, kaupunkikuvan ja
talouden suhteen asetetaan yhdessa eri osapuolten
kesken, ja tavoitteisiin sitoudutaan

. kokonaissuunnittelun laatuun panostamalla
mahdollistetaan tavoitteiden saavuttaminen ja
taloudellisuus

. kaupunkialueelle toteutettavien kohteiden tulee
tukea ja kaupunkikuvaa
. puurakentamista edistetadn soveltuvissa

uudishankkeissa

ARVOKKAAT RAKENNUKSET LUOVAT VETOVOIMAA

kaupungin omistamat arvokkaat rakennukset ja
rakennusymparistot ovat kaupungille
identiteettitekijoitd, jotka rakentavat koko kaupungin
vetovoimaa. Niiden arvon sadilymisesta ja
tulevaisuudesta huolehditaan vastuullisesti.
arvorakennuksesta luovuttaessa edellytetaan
tulevalta omistajalta vastuullisuutta rakennuksen
kdytossa ja arvon sailyttamista seka yhteisesti
sovittavaa tulevaisuuspolkua
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2.2 Tavoitteet toimitilahallinnolle

KYTKENTA KAUPUNKISTRATEGIAAN

toimitilahallinto osallistuu palveluverkon
kehittamiseen saanndllisessa yhteistydssa palveluiden
tuottajien ja talousyksikdn kanssa, talousvaikutuksia
ennakoiden

toimitilahallinto edistda osaltaan kaupungin
elinkeinopoliittisten tavoitteiden toteutusta
asiakkaiden ja yhteistyokumppanien palautetta
kerataan saannollisesti ja kaytetdaan toiminnan
kehittamiseen

toimitilahallinnon toiminta kytketdan osaksi
kaupungin valmiussuunnittelua ja varautumista seka
kokonaisturvallisuustoimintaa

PALVELUVASTEEN KEHITTAMINEN

Toimitilahallinnon toiminnassa huomioidaan
palvelulupauksena nopea reagointi toimitilojen
kayttajaasiakkailta tulleisiin pyyntoéihin ja
tiedusteluihin.

TILAKANNAN OPTIMOINTI

toimitilaverkko perustuu erityisesti palveluverkon
ennakoivaan suunnitteluun ja suunnitelman
johdonmukaiseen toteutukseen

omistetaan ja yllapidetaan vain kaupungin toiminnan
jarjestamiseen tarvittavia tiloja

luovutaan suunnitellusti kaupungin toiminnan
kannalta tarpeettomasta tilakannasta.

etsitdan uusia kayttotarkoituksia luovutettaville
toimitiloille

ollaan aktiivisia kiinteistokaupan ja -kehittamisen
edistamiseksi

tilojen jarjestamisessa huomioidaan etatyo ja tilojen
monikayttoisyys

RESURSSIEN OIKEA KOHDISTAMINEN

varataan riittavat resurssit tarveselvitysten ja
hankesuunnitelmien valmisteluun

tuntemalla kiinteistojen korjaushistoria ja nykykunto,
voidaan investoinnit kohdistaa oikein riskienhallinnan
kannalta

huomioidaan korjausinvestointeja kohdistettaessa
kohteen merkitys palveluverkon osana
tulevaisuudessa

Kehitetdan palvelutuotannon kumppanuuksia seka
yrittdjyytta kaupunkistrategian tavoitteiden
mukaisesti
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2.3  Mittarit

Kotkan tilojen kayttda ja taloudellisuutta seurataan
maadrallisin mittarein.

KAYTETTAVAT MITTARIT JA TAVOITTEET

. mittarit ja tavoitteet maaritetaan vuosittain
talousarvioprosessin osana. Toteumaa seurataan
vuositasolla

MITTAREITA (esim.):

. A-salkun rakennusten korjausvelan maaran
tavoitetaso

. C-salkun kohteiden lukumaaran kehitys
- myyntikohteet ja tavoitteet
- purkukohteet
. toimitilakannan vuosittaisen energiankulutuksen
maara

- tavoitteena energian- ja vedenkulutuksen
pienentdminen, MWh/v, m3/v.

. Granlund Managerin palvelupyyntdjen vasteaika
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3. MITEN TAVOITTEISIN PAASTAAN

3.1 Tydkaluja tavoitteiden saavuttamiseksi

KIINTEISTOJEN YLLAPIDON OHJAUS JA VALVONTA
PITKANTAHTAIMEN INVESTOINTI- JA
KUNNOSSAPITO-OHJELMAT

RAKENNUSKANNAN OPTIMOINTI
SUUNNITTELUNOHJAUKSEN KEHITTAMINEN

ERI HANKINTAMALLIEN TARKOITUKSENMUKAINEN
SOVELTAMINEN

TOIMENPITEET SISAILMAONGELMIEN EHKAISEMISEKSI JA
HALLINNAN TEHOSTAMISEKSI

Toimitaan sisdilmaongelmiin tarttumisen
toimintamallin mukaisesti. Toimintamallia kehitetaan
tarpeen mukaisesti paivityksilla.

Sisdilmatilanteet hoidetaan yhteistyolla ja yllapidon
ennakoinnilla

Rakennuskannan kunnon ja ylldpidon resursoinnin
kannalta on tarkeaa, etta sisdilma-asiat [6ytyvat
kuntastrategiasta

Sisdilmakorjausten toimivuus varmistetaan
seurantasuunnitelmalla ja korjausten
dokumentoinnilla

Rakennuskannan kunnon selvittaminen ja kiireellisiin
korjauksiin panostaminen

Rakennuskohtaisen kuntotiedon yllapidon ja kdyton
parantaminen
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SISAILMAONGELMIIN TARTTUMISEN TOIMINTAMALLI . kaikki rakennuskannasta tehdyt suunnitelmat ja

Kotkassa on kaytdssa sisdilmaongelmiin tarttumisen tutkimukset tallennetaan sahkoiseen huoltokirjaan ja
toimintamalli. Siind huomioidaan erityisesti nopea kdytetdan vuosittaisen kunnossapidon ja PTS-
reagointi, tiedottaminen ja tarvittaviin toimenpiteisiin suunnittelun pohjana.

ryhtyminen ongelmien ilmaantuessa seka toimintaohjeen
ja hyvien kadytantojen jatkuva kehittdminen. Toimintamallin
2023 valmistuvassa paivityksessa selkeytetdan prosessia ja
tiedotusvastuuta.

. Kaupungin moniammatillisen sisdailmaryhman
kokonaisnakemykset ohjaavat sisdilmakohteiden
priorisointia.

. Priorisoinnissa huomioidaan talousarvion

peruskorjausmadrarahan raami, jonka puitteissa
vuotuiset korjaukset tulisi toteuttaa.

. Suurempien kohteiden osalta voidaan joutua
hakemaan lisatalousarviokasittelyn kautta rahoitusta.

RAKENNUSKANNAN KUNNON SELVITTAMINEN

JATKUVANA PROSESSINA

. rakennuskannan kunnon selvittamiseen varataan
riittavat resurssit, jotta korjauskohteet ja niihin
suunniteltavat korjaustoimenpiteet tulee valittua ja
ajoitettua oikein

. Tiedon siirto rakennusprojektista yllapitoprosessiin

. Rakennuskannan riskirakenteiden systemaattista
kartoitusta jatketaan niista A-salkun rakennuksista,
joista ei ole kuntotutkimusta teetettyna.

. kuntotutkimuksia ja -kartoituksia teetetdan
vuosittain suunnitelmallisesti.
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3.2 Toiminnan ohjauksella pitk&janteisyyttd ja taloudellisuutta

3.2.1 Korjausvelan haltuunotto

TOIMENPITEET KORJAUSVELAN TAITTAMISEKSI

. Ylimaaraisen rakennuskannan supistaminen
myymalla, kehittamalla ja purkamalla

. Uudisrakennushankkeet, jotka korvaavat vanhoja
toimitiloja

. Tilankayton tehostaminen tilamuutosten yhteydessa

. Palveluverkon ulkopuolisten rakennusten
irrottaminen korjausvelasta

. Peruskorjauksen PTS-investointien suunnitelman
mukainen toteuttaminen

. Mittavien tilamuutosten ja sisdailmakorjausten
erillinen budjetointi

. Rakennuskohtaisen kuntotiedon parantaminen

Pitkan tahtdimen investointisuunnitelmassa kaupungin
rakennuskannan vuotuiseksi peruskorjaustarpeeksi on
arvioitu n. 15 M€/v, jotta korjausvelan maara tai
perusparannuksiin tarvittava rahamaara ei vuosittain
kasvaisi. Tavoitteena on leikata korjausvelan maaraa ja
vahitellen myds vuotuista peruskorjaustarvetta.

Korjausvelan haltuunotto edellyttaa ylimaaraisesta
rakennuskannasta luopumista. Luopumalla ylimaaraisista
rakennuksista saadaan myds kayttomenoja leikattua.
Palveluverkon ulkopuolelle jaava rakennus pyritdaan
myymaan tai vaihtoehtoisesti se joudutaan purkamaan.
Purkukulut ovat lahtékohtaisesti kayttotalousmenoja jotka
tulee sisallyttaa osaksi talousarviota. Lisaksi purkaminen
johtaa ko. omaisuuseran tasearvon alaskirjaukseen, joten se
vaikuttaa kaupungin taseeseen ja tulokseen.

TEHTYJEN TOIMENPITEIDEN VAIKUTUKSET
KORJAUSVELKAAN

Kaupungin omistama rakennuskannan maara on supistunut
olennaisesti mm. mittavasti toteutuneen purkuohjelman
johdosta. Vanha poliisitalo purettiin 2022. Viime vuosina on
kantasataman alueelta purettu varastorakennuksia yli 30
000 m2. Purkuohjelma jatkuu edelleen, Karhulassa purkua
odottaa mm. entinen karajaoikeuden talo ja useamman
koulurakennuksen purku uudisinvestointeihin liittyen.

Rakennuskannan pienentymiseen on vaikuttanut myds
onnistuneet kohteiden myynnit. Suurimpana
kokonaisuutena Karhulan sairaalan myynti
hyvinvointialueen kaytt6on lokakuussa 2022.

Purkuohjelman ja myyntien toteutuminen on pienentanyt
ja pienentda osaltaan jatkossakin laskennallista
korjausvelan maaraa.

. 2019-2023 toteutettujen rakennusten myynnit ja
purkamiset ovat pienentiineet laskennallista
korjausvelan médrdd - 21,95 milj. € (tilanne 9/2023).

. 9/2023 jiiljelld olevan salkutetun tilakannan
laskennallisen korjausvelan kokonaismddiré on
68,26 milj.€.

Realisoitavan rakennusomaisuuden (C-salkku) myynneilld ja
purkamisella korjausvelan mdcdiréid pystytddn edelleen
leikkaamaan (arvio -20 - -33 milj.€, 2024-2027)
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KORJAUSVELKA
Korjausvelka kuvaa sitd, kuinka paljon rakennusten korjaukseen tulisi sijoittaa rahaa,
jotta ne olisivat fyysisesti timdn pdivén kdyttod vastaavassa kunnossa. Korjausvelka
on syntynyt vuosien saatossa kun rakennusten peruskorjauksesta ja
perusparannuksista on tingitty.

Korjausvelka lasketaan erona rakennuksen teknisen nykyarvon ja 75% kuntoasteen
vdlillé (verrattuna nykyisen laatutavoitteen mukaiseen jdlleenhankinta-arvoon).
Saatu arvo huomioi tehdyt investoinnit, mutta ei tavoita esimerkiksi rakennusosien
jdljellé olevaa kdéyttoikdd, jolloin se kuvaa paremmin useiden rakennusten kuin
yksittdisen rakennuksen tilannetta.

kuva: Rakennuksen korjausvelka
VNDEKSIN ________
VAIKUTUS ____.coe=] LAATU-
RAKENNUKSENARVO N 1 TAVOITE
A JALLEENHANKITA-ARVO oo oo
mx | SR e
KORJAUS- PERUS-
YASTUU KORJAUS
DI S [ = ST ot g e s o
TASO
KORJAUS-
.. VELKA TEKNINEN ARVO
VIKA- ..,
KORJAUS
>
AIKA
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3.2.2 Pitkint@htdimen investointiohjelmat (PTS)

Palveluverkkoselvitysten, toimitilaohjelman, rakennusten teknisten luokitusten ja salkutuksen pohjalta
muodostetaan toimitilojen pitkan tahtdimen investointiohjelma kymmeneksi vuodeksi eteenpain.
Investointiohjelma kytkee toisiinsa palveluverkkoon suunnitellut muutokset ja toimitilaratkaisut. Investointien
on vastattava kaupungin talouden kantokykya seka realistista tulevaisuuden tilojen tarvetta.

Investointiohjelman lahivuodet ohjaavat hankkeiden toteutusta, ja pidemmalla aikavalilla ohjelma ohjaa tuleviin
hankkeisiin valmistautumista. Investointiohjelma tarkistetaan vuosittain talousarvioprosessin yhteydessa.

Pitkantahtayksen investointiohjelman pohjana on ajantasainen kiinteistotieto, jonka pohjalta voidaan ennakoida
ja priorisoida tulevia peruskorjaus- ja perusparannusinvestointeja. Olennaisena tekijana priorisoinnissa on
kyseisen tilan tarve osana palveluverkkoa.

Uudis- ja peruskorjauskohteet seka suuret perusparannusinvestoinnit toteutetaan erillismaararahoin ns.
investointikohteina. Hyvaksyminen talousarvion investointikohteeksi edellyttdaa hyvaksytyn tarveselvityksen.
Vuotuisen kohdistamattoman peruskorjausmaararahan kadyttd suunnitellaan osana PTS-suunnittelua, jonka
pohjalta maaritetaan puolivuosittain rakennuttamisen ja talokunnossapidon tyéohjelmat.

3.2.3 Pitk&ntahtdimen investointiohjelman (PTS) filanne

Kotkan toimitilakannan investointitarpeita kasitellaan vuosittain talousarvioprosessin osana. Rakennuskannan
investointitarve on ollut suuri viime vuodet ja tulee jatkumaan suurena 2020 luvun loppuun asti. Paatettyjen ja
valmistelussa olevien hankkeiden ajoituksia joudutaan tarkastelemaan vuosittain taloussuunnittelukauden
investointiohjelmaesitysta laadittaessa.

Valittujen uudishankkeiden osalta tutkitaan vaihtoehtoisten rahoitus- ja toteutusmuotojen mahdollisuuksia ja
kannattavuutta.

Peruskorjausmaararahalla toteutetaan vuosittain useiden kohteiden suunniteltuja PTS-korjauksia.
Peruskorjausmaararaha on tarkea korjausvelan saatelyn ja akillisten korjaus- tai vaistotilatarpeiden
valttamiseksi.
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3.2.4 PitkGntdhtdimen kunnossapito-ohjelmat
(PTS)

Ylldpitotoiminta voidaan jakaa kiinteisténhoitoon ja
kunnossapitoon. Kiinteistonhoidolla tarkoitetaan
paivittaista huoltoa, siivousta ja rakennuksen tarkkailua.
Kunnossapidossa on kyse rakennuksen korjaamisesta tai
parantamisesta. Kiinteistonhoidossa apuna kdytetdan
sahkoista huoltokirjaohjelmaa ja kunnossapidon puolella
rakennuskohtainen pitkan tahtaimen kunnossapito-ohjelma
(PTS) jantevoittaa yllapidon toteutusta ja siirtaa yllapidon
painopistetta korjaustarpeita ennakoivaan suuntaan.

Tavoitteena tulee olla ennakoiva korjaaminen, joka tulee
tutkitusti myéhdssd tehtyd korjausta edullisemmaksi.

Sahkoinen on kadytossa kaikissa kaupungin
palvelutuotannon rakennuksissa. Huoltokirjaan kirjautuvat
kaikki kayttajilta tulleet palvelupyynnét ja kiinteisténhoidon
niiden johdosta tekemat toimet. Pitkdntahtdaimen
suunnittelussa ja tiedonhallinnassa edellytetdan tiedon
siirtamista paivittdisesta huoltoprosessista PTS:n yllapitoon.
Pitkdntdhtdimen suunnittelussa kéytetddn hyvéksi
kuntotutkimusten ja -selvitysten kautta hankittua tietoa
rakennusten kunnosta ja niiden korjaustarpeista.

3.2.5 Kiinteisténhoidon mitoitus ja toiminnan
kehitt&dminen

Kiinteistonhoidon mitoitustyo toteutettiin 2021-2022 ja
otettiin kdaytt6on 2023. Mitoitus toimii pohjana
kiinteistonhoidon kehittamistyolle. Mitoitusta tarkistetaan

kiinteiston kayton muuttuessa tai esim. tekniikan
muuttuessa. Kiinteistonhoidon kehittamisessa tavoite on
ajanmukainen ja kustannustehokas toiminta, joka kestaa
vertailun kiinteistonhoidon markkinassa.

Suuntana kiinteistonhoidon kehittamisessa on
keskittyminen tekniseen kiinteisténhoidon tehtaviin
vahentden kayttajapalveluiden osuutta.

3.2.6 Tilojen muutoskustannuksiin sitoutuminen

Palvelujen toiminnalliset muutostarpeet johtavat usein
muutokseen myds toimitiloissa. Muutos voi mahdollistaa
samalla tyotapojen ja palvelun kehittamista. Tallainen
muutos on tervetullutta, ja se sisdltda mahdollisuuden seka
palvelujen parantamiseen etta tilankdyton tehostamiseen.

Tilamuutoksen yhteydessa toimitilahallinto ja
kayttajahallintokunta paivittavat sisdisen vuokrasopimuksen
kestoltaan sellaiseksi, etta investointikustannuksen voidaan
katsoa tulevan sopimuskaudella katetuksi. Ndin menetellen
korostetaan pitkdjanteisen taloudellisen ajattelun
merkitysta myos tilojen kayttdjien puolelta. Mikali tilan
kdytosta luovutaan pian muutosten jalkeen, on
tarkoituksenmukaista, etta edellinen kayttdja vastaa
investoinneistaan silta osin kuin seuraava kayttaja ei voi
niita hyodyntaa.
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3.2.7 Rakennuskannan opfimointi

Kaupungin jarjestamisvastuulla olevien toimintojen
palveluverkkosuunnittelu on toimitilojen nakokulmasta
ensiarvoisen tarkeaa.

Palveluverkkoselvityksissa selvitetaan kaupungin
jarjestamisvastuulla olevien toimintojen laajuutta ja
kattavuutta nykytilanteessa ja vaestdennusteet huomioiden
tulevaisuudessa.

Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
palveluverkkotarkastelu on valmistumassa ja
palveluverkkoselvitys tulee paatoksentekoon syksyn 2023
aikana.

Liikunta-, kulttuuri ja nuorisopalveluiden osalta
palveluverkkotarkastelut ovat olisi my0s erityisen
tarpeellisia, jotta ko. palvelutilojen jarjestamiseen ja niiden
muutoksiin pystytaan varautumaan riittavan ajoissa.

SALKUTUS RAKENNUSKANNAN OPTIMOINNISSA
Kotkan rakennuskanta on jaettu neljaan salkkuun
rakennusten suunnitellun kayton mukaisesti. Salkutus tukee
rakennuskannan optimointia ja pitkdan tahtdayksen
korjausohjelman toteuttamista. Tama tarkoittaa vuotuisten
peruskorjausmaararahojen kaytossa sita etta priorisoinnissa
kohdistetaan paaosa maararahoista erityisesti
palveluverkkoihin kuuluvien A-salkun rakennusten
kunnossapitamiseen.

Mita selkeammin palveluverkon tuleva kehitys on tiedossa,

sitd paremmin toimitilat saadaan vastaamaan tarvetta.
Luopumalla tarpeettomista toimitiloista pienennetdan
yllapitokuluja ja sdastetaan resursseja kdytdssa olevien
tilojen yllapitoon. Talléin otetaan huomioon mm.
alaskirjaustarpeet (purku, myynti alle tasearvon),
kulttuuriymparistoarvojen sdilyttdmisen seka
kaupunkikehittamisen ja kiinteistokehittamisen
mahdollisuudet.

C-salkkuun luokiteltu rakennus voidaan myyda tai luovuttaa
kohdan 5 myyntiperiaatteiden mukaisesti. Realisoitavista
nelidista suuri osa on teollisuus ja varastorakennuksia Meri-
Katariinassa (ns. entinen Wartsilan alue). C-salkun
rakennuksesta luopuminen voi aiheuttaa tasearvon
alaskirjauksia, mutta samalla kohteen realisointi yleensa
pienentda kohteeseen kohdistuvaa korjausvelkaa ja
kayttokustannuksia. Kantasataman osalta C-salkun
rakennusten purkuohjelmaa on jo toteutettu 2019-2023.

Rakennuskannan vahentdamisessa joudutaan huomioimaan
toimien taloudelliset vaikutukset niin purkukustannuksien
kuin alaskirjauksienkin osalta. Tasta syysta toimet tulee
jaksottaa tuleville vuosille etukateen. Samoin varaudutaan
my6s muihin toimitilakannan muutoksiin, kuten XAMK:in
Metsolan kampuksen rakennusten takaisinlunastukseen
syksylla 2024.
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3.2.8 Toimitilakannan salkutus

Kotkan kaupungilla on suorassa omistuksessaan eri puolella
kaupunkia rakennuksia, joiden yhteispinta-ala on noin

270 000 m2. Taman lisaksi kaupunki omistaa osakkeita
Kotkalaisista kiinteistd- ja asuntoyhtidista.

Pitkdn téhtdimen suunnittelun nékékulmasta ja
omistukseen liittyvien kdytt6- ja investointimddrdrahojen
kannalta on tdrkedd tunnistaa, mité rakennuksia kaupunki
haluaa omistaa pitkdllé aikavdlillé, mitéd rakennuksia
kaupungin omassa palveluntuotannossa tarvitaan sekd
misté rakennuksista voidaan luopua. Tilaomaisuuden
luokittelu on jaettu neljéén eri salkkuun:

A-sALKKU pidettavat/tarkeat rakennukset
(omistaminen/kaytto tarkeaa, kohteet pidetdan
kunnossa ja niihin investoidaan jatkossa). Tahan
salkkuun kuuluvat:

. kaupungin palveluverkkoihin kuuluvat
tilat/rakennukset (palveluverkkopaatoksien
mukaiset )

. muut kaupungin palvelujen tuottamiseen

tarvittavat/osoitetut tilat ja rakennukset
. kdyton tarve pitka (yli 10 v)

B-SALKKU: kehitettivit rakennukset
(omistaminen/kaytto tarpeellista talla hetkelld, mutta
odottaa lopullista toimenpidetta eli pidettava tai
realisoitava). Tahan salkkuun kuuluvat mm:

. omassa vajaakdytossa olevat tilat
. kaytdssa olevat toiminnallisesti heikot tilat
. ulosvuokratut kassavirraltaan huonot tilat

. tilojen kaytto pitkahko (3-10 v)

C-SALKKU: realisoitavat rakennukset
(kaytto/omistaminen ei tarkeaa eli ei investoida,
vaan odottaa myyntia tai purkua). Tahan salkkuun
kuuluvat mm:

. tilat, joiden kaytto ja omistus ei ole tarkeda kaytosta
voidaan luopua tilat erittdin huonokuntoisia ja
tarvitsisivat merkittavia (Iahes uushankinta)
investointeja

. SOTE- ja pelastustoimen rakennukset (myynti tai
yhtidittdminen)

. kulttuurihistoriallisesti arvokkaat, sdilytettavat
rakennukset merkitaan erikseen

. ulosvuokratut (markkinoille) huonokuntoiset tilat

. lahtokohtaisesti kaikki asuntokohteet (pl.
jdamistovaroihin kirjatut kohteet)

. rakennus huonokuntoinen ja investointitarve
(peruskorjaus) suuri, eikd valttamatonta
kayttotarvetta

. tilan kayttotarve alle 3v

D-SALKKU: kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset

(omistaminen/kaytto katsotaan yhteiskunnallisesti
tarkedksi ja kohteeseen investoidaan jatkossa). Tahan
salkkuun kuuluvat mm:

. tilat, joiden julkinen omistus nahdaan tarkeana
kohteen merkittavyyden, kaupunkikuvan tai siihen
liittyvan historian takia (kulttuurihistoriallisesti
arvokas kohde)

. kustannukset normaalirakennusta selvasti
suuremmat (suojelukohteet); rakennusten
kustannuksista vain osa tai ei ollenkaan saadaan
peitettyd vuokratuloilla
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3.3 Toimenpideohjelma

MYYNTIEN EDISTAMINEN ERILAISISSA KOHTEISSA

Kaupungin rakennusomaisuuden realisoinnit tehdaan
suunnitellusti. Eri tyyppisille rakennuksille maaritetdaan
polku realisoinnin toteuttamiseksi.

. Asuntojen ja asunto-osakkeiden myynti tapahtuu
lahtokohtaisesti kiinteistovalittdjien kanssa
yhteistyolla. Kaupunki voi myyda niita suoraan myds
itse.

. Myyntiin asetettavista asunnoista pyydetaan
kiinteistovalittajien hinta-arviot ja valitystarjoukset,
joiden perusteella toimeksiannon suorittaja valitaan.
Sama kohde voidaan antaa useammalle valittajalle
myytavaksi

. Haastavammat myyntikohteet (esim. Kotkansaaren
sairaala tai Tiutisen koulu) edellyttavat yleensa niiden
kayttotarkoituksen muutosta kiinteistokehityksen
keinoin. Tuloksena voi syntya esim. uusia koteja,
toimisto- tai harrastustiloja.
Kiinteistokehityskohteissa kaupunki pyrkii
edesauttamaan uuden kayttotarkoituksen 16ytymista.
Kiinteistokehittdjien kanssa haetaan uusia tapoja
hyodyntaa tontin tai rakennuksen potentiaali.
Muutosta voidaan myds tukea kaavoituksella.

. Kiinteistokehittamista vaativista kohteista teetetdan
arviokirjat. Arviokirja toimii kauppahinnan
maarittelyn pohjana.

Kehityskohteille haetaan kumppaneita, joiden kanssa
etsitdan kohteelle uutta kayttda. Kehitystyon
mahdollistamiseksi voidaan kumppanin kanssa tehda
esisopimus kehittamisen aikaisista toimista ja tontin
luovutuksesta. Esisopimuksen kesto rajataan
kaupungin edut huomioiden.
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Myyntid tehostavat toimenpiteet

e Myynnin internetsivut pidetddn ajantasalla

e Kaupungin vapaiden tilojen ylldpito Cursorin tilarekisterissé
e Vdlittdjdmyyntiin soveltuvien kohteiden aktivoiminen

e Rakennusliikkeiden ja kiinteistokehittdjdtahojen kontaktointi

e Markkinointisuunnitelman laatiminen ja eri kanavien
hyodyntiminen
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3.4 Hankkeiden ohjauksen kehittGminen

Talonrakennushankkeen ohjaus ratkaisee miten toimitiloille
ja kyseiselle hankkeelle asetetut tavoitteet toteutuvat.
Ohjausta kehitetdaan seuraavasti:

. Talonrakennushankkeiden prosessia ohjataan
Talonrakennuksen hankeohjeiden mukaisesti.
Talonrakennuksen hankeohje paivitetaan tarvittaessa
(edellinen paivitys on tehty 2020).

. Rakennushankkeeseen ryhtyvana, toimitilahallinto
nimeaa kullekin investointihankkeelle tydryhman
(3-5 henkil6d) ohjaamaan hankkeen suunnittelua ja
toteutusta siten, ettd hankkeelle asetetut
toiminnalliset ja taloudelliset tavoitteita saavutetaan.
Ty6ryhma seuraa ja ohjaa hanketta
hankesuunnittelusta kdyttdonottoon saakka.

. Hankkeen tavoitteenasettelua selkeytetdan ja sen
ohjaavuutta vahvistetaan siten, etta tavoitteet
hankkeen kustannuksien, tilojen toiminnallisuuden,
terveellisyyden ja turvallisuuden osalta saadaan
kaikkien osapuolien yhteisiksi tavoitteiksi. Lisaksi
tulee huomioitavaksi rakennusten energiatehokkuus
ja arkkitehtoniset tavoitteet.

. Talonrakennushankkeiden suunnittelun
laadunvarmistuksen turvaamiseksi on laadittu eri
suunnittelualojen suunnitteluohjeet, joita
noudatetaan uudishankkeissa ja
peruskorjaushankkeissa soveltuvin osin.

. Talonrakennushankkeiden suunnittelunohjauksen ja
valvonnan laatuun panostetaan osaamista
kehittamalla.

3.5 Eri hankintamallien tarkoituksenmukainen
soveltaminen

Toimitilojen hankinta- ja yllapitomalleista useimmat ovat jo
nykytilanteessa kdytossa. Eri tilojen odotettavissa olevat
kdyttdajat, monikayttoisyys, toimivuus, liikkennetarve,
kayttotarpeiden pysyvyys ja tilojen saatavuus poikkeavat
toisistaan. Kokonaistaloudellisuus syntyy useiden tekijoiden
vaikutuksesta. Siksi on tarkoituksenmukaista selvittaa
kunkin hankittavan kohteen taloudelliset vaikutukset ja
valita hankinnalle, rahoitukselle ja yllapidolle
kokonaistaloudellinen tapa.

. Toimitiloja voidaan hankkia omaan taseeseen,
kiinteistoleasingilla, vuokraamalla ja elinkaarimallilla
seka erilaisin yhdistelmin ja parhaiten soveltuvin
rahoituksen ja yllapidon mallein

. Lyhyen kayttdajan tapauksessa my0s siirrettavat tilat
voivat olla vaihtoehto ja niitd voidaan hyodyntaa
esim. kiertdvina vaistotiloina.

. Valintojen perusteena on tapauskohtainen arviointi ja
kokonaistaloudellinen vaikutus kaupungille ja
palvelutuotannolle
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4. HYVINVOINTIALUEUUDISTUKSEN VAIKUTUKSET

4.1 Hyvinvointialueuudistuksen vaikutukset
toimitiloihin

2019 aloittaneen vapaaehtoisen kuntayhtyman (Kymsote)
ja vuoden 2023 alusta voimaan tulleen
hyvinvointialueuudistuksen my6ta kaupungin
toimitilaomaisuuden kayttoaste on pienentynyt sote-
palveluverkkojen muutosten johdosta. Hyvinvointialueen
(HVA) palveluverkkomuutokset ovat vaikuttavat kunnilta
vuokrattujen tilojen maaraan jatkossakin. Kotkan
toimitilojen osalta varaudutaan HVA:n kaytdssa olevan
tilojen vahenevan jatkossa.

UUDISTUKSEN TOIMITILAVAIKUTUKSIIN VARAUTUMISEN
TOIMENPITEET:

. Kaikissa sote-palvelujen tilakysymyksissa ja erityisesti
investoinneissa huomioidaan jarjestamisvastuun
muutos.

. Hyvinvointialueelle vuokrattavat tilat pidetaan

kayttékunnossa ja niihin voidaan investoida, mikali
hyvinvointialue sitoutuu investoinnin kattavaan
vuokrasopimukseen. Investoinneissa huomioidaan
kunkin tilan odotettavissa oleva asema tulevassa
hyvinvointialueen palveluverkossa.

. Hyvinvointialueen kayttdon siirtyvien toimintojen
pysyminen Kotkassa pyritaan turvaamaan. Uusien
sote-investointien sijoittumista Kotkaan edistetdan
kaavoituksella ja tarjoamalla kaupungin omistamaa

rakennuskantaa myos yksityisille sote-alan toimijoille.

SOTE-/PELA-KIINTEISTOJEN YHTIOITTAMINEN TAI
MYYNTI:

Hyvinvointialueelle vuokrattujen tilojen
yhtidittamisvelvoitteeseen varaudutaan. Kohteet
salkutetaan C-salkkuun ja ne myydaan tai yhtiditetaan
lain edellyttdmassa maaraajassa eli 2026 loppuun
mennessa.

Lisaksi kaupunki omistaa muita tiloja, joissa
kayttdjana on kokonaan tai osittain tiloja muu sote-
toimija. My0s nadiden salkutus C-salkkuun ja
tavoitteena myynti tai yhtidittaminen 2026 loppuun
mennessa

Poikkeuksena hyvinvointialueelle vuokratuista tiloista on
terveydenhoitajien/kuraattorien tilat kouluilla, jotka eivdt
aiheuta toimenpiteitd salkutuksen suhteen, vaan
pddkdyttétarkoitus mddrittdd koulukdytdssé olevien
koulujen kuuluvan A-salkkuun.
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S.

LINJAUKSIA

KONSERNIYHTIOT JA TOIMITILAHALLINTO

Kotkan kaupungin toimitilahallinto ja konserniyhtiot
tekevat yhteistyota toimitilojen hankintaan,
vuokraamiseen, myymiseen ja muuhun
tilahallinnointiin liittyen. Yhteistydssa huomioidaan
kaupunkikonsernin kokonaisetu.

Konserniyhtidiksi on tassa huomioitu Kotkan Asunnot
Oy, Kotkan Julkiset Kiinteistét Oy (myoh. JuKi),
KyAMK kiinteistot Oy, Cursor Oy ja Ekami, eli yhtiot
joiden toimintaan liittyy toimitilamarkkinoilla
toimiminen tai niiden toimitilakanta voi vaikuttaa
kaupungin tilahallintaan.

Kotkan kaupungin toimitilahallinto ja konserniyhtiot
huomioivat toistensa tilatarjonnan jarjestdaessaan
tiloja toiminnoilleen Kotkassa.

Toimitilahallinto kokoaa konserniyhtididen kanssa
yhteistyoryhman, jossa toimitiloja ja niihin liittyvia
tulevaisuuden tarpeita tarkastellaan kokonaisuutena.

MYYNTIPERIAATTEET

Rakennusten ja kiinteistdjen myyntivaltuudet ja
euromadraiset rajat osoitetaan kaupungin
hallintosdaannossa ja sita taydentavissa
toimintasdaanndissa.

Rakennusten myynnin toteuttamisessa paasaantona
on avoin ja julkinen tarjouskilpailu. Mikali
tarjouskilpailu ei johda tyydyttavaan hintaan, myyntia
voidaan jatkaa neuvottelumenettelylla. Seka
tarjouskilpailussa etta neuvottelumenettelyssa
kaupunki kayttaa tarvittaessa kiinteistovalittajaa.
Asuntojen myynti toteutetaan valittajamyyntina

kiinteistovalittajien hinta-arvioiden pohjalta.
Kiinteistokehittamista vaativista kohteista teetetaan
arviokirjat. Arviokirja toimii kauppahinnan
maadrittelyn pohjana. Kohteille haetaan kumppaneita,
joiden kanssa etsitaan kohteelle uutta kayttoa.
Kehitystydon mahdollistamiseksi voidaan kumppanin
kanssa tehda esisopimus kehittamisen aikaisista
toimista ja tontin luovutuksesta.

Talouden vastuualue osallistuu myyntien
valmisteluun ja kohteiden myyntilimiittien
maarittelyyn.

Mikali valmisteilla oleva myynti aiheuttaa
alaskirjaustarpeen tulee myynti ottaa huomioon
talousarviossa tai sille tulee hakea talouden
vastuualueen puolto.
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KAUPUNGIN OMISTAMIEN TAI HALLINNOIMIEN TILOJEN

LUOVUTTAMINEN TAPAHTUMAKAYTTOON

. Tavoitteena on saada rakennuksien kadyttdastetta
nostettua ja tehda Kotkaa houkuttelevaksi
tapahtumien jarjestamispaikaksi. Tapahtumien
saaminen Kotkaan parantaa kaupungin
elinvoimaisuutta, ja ne tuovat myds kaupunkiin
kaivattua ns. “tekemisen meininkia”.

. Kotkalaiset yleishyddylliset yhteisot ja seurat ovat
ensisijaisia ulkopuolisia tilojen kayttajia. Naille
toimijoille tila luovutetaan paasaantoisesti hinnalla,
joka peittaa tilan kaytosta syntyvat kustannukset.
Keskustakirjaston auditorio on anomuksesta
varattavissa yleishyddyllisiin, maksuttomiin ja kaikille
avoimiin tilaisuuksiin ilmaiseksi.

. Kaupungin varattavissa olevista tiloista suurin osa on
liitetty yhtendiseen varaus- ja laskutusjarjestelmaan,
jota kayttaa asiakaspalvelupiste Ruori

. Tilojen yhtendinen varauskdytanto kehitetdaan
koskemaan koko varattavissa olevaa tilakantaa siten,
etta tilojen varsinaisten kdyttdjien tehtavia
helpotetaan ja hallinta tilojen kayttoon sailytetaan

. Tilojen kayttéehdot ja hinnoittelu esitetdan
nettisivulla, josta asiakas voi tehda varauskyselyn
. Tiloja voidaan luovuttaa tapahtumakayttoon

hakemuksen pohjalta myds yrityksille, jolloin
luovutusehdoissa ja hinnoittelussa huomioidaan
tapahtuman kaupallinen luonne, ja tapauskohtaisesti
tapahtuman vaikutus kaupungin elinvoimaan.

. Meripadivien tilavuokraus voi poiketa ylla mainituista
vuokrausehdoista, ja tapahtuma-alueen
tilavuokraukset jarjestetaan keskitetysti kulttuurin
palvelualueen ja meripdivdaorganisaation kautta
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PALVELUTUOTANNON ULKOPUOLELLA OLEVIEN TILOJEN
ULOSVUOKRAUS:

Kaupunki omistaa tiloja, jotka eivat ole sen omassa
palvelutuotantokaytodssa. Naita tiloja voidaan vuokrata eri
toimijoille. Vuokratuotoilla katetaan tilojen yllapito- ja
padomakustannuksia.

. Vuokrasopimukset voivat olla maaraaikaisia tai
voimassa toistaiseksi

. Tilavuokrauksia voidaan tehda
neuvottelumenettelylla ja kilpailuttamalla

. Tiloja voidaan vuokrata yrityksille markkinahintaisella

vuokralla. Vuokrauksissa tarkistetaan, ettd vuokraus
on kuntalain mukainen ja hinnoittelu noudattaa
valtiontukisaannoksia.

. Tiloja voidaan vuokrata yhdistyksille seka 3. ja 4.
sektorin toimintaan markkinahintaisella vuokralla tai
perustellusta syysta myos tata alemmalla vuokralla.
Perusteet voivat liittya toiminnan sosiaaliseen arvoon
ja sen kansalaisyhteiskuntaa tukevaan luonteeseen
tai myos kaupungin tarpeeseen saada kayttoa
sailytettavaan rakennukseen.

. Kaupunki pyrkii minimoimaan asuntojen ja asunto-
osakkeiden omistuksensa. Kaupunki ei kartuta
asuntokantaa asuntopoliittisten tavoitteiden
toteuttamiseksi. Omistuksessa olevia asuintiloja
voidaan vuokrata asuinkdyttoon ilman erityista
vuokralaisvalintaa markkinahintaisilla
vuokrasopimuksilla. Kaupunki ei yllapida jonotuslistaa
omistamiinsa asuntoihin.

. Kaupunki voi omistaa erityiseen palvelukdyttoon
osoitettuja asuntoja, jotka mahdollistavat esimerkiksi
tuetun asumisen ilman laitospaikkaa.

. Kaupunki voi omistaa vahaisen maaran asuntoja,
joiden tarkoituksena on helpottaa paikkakunnalle
muuttamista esim. rekrytointien yhteydessa. Naita
asuntoja voidaan vuokrata uusille tyontekijoille
markkinahintaan.

. Vuokrauksissa, joihin liittyy kaupungin tavoitteiden
mukaista, vetovoimaa tuottavaa palvelutuotantoa tai
kaupungin omaisuuden yllapitoa, kasitellaan
tilavuokra ja kaupungille tuotettujen palvelujen arvo
toisistaan erillisina.

. Tyhjillaan olevia tiloja, joihin ei ole vireilla kdyttoa tai
muita toimenpiteitd, voidaan osoittaa maaradaikaiseen
kayttoon kaupungin eri vastuualueille
kayttokustannusten korvausperiaatteella.

Hyvinvointialueuudistuksen voimaantultua Toimitilahallinto
on vuokrannut tiloja eri toimipisteissa 2023 aloittaneen
Hyvinvointialueen kdytt6on. Nama vuokraukset ovat ns.
ulkoisia vuokrauksia. Hyvinvointialue uudistukseen liittyvan
lainsdaddannon mukaan kunnan omistamat HVA:lle
vuokratut tilat tulee yhtioittaa tai myyda 2026 loppuun
mennessa.

My6s muiden toimitilakohteiden yhtidittamistarpeita/-
mahdollisuuksia voidaan kasitella Toimitilaohjelmaan
liittyvan salkutuksen laadinnan yhteydessa, omistajaohjaus
huomioiden.
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6. TILAVUOKRIEN MAARITTAMINEN

6.1 Sisdisten vuokrien madrittdminen

Kotkassa on kdytdssa sisdisten vuokrien menettely, jossa
vuokra muodostuu padoma- ja yllapitovuokrasta. Sisdisten
vuokrien avulla kayttdjille maaritellaan tilan kaytosta
perittava korvaus. Sisdisella vuokralla esitetdaan kiinteiston
padoma- ja yllapitokustannukset kaupungin
kulurakenteessa.

Padomavuokrassa huomioidaan kiinteistovarallisuuden
kustannus ja sen peruskorjaustarpeet. Pddomavuokran
maarityksen lahtokohtana ovat sitoutunut pddoma ja
kaytettavat laskentatekijat (korkotekija 4%, korjausvastike
1,25%). Sovittujen arvonmaaritysperiaatteiden ja
korkotekijan avulla lasketaan tuotto sitoutuneelle
padomalle.

Yllapitokustannukset muodostuvat kiinteiston
yllapitopalveluista, kdayttopalveluista ja kayttdjapalveluista
tilan haltijan maarittelemalla laajuudella. Yllapitovuokralla
kohdennetaan edelld mainitut kustannuserat kiinteisto-
kohtaisesti. Kiinteistokohtaisuudella tilojen haltija voi
vaikuttaa tulevien vuosien yllapitovuokran maaraan.

Sisdisten vuokrausten periaatteita tdsmennetaan
vuokrasuhteen keston osalta siten, etta tiloihin tehty
investointi tulee katetuksi vuokra-aikana. Uudiskohteissa
vuokra-aika on jatkossa vahintaan 15 vuotta,
perusparannuskohteissa vahintdaan 5 vuotta.

Sisaisten vuokrien maarittelyperusteista verrokkikunnissa
on valmistui erillinen selvitys lokakuussa 2023. Selvityksen
mukaan Kotkassa kaytossa olevat sisdisen vuokrien
maarittelytavat ja vuokratasot vertautuvat hyvin
verrokkikuntien vastaaviin.

Kuitenkin jos jatkossa koetaan muutostarpeita Kotkassa
kdytossa olleeseen sisdisten vuokrien
maardytymisperusteisiin, voidaan sita koskeva
muutosprosessi kdynnistaa.

6.2 Ulkoa vuokraukset

Kaupungin ulkoisilta vuokranantajilta vuokraamista tiloista
toimitilahallinto neuvottelee tapauskohtaisesti
tilahankinnan kannalta hyvaksyttavan vuokran. Vuokran
maaraan vaikuttavat vuokrakohteen ominaisuudet (laatu,
ika, kunto, sijainti) sekda mm. silhen mahdollisesti tehtavat
muutostyot. Myos vuokrasopimuksen kestolla on vaikutus
vuokran suuruuteen.
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D/1344/10.03.05.01/2024
66 8§ Hyvinvoinnin ja tyoéllisyyden vastuualueen toimitilat, hankesuunnitelma
Hyla 9.4.2024 § 43

Valmistelijat: Hyvinvointijohtaja Kati Homanen, puh. 040 352 8947
Toimitilapaallikkd Tero Huusko, puh. 040 631 8132
Kaupunginarkkitehti Leila Hietala, p. 040 530 4254
Tyollisyyskoordinaattori Eva Virtanen, puh. 040 120 8713

Tiivistelma: Hyvinvoinnin ja tyollisyyden vastuualueen toimitilatarveselvitys on
hyvaksytty hyvinvointilautakunnassa 12.12.2023 § 186,
kaupunkirakennelautakunnassa 13.12.2023 § 139 ja
kaupunginhallituksessa 18.12.2023 § 355.

Julkiset tydvoimapalvelut siirretaan valtiolta kunnille 1.1.2025 alkaen.
Kunnat ovat jatkossa vastuussa edelld mainitusta toiminnasta. Etela-
Kymenlaakson tydllisyyspalveluiden vastuukuntana on vuoden 2025 alusta
alkaen Kotkan kaupunki. Tydvoimapalvelut tulevat sijoittumaan
hyvinvoinnin ja tydllisyyden vastuualueen alaisuuteen. Tavoitteena on
luoda yksi yhteinen julkisen hallinnon asiakaspalveluverkosto. Toimitilat
tarvitaan noin 110 tyontekijalle.

Tarveselvitysvaiheessa tehtiin paatos, etta toimitilat sijoittuvat Kotkan
Julkiset Kiinteistét Oy:n omistamaan Savottaan os. Mussalontie 428,
48310 Kotka. Tiloihin sijoittuvat toiminnat Kaakkois-Suomen TE —toimiston
Kotkan toimipaikasta (os. Laivurinkatu 3 B, 48100 Kotka) ja
maahanmuuttajien ohjaus ja neuvonta Moona seka kotoutumisen
alkuvaiheen palvelut Kuntalasta (os. Karhulantie 46, 48600 Kotka).
Hyvinvoinnin ja tydllisyyden vastuualueen toiminta on jo sijoittuneena
Savotan itasiipeen. Muita toimijoita rakennuksessa ovat mm.
hyvinvointialueen kotihoito, Karttaako toimisto, StSec vartioinnin toimisto ja
puheterapeutti Puhekupla seka Catering Vanikka.

Talousvaikutukset: Tilahankinnan kaytttalousvaikutukset muodostuvat tilavuokrista.
Hankesuunnitelman mukaisten tilojen kokonaisvuokra-arvio on 323 952
€/v. (Tavoitehinta-arvio tiloissa vuokranantajan toimesta tehtaville
muutoksille on
1924 000 € alv 0 %.)

Esittelyteksti: Kotkan kaupunki on ilmoittanut tyo- ja elinkeinoministerioon, etta valtion
toimitiloja ei oteta vastaan uudistuksessa. Soveltuvia tiloja on etsitty
tarveselvitysvaiheessa seka kaupungin omista ettd kaupunkikonsernin
omistamista tiloista. Samalla on tehty paatés, etta koko hyvinvoinnin ja
tyollisyyden vastuualue sijoittuu samoihin tiloihin. Yhteisen toimitilan
tarkoituksena on integroida siirtyva henkilosté osaksi Kotkan kaupungin
organisaatiota. Toimitilaan on sijoittumassa yhteensa noin 110 tydntekijaa.

Toimitilatarveselvityksessa esitettiin sijoittumiselle nelja vaihtoehtoista
kohdetta:

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Jylppy, os. Takojantie1

XAMKin Metsolan kampus, os. Paaskysentie 1
Kotkansaaren vanha terveysasema, os. Keskuskatu 30
Savotta, os. Mussalontie 428

Esitettyjen sijoitusvaihtoehtojen joukosta parhaiten toimintaan soveltuvaksi
paadyttiin tarveselvityksessa esittdmaan Kotkan Julkiset Kiinteistét Oy:n
omistamaan Savottaan osoitteessa Mussalontie 428, 48310 Kotka.

Tulevien tilojen tulee soveltua laajamittaisen kasvokkaisen asiakaspalvelun
lisdksi tehokkaaseen yhteistoimintaan kaupungin eri toimijoille ja soveltuvin
osin yhteistoimintaan hyvinvointialueen kanssa. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon Julkisen hallinnon strategian linjaukset ja kdynnissa olevan
valtion palvelu- ja toimitilaverkkouudistuksen toimeenpano. Tavoitteena on
luoda yksi yhteinen julkisen hallinnon asiakaspalveluverkko yhteistytssa
Kelan, kuntien ja soveltuvilta osin hyvinvointialueiden kanssa vuoteen 2030
mennessa.

Ohjaamotoiminnalle mahdollistetaan tilat myds Savotalla.
Nuorisovaltuustolta on pyydetty kommentit Ohjaamon toiminnan
mahdollistamiselle Savotan tiloissa.

Hankkeen kiireellisyyden takia suunnittelu on edennyt samanaikaisesti
hankesuunnitteluna kanssa. Rakennustdiden valmistelu voidaan aloittaa
heti, kun kaupunginhallitus on hyvaksynyt hankesuunnitelman. Suunnittelu
valmistuu huhtikuussa, rakennuslupa on jatettava huhtikuun aikana.
Rakentamisaika on 6/24—11/24. Tilojen oltava 12/2024 kaytté6n otettavissa
ja kalustettuna. Toiminta kdynnistyy uusissa tiloissa 2.1.2025.

Kotkan kaupungin toimitilahallinto vuokraa Hyvinvoinnin ja tyéllisyyden
vastuualueen kayttoon tulevat tilat Kotkan Julkiset Kiinteistot Oy:lta. Tilojen
perusvuokraksi muodostuu n. 12 133 €/kk, jonka liséksi tilojen
vuokranantajalle maksetaan ns. investointivuokraa toteutuvien
muutoskustannuksien mukaan 14 863 €/kk (Investointivuokra-arvion
perusta: 80% muutoksista tilamuutoksista johtuvia).

Liitteet: Hankesuunnitelma liitteineen
Esittelija: Hyvinvointijohtaja Kati Homanen
Ehdotus: Hyvinvointilautakunta paattaa hyvaksya hyvinvoinnin ja tyéllisyyden

vastuualueen toimitilojen hankesuunnitelman ja lahettaa sen
kaupunkirakennelautakunnalle kasiteltavaksi.

Paatos: Paatettiin ehdotuksen mukaisesti ja edelleen l1ahettda sen
kaupunkirakennelautakunnalle kasiteltavaksi.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kara 23.4.2024 § 66

Valmistelijat: Hyvinvointijohtaja Kati Homanen, puh. 040 352 8947
Toimitilapaallikké Tero Huusko, puh. 040 631 8132
Kaupunginarkkitehti Leila Hietala, p. 040 530 4254
Tyollisyyskoordinaattori Eva Virtanen, puh. 040 120 8713

Liitteet: Hankesuunnitelma liitteineen
Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa hyvaksya hyvinvoinnin ja tyollisyyden

vastuualueen toimitilojen hankesuunnitelman ja lahettaa sen
kaupunkihallitukselle hyvaksyttavaksi.

Asian kasittely: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma esitteli asian ja teki uuden
paatdsehdotuksen: Kaupunkirakennelautakunta esittda
kaupunginhallitukselle, ettd hyvinvoinnin ja tydllisyyden vastuualueen
toimitilojen hankesuunnitelma keskeytetdan Savotan osalta.

Puheenvuoroja asiassa kayttivat Saku Sorsa, Pia Hurtta, Kai Savolainen,
Paivi Pirtila, Tero Huusko, Paivi Leijamaa, Pirjo Tujula ja Henri Herranen.

Paatos: Kaupunkirakennelautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta
hyvinvoinnin ja ty0llisyyden vastuualueen toimitilojen hankesuunnitelma
keskeytetdan Savotan osalta.

Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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1. TIVISTELMA
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2.

JOHDANTO

Hyvinvoinnin ja tyollisyyden vastuualueen toimitilatarveselvitys on hyvaksytty
hyvinvointilautakunnassa 12.12.2023 § 186, kaupunkirakennelautakunnassa
13.12.2023 § 139 ja kaupunginhallituksessa 18.12.2023 § 355.

Julkiset tyovoimapalvelut siirretdan valtiolta kunnille 1.1.2025 alkaen. Kunnat
ovat jatkossa vastuussa myos em. toiminnasta. Etelda-Kymenlaakson
tyollisyyspalveluiden vastuukuntana on vuoden 2025 alusta alkaen Kotkan
kaupunki. Tyévoimapalvelut tulevat sijoittumaan hyvinvoinnin ja tyollisyyden
vastuualueen alaisuuteen. Tavoitteena on luoda yksi yhteinen julkisen
hallinnon asiakaspalveluverkosto. Toimitilat tarvitaan noin 110 tyontekijalle.

Tarveselvitysvaiheessa tehtiin paatos, etta toimitilat sijoittuvat Kotkan Julkiset
Kiinteistot Oy:n omistamaan Savottaan os. Mussalontie 428, 48310 Kotka.
Kotkan kaupunki vuokraa ko. tilat Kotkan Julkiset Kiinteistot Oy:Ita. Tiloihin
sijoittuvat toiminnat Kaakkois-Suomen TE —toimiston Kotkan toimipaikasta (os.
Laivurinkatu 3 B, 48100 Kotka) ja maahanmuuttajien ohjaus ja neuvonta
Moona sekd kotoutumisen alkuvaiheen palvelut Kuntalasta (os. Karhulantie
46, 48600 Kotka). Hyvinvoinnin ja tyéllisyyden vastuualueen toiminta on jo
sijoittuneena Savotan itasiipeen. Muita toimijoita rakennuksessa ovat mm.
hyvinvointialueen kotihoito, Karttaako toimisto, StSec vartioinnin toimisto ja
puheterapeutti Puhekupla sekd Catering Vanikka.

Huonetilaohjelma paatyy hydtypinta-alaan 1136 hym? korjattavien tilojen
osalta. Rakennuksessa ei ole tehty peruskorjausta, vaan sielld on toteutettu
erillisia korjauksia ja muutoksia vuosien varrella. Tassa yhteydessa
korjattavissa tiloissa tehddaan muutoksen edellyttamat LVI- ja sahkomuutokset
seka tarvittavat rakennustekniset korjaukset.

Asemakaavassa on merkinta YO eli opetustoimintaa palveleva korttelialue.
Hankkeelle on haettava rakennuslupa.

Savotta sijaitsee bussireittien 12, 13, 20 ja 27 varrella. Piha-alueella on
runsaasti autopaikkoja ja niiden lisaksi tarvitaan autopaikkoja liilkuntaesteisten
pysakaintiin ja latauspisteita sahkoautoille.

Tavoitehinta-arvio kiinteistoon tehtaville muutoksille on 1 924 000 € alv 0 %,
joka muodostuu paadasiassa vuokralaismuutoksista ja osittain vuokranantajan
vastuulle kuuluvista toista. Vuokratilojen kokonaisvuokraksi on arvioitu
muodostuvan 26 996 €/kk, 323 952 €/v

Hyvinvoinnin ja tyollisyyden vastuualueen toimitilatarveselvitys on hyvaksytty
hyvinvointilautakunnassa 12.12.2023 § 186, kaupunkirakennelautakunnassa
13.12.2023 § 139 ja kaupunginhallituksessa 18.12.2023 § 355.

Julkiset tyovoimapalvelut siirretdan valtiolta kunnille 1.1.2025 alkaen. Samaan
aikaan uudistuu myos laki kotoutumisen edistamisesta ja kunnat ovat jatkossa
vastuussa myds em. toiminnasta. Eteld-Kymenlaakson tyollisyyspalveluiden
vastuukuntana on vuoden 2025 alusta alkaen Kotkan kaupunki.
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Tyovoimapalvelut tulevat sijoittumaan hyvinvoinnin ja tyollisyyden
vastuualueen alaisuuteen.

Kotkan kaupunki on ilmoittanut tyo- ja elinkeinoministerioon, etta valtion
toimitiloja ei oteta vastaan uudistuksessa. Soveltuvia tiloja on etsitty
tarveselvitysvaiheessa seka kaupungin omista etta kaupunkikonsernin
omistamista tiloista. Samalla on tehty paatos, etta koko hyvinvoinnin ja
tyollisyyden vastuualue sijoittuu samoihin tiloihin. Yhteisen toimitilan
tarkoituksena on integroida siirtyva henkilostoé osaksi Kotkan kaupungin
organisaatiota. Toimitilaan on sijoittumassa yhteensa noin 110 tyontekijaa.

Toimitilatarveselvityksessa esitettiin sijoittumiselle nelja vaihtoehtoista
kohdetta:

e Jylppy, os. Takojantiel

e XAMKin Metsolan kampus, os. Paaskysentie 1

e Kotkansaaren vanha terveysasema, os. Keskuskatu 30

e Savotta, os. Mussalontie 428

Esitettyjen sijoitusvaihtoehtojen joukosta parhaiten toimintaan soveltuvaksi
paadyttiin tarveselvityksessa esittdmaan Kotkan Julkiset Kiinteistot Oy:n
omistamaan Savottaan osoitteessa Mussalontie 428, 48310 Kotka. Muita
toimijoita rakennuksessa ovat kotihoito, Karttaako toimisto, StSec vartioinnin
toimisto ja puheterapeutti Puhekupla.

3. NYKYISET TILAT JA TOIMINNOT
Kaakkois-Suomen TE-toimiston Kotkan toimipaikka

Kaakkois-Suomen Kotkan toimipaikka sijaitsee nykyisin Kotkansaarella
Senaatilta vuokratuissa tiloissa valtion virastotalossa os. Laivurinkatu 3 B,
48100 Kotka. TE-toimiston kdytdssa on 2. kerroksessa aulatila ja
asiakaspalveluhuoneita, 3. kerroksessa on taustatyotiloina tybhuoneita,
neuvotteluhuoneita, arkistohuoneita ja sosiaalitiloja. Lisdksi TE-toimistolla on
kaytettdvissa muissa kerroksissa yksittdisia arkisto- ja kokoustiloja seka
henkilostotila. Senaatin omistamien tilojen kaytto paattyy 31.12.2024.

Hyvinvoinnin ja tyollisyyden vastuualue

Hyvinvoinnin ja tyollisyyden vastuualueen toimipiste sijaitsee Savotan
itdpaadyssa. Hyvinvoinnin ja tyollisyyden vastuualueen lisaksi tiloissa
tyoskentelee liikuntapalveluiden tydntekijoita. Tilaa on yksikdiden kaytossa
nykyisin yhteensd noin 665 m2. Toiminta naissa tiloissa jatkuu ennallaan.

Maahanmuuttajien ohjaus ja neuvonta Moona ja kotoutumisen alkuvaiheen
palveluiden toimitilat sijaitsevat Kuntalassa os. Karhulantie 46, 48600 Kotka.
Tilaa on maahanmuuttajapalveluiden kdytdssa noin 277 m2. Toiminta tiloissa
paattyy 31.12.2024.

Ohjaamo
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Ohjaamo sijaitsee yhteisotalo Messissa osoitteessa Kirkkokatu 22. Ohjaamolla
on kaytettavissa tilaa 124 m2. Nuorisotoimen toiminta jatkuu edelleen Messin
tiloissa.

4. TOIMINNAN ASETTAMAT TAVOITTEET

Tulevien tilojen tulee soveltua laajamittaisen kasvokkaisen asiakaspalvelun
lisdksi tehokkaaseen yhteistoimintaan kaupungin eri toimijoille ja soveltuvin
osin yhteistoimintaan Hyvinvointialueen kanssa. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon Julkisen hallinnon strategian linjaukset ja kdynnissa olevan Valtion
palvelu- ja toimitilaverkkouudistuksen toimeenpano. Tavoitteena on luoda
yksi yhteinen julkisen hallinnon asiakaspalveluverkko yhteistydssa Kelan,
kuntien ja soveltuvilta osin hyvinvointialueiden kanssa vuoteen 2030
mennessa.

esteettomyys ja turvallisuus

Esteettomyyden toteuttaminen rakennuksissa tarkoittaa sita, etta tilojen
taytyy soveltua myos sellaisten henkil6iden kayttoon, joiden kyky liikkua tai
toimia on rajoittunut. Esteetonta rakennusta toteutettaessa siella on oltava
mm. inva-wc ja tiloihin on paastava esteettomasti sisalle. Esteettomyyden
tulee toteutua myds ulkotiloissa.

Oviaukkojen vapaan vahimmaisleveyden on oltava 850 mm, kynnykset saavat
olla enintddan 20 mm korkeita. Heikkonakoisen henkilon tilanhahmottamiskyky
paranee, kun valaistus ja pintojen varikontrastit on oikein suunniteltu.
Kuulovammaisen kuunteluolosuhteita helpottaa tilojen hyva akustiikka.
Induktiosilmukka tarvitaan asiakaspalveluun. Sisatilojen opasteiden oikea koko
ja sijoitus ovat tarkeita orientoitumisessa ja mahdollistaa nopean poistumisen
vaativassa tilanteessa.

Suunnittelussa on huomioitava turvallisuus. Pohjaratkaisua suunniteltaessa
minimoidaan vaaratilanteet. Tiloista tulee olla riittavan turvalliset
poistumismahdollisuudet. Turvallisuusjarjestelyihin kuuluvat edellisten lisdksi
lukitus- ja muut tekniset turvajarjestelyt. Asiakassisaankaynnin lukitusta on
pystyttava ohjaamaan keskitetysti. Seka sisa- etta ulkotilojen taytyy olla
helposti valvottavia.

Savotta on rakennuksena kaksikerroksinen ja hissia siella ei ole. Esteeton
sisddnkaynti seka asiakkaille etta henkilostolle saadaan kuitenkin suoraan
toiseen kerrokseen rakennuksen lansipaadysta ja henkilostolle myos
itdpaddysta, kun rakennus sijaitsee rinteessa.

lilkkennejarjestelyt

Savotta sijaitsee Mussalontielld bussireitin varrella. Mussalontielld palvelun
aukioloaikana liikenndi bussit no 12, 13, 20 ja 27.

Asemakaavamadaraysten mukaan alueelle on varattava 1 autopaikka kahta
toimihenkil6a kohti, 1 autopaikka kolmea oppilasta kohti ja 1 autopaikka
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asuntoa kohti. Rakennuksen kaytté on asemakaavan laatimisen jalkeen
muuttunut, koulutoimintaa ja oppilaita sielld ei enda ole ja asunnot sijaitsevat
toisella tontilla. Henkilostda hyvinvoinnin ja tyollisyyden vastuualueelle on
tarveselvityksessa kirjattu 113 tyontekijaa. Autopaikkoja henkilostolle
asemakaavamaardayksen mukaan tarvitaan 57 kpl.

Noin tunnin kestavia asiakastapaamisia on tarveselvityksen mukaisesti noin
300 kpl/viikko. Yht3aikaisia asiakkaita on noin 8 kpl/tunti. Asiointia on my&s
ilman ajanvarausta. Osa asiakkaista saapuu julkisilla liikennevalineilla tai
polkupyoralla. Asiakaspaikoiksi riittdnee 30 ap, joista vahintdaan kolme on
mitoitettu lilkuntaesteisille. Asiakkaita saapuu myos taksilla, joten taksia
varten tarvitaan oma merkitty autopaikka.

Savotan piha-alueella on talla hetkella kaytettavissa autopaikkoja eri
toimijoille kaikkiaan 130 kpl.

Latauspistelain (733/2020) vaatimukset sahkoautojen latauspisteille
rakennuksissa mukaisesti muissa kuin asuinrakennuksissa (olemassa olevat
31.12.2024 mennessd) latauspisteita tarvitaan 1 kpl, jos autopaikkoja on 21
kpl tai enemman. Latauspaikkoja tullaan toteuttamaan Savotan
pysakointialueille vuoden 2024 aikana 10 kpl. Esteettémia autopaikkoja
mitoitetaan 2 kpl ensimmaista 50 autopaikkaa kohti, jonka jalkeen 1 kpl
autopaikkoja alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Polkupydrapaikkojen mitoituksena voi kayttaa 1 ppp/3 tyontekijaa eli
henkilostolle tarvitaan 38 polkupyorapaikkaa. Asiakkaille tarvitaan noin 20
polkupyorapaikkaa.

5. MITOITUSPERUSTEET JA TILAOHJELMA

Suunnittelussa noudatetaan sovelletusti seuraavien RT -korttien ohjeita:
e RT95-11151 Toimistotilat, yleiset suunnitteluperusteet

e RT95-11152 Toimistotilat, tilasuunnittelu

e RT95-11153 Toimistotilat, tyopistesuunnittelu

Savotta on aikanaan suunniteltu puutalousoppilaitokseksi ja sielld on isoja
luokkatiloja. Niiden muuttaminen mm. isoiksi avotoimistoiksi on luontevaa.
Isojen tilojen jakaminen pienemmiksi tyéhuoneiksi taas on haastavampaa ja
tilaohjelmassa esitettya tilatehokkuutta ei taysin saavuteta. Savotan
itasiivessa on jo hyvinvoinnin vastuualueen kdytssa toimistohuoneita, jotka
voivat jaada nykyiseen kdytt6onsa. Ne on korjattu vuonna 2023 ja ovat
hyvassa kunnossa.
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6. KAAVATILANNE

huonetilaohjelma:

huonetila kpl pinta-ala yht. m2
Ohjaamo 1 24,5
Ohjaamon tyétila 1 26
Ohjaamon ty6huone 1 8
Asiakaspalveluhuone 16 146,5
Keittio / asiakaspalvelu 1 16,5
Asiakaspalvelun aula 1 101,5
Varattava tyoétila 5 39,5
Tyo6huone 3 45,5
Avotoimisto 4 332,5
Puhelintila 7 22
Taukotila 1 48
Sosiaalitila- ja wc -tilat 11 83,5
Kokoustila 1 51,5
Varasto 1 14
Siivous 3 13
Tuulikaappi 2 9
Kaytavat 7 144,5
Tekniikkatilat 3 9,5
Yhteensa 69 1135,5

Strateginen yleiskaava

Kotka-Hamina seudun strategisen yleiskaava on valtuuston 10.12.2018
hyvaksyma ja oikeusvaikutteinen. Yleiskaavan mukaan sijoittuu Savotta
alueelle, joka on osin:

“Intensiivinen taajamatoimintojen alue. Alue on tarkoitettu tiiviiksi ja
laadukkaan kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu
tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, kévelyyn ja pyérdilyyn sekd monipuolisiin
palveluihin. Alueelle voidaan sijoittaa asumista seké kauppa -,liike -, toimisto-
ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittéé huomiota alueen
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen sekd viihtyisyyttd luovien kaupunkielementtien
sdilyttdmiseen ja lisééimiseen. Asuntoalueilta tulee olla yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisille laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden
ja jokivarsien suunnittelussa tulee tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltyd
kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistdd ranta-alueiden saavutettavuutta.
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.”

ja osin:

“Taajamatoimintojen alue. Alue on tarkoitettu pddasiassa asumiseen ja sité
tukevien palvelujen, ympdristéhdiriditd aiheuttamattomien
tyopaikkatoimintojen sekd ndihin liittyvén liikenteen, virkistyksen ja
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Uudis- ja tdydennysrakentamisen tulee
luonteeltaan ja mittakaavaltaan sopeutua ympdristéonsd. Alueelta tulee olla
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yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille laajemmille viheralueille. Merellisten
alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tulee tavoitella korkealuokkaista ja
viimeisteltyd kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistdd ranta-alueiden
saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.”

-aluetta.

ote strategisesta yleiskaavasta:

HOVINSAA
g

MUSSAL(

~N 4
Mussalo 7 o

Osayleiskaava

Osayleiskaava Y6 Mussalo on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 22.4.1992.
Osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen. Savotan alue sijoittuu alueelle, joka
on osayleiskaavassa maéritelty PYO opetustoimintaa palvelevien rakennusten
alueeksi.

Ote osayleiskaavasta:
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4 W =

Asemakaava

Savotan alue koostuu neljasta eri kiinteistosta:

285-22-1-7 (Mussalontie 428a) jolla sijaitsee Savotan pdarakennus
285-22-1-8 (Mussalontie 428b/Karkisaarentie 17)

285-22-1-9 (Savottakuja 6) pysdkointialuetta

285-22-1-10 (Mussalontie 440) rakentamaton alue Savotan ymparilla

Kiinteistot kuuluvat kaikki YO opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen. Alueella voimassa oleva asemakaava ak 13/76 on vuodelta
1976. Alueelle saa sijoittaa opetustoimintaan liittyvid asuntolarakennuksia ja
laitoksen hoidon ja toiminnan kannalta valttamattomia asuntoja.
Korttelialueelle saa kaavan mukaan rakentaa tonttitehokkuudella e=0,4
kolmeen kerrokseen. Osa alueesta on maaritelty luonnontilassa sailytettavaksi
tontin osaksi. Alueelle on varattava 1 autopaikka kahta toimihenkil6a kohti, 1
autopaikka kolmea oppilasta kohti ja 1 autopaikka asuntoa kohti.
Korttelialueen lansiosassa on yleiselle jalankululle varattu korttelin osa.

liite 1a, asemakaavaote
liite 1b, asemakaavamddrdykset

7. TILOJEN KUNTO JA TARVITTAVAT TOIMENPITEET
Tutkimukset

Sisdilman laatuun liittyvia tutkimuksia vuosilta 2009-2015 Insind6ri Studio Oy:
Ilmanvaihdon kuntotutkimus 2009

VOC-tutkimusraportti 2013

Rakenteiden ja sisdilman laadun tutkimusraportti 2014
IImanvaihtokoneiden tutkimusraportti 2015

Lisaksi vesikaton PTS-kartoitus, 5.7.2023, Kattotutka Oy

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 23.04.2024 / 66
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Radon -mittauksia on tehty vuosina 2021-2022, mittaustulokset ovat
normaalilla tasolla.

Korjaukset

Rakennukseen ei ole tehty peruskorjausta, tilamuutoksia ja teknisia korjauksia
on tehty vuosien varrella.

v. 2015 ilmanvaihdon perusparannus

v. 2022 rakenteiden ilmatiiveyden parantaminen, Samskolan tilat

v. 2023 rakenteiden tiiveyden parannus ja pintaremontti hyvinvoinnin ja
liilkuntatoimen tiloissa

v. 2023 ruokalan remontointi ravintolaksi

Rakenteiden ilmatiiveytta on parannettu osassa tiloja vuosina 2022-2023,
tiivistetyissa tiloissa ilmatiiveys on todennettu merkkiainemittauksin.
Lansipdadyssa olevia tarveselvitykseen sisaltyvia tiloja ei vield ole tiivistetty.
Rakennuksessa ei ole tehty kokonaisvaltaista kosteus- ja sisdilmateknista
kuntotutkimusta eika haitta-ainekartoitusta.

Tarveselvityksessa maariteltiin rakenteet korjattavaksi kevyessa korjauksessa
vahintdan korjaustasoon C Ympaéristoministerion julkaisun 2019:18, s. 38
mukaisesti, jossa rakenteiden ilmatiiviyden parantamiseen tahtaavien
korjausten tavoitekayttoika on 15—20 vuotta. Julkaisussa mainitaan
korjaustaso C, joka on paaasiassa pintarakenteisiin liittyva korjaus ja jossa
rakennetta korjataan sen ilmatiiviytta ja tuuletusta parantamalla. Lisaksi
tehdaan paikallisia, selkedsti rajattavia vauriokorjauksia. Samalla parannetaan
rakenteen kosteusteknista toimintaa.

Alapohja

Lattiapinnoitteiden kunto ja rakenteiden ilmatiiveys alapohjarakenteisiin ja
putkikanaaleihin huomioidaan hankkeessa.

Ulkoseinat

Ulkoseinista / julkisivuista ei ole tehty kuntotutkimuksia. Aikaisemmissa,
rajatuissa tutkimuksissa on havaittu lammoneristekerroksessa vaurioita ja
todennettu ilmavirtaukset sisdailmaan ennen rakenteiden tiiveyden
parantamista. Rakenteiden ilmatiiveys kokonaisuudessaan huomioidaan
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Julkisivut ja ikkunat ovat alkuperéisia. Katselmuksissa on havaittu huolto /
korjaustarvetta ikkuna ja ikkunoiden liittymissa. Julkisivujen ja ikkunoiden
huolto / korjaustarve mm. ikkunoiden vesipellit on huomioitava
jatkosuunnittelussa ja korjauksissa.

Vilipohjat

Vilipohjissa ei ole todettuja vaurioita. IImatiiveytta on parannettu ulkoseinien
osalta tilakohtaisissa remonteissa. Pintamateriaalit ovat alkuperaisia. Esim.
muovimattojen ja -laattojen asennusaikana pinnoituskosteudet ovat
todenndkaisesti olleet melko korkeat ja ovat mahdollistaneet tasoitteiden ja
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liimojen vaurioitumisen jo asennusvaiheessa. On suositeltavaa huomioida
vanhojen pintamateriaalien poistaminen. Ennen korjaustoimenpiteisiin
ryhtymista tulee selvittaa materiaaleissa mahdollisesti olevat asbesti ja muut
haitta-aineet.

Valiseinat

Osa viliseinista ei liity ulkoseinalinjalla pilariin, vaan ikkunoiden valisiin
rakenteisiin. Em. liittymat tulee huomioida tulevissa toimenpiteissa
ilmatiiveyden ja rakenteiden kunnon kannalta.

Yladpohja ja vesikatto

Vesikaton PTS-kartoituksessa on kirjattu useita huoltotoimenpiteita. Tiedon
mukaan huoltotoimenpiteet hoidetaan kiinteistdnomistajan toimesta.
Tutkimuksissa ei ole havaittu vesikaton osalta sisdilmaolosuhteiden kannalta
merkittdvia asioita.

llmanvaihto

IlImanvaihdon peruskorjaus on tehty vuonna 2011. Tilamuutoksista johtuen
ilmanvaihtokanavisto paatelaitteineen tulee uusittavaksi lahes
kokonaisuudessaan muutosalueella. Rakennusautomaation toiminnallisuus ja
iv-jarjestelmien puhdistus huomioidaan hankkeessa.

8. LUPAMENETTELYT JA VIRANOMAISTOIMET

Rakennuksen osalle on tulossa julkisivuun liittyvd muutos, jossa ikkuna-
aukkoon sijoittuu uusi ulko-ovi. Julkisivu- ja muiden muutoksien vuoksi
hankkeelle on haettava rakennuslupa.

Rakennuksen pohjakerroksessa on kaksi vaestonsuojatilaa yht. 163 m2.
Vaestonsuojatilat on mitoitettu koulun tarpeisiin ja suuremmalle
henkilomaaralle. Tilat rajautuvat toimenpidealueen ulkopuolelle.
Vaestonsuojiin ei tule tassd yhteydessa toimenpiteita.

9. KIINTEISTONPIDON ASETTAMAT TAVOITTEET
Tavoitteet ylldpidolle

Rakennusmateriaalien ja laitteiden kayttdikaan vaikuttavat oleellisesti
huoltotoimenpiteet, jotka on dokumentoitu rakennuksen huoltokirjaan.
Sahkoisen huoltokirjan avulla suunnitellaan kohteen huolto- ja
yllapitotoimintaa suunnitelmallisesti rakennuksen elinkaaren ajan.
Lattiamateriaalit valitaan niin, etta niita ei liimata alustaan. Vanha materiaali
poistetaan vaihdettavien materiaalien alta pois. Alusta puhdistetaan ennen
uuden materiaalin asennusta.

Materiaalien valinnassa on huomioitava kestavyys, puhdistettavuus ja huolto.
Siivouskoneiden ja -vaunujen kaytto tulee huomioida niin, etta niita voi
kayttaa kaikissa tiloissa. Siivouskoneiden ja valineiden huolto tulee huomioida
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suunnittelussa. Siivoustilojen sijoittuminen keskeiselle paikalle sujuvoittaa
palvelun tuottamista.

Elinkaarianalyysi

Rakenteita ja materiaaleja suunniteltaessa on otettava huomioon kestavan
kehityksen vaatimukset. Tavoitellaan vahintdaan 15 vuoden kayttoikaa.
Kaytettavien materiaalien kierrdtettdvyys on jo tdssa suunnittelun vaiheessa
selvitettdva samoin kuin rakentamiseen liittyvat vaihtoehtoiset toteutusmallit.

Hankkeen ja sen sisdltamien suunnitteluratkaisujen hiilijalanjalkea tulee
arvioida hankkeen eri suunnitteluvaiheissa suunnitteluratkaisun tarkentuessa
seka itse toteutuksessa.

Toiminnan asettamat tekniset tavoitteet

Teknisissa tavoitteissa tarkein lahtokohta on, etta rakennetaan tilat, joita
kayttajien on turvallista ja terveellista kayttaa. Tilamuutosten osalta liitytdaan
olemassa olevaan ilmanvaihtojarjestelmaan, joka on varustettu
tuloilmaviilennyksella. Uusittavat vesikalusteet valitaan niin, etta ne ovat
energiaa saastavia.

Valaistus uusitaan led -valoiksi ja niin, etta se palvelee hyvin toimistotyota.
Palvelupistesilmukka on kadytettdvissa asiakaspalvelussa yhdessa
asiakaspalvelupisteessa.

Tavoitteena on puhtausluokka P1, paastdluokka M1 seka pyritaan
sisdilmastoluokkaan S2.

10. IRTAIMISTOHANKINTA

Irtaimistohankinnoissa voidaan hyédyntaa soveltuvin osin Kaakkois-Suomen
TE-toimistosta tydvoimaviranomaisen hallintaan siirtyvaa irtaimistoa. Muiden
kuin soveltuvien siirtyvien ja vastuualueella jo olemassa olevien
toimistokalusteiden ja muun irtaimiston osalta hankinnoissa hyédynnetdan
Kotkan kaupungin sopimuskumppaneita.

11. HANKKEEN AIKATAULU

Hankesuunnitelma valmistuu niin, etta se voidaan esitella
hyvinvointilautakunnassa 9.4.2024 ja kaupunkirakennelautakunnassa
23.4.2024. Hankkeen kiireellisyydesta johtuen suunnittelu on edennyt
samanaikaisesti hankesuunnitteluna kanssa. Rakennustéiden valmistelu
voidaan aloittaa heti, kun kaupunginhallitus on hyvaksynyt
hankesuunnitelman. Suunnittelu valmistuu huhtikuussa, rakennuslupa on
jatettava huhtikuun aikana. Rakentamisaika on 6/24 — 11/24. Tilojen oltava
12/2024 k3ytt66n otettavissa ja kalustettuna. Toiminta kdynnistyy uusissa
tiloissa 2.1.2025.

12. VUOKRA-ARVIO JA ALUSTAVA LASKELMA KAYTTOTALOUDESTA

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 23.04.2024 / 66
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Tilahankinta toteutetaan vuokramallilla, jossa tilat vuokrataan Kotkan Julkiset
Kiinteistot Oy:lta.

Perusvuokra:

Uusien tilojen perusvuokrana kdytetdan jo Savottaan sijoittuneen
Hyvinvoinnin ja terveyden vastuualueen tiloista maksettavaa vuokraa.
Perusvuokran suuruus 12 133 €/kk (1136 m?, 10,68 €/m?2kk).

Investointivuokra:

Tilamuutokset ja tilojen peruskuntoon saattamiseen sisaltavan
korjaushankkeen tavoitehinta-arvioksi on arvioitu 1 924 000 € alv 0 %.
Todellinen investointisumma tarkentuu lopullisten suunnitelmien ja
toteutuvien investointikustannusten myota loppuvuodesta 2024.

Toimitilahallinnon ja Kotkan Julkisten kiinteistojen valiseen
vuokrasopimukseen maaritetadn ns. investointivuokra, jolla katetaan
vuokralaismuutoksista aiheutuvat kustannukset vuokranantajalle.
Muutostoiden valmistuttua tarkennetaan osapuolten valiset kustannusjaot
lopullisten suunnitelmien ja toteutuvien investointikustannusten pohjalta ja
madritetdan vuokrasopimuksen investointivuokra (lahtékohtana 10 v sopimus
kesto).

Arvio investointivuokrasta (80% vuokralaismuutoskustannuksia) 14 863 €/kk
(11,65 €/m2/kk).

Kokonaisvuokra-arvio:
26 996 €/kk, 323 952 €/v (22,33 €/m2kk)

liite 2, tavoitehinta-arvio
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14. LINTTEET
liite 1a, asemakaavaote
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liite 2, tavoitehinta-arvio
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Heikkinen Mirja
Leima

Heikkinen Mirja
Tekstiruutu
Ak 13/76


Kustannustieto 2024 © Haahtela-kehitys Oy

InsinGdritoimisto

[ Metséarinne Oy

Hanke:
1122 2 TE-keskus

Kotka

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - PAARYHMITTAIN

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

TAVOITEHINTA

28.3.2024
Sivu 1/2

Kaisu Metsarinne
Insindoritoimisto Metsarinne Oy

luonnos 15.3.2024

Kotka
97,0/1.2024
96,5/ 3.2024

1136 m2, 1276 brm2, 4 614 rm3

1294 brm2
1136 m2
54,0%

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 125 000 110 6,5
Rakennuttaminen ja valvonta 84 000 74 44
Liittymismaksut 16 000 14 0,8
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensa 225000 198 11,7
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetydt 2000 2 0,1
1 Rakennuksen maatyot
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet
3 Runko- ja vesikattorakenteet 25000 22 1,3
4 Taydentavat rakenteet 324000 285 16,9
5 Sisapuoliset pintarakenteet 226 000 199 11,8
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 51 000 45 2,7
7 Konetekniset tyot 531
8,9 Tydmaan kayttd- ja yhteiskust. 177 000 156 9,2
Kate 74 000 65 39
Yhteensa 880 000 775 457
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 29 000 26 1,5
71 Vesi- ja viemérityot 51 000 45 2,6
71 Muut putkity6t 4000 4 0,2
72 llmanvaihtotyot 146 000 129 7,6
72 S&éatolaitteet 5000 4 0,3
72 Muut iv-tyot 1000 1 0,1
Yhteensé 236 000 208 12,3
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Kustannustieto 2024 © Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA

Sivu 2/2

Talo 80 -nimikkeist® € €/m2 %
B4 Sahkotyot

Valaistus 111 000 98 58

Sahkon jakelu 36 000 32 1,9

Sahkokeskukset 20 000 18 1,1

Muu séhkd 173 000 152 9,0

Yhteensa 341 000 300 17,7
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 1682 000 1481 87,4
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 242 000 213 12,6
Muut kustannukset 242 000 213 12,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 1924 000 1694 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 462 000 407
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 2 386 000 2101
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D/1617/10.03.05.00/2024
67 8 Kotkan kaupungintalon tarveselvitys
Kara 23.4.2024 § 67

Valmistelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma, puh. 040 120 8764
Kaupunginarkkitehti Leila Hietala, puh. 530 4254
Toimitilainsinddri Vesa Minkkinen, puh. 040 140 5686
Toimitilapaallikké Tero Huusko, puh. 040 631 8132

Tiivistelma: Kaupungintalosta on tarveselvitykseen tunnistettu seuraavat erityista huo-
miota vaativat korjaustarpeet:
e puutteet turvallisuudessa
e rakennus- ja talotekninen kunto
e tilankaytto ja esteettomyys

Hankkeen arvioitu aikataulu:

toimenpide toteutusvuosi
tarveselvitys 2024
hankesuunnitelma 2024
suunnittelu 2025-2026
vaistotilojen valmistelu 20262027
peruskorjaus 2027-2029

Tarveselvityksen mukainen tavoitehinta-arvio on 14 614 000 € (alv 0 %)
+/- 15 %. Kaupungintalon toteutuneet kayttdkustannukset v. 2023 olivat
369 487 € *.

* Korjattu kirjoitusvirheena Hallintolaki 435/2003 § 51

Esittelyteksti: Kotkan kaupungintalo on valmistunut vuonna 1934 arkkitehtuurikilpailun tu-
loksen pohjalta. Rakennustaiteellisen arvion mukaan kaupungintalo on luo-
kiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennukseksi. Vuosien varrella on
tehty erilaisia korjaustoimenpiteita, mutta kokonaisvaltaista peruskorjausta
ei ole koskaan toteutettu.

Kaupungintalon peruskorjaus on ollut useaan otteeseen investointilistalla
2000-luvun alkupuolella, mutta vuosien saatossa hanke on siirtynyt eteen-
pain. Viime vuosina kaupungintalossa on tehty sisailmatilanteeseen liittyvia
korjauksia vuosittain peruskorjausmaararahan sallimissa rajoissa. Koko-
naisvaltaista peruskorjausta ja rakennuksen saattamista nykymaaraykset
tayttavaksi viihtyisdksi hallintorakennukseksi ja tydpaikaksi ei ole voitu to-
teuttaa. Koneellista iimanvaihtoa ei ole muualla kuin kuudennen kerroksen
keittidssa ja pohjakerroksen Ruorissa. Tilat ovat talvisin kylméat ja kesaisin
tukahduttavan kuumat. Rakennuksessa on merkittavaa talo- ja rakennus-
teknista korjausvelkaa, mika aiheuttaa jatkuvia haasteita riittavien sisail-
masto-olosuhteiden yllapidossa.

Suuri ongelma rakennuksessa liittyy palo- ja poistumistieturvallisuuteen.
Kaupungintalon ainoa porras on osastoimaton ja se sijaitsee keskella ra-

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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kennusta. Palotilanteessa avonainen porras tayttyisi savusta. Poistumis-
matkat rakennuksen paadyista muodostuvat liian pitkiksi. Lisahaastetta ai-
heutuu siita, etta valtuustosali ja kaupunginhallituksen huone sijaitsevat vii-
dennessa kerroksessa. Kaupungintalosta on vuonna 2022 valmistunut pa-
lotekninen selvitys. Se oli [ahtotietona vuonna 2023 jarjestetyssa arkkiteh-
tuurikilpailussa, jolla haettiin rakennustaiteellisesti korkeatasoisia ratkaisuja
palo- ja poistumisteiden suunnittelun pohjaksi. Kaupungintalon pelastus-
suunnitelma on paivitetty 4.3.2024.

Pandemian aikana ja sen jalkeen tyon tekemisen tavat ovat muuttuneet.
Pandemian jalkeen hybriditydn malli on jaanyt pysyvaksi ja tydtilat ovat
osan viikkoa tyhjillaan. Tilatehokkuuden parantamiseen liittyen vuonna
2024 valmistui palvelumuotoilu, jonka avulla haettiin uusia nakdkulmia pal-
veluiden ja toimintojen sijoittumisesta kaupungintaloon. Tammikuussa
2024 valmistuneen palvelumuotoiluun liittyvan kyselyn mukaan kaupungin-
talon hyvia puolia ovat mm. sen keskeinen sijainti, sisatilojen siisteys ja
luonnonvalo, ergonomiset kalusteet ja tietoturva, keskittymisen mahdollis-
tavat tilat seka yhteisollisyyteen liittyvat teemat kuten yhteisty0, tiedonkulku
ja satunnaiset kohtaamiset. Kehitettdvaa sen sijaan 16ytyi tilatyyppien mo-
nipuolisuuteen ja kayttdéon, tilojen visuaalisuuteen, palautumiseen, lampéti-
lojen vaihteluun ja esteettémyyteen liittyen. Esteettémyys ei kaupunginta-
lossa nykytilanteessa toteudu, joten rakennus ei palvele tasapuolisesti
kaikkia kayttajaryhmia.

Hankkeen arvioitu aikataulu:

toimenpide toteutusvuosi
tarveselvitys 2024
hankesuunnitelma 2024
suunnittelu 2025-2026
vaistotilojen valmistelu 2026-2027
peruskorjaus 2027-2029

Tarveselvityksen mukainen tavoitehinta-arvio on 14 614 000 € (alv 0 %) +/-
15 %.

Kaupungintalolle on tehty vuosittain investointeja, joiden kokonaismaara
viimeisen 10 vuoden (2013—-2023) ajalta on ollut 1,673 milj.€. Kaupunginta-
lon toteutuneet kayttdkustannukset v. 2023 olivat 369 487 €.

Liitteet: Kaupungintalon tarveselvitys liitteineen (lite 3 salainen)
Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa hyvaksya tarveselvityksen ja esittda

kaupunginhallitukselle hankesuunnittelun kaynnistamista.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Asian kasittely: Kaupunginarkkitehti Leila Hietala esitteli asian.
Esittelyn jalkeen puheenvuoroja kayttivat Saku Sorsa, Kai Savolainen, Pir-
jo Tujula, Tero Huusko, Paivi Ala-Vannesluoma, Jarkko Puro ja Ritva Juk-
kara-Lyytinen.

Kai Savolainen teki Pirjo Tujulan kannattamana seuraavan lisdyksen:
Kaupunkirakennelautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd se kayn-
nistaa terassin ulkokaiteiden turvallistamisen pikimmiten.

Puheenjohtaja tiedusteli kaupunkirakennelautakunnan yksimielisyytta li-
sayksesta. Todettiin lautakunnan olevan yksimielinen Kai Savolaisen li-
sayksesta.

Paatos: Kaupunkirakennelautakunta paatti hyvaksya tarveselvityksen ja esittéa
kaupunginhallitukselle hankesuunnittelun kdynnistamista ja esittda kaupun-

ginhallitukselle, ettad se kaynnistaa terassin ulkokaiteiden turvallistamisen
pikimmiten.

Tero Huusko ja Leila Hietala poistuivat kokouksesta taman pykalan kasitte-
lyn jalkeen klo 18.21.
Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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1. TIVISTELMA

Kotkan kaupungintalo on valmistunut vuonna 1934 arkkitehtuurikilpailun
tuloksen pohjalta. Rakennustaiteellisen arvion mukaan kaupungintalo on
luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennukseksi. Vuosien varrella on
tehty erilaisia korjaustoimenpiteitd, mutta kokonaisvaltaista peruskorjausta ei
ole koskaan toteutettu.

Kaupungintalosta on tunnistettu seuraavat erityistda huomiota tarvitsevat
korjaustarpeet:

e puutteet turvallisuudessa

e rakennus- ja talotekninen kunto

e tilankaytto ja esteettomyys

Turvallisuuteen liittyy etenkin puutteet palo- ja poistumisturvallisuudessa.
Rakennustekniseen kuntoon liittyy mm. haasteet sisdilmassa.
Kuntotutkimuksissa on esitetty korjausehdotuksia, joita on toteutettu
osittaisten korjausten yhteydessa. Koneellista ilmanvaihtoa tai jadhdytysta ei
ole, tilat ovat kesalld kuumat ja talvella kylmat. Pandemian jalkeen yleistynyt
etdtyokaytanto on johtanut siihen, etta osa tiloista on paivisin tyhjillaan.
Esteettomyys ei nykytilanteessa toteudu, joten rakennus ei palvele
tasapuolisesti kaikkia kayttajaryhmia.

Kaupungintalosta on vuonna 2022 valmistunut palotekninen selvitys. Se oli
pohjatietona vuonna 2023 jarjestetyssa arkkitehtuurikilpailussa, jolla haettiin
rakennustaiteellisesti korkeatasoisia ratkaisuja palo- ja poistumisteiden
suunnittelun pohjaksi. Tilatehokkuuden parantamiseen liittyen vuonna 2024
valmistui palvelumuotoilu, jonka avulla taas haettiin uusia ndakdkulmia
palveluiden ja toimintojen sijoittumisesta kaupungintaloon.

Hankkeen arvioitu aikataulu:

toimenpide toteutusvuosi
tarveselvitys 2024
hankesuunnitelma 2024
suunnittelu 2025 - 2026
vaistotilojen valmistelu 2026 - 2027
peruskorjaus 2027 - 2029

Tarveselvityksen mukainen tavoitehinta-arvio on 14 614 000 € (alv 0%) +/- 15%.
Kaupungintalon toteutuneet kdyttokustannukset v. 2023 olivat 369 487 €.

2. JOHDANTO JA TAVOITTEET

Kaupungintalon peruskorjaus on ollut useaan otteeseen investointilistalla 2000-
luvun alkupuolella, mutta vuosien saatossa hanke on siirtynyt eteenpadin. Viime
vuosina kaupungintalossa on tehty sisdilmatilanteeseen liittyvia korjauksia
vuosittain peruskorjausmaararahan sallimissa rajoissa. Kokonaisvaltaista
peruskorjausta ja rakennuksen saattamista nykymaaraykset tayttavaksi
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viihtyisaksi hallintorakennukseksi ja tydpaikaksi ei ole voitu toteuttaa.
Koneellista ilmanvaihtoa ei ole muualla kuin kuudennen kerroksen keittidssa ja
pohjakerroksen Ruorissa. Tilat ovat talvisin kylmat ja kesdisin tukahduttavan
kuumat. Rakennuksessa on merkittavaa talo- ja rakennusteknista korjausvelkaa,
mika aiheuttaa jatkuvia haasteita riittdavien sisdilmasto-olosuhteiden
yllapidossa.

Suuri ongelma rakennuksessa liittyy palo- ja poistumistieturvallisuuteen.
Kaupungintalon ainoa porras on osastoimaton ja se sijaitsee keskella
rakennusta. Palotilanteessa avonainen porras tayttyisi savusta. Poistumismatkat
rakennuksen paadyistd muodostuvat liian pitkiksi. Lisdhaastetta aiheutuu siita,
ettd valtuustosali ja kaupunginhallituksen huone sijaitsevat viidennessa
kerroksessa. Kaupungintalon pelastussuunnitelma on paivitetty 4.3.2024.

Pandemian aikana ja sen jalkeen tyon tekemisen tavat ovat muuttuneet.
Pandemian jalkeen hybridityon malli on jaanyt pysyvaksi ja tyotilat ovat osan
viikkoa tyhjilladan. Tammikuussa 2024 valmistuneen palvelumuotoiluun liittyvan
kyselyn mukaan kaupungintalon hyviad puolia ovat mm. keskeinen sijainti,
sisatilojen siisteys ja luonnonvalo, ergonomiset kalusteet ja tietoturva,
keskittymisen mahdollistavat tilat seka yhteisollisyyteen liittyvat teemat kuten
yhteisty0, tiedonkulku ja satunnaiset kohtaamiset. Kehitettdvaa sen sijaan 16ytyi
tilatyyppien monipuolisuuteen ja kdyttdon, tilojen visuaalisuuteen,
palautumiseen, lampétilojen vaihteluun ja esteettomyyteen liittyen.

3. KAAVATILANNE

Kymenlaakson maakuntakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion 28.5.2008 ja 18.1.2010
vahvistama Kymenlaakson maakuntakaava. Ajantasaisessa maakuntakaavassa
kuuluu Kaupungintalo keskusta alueeseen C/s, keskustatoimintojen alue, jolla
on suojeluarvoja. Kaupungintalo on luetteloitu kaavan liiteasiakirjaan
Kymenlaakson rakennuskulttuurikohteet (kohdenumero 68.0) seka kaavan
tausta-aineistoon kuuluvaan

Kymenlaakson rakennuskulttuuri -teokseen 1992 (kohdenumero 68).

Seudun oikeusvaikutteinen strateginen yleiskaava

Seudun oikeusvaikutteisessa strategisessa yleiskaavassa 7.2.2019 on
Kaupungintalo merkitty kuuluvaksi keskustatoimintojen alueeseen.
Kotkansaaren keskustan osalta on maarays keskusta-alueiden
arvokkaiden erityispiirteiden sailyttamiseksi. Lisaksi maaraysten mukaan
vanhan rakennuskannan sailymista ja uudiskayttoa tulee edistaa.

Kotkan keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava

Kotkan keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on saanut lainvoiman
16.12.2018. Kaupungintalo on merkinnalla PY, julkisten palveluiden ja
hallinnon alue. Osayleiskaavan liitteena laaditussa rakennetun
kulttuuriympariston selvityksessa on Kaupungintalo esitetty merkinnalla srE,
suojeltavaksi esitetty rakennus, (kohdenumero 31). Kaupungintalo kuuluu
lisdksi osayleiskaavan rajaukseen ma, rakennus- tai kulttuurihistorian tai
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kaupunkikuvan kannalta arvokas alue, (kohdenumero 5, Kotkan kauppatorin
ja Valakallionpuiston ymparisto). Kulttuuriymparistdselvityksen mukaan alue
on monikerroksellinen ja monumentaalinen kaupunkitila-aukio, jota eri
aikakausien arvorakennukset reunustavat. Julkisen tilan juuret ulottuvat
Ruotsinsalmen linnoituskaupunkiin saakka.

Kotkan kansallinen kaupunkipuisto

Kansallisen kaupunkipuiston tavoitteena on vaalia siihen liitettyjen alueiden
kulttuurihistoriaa ja luontoarvoja seka aktivoida samalla alueet
kaupunkilaisten virkistaytymiseen ja hyvinvointiin. Puiston erityispiirteita ovat
joki- ja meriluonto seka teolliseen kehitykseen ja linnoitushistoriaan kuuluva
rakennusperintd. Kotkan kaupungintalo ymparistéineen kuuluu
Ympadristoministerion 2014 vahvistamaan Kotkan kansalliseen
kaupunkipuistoon. Kotkan kansallisen kaupunkipuiston perustamisen
yhteydessa on ymparistdministerio vahvistanut puiston Hoito- ja
kayttosuunnitelman.

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistot RKY
Kotkan kaupungintalo ympéristdineen kuuluu Museoviraston rajaamaan
valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon, RKY, ” Kotkan
kaupungintalo ja Kotkan saastopankki”. Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot edustavat maamme kehitysvaiheita ja ovat
historian kuvastajia. On tarkeaa, ettei nailla alueilla tapahdu sellaisia
muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa alueiden
kulttuuriympadristoarvojen kanssa. Ote RKY -alueen kuvauksesta: ”Kotkan
keskustoria reunustaa kaksi modernismin arkkitehtuurin merkkiteosta
1930-luvulta, massiivinen kaupungintalo ja pieni funktionalistinen
Suomalaiseksi Saastopankiksi rakennettu pankkitalo. Erkki Huttusen
suunnittelema kuusikerroksinen, kapearunkoinen kaupungintalo,

joka sulkee toriaukion itdlaidan, edustaa monumentaalista funktionalismia.
Julkisivujen symmetrian

rikkovat keskiakselista sivuun sijoitetun valtuustosalin kapeat ja korkeat
ikkunat. Ala-aulan ja portaikon

lepotasojen lattioissa on kunkin kerroksen toimintoja kuvaavat taiteilija B.
Tuukkasen mosaiikit.”

Asemakaava (kaava nro 0419)

Kotkan kaupungintalon asemakaava on tullut voimaan 31.7.2020.
Kaupungintalo kuuluu eri puolilla Kotkasaarta sijaitsevien 7 julkisomisteisen
rakennuksen ryhmaan, joiden asemakaava padivitettiin samassa kaavassa.
Lahtokohtana kaavoitukselle oli alueen arvorakennusten suojeluarvojen
selvittdminen Kotkan keskustan osayleiskaavaan merkittyjen tavoitteiden
seka kansallisen kaupunkipuiston perustamisasiakirjoihin merkittyjen
paatosten mukaisesti.

Asemakaavassa kaupungintalo on merkitty kayttotarkoitukseltaan hallinto- ja
virastorakennukseksi, johon saa lisaksi sijoittaa toimisto- ja liiketiloja.
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Kaavassa on lisdksi merkinta /s, alue, jolla ymparisto sdilytetaan. Maarayksen
mukaan rakennuksen pihapiiriin kuuluvia luonnonkivirakenteita, terasseja ja
pengerryksia, kaiteita ja portaita seka alueella olevia luonnonmuodostelmia ja
puustoa on sdilytettava. Kaava sallii 8-kerroksisen rakennuksen, jonka
enimmaisrakennusoikeus on 6250 k-m?.

Kaupungintalo on suojeltu asemakaavalla. Maaraysten mukaan:

- rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamisto6ita, jotka heikentavat rakennuksen
historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

- Rakennuksen julkisivujen, ovien ja ikkunoiden seka vesikaton
ominaispiirteet, materiaalit seka varitys tulee korjaus- ja muutostoissa
sailyttaa tai pyrkia palauttamaan entistden.

- Mahdolliset talotekniset laitteet on asennettava nakymattomiin siten,
etteivat ne merkittavasti muuta rakennuksen julkisivujen tai vesikaton
ominaispiirteita.

- Rakennuksen kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien
keskeisten sisatilojen, aulojen, paaportaikon sekd kokoontumistilojen
ominaispiirteitd, materiaaleja, varitysta, sekd alkuperaisia kiinteita
rakenteita tulee vaalia ja pyrkid palauttamaan entistden.

- Rakennukseen alkuperdisesti kuuluvaa taidetta seka alkuperaisia
kalusteita ja valaisimia tulee vaalia osana rakennuksen merkittavaa
sisatilakokonaisuutta.

- Pihapiirin pinnoitteet, istutukset, kalusteet, katokset, aidat ja muut
kiintedt rakenteet on toteutettava siten, ettd ne sopeutuvat arvokkaan
rakennuksen luomaan ymparistoon.

- Korjaus- ja muutostodissa on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

7. KOTKAN KAUPUNGINTALO
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4. RAKENNUKSEN TIEDOT

4.1. perustiedot

Kaupungintalon osoite on Kustaankatu 2, 48100 Kotka. Kiinteistétunnus on
285-1-11-1-1. Rakennuksen kerrosala on 8700 kem? ja tilavuus 28420 m3,

Nimi: 302240 Kaupungintalo, pysyva rak.tunnus 5607, P 706290, |1 497260
Rakennustunnus:001-0011-0001-001

Rakennustyyppi: hallinto- ja toimistorakennukset

Ap.kayttotark: 151 toimistorakennukset

Nyk.kayttotark: 151 toimistorakennukset

Ajoitus: 1934 (loppukatselmus 9.11.1934)

Suunnittelija:  arkkitehti Erkki Huttunen

Rakennuttaja:  Kotkan kaupunki

Kerroslkm: 6

Perustus: perusmuurit kallioon valut sadstobetonista 1:6, sokkeli puolihienoksi
hakattu graniitti

Runko: tiili (hyvin poltettu punainen tiili)

Vuoraus: terasiittirappaus

Ulkovari: harmaa

Kattomuoto: tasa

Kate: bitumihuopa, tervattu vuoraushuopa ja paalld noin 25 mm valuasfaltti

Ikkunat: jaottomat, kellaripaaty 2 jakoiset

Huomio: rakennus sijaitsee valtakunnallisesti merkittdavassa

kulttuuriymparistossa (rky-alueet)

rakennusluvan varaiset toimenpiteet:

1934 - Kaupungintalo virastojen muuttaessa kaupungintaloon marraskuun 1
p:na 1934, olivat talon viimeistelytyot vielad keskenerdiset. Lopputarkastus
pidettiinkin vasta marraskuun 9 p:na ja kaupungintalon juhlalliset vihkidiset
[aanin maaherran ja lukuisten muiden kutsuvieraiden ldsna ollessa joulukuun 15
p:na (Kotkan kaupungin kunnalliskertomus v. 1934 s. 46-50).

1977 - Kotkan kaupunki haki lupaa kaupungintalon virastojen uudelleen
jarjestelylle. Suunnitelmat on laatinut Kotkan kaupungin tekninen virasto
talosuunnitteluosasto (piirros Jorma Kallioinen ja hyv. Lauri Heindnen).
Hakemus on paivatty 19.1.1977. Palolautakunta puolsi hakemusta 18.2.1977 ja
terveydenhoitolautakunta 21.2.1977. Rakennustarkastaja ehdotti hakemuksen
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4.2,

hyvaksymista 24.2.1977. Hakemus vahvistettiin noudettavaksi Kotkan
maistraatin paatokselld 25.2.1977. Loppukatselmus on toimitettu 11.2.1980.

2007 -Kotkan kaupunki haki lupaa jatekatoksen rakentamista varten.
Suunnitelman laati Kotkan kaupunki tilapalvelu arkkitehtisuunnittelu (piirt. ja
suunn. Irmeli Kontusalmi). Hakemus on paivatty 8.6.2007. Hakemusta puolsivat
julkisivutoimikunta 30.7.2007 seka terveysviranomainen 18.6.2007. Hakemus
on tarkastettu ja vahvistettu noudatettavaksi Kotkan rakennustarkastajan
paatoksella 31.7.2008 § 776. Loppukatselmus on toimitettu 5.1.2009

Kuva: G. Salonen Sdhkévalokuvaamo, Museovirasto, Historian kuvakokoelma

liite 1, korjaustoimenpiteet

rakennustaiteellinen arvio 5.10.2011

- Rakennus on valtakunnallisesti merkittava

- Rakennus sijaitsee valtakunnallisesti merkittavassa kulttuuriymparistossa
(RKY-alue: Kotkan kaupungintalo ja Kotkan sadstopankki)

- Rakennushistorialliset arvot: monumentaalinen hallintorakennus,

- Rakennus on funktionalistinen ja sisaltaa osittain klassistisia piirteita

- 1ka

- Merkittava rakennus Suomessa (funkiskeskusta),

- Rakennus on osa kaupunki keskustaa mm. tori aukio, joka kiveys on tehty
saamaan aikaan

- Ulkokuori ja aula, valtuustosali, sdilynyt autenttisena

- Rakennus on tilaa hallitseva ja luo merkityksen ymparistolleen

- Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla

- Hallintohistoria
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5. TURVALLISUUS

Kohteen turvallisuusasiat on esitetty erillisessa liitteessa (salainen).

6. RAKENNUSTEKNINEN KUNTO

6.1.

Nykytilanne

Kaupungintalon vesikate ja rdystaat on uusittu viimeksi vuonna 2010 ja sen
kunto on vield hyva. Paatyseiniin aiempina vuosikymmenind lisatty sisdpuolinen
eristekerros on kerroskohtaisten korjausten ja tilamuutosten yhteydessa
poistettu, mutta muutamissa kerroksissa se on viela paikallaan. Julkisivun
terastirappausta on uusittu eri vuosikymmenina. Takapihan puoleinen rappaus
on eri aikakaudelta kuin torin puoleinen. Ikkunat on kertaalleen uusittu:
alkuperaiset pystyakseli-ikkunat on muutettu vaaka-akseli-ikkunoiksi. Nykyisten
ikkunoiden tiiveys on huono ja kaikkia ei voi edes avata tuulettamista varten.
Ikkunaymparistojen, alakattojen akustiikkaverhousten ja lattioiden
tiiveyskorjauksia on tehty kerroskohtaisten korjausten ja tilamuutosten
yhteydessa. Alapohjan alla kulkeva putkikanaali on alkuperdinen. Vélipohjien
rakenteena on kaksoislaattapalkisto. Ensimmaisen kerroksen ja ullakon
lattioissa on eristeena kdytetty koksikuonaa ja muissa kerroksissa sahanpurua.
Neljdnnen ja viidennen kerroksen wc -korjausten yhteydessa tdytteet on
korjatulta alueelta poistettu. Joissakin tiloissa on vanhat
lattianpaallystekerrokset jatetty uusimisen yhteydessa uudempien kerrosten
alle.

Koko rakennusta koskeva sisdilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus on
valmistunut vuonna 2018.

Kuntotutkimukset

Vuonna 2008 on tutkittu 4. kerroksen rakenteita ja ilmanvaihtoa. Niissa
todettiin olevan korjaus- ja parannustarpeita. Vuonna 2017 on tehty
rakennetekninen tutkimus 3. ja 4. kerroksen ulkoseindrakenteisiin ja valipohijiin.
Vuonna 2018 tutkimusta laajennettiin koko rakennukseen ja tehtiin sisdilma- ja
kosteustekninen kuntotutkimus. Molemmissa tutkimuksissa selvitettiin
rakenteita ja sisdilman laatuun vaikuttavia tekijoita. Osassa tiloja on esiintynyt
poikkeavaa hajua, jonka lahdetta on pyritty selvittamaan. Rakenteelliset
ongelmat valipohjissa, ylapohjassa ja ikkunakarmeissa seka puutteellinen
ilmanvaihto aiheuttavat sisdilmahaittoja. Tutkimusten perusteella suositellaan
useita sisdilmaa parantavia korjauksia.

Rakennuksen alapohjassa on kunnostettavaa putkikanaalissa seka
pohjoispdadyn alapohja ja korokepuulattia tulisi uusia kosteusteknisesti
toimivaksi rakenteeksi. Alapohjassa on my6s yksi tutkimaton alue ala-aulan alla.
Pohja- ja kellarikerroksen sisdapuolelta eristetyt ulkoseindrakenteet suositellaan
purettaviksi. Sokkelirakenteen korkkilammaoneriste tulisi purkaa, puhdistaa ja
korjata tai tiivistaa.
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Valipohjarakenteiden purueristekerroksesta otetuissa materiaalindytteissa ei
esiintynyt laaja-alaiseen mikrobikasvuun viittaavia vaurioita.
Valipohjarakenteisiin suositellaan laajamittaista korjaamista, jossa riskeja
aiheuttavat orgaaninen/ epadorgaaninen materiaali poistetaan rakenteesta
kokonaisuudessaan.

Huoneiden avoimia mineraalivillapintoja sisaltavat alakattorakenteet tulisi uusia
kuitupaastojen vuoksi. Paatyhuoneiden sisapuoliset lisdlammoneristykset
suositellaan purettaviksi. Otettujen ndytteiden perusteella paatyseindn
sisdapuolisissa lammadneristeissa ei esiinny laaja-alaista mikrobikasvua, joka
viittaisi rakenteen merkittavaan vaurioitumiseen. Sisapuolelta lammaodneristetty
rakenne on kuitenkin kosteusteknisen toiminnan kannalta ns. riskirakenne.

Ikkunat suositellaan uusittavaksi. Ikkunoista kulkeutuu talvisin lunta ja kylmaa
ilmaa sisdan. Ikkunoiden karmirakenteissa olevat orgaaniset materiaalit ja
vanhat eristeet aiheuttavat sisdilmahaittoja. Ikkunarakenteiden uusimisen
yhteydessa ne tulisi poistaa ja puhdistaa ymparoivat rakenteet.

Yldpohjarakenteessa on esiintynyt vuotoja aiemmin ja nakyvia vaurioita on
ullakon katossa. Yldapohjarakenne suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan.

Rakennuksen painovoimainen ja osittain koneellinen, ilmanvaihto toimii
puutteellisesti. Kahden eri jarjestelman saaminen tasapainoon eri
vuodenaikoina on haasteellista. Osa painovoimaisista poistohormeista toimii
vadrinpadin pakkaskaudella, jolloin tiilihormissa olevat epapuhtaudet paadsevat
tuloilman mukana sisatiloihin. Rakennuksen huonejakoja on muutettu vuosien
kuluessa, jolloin huonekohtaiset poistoilmaventtiilit eivat sijoitu huoneisiin
tasaisesti. Samoin alkuperaiset lampdpatterien ylapuolella sijainneet
korvausilmaventtiilit on tukittu aiempien remonttien yhteydessa. Korvausilmaa
ei kaikkiin tiloihin ole saatavilla hallitusti ja osa tiloista on tdysin vailla
ilmanvaihtoa. Vahintaan on suositeltu korvausilman ja tuuletusmahdollisuuden
jarjestamista jokaiseen toimistotilaan. Vuosina 2017-18 on kaikkien kerrosten
ikkunapuitteisiin asennettu rakoventtiileitd. Kuntotutkimus suosittelee
uusimaan ja suunnittelemaan ilmanvaihdon nykypaivan tavoitearvojen
mukaiseksi.

Tarve ja tavoitteet

Hankesuunnitelmaa varten vialipohjarakenteiden mikrobiologinen kunto tulee
tutkia ja arvioida tarkemmin korjauskustannusten ja sisdilmariskien kannalta.
Kuntotutkimuksen suosituksena on valipohjarakenteiden kattava korjaaminen,
jossa pintarakenteet puretaan ja eristeena kaytetty orgaaninen/epdorgaaninen
materiaali poistetaan kauttaaltaan.

Ikkunoiden osalta tulee selvittda mahdollisuus nykyisten ikkunoiden
kunnostamisesta. Mikali paadytaan uusimaan ikkunat, tulisi huomioida
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nykyaikaiset ratkaisut puhdistettavuuden kannalta rakennustaiteelliset
nakdkulmat huomioiden.

Rakennukseen on tehty osittaisia asbestikartoituksia. Koko rakennuksen kattava
asbesti- ja haitta-ainekartoitus on tarpeen tehda hankesuunnitelmavaiheessa,
silld asbesti- ja haitta-ainepurkutyomaaralla on merkitysta hankkeen
kustannuksissa.

Rakenteissa on ilmavuotoja ikkunapuitteissa, ikkunakarmeissa, valipohjissa ja
ylapohjassa. lImavuotojen tiivistys ja rakenteiden tiiveys on tarpeen, kun
rakennukseen tulee koneellinen ilmastointi. Rakennuksen kokonaistiiveys
varmistetaan parhaiten kattavan peruskorjauksen yhteydessa kuin osittaisilla
korjauksilla. Tiiveydelld on merkitysta rakennuksen energiankulutukseen,
rakenteissa olevien epapuhtauksien kulkeutumiseen ja ilmanvaihdon
toimivuuteen. Korjaussuunnittelun yhteydessa rakennuksesta tulee laatia
yhdistetty rakenteiden tiivistys- ja palokatkosuunnitelma. Maaperasta
mahdollisesti kulkeutuva radon tulisi ottaa huomioon alapohjarakenteiden
tiiveydessa.

Muut tarvittavat rakennustekniset lisatutkimukset

e Ensimmaisen kerroksen aulan ja toimistojen 114/115 alla olevan alustatilan
kunnon selvittaminen

e Ullakon kuormituskestavyys ja daneneristdvyys: uudet
ilmanvaihtokonehuoneet

e Ylapohjan kuormituskestavyys ja asennuspedit: lauhduttimet ja
aurinkopaneelit

e Julkisivun kuntotutkimus, julkisivun liittymat uusiin ikkunarakenteisiin

e |kkunoiden kunto- ja korjattavuusselvitys sdilytettavien ikkunoiden osalta

e Nykyiset rakennusaineiset ilmanvaihtokanavat — niiden hyédynnettavyys
jatkossa rakennuksen peruskorjauksen yhteydessa

7. TALOTEKNINEN KUNTO
7.1. nykytilanne

LVISA-tekniikan osalta jarjestelmat padosin ovat alkuperdisia. lmanvaihto on
pddosin painovoimainen, jossa korvausilma johdetaan rakoventtiileista
painovoimaisiin poistohormeihin. Pieni osa hormeista on muutettu koneelliselle
poistolle. Lisdksi koneellista tulo- ja poistoilmanvaihtoa on mm. 6. kerroksen
keittiossa seka alimman kerroksen tiloissa. Jadhdytyksen osalta
[ammonjakohuoneessa sijaitsee vedenjaahdytyskoje, joka palvelee alimman
kerroksen tiloja seka erillisjddhdytettyja sahkdkeskustiloja.

Lammitysverkosto on padosin alkuperdinen ja lammaonjakopaketti sijaitsee

kellarin lammd&njakohuoneessa. Limp6- ja vesijohtorungot sijaitsevat
kellarikerroksen lattian alla putkikanaalissa ja ne ovat alkuperdiset.
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Lammityspattereille nousevat pystylinjat sijaitsevat ulkoseindrakenteen sisalla.

Vesijohdot ja viemarit ovat padasiassa alkuperaisia pois lukien tilamuutoksissa
tehtyja viemareiden ja vesijohtojen uusimisia. Vesikalusteita on uusittu
kunnossapitotarpeen mukaan, 2-ote hanat ovat vaihdettu uudempiin
sekoittajiin.

Séhkon padkeskus on vanha, ryhmakeskuksia vaihdettu kerroksissa 2000-luvun
alkupuolella. Osaan keskuksista on lisatty vikavirtasuojia korjauksien
vhteydessa. Padkeskus sijaitsee kellarin teknisissa tiloissa, sahkoreititys
kerroksiin on jaettu useammalle nousukuilulle.

Séhkokalusteita ja ryhmakaapelointeja on uusittu tilamuutosten yhteydessa.
Valaisimet ovat pdaosin vanhoja, led-valaisimia on uusittu pieniltd osin
korjauksien yhteydessa.

ATK-kaapelointia on uusittu kerroksissa 2000-luvulla ja jokaisessa kerroksessa
on 2 kpl ristikytkentdkaappia. WLAN-verkko on rakennettu kattavasti koko
rakennukseen 2018.

Paloilmoitinjarjestelma on paivitetty uuteen jarjestelmaan 2020-luvulla.
Poistumistievalojarjestelma on pddosin vanha.

Kiinteistdbautomaatiojarjestelma on alkuperdinen 90-luvulta ja sen ohjaus- ja
halytyspisteita on lisatty laite- ja koneuusintojen yhteydessa. Kerroksia ei ole
liitettyna huone- tai olosuhdeseurantajarjestelmaan.

Padaulan hissit on modernisoitu vuonna 2015 ja henkilokunnan hissi vuonna
2011.

tarve ja tavoitteet

Sisdilmasto-olosuhteiden yllapito voidaan toteuttaa nykyaikaisella
talotekniikalla, tavoitteena on sisdilmaluokka S1 ja puhtausluokka P1.

llImanvaihto on tarvetta uusia koneelliseksi tulo- ja poistoilmajarjestelmaksi,
joka varustetaan energiamaardysten mukaisella LTO-jarjestelmalla. Tilojen
kaytto kesdaikana edellyttaa lisdksi viilennysjarjestelman lisaamista tiloihin.

Lammitysjarjestelman osalta verkosto ja lammadnjakopaketti on uusittava
kokonaisuudessaan. Vanha putkikanaali on riski ja verkostojen sijoittamista
maan alle pitda tulevaisuudessa vialttaa. Vesijohtoverkosto ja viemarit
kerroshormeissa on uusittava kokonaisuudessaan. Vesikalusteet vaihdetaan
vettd sadstaviin ja hygieniavaatimukset tayttaviin malleihin.

Séhkojarjestelma on uusittava tayttamaan nykymaaraykset. Tama tarkoittaa

padkeskuksen ja kerroksien ryhmakeskusten uusintaa. Valaistuksen osalta
vanhat valaisimet korvataan LED-valaisimilla.
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Turva- ja poistumistievalaistuksen uusiminen ja lisddminen on tarpeellista
poistumismuutosten vaatimassa laajuudessa.

Kiinteistdautomaationjarjestelma on tarve uusia kokonaisuudessaan. Huone- ja
olosuhdeseurannan lisddminen automaatiojarjestelmaan on tarpeenmukaista.
Mahdolliset uudet sahkodiset palopeltijarjestelmat lisataan
kiinteistdautomaatiojdrjestelmaan.

Tavoitteena on my0s energiatehokkuuden parantaminen talotekniikan ja
rakenteiden avulla. Talotekniikassa aurinkoenergian hyédyntaminen
aurinkopaneeleilla séhkdontuotantoon (vesikatto), ilmanvaihdon
[ammontalteenoton hyédyntaminen ja liséaminen sekd lammitys- ja
viilennysjarjestelmien lisdidminen kiinteistdbautomaatioon ja huonekohtaiset
saatojarjestelmat parantavat energiatehokkuutta.

8. TILANKAYTTO

8.1.

8.2.

nykytilanne

Kaupungintalo on valmistumisestaan asti palvellut kaupungin hallinnon ja
toimintojen sijoittumista. Viides kerros on hallinnon kerros. Valtuustosalin
lisdksi siellda on kaupunginhallituksen kokoushuone seka kaksi muuta
kokoushuonetta.

Kuudennessa kerroksessa tyépaikkaruokailijoita palvelee Kymijoen
Ravintopalveluiden yllapitama Café Toivo. Kuudennesta kerroksesta on kaynti
valtuustosalin lehterille. Lisdksi kerroksessa on kaksi pienehkda
kokoushuonetta.

Kerrokset 2-4 ovat pddasiassa toimistokdytdssa. Neljannessa kerroksessa on yksi
kokoushuone. Ensimmaisessa kerroksessa on padasisaankaynti ja virastomestarit
seka toimistotiloja.

Pohjakerroksen Keskuskadun puoleisessa paadyssa asiakkaita palvelee
asiakaspalvelupiste Ruori. Pohjakerroksen toisessa paadyssa on varasto- ja
teknisia tiloja. Ullakolla on varasto- ja lahiarkistotiloja.

Kaupungintalon esteeton sisddnkaynti on osoitettu takaoven kautta. Hissi on
niin pieni, etta saattaja ei mahdu sinne pyoratuolia kayttavan henkilon kanssa
yhta aikaa. Liikuntaesteisten wc -tiloja on 1. ja 4. kerroksessa.
Kokonaisuudessaan kaupungintalo ei ole esteeton, eikd nykytilanteessa palvele
kaikkia kayttajaryhmia parhaalla mahdollisella tavalla.

tarve ja tavoitteet
Kotkan kaupungintalon tulevan suunnittelun tueksi kilpailutettiin vuonna 2023
palvelumuotoilu. Sen voitti palvelumuotoilutoimisto Rune&Berg Helsingista.

Palvelumuotoilun tavoitteina oli tehostaa kaupungintalon tilankdyttoa ja
hyodyntaa tiloja entistd paremmin pandemian aikana yleistyneen hybridityon
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myo6ta. Etatyon lisadantymisen vuoksi tyhjilladn olevat tydhuoneet ja ainoana
kohtaamisen paikkana olevat taukotilat eivat houkutelleet toimistolle.
Muuntojoustavuutta ei juurikaan ollut ja suuret tydhuoneet eivat olleet
kustannustehokkain ratkaisu.

Palvelumuotoilun avulla tutkittiin keinoja sujuvoittaa asiakasvirtoja ja luoda
parempaa tyOarkea yksikoille. Konseptissa pyrittiin lisédmaan tilojen
kayttoastetta yhdistamalla useammat yksikot saman katon alle.
Kaupungintalolla jo toimivien vastuualueiden lisdksi sinne on mahdollisesti
tarkoitus sijoittaa myos teknisten palveluiden Stellan talossa toimiva yksikko,
Kotkantie 2:ssa sijaitseva joukkoliikenneyksikko sekd ymparistotalolla sijaitseva
ymparistotoimen yksikko.

Kaupungintalon kayttdjissa tunnistettiin viisi ryhmaa: tyontekijat, paattajat,
vierailijat, arkiasioijat seka liikuntarajoitteiset. Tavoitteena on, etta kaikille
kayttajaryhmille kaupungintalon on oltava avoin, turvallinen ja monimuotoinen:
aidosti kaupunkilaisten yhteinen talo.

Konseptin keskeisimpia muutoksia olivat katutasokerroksen avaaminen
kaupunkilaisille ja ylimpien kerrosten pyhittdminen tyoskentelyyn, allokoidut
asiakaspalvelupisteet, ravintolan siirtdminen katutasoon seka entista
monipuolisemmat tilatyypit ja niiden sijoittelu. Palvelumuotoilussa huomioitiin
my0s rakennuksen kayttdjien turvallisuus. Muutoksissa huomioitiin poistumis-
ja yleinen turvallisuus eri kayttajaryhmille.

Kaupungintalolla on nykyisin tyopisteet 93 henkildlle. Heidan lisakseen Stellan
talosta mahdollisesti siirtyisi 22 henkil6a, Kotkantie 2:sta joukkoliikenneyksikén
6 henkil6a seka Ymparistotalosta 16 henkil6a. Yhteensa tyopisteita tarvittaisiin
137 henkildlle. Palvelumuotoilun lopputuloksena todettiin, etta tyopisteet
kaikille on kaupungintalolta osoitettavissa tilankdyttéa kehittamalla ja
tehostamalla. Esteettémyyden kuntoon saattaminen palvelee kaikkia
kayttajaryhmia.
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Kuva: Kaupungintalon porikko, 2023. Carl Vanfélt/ Kotkan kaupunki

9. ARKKITEHTUURIKILPAILU

Kotkan kaupungintalon palo- ja poistumisturvallisuuden parantamisesta

15

jarjestettiin vuonna 2023 yleinen suppea arkkitehtuuri-ideakilpailu yhteistyossa

Suomen Arkkitehtiliitto SAFA:n kanssa. Kilpailun tavoitteena oli |6ytaa
rakennustaiteellisesti korkeatasoinen ratkaisu, jolla kaupungintalon palo- ja
poistumistieturvallisuutta parannetaan rakennuksen suojeluarvot ja
ominaispiirteet huomioiden.

Sisdantuloaula, porrashuone ja porrasaulat, valtuustosali ja
kaupunginhallituksen huone ovat tiloja, joiden sdilymista mahdollisimman
autenttisina tulee vaalia. Tavoitteena oli myds ratkaisu, jossa julkisivujen
kasittely olisi mahdollisimman hienovaraista ja jossa rakennuksen funkistyyli
sailyisi.

Kilpailussa jatettiin yhtensa 63 ehdotusta. Ensimmaista palkintoa ei jaettu,
mutta toisen palkinnon palkintolautakunta paatti antaa ehdotukselle, jonka
nimimerkki oli "Koskaan et muuttua saa”. Lisaksi jaettiin kaksi kolmatta
palkintoa, kaksi lunastusta ja kaksi kunniamainintaa.

Parhaiten sijoittuneessa ehdotuksessa on pohjoispaadyn entisiin teknisiin
tiloihin sijoitettu torigalleria, joka terasseineen rikastaa ymparistoa seka
tdydentaa ja huolittelee "keskeneraiseksi jaanytta” pohjoisjulkisivua. Korkeaa
tilaa ja vanhoja rakenteita on hyddynnetty ulosvuokrattavaksi nayttelytilaksi.
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%l ) Gz _— “
ta ehdotuksesta 45 “Koskaan et muuttua saa”.

uva voittanees
Voittaneessa ehdotuksessa rakennuksen sisdapuolelle on sijoitettu molempiin
paatyihin osastoidut poistumistieportaat. Ne on esitetty toiminnallisesti hyviin
kohtiin pohjoispaadyssa valtuustosalin ja yleis6parven viereen ja eteldpaadyssa
taas puiston puoleiseen aputilavyohykkeeseen. Kummastakin portaasta on
suora poistuminen ulos. Kilpailuehdotukseen sisaltyy myos esteettomyytta

parantavia toimenpiteita. Julkisivut sdilyvat lahes koskemattomina, vain yksi
oviaukko avataan ikkunan kohdalle takajulkisivun puolella.

5. kerros 1:400

Kuva: ehdotus 45 “Koskaan et muuttua saa”. Pohjapiirros 5. kerroksesta.

10. TYHJENEVAT TILAT

Kaupungintalon tilatehokkuuden parantamisen my6ta on tavoitteena luopua
ulkopuolisilta vuokratuista Ymparistotalon ja Stellan talon tiloista. Kotkantie
2:sta vapautuviin tiloihin voidaan kehittda Kotkantie 2 puutteellisia
henkilokunnan sosiaalisia tiloja. Suunnittelun edetessa voidaan tarkastella myds
muiden hajasijoituksessa olevien yksikdiden sijoittumista kaupungintalolle.

11. HANKKEEN RISKIT

Hankkeen tavoitteena terveelliset, turvalliset ja tehokkaasti hyodynnetyt tilat.
Rakennuksessa on tarveselvityksessa aiemmin esitetyn mukaisesti puutteita
eika se tayta nykyvaatimuksia. Yksi merkittava ongelma liittyy sisdilmaan.
Tehtyjen tutkimusten mukaan jo nyt osa tiloista ei ole kdytossa johtuen
huonosta sisdilmasta. Tehdyilla huonekohtaisilla korjauksilla ei saada poistettua
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kaikkia sisdilmaan liittyvia ongelmia. Tasta johtuen, mikali hanketta ei toteuteta,
mahdollisia riskeja ovat:

e Turvallisuusriskit: Rakennuksen kunnon heikkeneminen vaarantaa
rakennuksen kayttdjien turvallisuuden mm. sisdilmasta aiheutuvien
terveyshaittojen kautta. Jo nyt, osa tiloista on poistettu kaytosta
sisdilmaongelmien takia. Riskinad on, etta lopulta koko rakennus
joudutaan laittamaan kayttokieltoon, koska se ei tayta
toimistorakennukselle maariteltyja sisdilmavaatimuksia.

e QOikeudelliset seuraamukset: Kiinteiston omistaja voi joutua
oikeudellisiin ongelmiin, jos rakennuksen huono kunto aiheuttaa
vahinkoa. Tama voi johtaa korvausvaatimuksiin ja oikeuskuluihin.

e Taloudelliset tappiot: Rakennuksen kayttokielto ja sen seurauksena
mittavat korjauskustannukset voivat aiheuttaa merkittavia
taloudellisia tappioita omistajalle. Korjaukset on perusteltua tehda
suunnitellusti, jolloin myos kustannukset pysyvat hallinnassa.

e Mainehaitat: Kayttdkieltoon joutunut kaupungin keskeinen rakennus
voi vahingoittaa kaupungin mainetta ja tyonantajamielikuvaa.

12. INVESTOINTI- JA KAYTTOKUSTANNUKSET

Investointikustannusten laskeminen tarveselvitysvaiheessa on haastavaa, kun ei
ole vielad kaytettavissa suunnitelmia ja tarkentavia selvityksia. Kaytettavissa
olevien |lahtotietojen pohjalta tavoitehinta-arvio on laskettu niin, ettd siina on
huomioitu mm. uudet poistumistieportaat molempiin pdatyihin, uusi invahissi,
tilamuutoksia, koneellinen ilmanvaihto sekd muita tarvittavia taloteknisia
korjauksia. Tavoitehinta-arvioksi muodostuu 14 614 000 € (alv 0%), johon pitaa
huomioida +/- 15%:n vaihteluvali tarveselvitysvaiheen ldhtotietojen pohjalta.

Tavoitehinnan mukainen vuotuinen poisto 730 700 €/v (20 v tasapoistoin).

Kaupungintalolle on tehty vuosittain investointeja, viimeisen 10 vuoden (2013-
2023) aikana investointien kokonaismaara on ollut 1,673 milj.€. Korjaukset ovat
olleet teknisia sisdilmaolosuhteiden parantamiseen liittyvia korjauksia ja
yleensa em. korjauksen yhteydessa tehtyja tilamuutoksia.

Kaupungintalon toteutuneet kdyttokustannukset v. 2023 olivat 369 487 €.
Peruskorjausinvestoinnilla on mahdollista saada sadstoja erityisesti kiinteiston
vuosikorjauksien osalta seka energiankulutuksesta. Energian kulutuksen osuus
vuotuisista kayttokustannuksista on merkittava: sahko, lampd ja vesi 30%
(2019-2023 toteuman keskiarvo).

Peruskorjauksen vaikutus vuotuisiin kdayttdmenoihin ja vuosittaisiin
investointitarpeisiin tulee arvioida tarkemmin hankesuunnitelmassa.

liite 2, tavoitehinta-arvio
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13. YHTEENVETO JA AIKATAULU

Kaupungintalon tarveselvitys keskittyy neljaan paateemaan: palo- ja
poistumistieturvallisuus, rakennustekninen kunto, talotekniikka ja
tilatehokkuus. Ne ovat toimenpiteitd, joiden kuntoon saattaminen johtaa
kdaytdannossa rakennuksen taydelliseen peruskorjaamiseen. Osa-alueiden
kuntoon saattaminen ja niiden aiheuttamat toimenpiteet ovat niin laajoja, etta
peruskorjauksen ajaksi kayttajien ja kaikkien kaupungintalon toimintojen on
vaistettava toisaalle, silld koko rakennus on tydmaa-aluetta.

Kaupungintalo on rakennustaiteellisessa arvottamisessa 5.10.2011 luokiteltu
valtakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi. Esitettyjen tarpeiden mukaiset
korjaukset ja muutokset on toteutettava kaupungintalon alkuperaista
arkkitehtuuria kunnioittaen ja kdydyn arkkitehtuurikilpailun tuloksia
hyodyntaen.

Tarveselitys valmistuu huhtikuun kaupunkirakennelautakuntaan. Mikali
kaupunginhallitus hyvaksyy sen ja tekee paatoksen hankesuunnittelun
aloittamisesta, on hankesuunnitelma valmis syyskuun
kaupunkirakennelautakuntaan ja peruskorjaushanketta esitetdan talousarvioon
ja taloussuunnitelmaan.

toimenpide toteutusvuosi

tarveselvitys 2024

hankesuunnitelma 2024

suunnittelu 2025 - 2026

vaistotilojen valmistelu | 2026 - 2027

peruskorjaus 2027 - 2029
14. OSALLISTUJAT

LIITTEET:

Paivi Ala-Vannesluoma, tekninen johtaja
Leila Hietala, kaupunginarkkitehti
Tero Huusko, toimitilapaallikko
Vesa Minkkinen, toimitilainsin6ori
Ismo Kirves, sisdilma-asiantuntija
Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti
Hanna Makeld, turvallisuuspaallikko
Ville Suni, rakennuttajapaallikkd
Jori Pihl, LVI -valvoja

Jali Soininen, sahkovalvoja

Miikka Jokinen, sahkodinsindori

liite 1, korjaustoimenpiteet
liite 2, tavoitehinta-arvio
Liite 3, turvallisuusliite (salainen)
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KORJAUSHISTORIA

KAUPUNGINTALO

liitte 1
4.1.2023

Virastojen uudelleen jarjestelysuunnitelmat (0-6krs),

Kaytavien alakatot ja sahkokomeroiden ovet

Viestinnan ja suhdetoiminnan uudet seinat/ ovet

VUuoSi kerros suunnitelmat historiasta
1934 Lopputarkastus/Virastojen muutto taloon
1977-78

remontti tehty kolmessa vaiheessa
VUuosi kerros suunnitelmat koneella
1996 Porrashuoneen maalaus
2002 1. krs Monistamon kalusteet
2003 0. pohjakerros Front Officen tilojen suunnitelmat
2003 1. krs
2003 2. krs Mittausosaston kaytavan alakatto
2003 2. krs sahkokaappien uudet ovet
2003 2. krs
2003 5. krs Wc:t 515 ja 516
2003 6. krs kahvion keittiomuutos
2004 1. krs Sisdankaynnin jarjestelyt
2004 2. krs Tilan 228 keittiokalusteet
2004 4. krs Lasiovi+ tilan 409 ovi
2004 5. krs Valtuustosali, ATK ja puhelinverkko
2004 5. krs Valtuustosalin puhujapontto
2004 6. krs ATK-kaappi
2005 6. krs Ent. tupakkahuoneen seina
2006 0. pohjakerros Matkailutoimiston tilojen suunnitelmat
2006 2. krs Eteisen 216a kalusteet
2006 5. krs Sihteerien huoneen 502 suunnitelmat
2008 4. krs Huoneiden 429 ja 430 lasiseinat
2008 Jatekatoksen suunnitelmat
2009 1. krs Puhelinkeskuksen kalustesuunnitelmat
2009 5. krs 503 huoneen sisustussuunnitelmat
2009 6. krs Valtuustosalin parven lasiseina
2010 1. krs Rakennusvalvonnan tiski/ sisdovet
2010 5. krs Kaupunginhallituksen karttaseina
2010 vesikatto Vesikattokorjaus
2012 1. krs

Vastaanottotila/lasiseinat ja kulkujarjestelyt
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2012
2012

2013

2014

2014

2015

2016

2017

2018

2023

2023

2024

w w

1.

4.

. krs
. krs

. krs

. pohjakerros
. krs

. krs

krs

krs

5.krs

4.

kerros

ullakkokerros

6.

kerros

Tilan 306 keittiokalusteet
Lasiovet

Keittion lattiapaallysteen uusiminen ja yhden keittiokaluste
ryhmé&n uusiminen.

Terveyskioskin suunnitelmat (Ulla Hovi)
LVI-valvojan tilat entiseen monistamoon
Kokoushuone 407 ja pikkukeittio

LVI-valvojan tilat rakennusvalvonnan yhteyteen
Kaavoitusosaston remontti

Kaupunginjohtajan ja sihteerien huoneen remontti

Etelapaadyn wc- tilojen remontti, lattiamateriaalin vaihto,
alakattojen ja valaistuksen uusiminen.

Varastotilojen 703 - 707 muutos lahiarkistoiksi.

Huonetilojen 601, 613 ja 605 muutos lakiasiain
toimistotiloiksi.
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Kustannustieto 2024 © Haahtela-kehitys Oy

'" InsinGdritoimisto

Metséarinne Oy

Hanke:
1124 1 Kotkan kaupungintalo

Kotka

liite 2

TAVOITEHINTA

9.4.2024
Sivu 1/1

Kaisu Metsarinne
Insindoritoimisto Metsarinne Oy

Vaihe: tarveselvitys

Paikkakunta: Kotka

Haahtela-ind.: 97,0/1.2024

Hintataso: 96,2/ 4.2024

Laajuus: 5878 m2, 6 676 brm2, 25 237 rm3
Hankekoko: 7 185 brm2

Jakaja: 5878 m2

Korjausaste: 82,6%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 1508 000 257 10,3
B2 Rakennustekniset tyot 7 409 000 1261 50,7
B3 LVI-tydt 2 046 000 348 14,0
B4 Sahkotyot 1802 000 307 12,3
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 12 765 000 2172 87,4
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllépito

Rahoitus

Hankevaraukset 1848 000 314 12,6
Muut kustannukset 1848 000 314 12,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 14 614 000 2486 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 3507 000 597
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 18 121 000 3083
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D/1603/09.06.00/2024

68 8§ Satamahallin I-5 hyodyntaminen varastotoimintaan ja Kaakkois-Suomen
Turvapuistokonseptin muutokset

Kara 23.4.2024 § 68
Valmistelija: Turvallisuuspaallikkd Hanna Makela, puh. 040 120 8677

Esittelyteksti: Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu XAMK, Kotka-Haminan seudun
koulutuskuntayhtyma Ekami, Steveco Oy, HaminaKotka Satama Oy ja Kot-
kan kaupungin tekniset palvelut valmistelivat Satamalogistiikan Turvapuis-
to -nimista hanketta vuodesta 2019 alkaen. Hankkeen kohderyhmana oli
satamassa tyOskentelevat yritykset, viranomaiset, tyotekijat, Kotkan kau-
punki, Ekamin ja ammattikorkeakoulun opiskelijat.

Kaupunkirakennelautakunnan paatdksen 17.9.2019 § 121 mukaisesti Kot-
kan kaupunki Iahti mukaan hankkeeseen ja vuonna 2019 Kotkan kaupun-
gin osahankkeen suuruus oli 24 500 €.

Vuonna 2020 Kaupunkirakennelautakunnalle ehdotettiin hankittavaksi Ha-

mina-Kotka Satamatalot Oy:ltd satamahalli I-5 Turvapuiston sijoituspaikak-
si. Paatoksessaan 16.6.2020 § 83 Kaupunkirakennelautakunta paatti esit-

taa satamahallin 1-5 hankintaa kaupunginhallitukselle, joka taas paatdkses-
saan 3.8.2020 § 206 paatti esittda hankintaa edelleen kaupunginvaltuustol-
le. Kaupunginvaltuusto teki 17.8.2020 § 72 paatdksen hankkia satamahalli

I-5 Turvapuiston sijoituspaikaksi tasearvolla 936 694 €.

Kotkan silloisen teknisen johtajan esityksesta hankkeen alkuperainen tyo-
turvallisuusfokus nostettiin operatiivisemmasta strategisemmalle tasolle ko-
konaisturvallisuuteen ja esitys Kaakkois-Suomen Turvapuiston perustami-
sesta tuotiin ensin kaupunkirakennelautakuntaan, jonka paatoksen
11.5.2021 § 62 mukaisesti perustamista esitettiin kaupunginhallitukselle ja
kaupunginhallituksen 10.1.2022 § 5 paatdksen mukaisesti kaupungin val-
tuustolle, jonka paatoksen 24.1.2022 § 6 mukaisesti Kaakkois-Suomen
Turvapuisto paatettiin lopulta perustaa esityksen mukaisesti. Perustamis-
paatoksen yhteydessa kaupunginvaltuustolle esiteltiin, ettd satamahalliin I-
5 tehtavat investoinnit ovat laite- ja turvallisuustekniikkaa ja niiden arvioitu
kustannus oli noin 100 000 €. Paatoksessa Turvapuiston toiminta kytkettiin
osaksi teknisten palveluiden toimintaa ja kayttétaloutta.

Satamabhalliin I-5 investoitiin vuosina 2021-2023 yhteensa 596 400 €. In-
vestoinnit kohdistuivat rakennuksen parantamiseen kuten seina- ja kattora-
kenteiden korjauksiin, savunpoistoluukkujen asennuksiin, sahko- ja putki-
téihin seka niihin liittyviin suunnittelutdihin. Rakennustarkastuksen loppu-
katselmus suoritettiin 20.12.2023. Rakennuslupansa mukaisesti satama-
hallin kayttotarkoitus on varastotoiminta eika varsinaisia Turvapuisto -toi-
mintoja tukevia investointeja esimerkiksi laite- ja turvallisuustekniikkaan ole
tehty. Nykyisessa taloudellisessa tilanteessa suunniteltujen Turvapuiston
toimintaa tukevien investointien tekeminen ei ole perusteltua.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Hankkeen aikana tehtyjen ja valtuuston paatdsesityksen 24.1.2022 § 6 liit-
teena olleiden konsulttiselvitysten perusteella satamahallissa I-5 on ollut
suunnitelmissa jarjestaa erilaisia yhteisia turvallisuusharjoituksia kaupun-
gin, viranomaisten ja koulujen kesken, pelastus- ja pelastautumiskoulutus-
ta, ensihoidon koulutusta, droonien lennattamista seka suuria turvallisuus-
seminaareja ja -tapahtumia.

Satamabhallin I-5 kayttétarkoituksen muuttaminen varastosta kokoontumisti-
laksi vaatisi kuitenkin parannuksia rakennuksen palo- ja pelastusturvalli-
suuteen. Tehtyjen selvitysten mukaan kyseiset parannukset ovat merkitta-
va investointi ja riippuen niiden laajuudesta noin 1-2 milj. €. Nykyinen kayt-
totarkoitus varastona ei esta tapahtumien jarjestamista tilassa, vaan ne pi-
taa luvittaa erikseen. Kuitenkaan pysyvaa harjoitus- ja harrastustoimintaa
tilaan ei voida talla hetkella sijoittaa eikd myodskaan pysyvia tyopisteita.

Kaakkois-Suomen Turvapuiston avajaiset 23.4.2023 vietettiin Turvallinen
Kaakko 23 — tapahtuman yhteydessa. Vuosittaiseksi ajateltua Turvallinen
Kaakko — tapahtumaa olivat jarjestamassa yhteistydossa Kotkan kaupunki,
Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu XAMK ja Kotka-Haminan seudun
koulutuskuntayhtyma Ekami. Tapahtuman suunnitteluun ja kdytannon jar-
jestelyihin palkattiin konsultti.

Avajaistapahtumana toimineen Turvallinen Kaakko 23 -tapahtuman jalkeen
tilassa on jarjestetty muutamia yhteisia harjoituksia paaasiassa XAMK:n ja
pelastuslaitoksen yhteistydna. Lisaksi omia harjoituksiaan ovat pitaneet
esimerkiksi pelastuslaitos ja poliisi. Tilan kayttd on kuitenkin ollut vahaista.
Sen kayttd on ollut veloituksetonta kayttajille vuoden 2023 loppuun saakka.
Kaupunki on vastannut tilojen kuluista, joita syntyy paaasiassa energian- ja
vedenkaytosta seka kiinteistohoidosta ja siivouksesta.

Hankkeen ohjausryhman vetovastuu siirtyi avajaistapahtuman yhteydessa
Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoululta Kotkan kaupungille. Kaupungin
organisaatiossa tapahtuneiden henkildston vaihdosten myo6ta Kaakkois-
Suomen Turvapuiston ohjausryhman toiminta oli tauolla, kunnes joulukuus-
sa 2023 jarjestettiin tilannekatsaus aiemmin ohjausryhmassa mukana ol-
leille. Tilannekatsauksen yhteydessa ohjausryhmalaisille kerrottiin Kaak-
kois-Suomen ammattikorkeakoulun jarjestavan jokaisen halukkaan tahon
kanssa keskustelutilaisuuksia, joissa kdydaan lapi eri toimijoiden tarpeita ja
odotuksia Turvapuistotilalle sekd mahdollisuuksia ja halua olla mukana ke-
hittdmassa toimintaa.

Keskusteluiden perusteella havaittiin, etta eri toimijoilla oli erilaisia kasityk-
sia tilasta ja sen mahdollisuuksista ja Turvapuisto -konsepti vaatisi selkeyt-
tamista seka selkeda operaattoria, joka vastaisi niin konseptin kehittami-
sesta kuin tilan vuokraamiseen liittyvistd kaytannoista. Kaakkois-Suomen
Turvapuiston toimintaa ja yhteisia turvallisuuden harjoituksia pidetiin kui-
tenkin tarkeana. Tyhjana harjoitustilana Turvapuisto ei kuitenkaan tarjoa li-
saarvoa toimijoille, vaan sinne tarvittaisiin erilaisia valmiita harjoitusympa-
ristdja, joiden rakentaminen vaatisi tahoja, jotka ovat valmiita investoimaan
toimintaan. Kylman hallitilan lisaksi tilaan tarvittaisiin lamminta koulutus- ja
taukotilaa tukemaan hallissa tehtavia harjoituksia. Kaupungilla on omistuk-

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Esittelija:

Ehdotus:

Asian kasittely:

Paatos:

Toimeenpano:

sessaan erilaisia tiloja ja rakennuksia, joita voidaan jatkossa hyddyntaa
monipuolisesti turvallisuusharjoitustoiminnassa. Turvallisuusharjoitus ja -
koulutustoiminta on jarkevaa toteuttaa hajautetusti kaupungin toimitilojen ja
kiinteistojen kokonaisuutena. Nain toimintaan saadaan erilaisia todellisia
harjoitusymparistoja eika niiden rakentamiseen satamahalliin tarvitse in-
vestoida erikseen.

Kotkan kaupunki omistaa Kantasatamasta myds muita vastaavia satama-
halleja, jotka ovat paaasiallisesti varastokaytdssa. Lisavarastoille on tarvet-
ta ja satamahallin I-5 hyddyntaminen varastokaytdssa olisi jarkevaa. Kau-
pungin on mahdollista saada vuokratuloa varastotoimintaan vuokratuista
satamahallin osista ja ndin saadaan investointi maksamaan itsensa takai-
sin. Hallin kaytto varastona ei poissulje mydskaan sen kayttda nyt tai jat-
kossa turvallisuusharjoituskayttoéon. Lisdksi kantasataman halleista pysty-
tdan osoittamaan tiloja tarvittaessa XAMK:n hankkeiden kayttoon.

Turvallisuus- ja valmiustoiminnan ja -harjoittelun tarve ei ole poistunut vaan
lahinna korostunut ja jatkossakin kaupunki tulee toteuttamaan kokonaisval-
taista turvallisuus- ja valmiussuunnittelua, riskienhallintaa seka naihin liitty-
vaa sidosryhmayhteisty6ta seka turvallisuusharjoittelua osana kaupungin
turvallisuus- ja valmiustoimintoja.

Paatoksen talousvaikutukset rajautuvat satamahallista 1-5 mahdollisesti
saatavaan vuokratuloon. Kaupungille ei ole rekrytoitu henkildstda
Turvapuisto -hankkeeseen eikd Turvapuistoon liittyvia tehtavia ole viety
henkildston tydnkuviin. Jatkossa turvallisuus- ja valmiussuunnittelua,
riskienhallintaa ja niihin liittyvaa sidosryhmayhteisty6ta seka
turvallisuusharjoitustoimintaa koordinoi tehtdvankuvansa mukaisesti
kaupungin turvallisuuspaallikko.

Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma

Kaupunkirakennelautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle ja edel-
leen kaupunginvaltuustolle, ettd Kaakkois-Suomen Turvapuiston kayttéon
tarkoitettua satamahallia I-5 hyédynnetaan jatkossa paaasiassa varastotoi-
minnassa. Kaakkois-Suomen Turvapuiston toimintoja toteutetaan osana
kaupungin turvallisuus- ja valmiustoimintoja.

Esittelyn jalkeen puheenvuoroja kayttivat Saku Sorsa, Pia Hurtta, Jarkko
Vuorela ja Kai Savolainen.

Hyvaksyttiin.

Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/1599/11.01.05.00/2024

69 § Vesiosuuskuntien liittamisen periaatteet Kymen Veden vesihuoltolaitokseen
Kara 23.4.2024 § 69

Valmistelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma, puh. 040 120 8764

Esittelyteksti: Kotkan kaupungin asukasluku on noin 50 500, joista noin 95 % asuu Ky-
men Vesi Oy:n omistaman vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Kymen
Vesi on 79 % Kotkan kaupungin omistama konserniyhtié. Muita omistajia
ovat Kouvola ja Pyhtaa. Kotkan kaupungin alueella toimii lisaksi 14 kpl
asukkaiden omistamia vesiosuuskuntia. Vesiosuuskunnat ovat tiiviissa so-
pimus- ja operatiivisessa suhteessa Kymen Vesi Oy:n kanssa, jolta osuus-
kunnat ostavat talousveden ja palauttavat jateveden.

Kymen Vesi Oy:n toiminta-alue on paivitetty edellisen kerran kaupunkira-
kennelautakunnan 21.11.2023 kokouksessa § 132. Toiminta-alue paivityk-
sen yhteydessa nousi esiin tarve selvittd vesiosuuskuntien toiminta-aluei-
den liittdmistd Kymen Vesi Oy:n toiminta-alueeseen. Pihkoon vesihuolto-
osuuskunta on jattanyt Kotkan kaupungille anomuksen vesihuolto-osuus-
kunnan toiminta-alueen liittamisestd Kymen Vesi Oy:n toiminta-alueeseen.
Pihkoon vesihuolto-osuuskunta perustelee yhdistymista mm. seuraavin
seikoin: osuuskunnan taloudellinen asema, lainsdadannaon ja velvoitteiden
tiukentuminen, osuuskunnan vastuunkantajien ikdantyminen seka se, etta
toiminnan yllapitaminen talkoovoimin ei ole enaa mahdollista. Anomus on
kasitelty kaupunkirakennelautakunnan 23.1.2024 kokouksessa § 5. Lauta-
kunnan paatoksen mukaisesti asiasta on pyydetty lausunnot ja valmisteltu
periaatteet siita, milld perustein vesihuolto-osuuskuntia voidaan liittda Ky-
men Vesi Oy:n toiminta-alueeseen.

Vesihuolto-osuuskuntien liittdminen Kymen Vesi Oy:n toiminta-alueeseen
nostaa kunnallisen vesihuoltolaitoksen liittymisasetta. Mita korkeampi liitty-
misaste kunnan vesihuoltolaitokseen on, sitd korkeampi osa kaupungin
asukkaista on ammattimaisesti jarjestetyn vesihuollon piirissa ja jatkuvuus,
palvelutaso, laatu seka riskienhallinta ovat turvattuja. Tata voidaan pitaa
kunnan imagon kannalta merkittavana tekijana.

Periaatteet, joiden tayttyessa osuuskuntien toiminta-alueita voidaan liittda

Kymen Vesi Oy:n toiminta-alueeseen:

1. Vesiosuuskunnan tulee olla Kymen Veden toiminta-alueen tai omista-
man verkoston valittdtmassa laheisyydessa.

2. Vesiosuuskunnan koko tai laajuus (yli 50 kiinteist6a tai kaytetty talous-

vesimaara yli 2 000 m3 /v) ei saa vaarantaa Kymen Veden ydintoimin-

tojen yllapitoa.

Vesiosuuskunnan tulee olla velaton.

4. Vesiosuuskunnalta siirtyva omaisuus siirretdan kustannuksetta Kymen
Vedelle.

5. Vesijohtojen ristedmissa, seka teiden ja ratojen alitusten yhteydessa tu-
lee olla sulkuventtiilit.

6. Tarvittavien lupa-asioiden tulee olla kunnossa.

w
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7. Kiinteistokohtaiset pumppaamot ja kiinteistdjohdot jaavat kiinteistdjen
omaisuudeksi. Vesiosuuskunta siirtda kyseiset omaisuudet ennen yh-
distymista sopimuksella kiinteistolle.

8. Siirtyvien linjapumppaamoiden tulee tayttda Kymen Veden asettamat
laatuvaatimukset ja olla siirrettavissa yhtion kaukovalvontaan.

a. Pumppaamoille tulee olla jarjestetty huoltotie.

b. Pumppaamoilla tulee olla omat sahkdliittymat.

c. Pumppaamoille tulee jarjestda vesipiste pesua varten. - Siirty-
valla verkosto-omaisuudella tulee olla dokumentoidut maan-
omistusluvat/putkirasitteet kunnossapito- ja korjaustéiden mah-
dollistamiseksi.

9. Siirtyvassa viemariverkostossa ei saa olla toiminnallista ongelmaa, joka
aiheuttaa saanndllisia tukkeutumia tai hajuhaittoja.

10. Vesiosuuskunnan asiakkaat siirtyvat Kymen Veden asiakkaiksi lahto-
kohtaisesti normaalien kayttd- ja sopimusehtojen mukaisesti.

11. Kymen Vedella tulee olla oikeus kayttaa korotettua perusmaksua mak-
superusteena kattaakseen ennalta-arvaamattomia korjaus- ym. kustan-
nuksia.

Toiminta-alueen yhdistamisesityksen liitteeksi Kymen Veden on neuvotel-
tava osuuskunnan kanssa sopimus, jossa sovitaan toimintatavoista, joilla
vesihuoltopalvelut alueella turvataan asianmukaisesti ja vesihuoltolakia
noudattaen. Sopimuksessa tulee selvittdd mm. seuraavat asiat:

1. Osuuskunnan verkoston lahtétilanteen selvittdminen ja omaisuuden ar-
vostaminen. Siirtyvan verkoston on taytettava Kymen Veden verkostol-
leen maarittelemat kriteerit.

2. Osuuskunnan taloudellisen tilan arviointi. Mahdollisten velkojen maksu-
ohjelma ennen yhdistymista.

3. Osuuskuntien talouden ja verkostojen tulee olla sellaisessa kunnossa,
etta littdminen Kymen Veden toiminta-alueeseen ei aiheuta Kymen Ve-
den nykyisille asiakkaille ylimaaraisia kuluja.

4. Verkoston ja muun omaisuuden siirtymisestad Kymen Vesi Oy:n omis-
tukseen.

5. Osuuskunta selvittda toiminta-alueensa putkistojen ja laitteiden sijainti-
sopimukset ja maanomistusluvat siten, ettéd ne voidaan siirtda vesihuol-
totoimintaa jatkavalle vesihuoltolaitokselle.

6. Osuuskunnan nykyiset liittymis- ja kayttdsopimukset siirretddan Kymen
Vesi Oy:lle ja paivitetdan vastaamaan Kymen Veden liittymis- ja kaytto-
sopimuksia.

7. Vesihuoltolain mukaisten maksujen maaraytymisesta, seka toimituseh-
doista liitettdvan toiminta-alueen osalta. Vesihuoltomaksut ovat yhte-
naiset toiminta-alueilla siten, ettd perusmaksut ja uusien liittyjien liitty-
mismaksut voivat poiketa perustelluista syista vesihuoltolain mukaises-
ti.

8. Liittymispisteet kiinteistokohtaisesti. Liittymispisteet sijaitsevat tontin ra-
jalla tai sovitun etaisyyden paassa liittyvan kiinteiston rakennuksesta
Kymen Veden liittymisehtojen mukaisesti.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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9. Kiinteistdkohtaisten pumppaamoiden omistus ja vastuiden, mm. opera-
tiiviset kulut, siirto tai luovutus liittyjalle. Vesiosuuskuntien omistukses-
sa olevat kKiinteistOkohtaiset pumppaamot Kiinteistolla sijaitsevine ver-
kostoineen siirretdan aina ennen yhdistymista sopimuksella kiinteistoil-
le.

10. Vesihuoltolaitos vastaa yhdistymisen jalkeen vesihuollosta koko uudel-
la toiminta-alueella ja pystyy kannattavaan liiketoimintaan vesihuolto-
lain mukaisesti yhtenaisilla vesihuoltomaksuilla ja -tariffeilla pois lukien
mahdolliset aluekohtaiset perusmaksut ja uusien liittyjien liittymismak-
sut.

11. Yhdistymisen menettelytavan valinta: liiketoimintakauppa, liiketoiminta-
siirto tai osuuskunnan osakeyhtiéksi muuttaminen.

12. Yhdistymisen mahdolliset arvonlisavero-, tulovero- ja varainsiirtovero-
seuraamukset. Verotus riippuu menettelytavasta ja se tulee selvittaa
etukateen tapauskohtaisesti hakemalla verottajalta ennakkoratkaisut
verotukseen.

13. Mahdolliset kuntien, valtion ja EU:n myontamat vesihuoltoavustukset.
Valtion ja EU:n avustusten osalta taytyy selvittdd mahdolliset palautta-
misvelvoitteet. Kuntien avustukset tulee ottaa mahdollisessa kauppa-
hinnan maarittelyssa huomioon, jotta kunta ei maksa vesihuolto-omai-
suudesta kahta kertaa.

Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattda hyvaksya edelld kuvatut periaatteet,
joiden on taytyttava, jotta osuuskuntien toiminta-alueita voidaan liittaa
Kymen Vesi Oy:n toiminta-alueeseen. Toiminta-alueiden yhdistdminen
edellyttda sopimusta Kymen Vesi Oy:n ja liittyvan osuuskunnan valilla,
jossa on otettava kantaa vahintaan listatekstissa mainittuihin asioihin.

Asian kasittely: Esittelyn jalkeen puheenvuoron kaytti Jarkko Vuorela.
Paatos: Hyvaksyttiin.
Toimeenpano: Ote: Jani Vakeva/Kymen Vesi Oy

Sara Vilander/Tekniset palvelut
Pihkoon vesihuolto-osuuskunta
Tekniset palvelut

Oikaisuvaatimusohje

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/4261/08.02.00/2023

70 8 Vastaus valtuustoaloitteeseen ilmaisesta pysakoinnista yli 75-vuotiaille
Kara 23.4.2024 § 70

Valmistelija: Liikenneinsinddri Minni Rasanen, puh. 040 484 5077

Tiivistelma: Sosiaalidemokraattinen valtuustoryhma (Pia Hurtta) on tehnyt 13.10.2023
valtuustoaloitteen ilmaisesta pysakadinnista yli 75-vuotiaille.

Esittelyteksti: Maksullisen pysakadinnin tarkoituksena on varmistaa pysakointimahdolli-
suus palveluiden lahella. Myds maksutonta taysin rajoittamatonta pysakaoin-
tid on kuitenkin kaytettavasti runsaasti muutaman minuutin kavelyn paassa
palveluista. Toriparkissa pysakdinti on mahdollista maksaa sovelluksen li-
saksi myds maksukortilla.

Maksuttoman pysakoinnin laajentamista kaikille yli 75 vuotta tayttaneille ei
ole syyta toteuttaa.

Liitteet: Sosiaalidemokraattisen valtuustoryhman valtuustoaloite 13.10.2023
Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle edella

esitetyn vastauksenaan Sosiaalidemokraattisen valtuustoryhman (Pia Hurt-
ta) valtuustoaloitteeseen 13.10.2023 ilmaisesta pysakoinnista yli 75-vuo-

tiaille.
Paatos: Hyvaksyttiin.
Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Valtuustoaloite 1

Paivamaara

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | lImainen pysakainti yli 75-vuotiaille

Aloitteen jittajan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | Muu aloite

Aloitteen sisaltoteksti:

Kotkan kaupunki on siirtymassa maksullisilla pysakadintipaikoilla Easypark-sovelluksen kayttoon.
Paikoituksen voi maksaa tulevaisuudessa joko sovelluksella tai tekstiviestilla.

Asukkaiden joukossa on kuitenkin iakkdampaa vaestoa, joilla ei ole kaytdssaan alypuhelinta tai
tekstiviestin l1ahettaminen on taitojen puolesta haastavaa tai mahdotonta.

He voivat kuitenkin olla viela autoilevia ihmisia ja heilla on tarvetta kayttaa erilaisia palveluita.
Joukko on varmasti pienehko, mutta heidankin mahdollisuutensa kayttaa palveluiden valittdmassa
l&heisyydessa olevaa paikoitusta on turvattava. Etenkin kun ian tuomat rajoitteet voivat asettaa
haasteita kavella pidempia matkoja.

Kotka on jo tarjonnut veteraaneille maksutonta pysakaintia Kotkan kaupungin hallinnoimilla
pysakdintipaikoilla sekd Kymenlaakson keskussairaalan alueella.

Ehdotan, ettda otamme kayttéon vastaavan kdytannon, 75 vuotta tayttaneille. Pysakaintiluvan voisi
noutaa henkildllisyystodistusta vastaan Asiakaspalvelupiste Ruorista.

Aloitteen tekijat: SDP valtuustoryhma (pslta Pia Hurtta)

Aloitteen jattépaiva: | 13.10.2023

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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D/2583/08.00.02/2022

718 Vastaus valtuustoaloitteeseen parkkiruuduista Vuorelankulman edessa
Kara 23.4.2024 § 71

Valmistelija: Liikenneinsinddri Minni Rasanen, puh. 040 484 5077

Tiivistelma: Perussuomalaisten valtuustoryhma (Kari Tiusanen) on tehnyt 23.8.2022
valtuustoaloitteen parkkiruuduista Vuorelankulman edessa.

Esittelyteksti: Aloitteessa ehdotetaan Vuorelankulman kadunvarsipysakadinnin toteutta-
mista vinopysakaintina.

Vinopysakainti vaatii tilaa leveyssuunnassa vahintaan 10 metria. Vuorelan-
kulman katualueen leveys on 11 metria, josta kadunvarsipysakdinnille on
varattu 2,5 metria katualueen pohjoispuolella.

Vinopysakainti vaatisi nykyisten pysakointipaikkojen poistamisen, eika lisai-
si pysakdintipaikkojen maaraa.

Liitteet: Perussuomalaisten valtuustoryhman valtuustoaloite 23.8.2022
Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle edella

esitetyn vastauksenaan Perussuomalaisten valtuustoryhman (Kari Tiusa-
nen) valtuustoaloitteeseen 23.8.2022 parkkiruuduista Vuorelankulman

edessa.
Paatos: Hyvaksyttiin.
Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Valtuustoaloite 1

paivamazrs 23, 8. 002

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: /ijé QEKL(C;//\{ F #&f/{ﬁ/ﬂ[ SPRARCLLS

Aloitteen jattajan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | Yy GQLO\* e

Aloitteen sisaltéteksti: /9/;/"\ f"<l/<///3 LAAD 24 ¢ Mﬂ@ RE LA FLLAE M)A
DS A .

, i, e : -SMGM/?L/?ZS‘GFH
Aloitteen tekijat: /ﬁ}%f;/ﬁu Ss R 2

Aloitteen jattopaiva: 3,&. e 4 7,

Postiosoite: - ~ Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkdposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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Perussuomalaisten valtuustoryhma Valtuustoaloite
Kotkan kaupunginvaltuusto

29.8.2022

Parkkipaikat Kotkan saarella

Nyt taas alkavana syksyna korostuu voimakkaasti Kotkan saarella olevien
parkkipaikkojen puute kun lomat ovat loppuneet ja myés koululaiset palaavat
”sorviensa ” ddreen. Korkeavuorenkatu kirjaston takana on yksisuuntainen ja
molemmat puolet on varattu vinopysiakdintiin. Korkeavuorenkatu on my®oskin
yksisuuntainen kirkon ja Ahlgvistin talon vilissi ja kirkon edusta on maalattu
vinopysakadintiin merkitylld ruuduilla ja Ahlgvistin talon puoli on varattu ns.

tasku pysakaointiin.

Vuorelankulman edusta on mydskin yksisuuntainen ja sen molemmat puolet on
varattu ns. taskupysdkdintiin, jossa talon edustan paikat on maalattu parkkiruuduin
ja pysdkaintiaika on rajoitettu 2 tuntiin, toisella puolen ei ole maalattuja parkki-
ruutuja ja siind on kaytdssa ns. taskupysakointi ilman aikarajoitusta. Nyt esitim-
mekin, ettd Vuorelankulman toinen puoli otettaisiin kayttdon vinopysakainill ja
maalattaisiin ruudut niin kuin Korkeavuorenkadullakin kirkon edustalla. Na&in
saataisiin parkkipaikkoja ainakin kolmekertaa ememmain kun nykyisessa
taskupysdkdinnissa. Tama esitys ei maksaisi muuta kun ruutujen maalaamisen,koska
Vuorelankulman edustalla oleva katuosuus on yhta leved kun Korkeavuoren
kadullakin kirkon edustalla, joten mitdin ”“maansiirtotsits” ei tarvitse tehdi.Tasku-
pysakoinnissd jos ei ole maalattu ruutuja on se ongelma, ettd jatetdan turvallisuus
syista ededdd ja takana oleviin autoihin turhan isot vilit, ettei vain minun autoa
kukaan kolhisi. Viniopysikdinissa on se etu, etti siihen helppo ajaa ja siitad on
helppo ldhted kolhimatta muita autoja.

Perussuomalaisten valtuustoryhmj
Kari Tiusanen

0wy
s

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 23.04.2024 / 71



KOTKAN KAUPUNKI Kokouspéaivamaara Sivu

Kaupunkirakennelautakunta 23.04.2024 91

D/2712/08.00.02/2021

72 8 Vastaus valtuustoaloitteeseen Kymenlaaksonkadun pysakdintipaikoista
Kara 23.4.2024 § 72

Valmistelija: Liikenneinsinddri Minni Rasanen, puh. 040 484 5077

Tiivistelma: Perussuomalaisten valtuustoryhma (Samuli Sibakoff) on tehnyt 20.9.2021
valtuustoaloitteen Kymenlaaksonkadun pysakéintipaikoista.

Esittelyteksti: Valtuustoaloitteessa ehdotetaan Kymenlaaksonkadulla tyhjillaan olevan
tontin kayttamista pysakointialueena, kunnes tontti saadaan myytya.

Aloitteen ehdotus on toteutunut, kyseinen tontti on osoitettu pysakainti-

alueeksi.

Liitteet: Perussuomalaisten valtuustoryhman (Samuli Sibakoff) valtuustoaloite
20.9.2021

Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle edella

esitetyn vastauksenaan Perussuomalaisten valtuustoryhman (Samuli Siba-
koff) valtuustoaloitteeseen 20.9.2021 Kymenlaaksonkadun pysakointipai-

koista.
Paatos: Hyvaksyttiin.
Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Valtuustoaloite Kymenlaaksonkadun pysikointipaikoista:

Kotkassa, Kymenlaaksonkadulla EK AMI:a vastap#iti sijaitsee kallioleikkauksen alla
olevia pysékointipaikkoja koulun oppilaiden ja henkilokunnan kéyttoon. Kyseinen alue on
nykyisellddn vaarallinen ja epakdytannollinen. Autoja, yms. peruutetaan pois pysiakointiruudusta,
joka aiheuttaa vaaratilanteita pdivittdin.

Syksyn 2021 aikana on tarkoituksena purkaa EK AMI:a vastapéité oleva entinen autoalan
koulutusrakennus, jonka toiminta on siirtynyt Haminaan. Ehdotukseni on, etté tasoitetaan puretun
kiinteiston alue ja tehddén siitd vdliaikainen pysékéintialue, ennen kuin Kotkan kaupunki saa tontin
myydyksi. Nykyisen markkinatilanteen takia tontin myyminen saattaa kestdi useita vuosia.

Ehdottamani menettely parantaisi ainakin hetkellisesti liikenneturvallisuutta alueella ja samalla
lisdisi merkittdvésti pysékointipaikkojew/maardd EK AMI:n oppilailie ja henkilokunnalle.

Kotkassa 20.09.202 ili Sibakoff / Kotkan kaupunginvaltuutettu (PS)
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D/446/10.03.01.00/2017

73 8 Vastaus valtuustoaloitteeseen Virsumaentien turvallisuuden parantamisesta
Kara 27.9.2018 § 112

Valmistelija: Suunnittelupaallikkd Matti Paavola, puh. 040 843 5261

Valtuutettu Saila Piipari-Huovila ym. / Kokoomus-RKP:n valtuustoryhma
ovat tehneet valtuustoaloitteen Virsumantien turvallisuuden
parantamisesta.

Aloite on kohdennettavissa Virsumaentien itdosaan valille rautatien
tasoristeys—Hurukselantie, koska kadun alkuosalla on erillinen
kevytliikennevayla valilla Karhulantie—kortteli nro 3 seka katualue on
kaupungin omistuksessa valilla Karhulantie—rautatien tasoristeys.

Aloitteessa kerrotaan, ettei Virsumaentien turvallisuuden parantaminen ole
Kotkan liikenneturvallisuussuunnitelman toimenpideohjelmassa vuodelta
2016. Lisaksi todetaan tiealueen olevan yksityisomistuksessa.

Aloitteessa todetaan ajoneuvojen jatkuvasti ajavan ylinopeutta huolimatta
40 km/h nopeusrajoituksesta. Tieosan kapeudesta johtuen lasten ja
Eskolan palvelutalon asukkaiden on vaikea vaistaa ajoneuvoja
ojanpientareelle. Erityisen vaaralliseksi kohdaksi on todettu Insuliitintien
littyma. Liittymassa on jyrkka mutka ja puutteellinen nakyvyys. Myos
raskas liikenne aiheuttaa vaaratilanteita.

Aloitteessa esitetdan kaupungin ryhtyvan toimenpiteisiin Virsumaentien
omistussuhteiden selvittdmiseksi ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi.
Liséksi tulee huomioida maatalouskoneiden kaytdon mahdollisuus tiella
muutostdiden jalkeenkin.

Vastaus: Kotkan tie- ja katuverkkosuunnitelmassa vuodelta 2009 ei aloitteessa
esitetylle Virsumantien osalle ole esitetty erillistd kevytliikennevaylaa. Sita
ei siis ole katsottu tarpeelliseksi. Suunnitelman kevytliikenteen
tavoiteverkko on liitteena.

Kaupungilla on kaytettavissdan Destia Oy:n iLIITU-likenneonnetto-
muuksien analysointiohjelma. Sen mukaan Virsumaentien katuosuudella
on sattunut kaksi poliisin tietoon tullutta liikenneonnettomuutta vuosina
2010—2017. Molemmat ovat olleet tieltd suistumisia. Poliisin tietoon ei siis
ole tullut yhtadan kevytlikenneonnettomuutta. Onnettomuuskartta on
litteend

Kuten aloitteessa todetaan, ei Virsumaentien liikkenneturvallisuuden
parantaminen ole Kotkan liikenneturvallisuussuunnitelman
toimenpideohjelmassa. Siis muut parannushankkeet on asetettu
Virsumaentien edelle.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Liitteet:

Esittelija:

Ehdotus:

Paatos:

Kh 22.10.2018 /318 §

Valmistelija:

Liitteet:

Esittelija:

Ehdotus:

Asian kasittely:

Virsumaentien ja Insuliitintien (entinen Ristinkalliontie) liittyman
parantamisesta on vuonna 1980 laadittu yleissuunnitelma. Suunnitelma on
ollut pohjana nykyiselle asemakaavalle. Asemakaavan toteuttaminen
edellyttada Insuliitintien littyman yhdistamista Kihlinkadun littyman kanssa.
Ratkaisu lienee liikenneteknisesti vanhentunut ja vaatii asemakaavan
muuttamisen.

Aloite Virsumaentien liikenneturvallisuuden parantamisesta otetaan
huomioon paivitettdessa Kotkan lilkkenneturvallisuussuunnitelman
toimenpideohjelmaa.

Valtuustoaloite

Kotkan tie- ja katuverkkosuunnitelman kevytliikennevaylien
tavoiteverkko 2010

Liikenneonnettomuudet Virsumaentien [&heisyydessa 2010—2017

Tekninen johtaja Hannele Tolonen

Kaupunkirakennelautakunta paattaa saattaa ylla olevan
kaupunginhallitukselle vastauksenaan valtuustoaloitteeseen, joka koskee
Virsumantien turvallisuuden parantamista.

Hyvaksyttiin.

Suunnittelupaallikkd Matti Paavola, puh. 040 843 5261
Valtuustoaloite

Kotkan tie- ja katuverkkosuunnitelman kevytliikennevaylien
tavoiteverkko 2010

Liikenneonnettomuudet Virsumaentien laheisyydessa 2010—2017
Kaupunginjohtaja Esa Sirvio

Kaupunginhallitus paattaa saattaa kaupunkirakennelautakunnan
lausunnosta ilmenevan valtuuston tietoon vastauksenaan
valtuustoaloitteeseen, joka koskee Virsuméaentien turvallisuuden
parantamista.

Jasen Saila Piipari-Huovila ehdotti, etta asia palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi. Piipari-Huovila katsoi, etta vastaus on puutteellinen.
Siina ei ole huomioitu kuluvana vuonna tapahtunutta kahden ihmisen
kuolemaan johtanutta kolaria. Tulee myds selvittaa ko. tien
nopeusrajoituksen alentamisen mahdollisuus samoin kuin raskaan
likenteen mahdollinen kieltaminen.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Ehdotusta kannatettiin. Puheenjohtaja tiedusteli, onko kaupunginhallitus
yksimielinen palautusehdotuksesta. Todettiin yksimielisyys.

Jasen Olli Kekkonen esitti seuraavan toivomuksen:

"Siirretdan nopeusnayttd Virsumaentielle ja tarkkaillaan ajonopeuksia.”
Paatos: Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi.

Otettiin jasen Olli Kekkosen esittdma toivomus pdytakirjaan.

Toimeenpano: Ote: suunnittelupaallikkd Matti Paavola

Kara 23.4.2024 § 73
Valmistelija: Kaupungininsindori Sara Vilander, puh. 040 706 4441

Aloite Virsumaentien liikenneturvallisuuden parantamisesta on otettu
huomioon vuoden 2023 paivitetyssa Kotkan liikenneturvallisuussuunnitel-
massa. Liikenneturvallisuussuunnitelman toimenpidelistaan on kirjattu ja-
lankulku- ja pyorailyvaylan rakentaminen valille Hiidenkirnuntie-Insuliitintie,
toimenpiteen kiireellisyysluokka on 3. Talla hetkella talousarviossa ei ole
osoitettuna suunnittelun tai rakentamisen rahoitusta talle hankkeelle.

Virsumaentie on kaupungin katukunnossapidossa oleva yksityistie. Kau-
pungin hoitama katukunnossapito perustunee siihen, etta kyseinen tieyh-
teys yhdistaa toisiinsa kaksi asemakaavoitettua asuinaluetta. Kaupungin
hoitamasta kunnossapidosta ei kuitenkaan ole 16ydettavissa paatdksia, jo-
hon kunnossapito perustuu. Virsumaentiella ei ole voimassa olevaa ase-
makaavaa, jonka perusteella kaupunki voisi lunastaa katualueet omistuk-
seensa ja edelleen suunnitella mahdollisen katuyhteyden parantamisen ja
jkpp-yhteyden valille Insuliitintie—Hurukselantie. Hurukselantien kohdalla ja-
lankulun- ja pyérailyvaylan ylitys Lautakatontielle on Ely:n hallinnoimalla
alueella. Lautakatontie on asemakaavoitettua aluetta, jolle jkpp-vaylan
suunnittelu ja katusuunnitelman vahvistaminen on mahdollista. Virsumaen-
tien alueen asemakaavoittaminen on yksinkertaisin tapa selkeyttaa alueen
tilannetta ja mahdollistaisi katualueiden haltuunoton ja suunnitteluproses-
sin kaynnistamisen.

Virsumaentielld on tapahtunut vuosina 2019-2023 tapahtunut kolme polii-
sin tietoon tullutta tielikenneonnettomuutta, joista kaksi Virsumaentien ja
Insuliitintien risteyksessa ja yksi valilla Hurukselantietie—Virsupolku. Ris-
teyksessa tapahtuneet onnettomuudet eivat ole johtaneet loukkaantumi-
seen. Hurukselantien ja Virsupolun valilla tapahtunut mopo-onnettomuus
on johtanut loukkaantumiseen. Jalankulkijoita tai polkupyorailijoita ei ole ol-
lut osallisena Virsumaentien onnettomuuksissa.

Virsumaentiella on ollut talvella 2018—2019 kaksi siirrettavaa nopeusnayt-
t6a. Nopeusnaytét osoittivat nopeusrikkomuksia tapahtuvan. Talla hetkella

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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nopeusnayttéja on kaytdssa yksi, nopeusnaytdn sijoittamista Virsumaen-
tielle voidaan harkita.

ONNETTOMUUDET KARTALLA
Lahde: ikenneonnettomuustilasto 2019-2023*

o *viimeisin vuosi ennakkotietona

Pistest Aluesummat Heatmap

Vakavuus Luckka Vuosi Tieluokka

kaikki
by ei henkilévahinkoja
& ¥ loukk

kuolemaan johtanut

ntumiseen JO‘TEE\"L(

S35da pisteen kokoa

Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa saattaa ylla olevan
kaupunginhallitukselle vastauksenaan valtuustoaloitteeseen, joka koskee
Virsumantien turvallisuuden parantamista.

Paatos: Hyvaksyttiin.
Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



VALTUUSTOALOITE

VIRSUMAENTIEN TURVALLISUUDEN PARANTAMINEN

Kotkan liikenneturvallisuussuunnitelman toimenpideohjelmassa ei esitetty toimenpiteitd Eskolan
kyliss3 sijaitsevan Virsuméentien turvailisuuden parantamiseksi. Kotkan kaupungin tekninen
johtaja Hannele Tolonen on selvittényt, ettd kaupungin toimet tien turvallisuuden parantamisen
suhteen ovat tilld hetkella rajalliset, koska tie on yksityisomistuksessa.

40 km/h nopeusrajoituksesta huolimatta tielld ajetaan jatkuvasti ylinopeutta. Tielld ei ole
minkaanlaista kevyenliikenteenvaylda. Tien kiyttdjind on mm. fapsia ja Eskolan palvelutalon
asukkaita, joiden on vaaratilanteessa erittéin vaikeaa vaistda ojanpientareelle. Erityisen vaarallinen
paikka on Virsumaentien ja Insuliitintien risteyskohta, jossa on jyrkkd mutka ja puutteellinen
ndkyvyys. Tassa paikassa vaaratilanteet ovat jokapdivisia. Vaaratilanteita aiheutuu myos raskaasta
liikenteestd, joka aika ajoin kayttaa tietd oikoreittind Hurukselantieltd Karhulantielle.

Esitéin, ettd Kotkan kaupunki ryhtyy valittdmasti tarvittaviin toimenpiteisiin Virsumaentien
omistussuhteiden selvittimiseksi ja likenneturvallisuuden parantamiseksi. Suunnitelmassa tulee
huomioida myds maatalouskoneiden kaytén mahdollisuus tielld muutostdiden jélkeenkin.

Kotkassa 30.1.2017

Saﬂa Piipari-Huovila

Kokoomus-RKP:n valtuustoryhma

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 23.04.2024 / 73



Kotkan kevyen liikenteen
tavoiteverkko 2030

——— Nykyinen kevyen likenteen vayld
e Kevyen likenteen vaylatarve

Nykyinen ali- tai ylikulku
Eritason tarve

Nykyiset liikennevalot

Kuva 19. Kotkan kevyen liikenteen tavoiteverkko 2030 ja toimenpidetarpeet
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74 8 Lautakunnan otto-oikeuden piiriin kuuluvat viranhaltijapaatokset
Kara 23.4.2024 § 74

Hallintosaanndn 5. luvun10 §:n mukaan otto-oikeutta viranhaltijapaatdksis-
ta kayttdd kaupunginhallituksen ohella se lautakunta, jonka alaisuuteen ao.
viranhaltija kuuluu. Kuntalain 92 § maarittaa, mista paatoksista lautakunta
ei voi kayttaa otto-oikeutta.

Kaupunkirakennelautakunnan alaiset viranhaltijat:
- kaupunkisuunnittelujohtaja
- kaavoituspaallikkd

- kaupungingeodeetti

- tonttipaallikko

- tekninen johtaja

- toimitilapaallikko

- turvallisuuspaallikkd

- katumestari

- kaupunginarkkitehti

- kaupungininsin®ori

- kunnossapitopaallikko

- puhtauspalvelupaallikkd

- rakennuttajapaallikko (infra)
- rakennuttajapaallikké (talo)

Edellda mainittujen viranhaltijoiden 9.4.2024-22.4.2024 (edellisesta kokous-
paivasta - seuraavaa kokousta edeltavaan paivaan) valisena aikana teke-
mat viranhaltijapaatokset ovat paatdksentekijéiden katsottavissa Luotta-
mushenkildportaalissa osoitteessa http://luottamushenkiloportaali.kotka.fi.

Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta toteaa, etta edella mainitut
viranhaltijapaatokset ovat olleet lautakunnan nahtavana sahkdisesti
luottamushenkiloportaalissa ja etta esitettyjen viranhaltijoiden
paatdspoytakirjojen johdosta ei kaytetad kuntalaissa tarkoitettua otto-
oikeutta eikd muutoksenhakuoikeutta.

Asian kasittely: Esittelyn jalkeen Saku Sorsa esitti, ettd asian D1572/10.00.02.02/2024
paatdksessa 76/2024 kaytetaan lautakunnan otto-oikeutta. Krista
Laamanen kannatti Saku Sorsan esitysta.

Paatettiin suorittaa nimenhuutodanestys, jossa listan ehdotuksen puolesta
aanestettiin JAA ja listan ehdotus lisattyna Saku Sorsan esityksella otto-
oikeuden kayttamisesta paatokseen 76/2024 puolesta aanestettiin El.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Suoritettiin nimenhuutoaanestys.
Aanet jakautuivat seuraavasti:

JAA El

Pia Hurtta Laamanen Krista
Savolainen Kai Sorsa Saku
Hohti Sami

Paasi Heli

Leijamaa Paivi

Pirtila Paivi

Ruuska Tommi

Elo Jari

Herranen Henri

Tujula Pirjo

Jukkara-Lyytinen Ritva

Aanin 11-2 lautakunta hyvéksyi paatoksen ehdotuksen mukaisesti.
Paatos: Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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758 Kaupunkisuunnittelun toiminnan ja talouden seuranta

Kara 23.4.2024 § 75

Valmistelija: Kaavoituspaallikkoé Patricia Broas, puh. 040 647 1539

Esitellaan kaavoituksen aikataulu ja taloustilanteen seuranta.

Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta merkitsee esittelyn tiedoksi.
Asian kasittely: Vs. kaupunkisuunnittelujohtaja Katri Ervasti esitteli asian.
Paatos: Merkittiin tiedoksi.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Pdytakirjan tarkastusmerkinta
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76 8 Teknisten palveluiden toiminnan ja talouden seuranta
Kara 23.4.2024 § 76
Valmistelija: tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma, p. 040 120 8764

Tekninen johtaja esittelee teknisten palveluiden taloustilanteen seurannan
ja ajankohtaisia asioita.

Esittelija: tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta merkitsee esittelyn tiedoksi.
Paatos: Merkittiin tiedoksi.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntaL 136 §)

' Pdytakirjan tarkastusmerkinta
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77 8 Muut asiat
Kara 23.4.2024 § 77

Poéytiatennispoyta

Kai Savolainen ehdotti, ettéd hankitaan teraksisia poytatennispoytia yleisille
paikoille, esim. maauimalan viereen ja Karhulan jokipuistoon. Mailat ja
pallot tulisi kirjastoon lainattaviksi.

Urheiluvalineet

Paivi Leijamaa muistutti, ettda Karhulassa Mallinkadulla on
urheiluvalinevuokraamo, johon voi myds vieda tarpeettomia
urheiluvalineita.

Varissaaren sopimus
Paivi Pirtila tiedusteli Varissaaren sopimusta, joka on voimassa tdman
vuoden loppuun saakka.

Sunilan asuinalueen asemakaava
Jarkko Puro esitteli ennakkoon Sunilan asuinalueen asemakaavaluonnosta
ja siihen liittyvaa rakennustapaohjetta.

Hiomonlaakso
Kai Savolainen tiedusteli Hiomonlaakson tilannetta.

Maakaupat
Saku Sorsa toi esille etuosto-oikeuden kayton Tavastilan maakaupoissa.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/1680/10.03.03.04/2024

78 8§ Kymin lentopaikan isantdkerhosopimuksen paivittaminen Karhulan limailukerho
ry:n kanssa

Kara 23.4.2024 § 78
Valmistelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma, puh. 040 120 8764

Esittelyteksti: Talla sopimuksella tdydennetdan Kotkan kaupungin ja Metsahallituksen va-
lista teknisessa lautakunnassa 23.3.2004/§107 hyvaksyttya Kymin lento-
kenttdalueen vuokrasopimusta tasmentamalla Karhulan ilmailukerhon ase-
maa kentan isantakerhona, seka maaritelmalla Karhulan limailukerhon
vastuut alueen hoidossa seka lentopaikan pitdjan tehtavassa liitteena ole-
van sopimusluonnoksen mukaisesti.

Kaupungilla on 11.5.2004 allekirjoitettu sopimus Karhulan ilmailukerho ry:n
kanssa Kymin lentopaikan isantakerhotoiminnasta. Uusi, nyt paatoksen-
teossa oleva sopimus, korvaa vanhan sopimuksen uuden sopimuksen alle-
kirjoituspaivasta. Uusi sopimus on tarpeen tehda, koska mm. vanhan sopi-
muksen kunnossapitovastuut eivat enda vastaa nykykaytantoa.

Liitteet: Isantakerhosopimus Karhulan limailukerho ry
Kymin lentokenttaalueen vuokrasopimus

Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma

Ehdotus: Kaupunkirakennelautalunta hyvaksyy liitteena olevan Kymin lentopaikkaa
koskevan isantakerhosopimuksen tehtavaksi Karhulan limailukerho ry:n
kanssa.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Toimeenpano: Ote: Karhulan limailukerho ry

Tekniset palvelut

Oikaisuvaatimusohje

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



SOPIMUS 1

22.4.2024

KYMIN LENTOPAIKAN ISANTAKERHOSOPIMUS

Kotkan kaupunki ja Karhulan Iimailukerho r.y. sopivat Kymin lentopaikan pitdmisesta
seuraavaa:

1. Sopimusosapuolet:

Kotkan kaupunki
Y-tunnus: 0160225-7
Osoite: Kustaankatu 2 / PL 205, 48101 Kotka

Karhulan IImailukerho r.y.
Y-tunnus: 0211893-4
Osoite: Huhdanniementie 348A, c/o Lasse Palmgren, 46910 Anjala

2. Tama sopimus tdaydentda kaupungin ja Metsahallituksen valista teknisessa lautakunnassa
23.3.2004/8§107 hyviksyttya Kymin lentokenttdalueen vuokrasopimusta (liite 1)
tasmentamalla Karhulan ilmailukerhon asemaa kentén iséntdkerhona, sekd maaritelmalla
Karhulan Iimailukerhon vastuut alueen hoidossa seka lentopaikan pitdjan tehtavassa.

Edelld yksiloidyssd Kotkan kaupungin ja Metsahallituksen vélisessa sopimuksessa
maaritellyt “Sopimuksen erityis- ja vakioehdot” siirtyvat talla sopimuksella Karhulan
IImailukerho ry:n vastattavaksi tdssa sopimuksessa mainituin tdsmennyksin.

3. Kenttaa yllapidetaan padosin harrasteilmailua varten kentan tahanastisella
kunnossapitotasolla ilmailuviranomaisen paattaman luokan ja nakdlentosaantojen
mukaisesti pdivalla ja ensisijaisesti lumettomana aikana. Kerhon oman toiminnan lisaksi
kentalla sallitaan muu ilmailu korvauksetta.

4. Kerho huolehtii vuokrasopimuksessa vuokralaiselle ja ilmailumaarayksissa lentopaikan
pitdjalle maaratyista tehtavista seuraavin poikkeuksin:

- Kaupunki vastaa kustannuksellaan liityntdteiden seka kiitoradan koneellisesta
talvikunnossapidosta ja kesdaikana niistd koneellisista kunnossapitotdista, joita ei
ole mahdollista tai jarkevaa tehda talkoovoimin kasityona tai kerhon kaytossa
olevalla kalustolla (mm. kentdn ympdrystien ulkopuolinen vesakon leikkuu). Em.
tehtaviin tarvittavia resursseja kaupunki osoittaa kentalle lentopaikan paallikon
pyynnosta silloin, kun niitd katujen kunnossapidosta yms. on vapautettavissa.

- Kaupunki vastaa kustannuksellaan kaikista kentan rakentamiseen ja
peruskorjaukseen liittyvista tehtavista.

- Kerholla ei ole taman sopimuksen perusteella oikeutta tehda sellaisia sopimuksia,
jotka sitovat kaupungin maararahoja edella mainitun hoitotason maarittelemia
kunnossapitokustannuksia enempaa. Mikali kentédn hoito vaatii tallaisia
sopimuksia, kerhon tulee esittda ne kaupungin hyvaksyttavaksi.

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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SOPIMUS 2

22.4.2024

5. Kerho nimeaa jasenistaan ilmailumaaraysten mukaisen lentopaikan paallikén. Talla on
oikeus edustaa lentopaikan pitajaa rutiiniluontoisissa kentan kayttoon liittyvissa asioissa,
lentopaikan pitdjan nimissa ottaa vastaan lentopaikkaa koskeva posti ja toimittaa
ilmailuviranomaisen vaatimia ilmoituksia. Paallikon tulee olla kaupungin ja
ilmailuviranomaisen hyvaksyma.

6. Korvauksena edelld mainituista kerhon hoitamista tehtavista kaupunki maksaa kerholle
laskua vastaan 5000 euroa vuodelta 2024, ja seuraavina vuosina saman summan
korotettuna rakennuskustannusindeksilla joka maaliskuu 2024 on tasossa 110,5
(2021=100). Korvaus kattaa mm:

- Kentdn ympdrystien sisépuolisen alueen aluskasvillisuuden poiston sekd
jyréyksen, sekd Kerhon ndihin téihin tarvitseman kaluston (traktorit, niittokone,
jyré yms.) hankinnan.

- Em. kaluston kdytén ja kunnossapidon vaatiman tyén sekd polttoaineet,
materiaalit, tarvikkeet ja varaosat.

- Kentdn pddllikén kdyttokulut (hallinto, atk, koulutus, postitukset ym.).

7. Tama sopimus tulee voimaan _._.2024 ja on voimassa niin kauan kuin kenttaa kaytetaan
2. kohdassa mainitussa laajuudessa. Irtisanomisaika molemmin puolin on 6 kk.

Kotkassa -kuuta 2024

allekirjoitukset
Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 23.04.2024 / 78



- 1/6

B METSAHALLITUS §-leppacs

VUOKRASOPIMUS Erittelemitti Sopimusnro: 19314

VUOKRANANTAJA

Metséhallitus, Suomen valtion edustajana
Maaherrankatu 19, 50100 Mikkeli
Yritys- ja yhteisétunnus 0116726-7

Yhteyshenkilo sopimuksen tekohetkelld Kaassalmi Risto
Puh. 0205 64 5946, e-mail risto.kaassalmi@metsa.fi

VUOKRALAINEN / VUOKRALAISET

Kotkan kaupunki, Tekninen toimiala Sakari Seppild

PL 114, 48101 KOTKA

Puh. 05 234 4334 , gsm 0400 554 858, e-mail sakari.seppala@kotka.fi
Y-tunnus 0160225-7

VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika alkaa 01.01.2004
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi.

Sopimusnro: 19314
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YUOKRAKOHDE

Vuokrattava alue on merkitty sopimuksen liitteeni olevaan karttaan Jja sijaitsee seuraavalla

kiinteistolla:

Kunta Kyla Nimi RN:o

285 KOTKA 401 ESKOLA PAKKOLUNASTUS 1-127
PUOLUSTUSTARKOIT

285 KOTKA 402 HELILA PAKKOLUNASTUS 1-14
PUOLUSTUSTARKOIT

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII 2-444
N

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII  2-445
N

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII 2-446
N

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII 2-447
N

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII 2-448
N

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII 2-449
N

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII 2-450
N

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII 2-451
N

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII 6-42
N

285 KOTKA 402 HELILA PUOLUSTUSTARKOITUKSII 6-98
N

285 KOTKA 402 HELILA VALTION ALUE 7-301

285 KOTKA 402 HELILA VALTION ALUE 7-302

285 KOTKA 402 HELILA VALTION ALUE 7-304

285 KOTKA 402 HELILA PAKKOLUNASTUS 9-53
PUOLUSTUSTARKOIT
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Sijainnin kuvaus: Kymin pienlentokenttd
Vuokra-alueen pinta-ala on noin 29,3 hehtaaria. Peruskarttalehti 3024 10.

KAYTTOTARKOITUS
Alue vuokrataan seuraavaan kiyttotarkoitukseen: Pienlentokenttd.

VUOKRAN MAARA
Perusvuokran suuruus on 240 euroa kalenterivuodelta. Vuokrasta ei suoriteta ALV:a.

VUOKRAN MAKSAMINEN
Vuokra erdsintyy maksettavaksi vuosittain. Erdpdivé on kesikuun viimeinen paivé. Vuokra
maksetaan viitenumeroa kiyttéen.

Maksun viivistyessi maksamattomalle erélle peritddn korkolain (633/1982) 4 §:n 3
momentin mukainen viivastyskorko. Viivistyskoron lisiksi vuokramies maksaa
perimisesti aiheutuvat kulut perimispalkkioineen.

VUOKRAN TARKISTAMINEN
Perusvuokra on sidottu Elinkustannusindeksiin, jonka pisteluku sopimuksentekohetkelld on
1577. Vuokranlaskennassa kiytetain tarkistusindeksind maksuvuotta edeltivin vuoden
keskimazriisti indeksilukua. Vuokramaksun suuruus tarkistetaan vuosittain.

Korotetun vuokran miiri ilmoitetaan vuokralaiselle ja korotus tulee voimaan
tarkistusvuotta seuraavan vuoden alusta lukien.

SOPIMUKSEN ERITYIS- JA VAKIOEHDOT

1. Puolustusvoimilla on vapaa kiyttooikeus kenttialueeseen sekd tieston kayttoon
rakennetulla alueella seki kunnossapitovelvollisuus, jos kenttd tai tiestd vaurioituvat
Puolustusvoimien toimesta. Isintikerho ja Puolustusvoimat sopivat kesken#én alueen
kiytosti timan sopimuksen puitteissa.

2. Vuokrasopimus sisiltia kaksi kohdetta: lentokenttialue 26,9 ha (vuokravapaa-alue) ja
rakennettu alue yhteensa 2,4 ha (vuokra-alue, liitekartta 1).

3. Lentokentti on yleinen lentopaikka.

4, Vuokra-aluetta kéytetiin vapaaehtoisen ilmailukasvatustyon harjoittamiseen.

5. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kiitoteiden kunnossapidosta ja haittaavan
kasvillisuuden raivaamisesta vuokravapaalla alueella. Metséhallitus huolehtii metsien
hoidosta seki lihestymissektoreiden hakkuista.

6. Vuokralainen on velvollinen pitimézin vuokra-alueen ja sillé sijaitsevat rakennukset ja
rakenteet, jotka ovat Kotkan kaupungin tai sen ohjauksessa toimivien ilmailu-kerhojen
omistuksessa, hyvissi kunnossa. Niiden omistusoikeutta ei saa luovuttaa kolmannelle

osapuolelle ilman vuokranantajan lupaa.

7. Vuokralainen on velvollinen sopimaan lentokenttdalueella tapahtuvasta toiminnasta
Sopimusnro: 19314
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isantikerhon Karhulan Ilmailukerho ry:n kanssa, jonka oikeudet ja velvollisuudet méaritellidzin
seuraavasti:

Karhulan Ilmilukerho ry:lli on oikeus

- kiyttdd kunnossapitovelvoitteella niitd neljai Suomen valtion ja
Metséhallituksen hallinnassa olevaa rakennusta 31160013 autotalli, 31160014
tekninen rakennus, 331160015 puuliiteri ja 31160016 opetustilat (liitekartta 2)

- jdrjestad lyhytkestoisia tapahtumia toimintansa rahoittamiseksi.

Karhulan Ilmailukerho ry on velvollinen

- ottamaan kiyttooikeuden saamilleen Suomen valtion ja Metsihallituksen
hallinnassa oleville rakennuksille palovakuutuksen, jossa edunsaajana on
Metsihallitus. Seké vastaamaan kyseisten rakennusten sihkolaskuista ja
muista kustannuksista.

- huolehtimaan lentotoimintansa edellyttimasti jérjestyksesti ja
ja turvallisuudesta lentokentilli,

- huolehtimaan oman lentotoimintansa edellyttimissi suhteessa lentokentin
kunnossapidosta yhteistyossi vuokralaisen kanssa.

8. Alueen edelleen vuokraaminen (alivuokraaminen) ei ole sallittua.

9. Vuokralainen laatii alucelle kiyttésuunnitelman (johtosdannén) vuoden 2004 loppuun
mennessd. Kéyttosuunnitelman hyviksyy Metsihallitus.

Kiyttdsuunnitelmasta tulee ilmeti toiminnasta vastaavat henkilét, kerhojen viliset
toimintasuhteet ja vastuut. Suunnitelmassa tulee olla alueen jitehuolto-ja ympiristoohje sek
tarvittavat siviili-ilmailun ympiristéluvat. Suunnitelmaan tulee liittd3 liitteeksi
maankéyttosuunnitelma (palstoitussuunnitelma), josta kiy ilmi eri kerhojen kiyttamit alueet
sekd tulevat rakennustarpeet. :

Kayttdsuunnitelmassa on luetteloitu alueen rakennuskanta; rakennusvuosi, kiyttotarkoitus,
kéyttdjd ja rakennuslupa.

10. Vuokralaisen tulee kiinnittad erityistd huomiota siihen, etti se ei toiminnallaan aiheuteta
pohjaveden pilaantumista.

11. Vuokralaisen tulee seurata lainsdddinnossé tapahtuvia muutoksia ja ryhtyi tarvittaessa
toimenpiteisiin, ettd sen harjoittama toiminta tiyttad lainsaad4nnén sille asettamat ehdot

(esim. ympdristolupa). Metsihallituksella on tarkastusoikeus.

12. Rakennushankkeisiin (rakennuslupa, toimenpidelupa) pyydetisin Metsihallituksen
suostumus ennen hankkeen toimittamista rakennusviranomaisille.

13. Vuokralainen huolehtii toimintansa kannalta tarpeellisen tiestén kunnossapidosta.
Kunnossapitovelvollisuudesta aiheutuneista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta

saada korvausta tai hyvitysti vuokranmaksusta.

14. Metséhallituksella on vuokra-alueen tiestéon vapaa kiyttooikeus seki
kunnossapitovelvollisuus, jos tiestd vaurioituu Metsihallituksen toimesta.

Sopimusnro: 19314
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Vuokran tarkistaminen erityisista syisti

Mikali vuokranantaja joutuu suorittamaan tdmsén sopimuksen perusteella saamistaan
vuokratuloista veroja (esim. arvonlisivero) tai muita julkisoikeudellisia maksuja, joita
vuokrasopimuksen allekirjoittamishetkelld ei voimassa olevan lainsaddénnon perusteella ole
tarvinnut suorittaa, on vuokranantajalla oikeus perid vuokra korotettuna veron tai maksun
madrilla sen suorittamisvelvollisuuden alkamisajankohdasta lukien.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa, jos vuokra-alueen kayttotarkoituksessa,
kaavamiiriyksissi, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuu muutoksia.
Korotetun vuokran méiri ilmoitetaan vuokralaiselle ja korotus tulee voimaan tarkistusvuotta
seuraavan vuoden alusta lukien.

Muut maksut

Vuokralainen rakentaa ja pitd4 kunnossa kustannuksellaan vuokra-alueelle johtavan padsytien
ja tieliittymin sekd mahdolliset aidat yms. Kukin verkostoon liittyja vastaa vuokra-alueelle
tulevien sihko-, vesi-, jatevesijohtojen ja niihin liittyvien laitteiden rakentamisesta ja
kunnossapidosta.

Verkostoon liittyjit vastaavat vesi-, jitevesi-, limp-, ja sihko- sekd muista ndihin
verrattavista liittymis-, kiyttd-, yms. kunnallisteknisistd maksuista.

Vuokralainen vastaa lentokenttialueelle johtavan tien kunnossa- ja puhtaanapidosta. Muista
maksuista ja velvoitteista, joihin vuokra-alueen osalta on alueen haltijan tai maanomistajan
kulloinkin voimassa olevien lakien, asetusten ja kunnallisten sd&nndsten mukaan
osallistuttava kuten yksityistielain (358/62), jitelain (1072/93) ja jitevesimaksusta annetun
lain (610/73) mukaisista maksuista vastaa vuokra-alueen kayttdjit.

Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirti vuokraoikeutta toiselle ilman vuokranantajan
suostumusta.

Rakentamisoikeus

Vuokralainen hankkii kaikki rakentamiseen tarvittavat luvat. Kaavoitetun alueen ulkopuolelia
olevan vuokra-alueen rakennuksien sijoitusta ja ulkoniko# koskevalle suunnitelmalle on
vuokralaisen saatava vuokranantajan hyviksyminen ennen rakennusluvan hakemista kunnan
rakennuslautakunnalta.

Vuokra-alueen muutokset

Vuokralaisen on alistuttava niihin vuokra-alueen muutoksiin, joihin kaavan laatiminen
alueelle ehkii antaa aihetta. Vuokralaisella ei tilloin ole oikeutta vaatia vuokranantajalta
korvausta syntyneisti haitoista. Mikali vuokra-alueen kéyttomahdollisuus téllin kuitenkin
oleellisesti vihenee tai lisazintyy, noudatetaan maanvuokralain (258/66) 16 §:n sddnnoksié.

Vuokra-alueen hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueen maisemoinnissa, siisteydessd,
jatehuollossa, &ljynkisittelyssd ja muissa ympiristonsuojeluun liittyvissé asioissa niitd
periaatteita, joita vuokranantaja on itse sitoutunut noudattamaan ympéristd- ja
laatujirjestelmissiin. Vuokranantaja voi antaa niistd tarkempia ohjeita vuokrakauden aikana.

Sopimusnro: 19314
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Kunnossapitovelvollisuudesta tai muista suorittamistaan tdisti aiheutuneista kustannuksista
vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiki vuokranmaksun hyvitystd. Vuokralainen ei
saa toimenpiteillddn aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Puusto ja maa-ainekset

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta luovuttaa tai vuokra-aikana viedi pois
mitdédn alueeseen kuuluvaa eikd mydskéin kaataa tai vahingoittaa vuokra-alueella kasvavia
puita ja pensaita ilman vuokranantajan lupaa ja sovittua korvausta.

Maaperin saastuminen

Vuokralaisen tulee huolehtia siit4, ettd jétteen tai muun saastuttavan aineen joutuminen
maaperdin estetdin. Mikali vuokra-alue tai osa siiti on kuitenkin vuokra-aikana saastunut,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
ympiristonsuojelulaissa (86/2000, 75§) on séidetty.

Mikili vuokralainen laiminly® tissa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
tutkia ja puhdistaa saastunut alue vuokralainen lukuun ja perii toimenpiteisti aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus tehdai tai teettda vuokra-alueella vuokraehtojen noudattamista
koskevia tarkastuksia. Vuokralaisella, jolle tarkastuksesta on etukiteen ilmoitettava, on oikeus
olla tarkastuksessa lisni. Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

Sopimuksen piittiminen ja toimenpiteet vuokra-ajan piittyessi
Vuokrasopimus tehdéin 30 vuodeksi sekd jatkuu tdmin jilkeen toistaiseksi, ellei siti
Jjommalta kummalta puolelta irtisanota. Irtisanomisaika on kuusi kuukautta.

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden p#éttyessd saada alue uudelleen vuokralle samaan
kiyttotarkoitukseen, mikali alue edelleen vuokrataan vastaavaan kiyttotarkoitukseen ja
vuokralainen on tdyttanyt kaikki tdmén sopimuksen mukaiset velvoitteet.

Kesken sopimuskauden vuokralaisella ja vuokranantajalla on oikeus sanoa vuokrasopimus irti
vain maanvuokralaissa sdidetyilld perusteilla tai mikili puolustusvoimien toiminta niin vaatii.
Jos vuokralainen ja vuokranantaja ovat yksimielisi4, ja panttioikeuden haltijoilta on saatu
suostumukset, vuokrasopimus voidaan p#itta4 kesken sopimuskauden my6s sopimalla.

Vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokrasuhteen paittymisesti
kustannuksellaan siirrettdvd mahdollisesti omistamansa rakennukset, rakennelmat ja laitteet
sokkeleineen ja muu omaisuus vuokra-alueelta, siistittivi vuokra-alue ja luovutettava alue
vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Mikili tissé tarkoitettua velvollisuutta ei ole tiytetty kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan paittymisestd, vuokranantajalla on oikeus myydi vuokra-alueella oleva omaisuus
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla seké siistid alue vuokralaisen kustannuksella ja kiyttas
sithen myynnistd saadut varat. Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta lunastaa vuokra-alueella
mahdollisesti olevia laitoksia.

Sopimusnro: 19314
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Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta lunastaa rakennuksia. Vuokranantajan oikeudesta
lunastaa rakennukset noudatetaan, miti maanvuokralain (258/1966) 76 §:ssé on séddetty.

Vuokrasuhteen pattyessd ennen kalenterivuoden paattymistd on osavuoden vuokramaksu
maksettava ennen vuokrasuhteen loppua.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen
kaytosta myos vuokrakauden jélkeiselti ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on
puhdistettuna jétetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Ilmoitukset ja tiedoksiannot
Vuokralaisen on viivytyksetti ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle laskutusosoitteen
muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tihén sopimukseen perustuvat tiedoksiannot
ilmoitukset ja kehotukset lihettdmalld ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi
vuokranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan saapuneen
vastaanottajalle viimeist4zin seitseméntend pdivéini lahettdmisen jalkeen, jos se on lahetetty
mainittuun osoitteeseen.

Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen voimaantulo
Timén vuokrasopimuksen muutokset ja lisdykset tehdazn kirjallisina molempien

sopimusosapuolten allekirjoituksilla vahvistettuina ja liitetddn tahén sopimukseen.

Tamai sopimus tulee voimaan, kun seké vuokralainen ettd vuokranantaja ovat hyviksyneet ja
allekirjoittaneet sopimuksen.

Tahin sopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) sadnnoksia.

Tt sopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, yksi vuokralaiselle ja yksi
vuokranantajalle. Tiedoksikappaleet lahetetdin Merivoimien Esikunnalle ja Kotkan
Rannikkoalueelle.

Hyviiksymme edell4 olevan vuokrasopimuksen ja sitoudumme tiyttimaan sen ehdot.

Paikka ja aika Paikka ja aika

Savonlinna 21.4.2004
Kotka 1.6.2004

METSAHALLITUS vuokranantajana Vuokralainen
. Kotkan kaupunki, Tekninen lautakunta
Wmo Viisinen, metsinhoitaja ‘Risto Virtanen, ta’mialajohtaja

’

\

Risto livonen, maankayttopazllikko
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Muutoksenhakukielto

Pykalat:

Pykalat:

Pykalat:

Seuraavista paatoksista ei kuntalain 136 §:n mukaan saa tehda oikaisu-
vaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés koskee vain valmistelua
tai tdytantdédnpanoa.

62-68, 70-77

Seuraavista paatoksista ei hankintalain 146 §:n mukaan saa hakea muu-
tosta kuntalain eika oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain nojal-
la, koska kyse on markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvista asioista.

Koska seuraavista paatoksista voidaan tehda kuntalain 134 §:n mukaan oi-
kaisuvaatimus, niistd ei saa hakea muutosta valittamalla.

Seuraaviin paatoksiin ei oikeudenkaynnistd hallintoasioissa annetun lain
6 §:n 1 momentin tai muun lainsdadannén mukaan saa hakea muutosta
valittamalla.

Pykalat ja valituskieltojen perusteet

Oikaisuvaatimusohjeet

Asiat

Oikaisuvaatimusvi-
ranomainen ja oi-
kaisuvaatimus-
oikeus

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimusaika

69§, 78§ ...

Ylla mainittuihin paatdksiin voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena
kaupunkirakennelautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen kasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaan-
nista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta tai erilliseen tiedoksi-
antotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista sahkoista tie-
doksiantoa, katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolman-
tena (3) paivana viestin lahettdmisesta, jollei muuta nayteta.



KOTKAN KAUPUNKI

Oikaisuvaatimuksen
muoto, sisalto ja liitteet

Oikaisuvaatimuksen

toimittaminen
viranomaiselle

Oikaisuvaatimusvi-
ranomaisen yhteys-
tiedot

Sivu
117

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Poyta-
kirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 29.4.2024.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimus-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaise-
na arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myds sahkodinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaati-
muksensa tueksi, ellei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoi-
tettava. Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei
ole allekirjoittaja, myos allekirjoittajan nimi, asuinkunta, postiosoite ja puhe-
linnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa. Jos oikaisu-
vaatimusta koskevia ilmoituksia tai paatos voidaan antaa tiedoksi sahkoi-
sena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoi-
te.

Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, jos asiakirjassa on tiedot lahet-
tajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamie-
hen

toimitettava kaupunginhallitukselle virka-aikana ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myods sahkopostitse.

Sahkoisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus lahetetaan aina omalla vastuulla.

Kotkan kaupunki

Kaupunkirakennelautakunta

Kustaankatu 2, 48100 Kotka

(PL 205, 48101 Kotka)

Puhelin: 05 234 50 (kirjaamo)

Sahkoéposti: kirjaamo@kotka.fi

Virka-aika: ma—pe klo 8.00—16.00, erikseen ilmoitettavana kesaaikana
ma—pe klo 8.00—15.00.
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-§

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Valituksen saa tehda

- asianosainen eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta

kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paa-

tds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea

muutosta kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasai-
nen tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
Oikeudenkayntimaksut hallinto-oikeudessa - Tuomioistuinlaitos (oikeus.fi)
Lain 9 §:n mukaan maksua ei perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituk-
senalaista paatosta muutoksenhakijan eduksi.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa;
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa; tai
- paatds on muuten lainvastainen.

Valitus on jatettava hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa paatdksen tie-
doksisaannista.

Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna ai-
kana. Kaytettdessa sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saa-
neen tiedon paatoksesta kolmantena (3) paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun pdytakirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
Pdytakirja on asetettu nahtavaksi 29.4.2024.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpai-
va, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda valitusvi-
ranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Valitus on tehtava kirjallisena. Myos sdhkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan;

- valittajan nimi ja kotikunta;

- postiosoite, puhelinnumero tai sdhkdpostiosoite, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valitukseen on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljen-
noksena;

- todistus siitd, mina paivana paatdés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisesta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjel-
ma. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asia-
miehensa taikka jos valituksen laatijana on muu henkild, on valituskirjel-
massa ilmoitettava myos tdman nimi ja kotikunta. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot I1a-
hettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Asiamiehen, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitetta-
va valitukseen valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hanta suullisesti va-
litusviranomaisessa.

Valitus on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen vali-
tusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen voi toimittaa myds faksina tai sdhképostitse. Valituksen voi teh-
da myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet .

Sahkoisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Valitus lahetetdan aina omalla vastuulla.

Ita-Suomen hallinto-oikeus
Minna Canthin katu 64
70100 KUOPIO

(PL 1744, 70101 KUOPIO)

Puh. 029 564 2500
Sahkdposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksi: 029 564 2501

Virka-aika: arkisin klo 8.00—16.15


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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