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KOKOUSAIKA

19.3.2025 klo 17.00-17.45

KOKOUSPAIKKA

Teams-kokous

OSALLISTUJAT
Paatoksentekijat

Muut osallistujat

Hurtta Pia
Savolainen Kai
Elo Jari
Herranen Henri
Hohti Sami
Laamanen Krista
Paasi Heli
Pirtila Paivi
Rosberg Tiina
Ruuska Tommi
Sorsa Saku
Tujula Pirjo

Vuorela Jarkko
Hannonen Markku
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Peurala Maijastiina
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kaupunkisuunnittelujohtaja
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kaavoitusassistentti, sihteeri

Klami Atte nuorisovaltuuston edustaja
Poissa Leijamaa Paivi jasen

Sirvid Esa kaupunginjohtaja

Elosuo Sara nuorisovaltuuston edustaja
ALLEKIRJOITUKSET Puheenjohtaja Sihteeri

Pia Hurtta Maijastiina Peurala
LAILLISUUS JA
PAATOSVALTAISUUS | Todetaan Pykalat 5660
POYTAKIRJAN Kotkassa 21.3.2025
TARKASTUS

Poytakirjan tarkastajat

Jari Elo

Saku Sorsa

POYTAKIRJA YLEI-
SESTI NAHTAVANA

Yleisessa tietoverkossa: www.kotka.fi/esityslistat 25.3.2025

Sihteeri

Maijastiina Peurala



http://www.kotka.fi/esityslistat
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56 § Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan.
Paatos: Todettiin kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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57 8 Poytakirjan tarkastajat

Valittiin
Paatos: Pdytakirjan tarkastajiksi valittiin Jari Elo ja Saku Sorsa.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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58 § Kasittelyjarjestys

Hyvaksytaan listan mukaisena.
Paatos: Hyvaksyttiin listan mukaisena.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/1075/10.00.02.02/2025

59 § Esisopimus maa-alueen vuokraamisesta Kotkan Mussalossa

Kara 19.3.2025 § 59

Valmistelija:

Tiivistelma:

Esittelyteksti:

Hannonen Markku, kaupunkisuunnittelujohtaja, 0400 760 284
Ervasti Katri, tonttipaallikko, 040 6279 545

Eurooppalainen, synteettisia polttoaineita valmistava yhtié suunnittelee
kestavasti valmistetun synteettisen lentopoltto-aineen jalostamohankkeen
selvittamista Kotkan Mussaloon. Yrityksen kanssa on tarkoitus sopia
maanvuokrauksen esisopimus noin 24 ha alueesta. Yhtion nimi on tarken-
nettu esisopimusliitteessa.

1. Hanke tukee Kotkan kaupunkistrategian yhta paatavoitetta
mahdollistaa yritysten sijoittuminen ja kasvu Kotkassa. Toteutuessaan
se lisda myos kaupungin muiden strategisten tavoitteiden toteutumisen
edellytyksia.

2. Hanke vaikeuttaa lyhyella aikavalilla talouden tasapainotusta
maanpuhdistuskustannusten vuoksi, mutta toteutuessaan vaikuttaa
pidemmalla aikavalilla talouden tasapainoon erittadin suotuisasti.

3. Hanke ei edellyta lisatalousarviota, mutta se edellyttaa
maararahavarausten tekoa vuosille 2026 ja 2027.

Kotkan kaupunkisuunnittelu on neuvotellut Yhtién kanssa Mussalon teolli-
suusalueelle sijoittuvasta teollisuustontista, jonka laajuus on noin 24 ha ja
kaavamerkintad T-kem, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja varastoivan laitoksen.
Yhtién nimi on tarkennettu sopimusliitteessa. Suunnitteluvaiheessa tarken-
tuva, mydhemmin muodostettava tontti sijaitsee paaosin kKiinteistolla 285-
20-1-21. Yhtion tarkoituksena on selvittaa alueen soveltuvuus suunnitel-
tuun toimintaan, vuokrata tontti, rakentaa tontille tuotantolaitos ja tuottaa
kestavasti valmistettua synteettista lentopolttoainetta. Toteutuessaan in-
vestointi olisi noin kahden miljardin euron suuruinen ja tuottaisi kayttovai-
heessa noin 250 suoraa tyopaikkaa.

Yhtién kanssa on laadittu maanvuokrauksen esisopimus, jossa kaupunki
varaa maa-alueen yksinoikeudella yhtidlle. Hankkeen valmisteluaika jae-
taan kolmeen vaiheeseen: Ensimmaisen vaiheen aikana yhtio selvittaa
tontin teknisen soveltuvuuden omaa kayttéaan varten. Tama enintaan kuu-
den kuukauden mittainen jakso ei sisdlla varausmaksua, mutta yhtid luo-
vuttaa kaupungin kayttdon korvauksetta kaiken tonttia koskevan selvitystie-
don. Mikali tontin tekninen toteutettavuus ja kayttéhyddykkeiden, kuten
sahkon saatavuus varmistuvat, etenee valmistelu seuraavaan vaiheeseen.
Toisen vaiheen aikana yhtio toteuttaa ymparistovaikutusten arviointipro-
sessin. Vaiheen kesto on enintdan 12 kuukautta, ja talta ajalta kaupunki
perii tontista varausmaksua, jonka suuruus on puolet vuokrasta. Kolmas
vaihe on suunnitteluvaihe, jonka kesto on enintdan 30 kuukautta. Tana ai-
kana yhtié suunnittelee teollisuushankkeen valmiiksi ja valmistelee rahoi-

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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tuksen. Talta ajalta kaupunki perii edelleen tontista varausmaksua, jonka
suuruus on puolet vuokrasta. Yhtidlla on oikeus paattaa esisopimus, jos
hankkeella ei ole toteutusedellytyksia. Mikali yhtié paattaa toteuttaa hank-
keen, esisopimus paattyy tontin vuokraamiseen. Tontin vuokraamisen yh-
teydessa kaupunki palauttaa viimeisen, vuoden mittaisen varausjakson
tontinvarausmaksun yhtidlle. Sopimus tulee julkiseksi, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt sen.

Varausajan kuluessa kaupunki poistaa tontilla olevat vanhat rakenteet ja
huolehtii tontilla olevien pilaantuneiden maa-ainesten puhdistamisesta. Esi-
sopimuksen mukaisesti kaupungilla ei ole velvoitetta parantaa tontin raken-
nettavuutta, vaan yhtid huolehtii rakentamisen edellytyksista itse.

Tontilla olevasta pilaantuneisuudesta on laadittu edellisen omistajan toi-
mesta kartoitus ennen tontin hankintaa kaupungille. Kartoituksen pohjalta
voidaan puhdistus- ja purkukustannuksen suuruusluokkaa arvioida ennalta
noin 2 milj. euroksi, mutta todelliset kustannukset selvidvat vasta puhdis-
tuksen aikana. Tontin puhdistamiseen on syyta varata vuodelle 2026 ta-
lousarvioon noin 1,2-1,5 milj. euron suuruinen varaus. Puhdistustydn ede-
tessa tarkentuu vuodelle 2027 tarvittava varaus. Lahtokohtaisesti tontin
puhdistaminen kirjataan kayttémenoksi, mutta talousarvion valmistelun yh-
teydessa tutkitaan tarkemmin, onko meno tulkittava osittain tai kokonaan
investoinniksi.

Yhtion hallitus paattaa kevaan 2025 aikana, lahteekd yhtioé tutkimaan ja
edistdmaan hanketta Kotkan Mussaloon. Kotkan kaupungin kannalta hank-
keen mahdollisimman nopea kaynnistyminen olisi etu. Esisopimuksen sol-
miminen edellyttda kuitenkin valtuuston paatosta erityisesti sopimuksen tu-
levien talousarviovaikutusten vuoksi. Kaupungin ennakkoon kasittelema
sopimus on saatettavissa voimaan mahdollisimman pian yhtion paatdksen
jalkeen.

Esisopimuksesta on laadittu valtiontukiselvitys, jonka mukaisesti tontin luo-
vutuksen yhteydessa ei muodostu valtiontukea yritykselle.

Liitteet: Esisopimusluonnos liitteineen toimitetaan erillisena ma 17.3.2025.
Liite tulee julkiseksi, kun kaupunginvaltuusto on sen hyvaksynyt (julkisuus-
laki 621/1999 6 § kohta 8 ja 9)

Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattda hyvaksya osaltaan kaupungin ja sopi-
musliitteessa tarkennetun Yhtidn tai sen osoittaman projektiyhtion valisen
maanvuokrauksen esisopimuksen Kotkan Mussalon teollisuusalueella, ja
esittda sopimuksen edelleen kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle hyvak-
syttavaksi. Kaupunkirakennelautakunta esittaa samalla, etta kaupunki te-
kee tontilla tarvittaviin purku- ja puhdistustdihin 1,2-1,5 milj. euron kohden-
netun talousarviovarauksen vuodelle 2026 ja varautuu tarvittaessa osoitta-
maan vuodelle 2027 varat puhdistuksen loppuunsaattamiseen.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kaupunkirakennelautakunta valtuuttaa kaupunkisuunnittelujohtajan teke-
maan sopimukseen korjauksia ennen sopimuksen valtuustokasittelya.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.
Paatos: Hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.
Toimeenpano: Ote: Talousjohtaja

Controller

Tonttipaallikko

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL § 136)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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60 § Muut asiat

Kara 19.3.2025 § 60

Ei muita asioita.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Muutoksenhakukielto
Seuraavista paatoksista ei kuntalain 136 §:n mukaan saa tehda oikaisu-
vaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés koskee vain valmistelua
tai tdytantdédnpanoa.

Pykalat: 56-60
Seuraavista paatoksista ei hankintalain 146 §:n mukaan saa hakea muu-
tosta kuntalain eika oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain nojal-
la, koska kyse on markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvista asioista.

Pykalat: XX
Koska seuraavista paatoksista voidaan tehda kuntalain 134 §:n mukaan oi-
kaisuvaatimus, niistd ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat: XX
Seuraaviin paatoksiin ei oikeudenkaynnistd hallintoasioissa annetun lain

6 §:n 1 momentin tai muun lainsdadannén mukaan saa hakea muutosta
valittamalla.

Pykalat ja valituskieltojen perusteet

Oikaisuvaatimusohjeet

Asiat -
Oikaisuvaatimusvi- Ylla mainittuihin paatdksiin voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena
ranomainen ja oi- kaupunkirakennelautakunnalle.
kaisuvaatimus-
oikeus Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimuksen Oikaisuvaatimuksen kasittely on maksutonta.
maksu

Oikaisuvaatimusaika Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaan-
nista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta tai erilliseen tiedoksi-
antotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista sahkoista tie-
doksiantoa, katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolman-
tena (3) paivana viestin lahettdmisesta, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Poyta-
kirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 25.3.2025.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimus-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaise-
na arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myds sahkodinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaati-
muksensa tueksi, ellei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoi-
tettava. Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei
ole allekirjoittaja, myos allekirjoittajan nimi, asuinkunta, postiosoite ja puhe-
linnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa. Jos oikaisu-
vaatimusta koskevia ilmoituksia tai paatos voidaan antaa tiedoksi sahkoi-
sena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoi-
te.

Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, jos asiakirjassa on tiedot lahet-
tajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamie-
hen

toimitettava kaupunginhallitukselle virka-aikana ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myods sahkopostitse.

Sahkoisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus lahetetaan aina omalla vastuulla.

Kotkan kaupunki

Kaupunkirakennelautakunta

Kustaankatu 2, 48100 Kotka

(PL 205, 48101 Kotka)

Puhelin: 05 234 50 (kirjaamo)

Sahkoéposti: kirjaamo@kotka.fi

Virka-aika: ma—pe klo 8.00—16.00, erikseen ilmoitettavana kesaaikana
ma—pe klo 8.00—15.00.
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§

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Valituksen saa tehda

- asianosainen eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta

kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paa-

tds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea

muutosta kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasai-
nen tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
Oikeudenkayntimaksut hallinto-oikeudessa - Tuomioistuinlaitos (oikeus.fi)
Lain 9 §:n mukaan maksua ei perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituk-
senalaista paatosta muutoksenhakijan eduksi.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa;
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa; tai
- paatds on muuten lainvastainen.

Valitus on jatettava hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa paatdksen tie-
doksisaannista.

Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna ai-
kana. Kaytettdessa sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saa-
neen tiedon paatoksesta kolmantena (3) paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun pdytakirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
Pdytakirja on asetettu nahtavaksi 25.3.2025.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpai-
va, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda valitusvi-
ranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Valitus on tehtava kirjallisena. Myos sdhkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan;

- valittajan nimi ja kotikunta;

- postiosoite, puhelinnumero tai sdhkdpostiosoite, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valitukseen on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljen-
noksena;

- todistus siitd, mina paivana paatdés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisesta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjel-
ma. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asia-
miehensa taikka jos valituksen laatijana on muu henkild, on valituskirjel-
massa ilmoitettava myos tdman nimi ja kotikunta. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot I1a-
hettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Asiamiehen, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitetta-
va valitukseen valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hanta suullisesti va-
litusviranomaisessa.

Valitus on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen vali-
tusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen voi toimittaa myds faksina tai sdhképostitse. Valituksen voi teh-
da myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet .

Sahkoisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Valitus lahetetdan aina omalla vastuulla.

Ita-Suomen hallinto-oikeus
Minna Canthin katu 64
70100 KUOPIO

(PL 1744, 70101 KUOPIO)

Puh. 029 564 2500
Sahkdposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksi: 029 564 2501

Virka-aika: arkisin klo 8.00—16.15


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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