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1158 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan.
Paatos: Kokous todettiin lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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116 8 Poytakirjan tarkastajat

Valittiin
Paatos: Pdytakirjan tarkastajiksi valittiin Paivi Leijamaa ja Pirjo Tujula.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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117 8 Kasittelyjarjestys
Hyvaksytaan listan mukaisena.

Paatos: Hyvaksyttiin siten, etta otetaan kasittelyyn mukaan lisélistalla tullut pykala
131 ja kasitelldan ensin pykalat 120, 118, 131 seka 119. Muuten

kasitellaan listan mukaisena.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/6/10.02.04/2023

1188 Asemakaava ja asemakaavan muutos, Sunilan asuinalue, kaava nro 0819

Kara 23.4.2024 § 77

Jarkko Puro esitteli ennakkoon Sunilan asuinalueen asemakaavaluonnosta
ja siihen liittyvaa rakennustapaohjetta.

Kara 24.9.2024 § 118

Valmistelija: Kaavoitusarkkitehdit: Oskari Orenius, puh. 040 358 8831
Jarkko Puro, puh. 040 642 9010

Tiivistelma: Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaehdotuksen, joka koskee
Kotkan kaupunginosaa 37. Sunila, vesialue sekd asemakaavan
muutosehdotuksen, joka koskee kaupunginosaa 36. Popinniemi, korttelit 4,
19, 22, 24-27, lahivirkistys- ja katualuetta seka kaupunginosaa 37. Sunila,
korttelit 13-25, 28, 29, puisto-, lahivirkistys-, urheilu- ja virkistyspalvelu-,
suojaviher- ja katualuetta, kaava nro 0819, Sunilan asuinalue.

Esittelyteksti: Sunilan asuinalueen syntyminen on osa puunjalostusteollisuuden ja
sataman historiaa Kotkassa.

Nyt kdynnissa olevalla kaavamuutoksella tavoitellaan arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriympariston toimivampaa suojelua, alueelle
soveltuvaa tdydennysrakentamista seka luonnon elinymparistéjen
monimuotoistamista. Muutos olevaan tilanteeseen on suhteellisen
vahainen, koska Sunilan asuinalueen rakennukset ovat voimassa olevassa
asemakaavassa suojeltuja. Kaavamuutoksella ja sen ohessa laaditulla
rakennustapaohjeella pyritdan vahvistamaan ja selkeyttdmaan suojelua ja
ohjaamaan rakennusten ja rakenteiden korjausta seka yllapitoa siten, etta
ainutlaatuiset rakennetun kulttuuriympariston arvot sailyvat myos
tulevaisuudessa.

Rakennussuojelun ja tdydennysrakentamisen mahdollistamisen lisaksi
kaavamuutoksella tavoitellaan Unescon maailmanperintd statusta osana
Suomen kansallista esitystd, joka koostuu 13 arkkitehti Alvar Aallon
suunnittelemasta rakennuksesta ja aluekokonaisuudesta.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavana 4.1. - 3.2.2023. Saatua palautetta on esitelty tarkemmin
kaavaselostuksen kohdassa 8. Osallistaminen ja vuorovaikutus, sivut 28—
30.

Sunilan asemakaavan luonnos oli nahtavilla 15.5. — 15.7.2024.
Kaavaluonnoksesta saatua palautetta seka palautteen aikaan saamia

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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muutoksia on esitelty tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 8.
Osalllistaminen ja vuorovaikutus, sivut 31-38.

Liitteet: 1. Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
2. Asemakaavaselostus liitteineen
3. Sunilan asuinalueen Rakennustapaohje

Taustoittava aineisto: Kaavan ratkaisuja taustoittava aineisto ovat nahtavilla kaupunkisuunnittelun
internetsivuilla, Sunilan asuinalueen asemakaavan ehdotusvaiheen otsikon

alla osoitteessa: Sunilan asuinalue (0819) | Kotkan kaupunki:

1. Sunilan Korjausohjeisto (R. Wasastjerna / T. Mustonen, 2010)
2. Sunilan ymparistosuunnitelma (Pro Sunila / R. Wasastjerna, 2024)
3. Sunilan Luontoselvitys ja biodiversiteettisuunnitelma (Kotkansiipi, 2023)

Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa hyvaksya asemakaavaehdotuksen,
joka koskee Kotkan kaupunginosaa 37. Sunila, vesialue seka
asemakaavan muutosehdotuksen, joka koskee kaupunginosaa 36.
Popinniemi, korttelit 4, 19, 22, 24-27, l1ahivirkistys- ja katualuetta seka
kaupunginosaa 37. Sunila, korttelit 13-25, 28, 29, puisto-, lahivirkistys-,
urheilu- ja virkistyspalvelu-, suojaviher- ja katualuetta, kaava nro 0819,
Sunilan asuinalue, esityksenaan kaupunginhallitukselle ja asetettavaksi
ehdotuksena nahtaville. Kaupunkirakennelautakunta valtuuttaa kaavan
valmistelijat tekemaan teknisluonteisia korjauksia kaavakarttaan seka
taydentdmaan kaavaselostusta ja rakennustapaohjetta.

Asian kasittely: Kaavoitusarkkitehdit Oskari Orenius ja Jarkko Puro esittelivat asian.

Oskari Orenius ja Jarkko Puro kokouksessa taman pykalan kasittelyn
aikana klo 17.26—18.29. Jarkko Vuorela saapui kokoukseen taman pykalan
kasittelyn aikana klo 18.02.

Esittelyn jalkeen puheenvuoroja kayttivat Saku Sorsa, Markku Hannonen,
Sami Hohti, Kai Savolainen, Paivi Leijamaa, Paivi Ala-Vannesluoma, Henri
Herranen, Tiina Rosberg ja Pia Hurtta.

Paatos: Hyvaksyttiin.
Toimeenpano: Nahtaville asetettavaksi
Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 135 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Suojeltava rakennus tai senosa. _
Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siind saa

tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavéat
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paneloitujen julkisivujen (Puistolan rakennukset) ominaispiirteet, materiaalit,
hoylaprofiilit, listoitus, pintakasittelytavat seka varitys, tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttaa tai palauttaa entistden.

< AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. rakennuksen historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
.3 L\J \
R : Rakennuksen julkisivujen, parvekkeiden, katoksien, ovien ja ikkunoiden
J,f:m " ? seka vesikaton ominaispiirteet, materiaalit, pintakasittelytavat, varitys seka
gl s ) AO Erillispientalojen korttelialue. alkuperainen yksityiskohtainen toteuttamistapa tulee korjaus- ja muutostdissa
= m_ﬁ@ sdilyttéa tai palauttaa entistden. Myds julkisivujen puuosien seka kokonaan

A

A

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kaupunkikuvan, maiseman ja kulttuurihistorian kannalta arvokas alue.

Alueen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet tulee sailyttdd osana Sunilan Suojellun rakennuksen yllapidossa ja korjaamisessa tulee valttda rakennuksen

maisemaa ja kulttuurihistoriaa. aikakaudelle vieraita teknisia ratkaisuja, tyostétekniikoita sekd materiaaleja:
muoveja, muovimaaleja, jaljitelmamateriaaleja seka alumiinirakenteisia
-ikkunoita ja ovia.

Asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialue. (Rakennustapaohje 1.5, 2, 3.1, 4)

Korttelialueen toteutuneesta kerrosalasta saa kayttaa enintédén 2 asuin-

huoneistoja varten.
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Yleisten rakennusten korttelialue.

Liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Puistoalueet tulee sailyttdd avoimena ja padosin nurmipintaisena. Alueen
tdysikasvuinen ja hyvakuntoinen puusto on sdilytettava. Erityisesti alueella
kasvavat mannyt on sailytettava. Maisemallisen jatkuvuuden vuoksi
sdilytetdan alueella myos eri-ikaisten puiden ryhmié. Alueella yksittaisesta
puusta voidaan luopua, mikali se aiheuttaa vaaraa tai merkittdvaa haittaa
oleville rakennuksille tai rakenteille.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Rakennuksen kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien keskeisten
yleisten siséatilojen: aulojen, oleskelutilojen ja porrashuoneiden ominais-
piirteitd, materiaaleja, varitysta seka alkuperaisia kiinteita rakenteita, ovia
ja porraskaiteita tulee sailyttaa ja pyrkia palauttamaan entistaen.
Suositeltavaa on sailyttdad myds muuta alkuperdista materiaalia mm.
valaisimia ja vetimia.

(Rakennustapaohje 5.1., 5.2)

Asunnoissa suositellaan sailyttdmaan / palauttamaan asuntojen alkuperaisia
ominaispiirteitd, keittié- ja kiintokalusteita, vesikalusteita, valiovia seka pinta-
materiaaleja.

(Rakennustapaohje 5.3)

Aikaisemmin toteutetut rakennuksen arvoa heikentavat toimenpiteet tulee
viimeistaan tulevien kunnostustoimien yhteydessa palauttaa rakennuksen
alkuperaisten ominaispiirteiden mukaisiksi.

Puistoalueen kulkuyhteydet sdilytetdan / palautetaan sora- tai luonnonkivi- PR Merkittédva rakennus tai sen osa
pintaisiksi ja vetta lapdaiseviksi. Alueella olevat maantasorakenteet, kiveykset, L — Alueen kulttuurihistoriaan sekd kaupunkikuvaan kiinteasti liittyva rakennus.
kiviportaikot ja -tukimuurit on séilytettdva ja pidettdva kunnossa. Rakennusta ei saa purkaa, eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
(Rakennustapaohje 1.4, 6.1, 6.3) tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat alueen rakennuskulttuurisia arvoja.
Rakennuksen hahmo, seka julkisivujen ominaispiirteet, materiaalit,
Lahivirkistysalue. pintakasittelytavat seka varitys tulee korjaus- ja muutostoissa pyrkia
Alueen metsa on sdilytettdva luonnonmukaisessa tilassa luonnon sailyttdmaan tai palauttamaan entistéen.
monimuotoisuutta edistden. Alueen metsaa tulee hoitaa siten, etté alue (Rakennustapaohje 1.5, 2, 4)
sdilyy olemukseltaan hoidettuna ja on vahintdan polkuverkoston osalta
kuljettavissa. Avokallioalueilla liikkumista tulee ohjata merkityille reiteille.
(Rakennustapaohje 1.4, 6.1, 6.3) Aikaisemmin toteutetut rakennuksen arvoa heikentavét toimenpiteet tulee
) viimeistaan tulevien kunnostustoimien yhteydessa palauttaa rakennuksen
5% alkuperaisten ominaispiirteiden mukaisiksi.
Venevalkama.
Kansallinen kaupunkipuisto.
Alueen suunnittelussa on huomioitava perustamispaatéksen mukaiset
LPA Autopaikkojen korttelialue. erityisominaisuudet, hyvéksytty hoito- ja kayttésuunnitelma seké edistettava
puiston arvojen mukaista kehittdmista.
(Rakennustapaohje 1.4)
, Suojaviheralue.
P A\ Alueen metsé on sdilytettdva luonnonmukaisessa tilassa luonnon thy Valtakunnallisesti merkittédva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009).
e monimuotoisuutta edistden. Alueen metsaa tulee hoitaa siten, etta alue s g Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteita, ettd alueen rakennushistoriallisesti,
sdilyy olemukseltaan hoidettuna ja on vahintdan polkuverkoston osalta kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas luonne vaarantuu
n%"'i kuljettavissa. Avokallioalueilla liikkumista tulee ohjata merkityille reiteille. tai heikentyy.
ik “//4"'3 (Rakennustapaohje 1.4, 6.1, 6.3) (Rakennustapaohje 1.5)
2),, / Alue, jolla ymparistd sailytetdan. Ohjeellinen alueen osa, joka soveltuu palsta-/ laatikkoviljelyalueeksi.
S Suojellun rakennuksen pihapiiri tulee sailyttda avoimena ja nurmipintaisena. _ _
Alueella olevat alkuperaiset maantasorakenteet, kiveykset, kiviportaikot,
kellarit, tukimuurit seka aidat ja kaiteet on sailytettdva ja pidettavé kunnossa.
Kulkuyhteydet, oleskelualueet seké paikoitusalueet sailytetdan / palautetaan T e Arvokas elinymparisté tai luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.
sora- tai luonnonkivipintaisiksi ja vetta l&paiseviksi. Pihapiireissé ei saa [E . — Numero luo-merkinnan perdssa kuvaa alueen ominaispiirteitd tarkemmin:
kayttda betonikivea tai asfalttia. - luo-1, edustava kallioaluekokonaisuus
- luo-2, varttunut havupuuvaltainen tuorekangas. Alue soveltuu liito-oravan
Alueen taysikasvuinen ja hyvakuntoinen puusto on sailytettava. Erityisesti lisdantymis- ja levahdyspaikaksi (EU:n luontodirektiivi 1V-liite)
alueella kasvavat mannyt on séilytettava. Maisemallisen jatkuvuuden vuoksi - luo-3, kostea runsasravinteinen lehto
sailytetédan alueella myos eri-ikaisten puiden rynmid. Alueen istutuksissa - luo-4, korvaava paahdeymparisto.
tulee suosia sielld luonnostaan viihtyvia kasvilajeja.
Alueella ei saa sailyttda, eika sinne saa sijoittaa laajoja terassikansia,
huvimajoja, grillikatoksia, teknisia laitteita tai muita alueen suojeluarvoja
heikentavia rakenteita tai elementteja.
Alueen paikoitusalueet pidetdan pienimittakaavaisena ja jaotellaan
mahdollisuuksien mukaan pienempiin ryhmiin. Paikoitusalueita rajataan
kasvillisuudella.
Alueen valaistus ja valaisinlaitteet sekd muut pihavarusteet tulee sopeuttaa
arvokkaaseen ymparistéon.
(Rakennustapaohje 3.2, 6.1, 6.2)
Vesialue.
W esialue
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueella olevia luonnonmuodostelmia, avokallioita ja louhikoita on séilytettava.

Alueen valaistus on pidettava maltillisena. Valaisinlaitteiden, kadun kalusteiden sekd muiden
yleisten alueiden varusteiden tulee sopeutua arvokkaaseen ymparistoéon.

Kaikista luvanvaraisista tai muista merkittavista toimenpiteistad on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto.

Alueen olevia tai uusia rakennuksia palvelevat talotekniset laitteet mm. lampdpumput ja
aurinkopaneelit on asennettava nakymattémiin siten, ettd ne eivat muuta rakennuksen
julkisivuja tai vesikaton ominaispiirteita.

Alueen tarkemman suunnittelun yhteydessa on laadittava ja hyvéksytettdva hulevesien hallinta-
suunnitelma. Suunnitelmaa laadittaessa on huomioitava mahdollisuus hulevesien imeyttdmiseen
ja viivyttdmiseen ja kaytettavd mahdollisuuksien mukaan lapaisevia pinnoitteita. Alueella
syntyvia hulevesia ei saa ohjata jatevesiviemariin.

Sunilan alue on potentiaalista lepakkoaluetta. Ennen mahdollisia purkamistoimenpiteita tai suuria
kattorakenteisiin kohdistuvia kunnostustéita tulee varmistaa, ettei rakennuksissa ole lepakoiden

SUNILANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.
Sunilan allliﬁe”a on todettu haitallri]sia vierasllajiesiiﬂt mia. Enneln raklentamiseeln tai merkitta'lviin
: e maanmuokkaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee tehda suunnitelma olemassa olevien vieraslajien
3000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. havittdmisesta ja uusien esiintymien syntymisen ennaltaehkéisemisesta.
) . ] Alueella on huomioitava pelastustoimen toimintaedellytykset, pelastusteiden riittdvyys seka
l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan nostolavayksikon vaatima mitoitus. Alueella on huomioitava sammutusveden saatavuus
suurimman sallitun kerrosluvun. pelastuslaitoksen tarpeisiin alueen sammutusvesisuunnitelman mukaisesti.
VallYa Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. AR-korttelialueen uudet rakennukset:
Vall’ Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan Rakennuksissa on oltava harjakatto tai murrettu harjakatto.
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. . L Lo . —
Rakennuksen yhtendisen vesikaton tai seindn muodostaman julkisivupinnan enimmaispituus on
21 metria.
1 Rakennusala.
- Rakennusten julkisivut paneloidaan pystysuuntaisella puupaneloinnilla. Vérityksen tulee olla
vaalea ja murrettu.
— — . I
L Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap / asunto ja polkupyérapaikkoja 2 ppp / asunto.
— — ; . Mikali alueella oleva 1960-luvun koulurakennus tai osa siitd joudutaan purkamaan, on ennen
L2 Rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksen. hankkeeseen ryhtymistd dokumentoitava kohde museoviranomaisen ohjeiden mukaisesti seka
T varattava museoviranomaiselle mahdollisuus lausunnon antamiseen.
r - 1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
(I
Talla asemakaava-alueella laaditaan erillinen sitova tonttijako.
1 w ! Alueen osa liikuntaa, urheilua ja tapahtumia varten.
AL o (- - Kenttdalue tulee sailyttdd avoimena ja luonnonmateriaalipintaisena.
// 'z Urheilualueelle ja sen vaikutuspiirissé olevaan puistoon voidaan sijoittaa
/// % 1 n 2 urheilualuetta palvelevia rakenteita mm. katsomoita, liikuntasuorituspaikkoja
//////// o % yms. rakennusvalvontaviranomaisen sekd museoviranomaisen suostumuksella.
A‘. ﬂﬁ /I r ot Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistad huoltoa
“;sd,// 4 1 _ palvelevan rakennuksen.
& ey
//4 = 1 T Istutettava alueen osa.
© o oo Sailytettava/istutettava puurivi.

Sunilantien varren lehmusrivistd tulee sailyttdd. Maisemallisen jatkuvuuden
varmistamiseksi on lehmusrivistéd uudistettava tarpeen mukaan.
(Rakennustapaohje 1.4, 6.1, 6.3)
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ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

r o Onhjeellinen pysakoimispaikka. o o .
S Alueelle saa sijoittaa jatteenkasittelyyn tarvittavia katoksia ja rakenteita.
___ O _ Johtoa varten varattu alueen osa.
. A NN v .
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Kaavoitettava alue 1:20 000.

Kaava-alue rajattu viitteellisesti.




1. PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT
Asemakaava
37. kaupunginosa Sunila.

Asemakaavan muutos
36. kaupunginosa Popinniemi, korttelit 4, 19, 22 ja 24—27 seka lahivirkistys-

ja katualuetta.

37. kaupunginosa Sunila, korttelit 13-25, 28 ja 29, puisto-, lahivirkistys-, ur-
heilu- ja virkistyspalvelualue sekd suojaviher- ja katualuetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Sunilan ja Popinniemen kaupunginosissa Sunilantien
varrella. Suunnittelualue ulottuu pohjoisesta Ojansuuntieltda merenrantaan
saakka. Suunnittelualue kasittaa Alvar Aallon suunnitteleman Sunilan tehtai-
den asuinalueen, joka rakennettiin vuosina 1936-39 ja jota laajennettiin
1947 ja 1953-54 seka ympardivia viher-, katu- ja vesialueita.

Suunnittelualueen laajuus on noin 56 ha.

KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on asemakaavan avulla suojella valta-
kunnallisesti merkittava, kulttuurihistoriallisesti arvokas Sunilan asuinalue
ymparistdineen niin, ettd rakennusten ja alueen kulttuurihistoriallinen ja ra-
kennustaiteellinen arvo sailyy. Kaavatyon avulla arvioidaan alueen raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisia sekd maisema-arvoja ja sailyttamista osana kult-
tuuriymparistoa. Asemakaavalla paivitetaan alueen suojelumaarayksia seka
arvioidaan ja tarkastellaan taydennysrakentamista suhteessa arvokkaaseen
aluekokonaisuuteen. Samalla tuodaan esiin kansainvalisesti arvokasta arkki-
tehtuurikohdetta ja kehitetdan aluetta matkailukohteena.

Kaavatyon yhteydessa laaditaan rakennustapaohje sekd Unescon maailman-
perintokohteen nimedmisesityksen edellyttama alustava hallinta- ja hoito-

suunnitelma.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

e Sunilan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aloittamisesta on il-
moitettu kaavoitusohjelmassa 2022-2023.

e kaupunkirakennelautakunta on kokouksessaan 15.3.2022 § 36 hyvaksy-
nyt kaavoitusohjelman 2022-2023 ohjeellisesti noudatettavaksi.

e Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu kaupungin ilmoi-
tustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla
4.1.2023.

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamisesta
kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka
kaupungin internetsivuilla 4.1.2023. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli nahtavilla 4.1. — 3.2.2023.

e Sunilan asuinalueen asemakaavan luonnos on MRL 62 §:n mukaisesti
nahtavana 15.5. — 15.7.2024 kaavoituksessa Kotkan kaupungintalolla,
korttelikoti Alvariskassa seka www.kotka.fi/asemakaavat.

e Asemakaavan luonnoksen yleisétilaisuus jarjestettiin 15.5.2024 Sunilan
Pirtilla.

e Sunilan asemakaavan ehdotus kasitelladan kaupunkirakennelautakun-
nassa 24.9.2024

e Sunilan asemakaava ehdotusvaihe nahtavilla Lokakuu 2024

e Sunilan asemakaavan hyvaksymisvaihe talvi 2024-2025

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e  Kotkan Sunilan asuinalueen asemakaavoitukseen liittyva luontoselvitys
ja biodiversiteettisuunnitelma 2023; Luontoselvitys Kotkansiipi
3.11.2023

e Rakennustapaohje Sunilan asuinalue 2024; Kotkan kaupunki, Kaupunki-

suunnittelu

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA
e Sunilan Korjausohjeisto, Sunila Lentoon / R. Wasastjerna / T. Mustonen
2010

e Sunilan Ymparistosuunnitelma, Pro Sunila / R. Wasastjerna 2024
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2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Sunila on selluloosatehtaan ja tehtaan tyontekijoilleen rakentaman asuin-
alueen muodostama kokonaisuus itdisessa Kotkassa. Sunila on myos yksi
modernistisen arkkitehtuurin merkittavimpia kokonaisuuksia maailmassa.
Sunilan arvojen vaaliminen ja turvaaminen on tarkeaa. Arvojen sdilymisessa
keskeistd on sdilyttda oleva rakennuskanta ja kdyttda rakennusten ja ympa-
ristdn yllapidossa ja kunnostuksessa alueen arvoja sailyttavia menetelmia.
Eheadna sailyneen kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden vaikutukset heijas-
tuvat koko alueen houkuttelevuuteen ja viihtyisyyteen. Arvonsa sailytta-
neelld alueella on myds taloudellisia vaikutuksia, jotka heijastuvat aluekoko-

naisuuden lisdksi aina yksittdisen asunnon arvoon saakka.

Sunilan tehtaat ja asuinalue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen raken-
nettuun kulttuuriymparistéon (RKY), “Sunilan tehtaat ja asuinalue” (Valtio-
neuvoston paatds 2009). Lisaksi Sunilan tehtaat ja asuinalue on valittu kan-
sainvalisen DOCOMOMO-jarjeston modernin arkkitehtuurin merkkiteosvali-
koimaan. Voimassa olevan asemakaavan ei katsota riittavissa maarin turvaa-
van alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista, joten ase-
makaavan paivittaminen ja olevan suojelun tarkentaminen on tarpeen nai-
den arvojen turvaamiseksi. Tavoitteena on mahdollistaa viihtyisan, raken-
nustaiteellisesti arvokkaan ja ilmeikkaan asuinalueen sailyminen. Rakennus-
kannan suojelemisen lisaksi kaavamuutoksen tarkoituksena on arvioida alu-
een maisema-arvoja ja niiden vaalimista ja sailyttdmista osana kulttuurihis-

toriallista kokonaisuutta.

Suomi on uudistamassa maailmanperintdsopimuksen mukaisen kansallisen
aieluettelonsa, ja Alvar Aallon arkkitehtuuria esitetddan mukaan Unescon
maailmanperintolistalle. Museoviraston valmistelema aieluettelo on lahe-
tetty Unescon maailmanperintokeskukseen tammikuussa 2021. Ehdotus si-
saltda yhteensa 13 Alvar Aallon arkkitehtitoimiston suunnittelemaa arkki-
tehtuurikohdetta, joiden muodostama ryhma tavoittelee maailmanperinto-
kohteen statusta. Sunilan selluloosatehtaan asuinalue on mukana tdssa ra-
kennusten sarjassa.

Asemakaavatyon yhteydessa tarkastellaan ja uudelleenarvioidaan Sunilan
rakentumattomia rakennuspaikkoja seka tdydennysrakentamista suhteessa
Alvar Aallon suunnittelemaan asuinaluekokonaisuuteen ja maisemaan.

Asemakaavatyolla pyritddn myos edistamadn alueen kehittamista matkailu-
kohteena.
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3. SUUNNITTELUALUE

KAAVAMUUTOSALUEEN RAKENNETTU YMPARISTO

Sunila on Alvar Aallon merkittavin ja parhaiten toteutunut kaupunkisuunnit-
telukohde. Sunila on valittu mm. kansainvadlisen DOCOMOMO-jarjeston mo-
dernin arkkitehtuurin merkkiteosvalikoimaan. Sunilan rakennukset ovat yk-
sinkertaisia, laatikkomaisia ja maastonmuotojen mukaan polveilevia. Asun-
tojen suunnittelussa huomionarvoista on asuinhuoneiden avaruus ja valoi-
suus, innovatiiviset sdilytysratkaisut seka keittididen tehokkaat ja hyvin
suunnitellut tilat.

Suomi valmistelee ehdotusta Aalto-arkkitehtuurin rakennusperintékokonai-
suuden nimedmisesta Unescon maailmanperintdlistalle. Sunila on ainoa
asuinalue eri puolilla Suomea olevien kohteiden joukossa. Maailmanperin-
tokohde-esitys perustuu kohteen arvojen tunnistamiseen, niiden eheyden
ja aitouden vaalimiseen, niiden riittdvaan suojeluun kansallisella lainsdadan-
nolla, seka arvojen sailymista turvaavan hoitosuunnitelman laatimiseen ja
toteuttamiseen. Maailmanperintokohde-ehdotuksessa maaritellaan tarkat
rajat sekd maailmanperintdarvojen kannalta merkitykselliselle kohdealu-
eelle, ettd kohteen maailmanperintéarvon sailyttamista tukevalle suoja-
vyohykkeelle. Sunilan asuinalueen arvo rakennusperintokohteena liittyy
seka alueen alkuperdisiin rakennuksiin ja pihapiireihin, etta niita ymparoi-
vaan puisto- ja metsdalueeseen ja kokonaisuuden suojeluun, tunnistetta-
vuuteen, eheyteen ja aitouteen sekd jatkuvaan ja arvopohjaiseen hoitoon.

Sunilan asuinalue kuuluu Museoviraston rajaamaan valtakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun ymparistoon, RKY, “Sunilan tehtaat ja asuinalue”.
RKY on otettu Valtioneuvoston padatokselld maankayttd- ja rakennuslakiin
perustuvien alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi
1.1.2010 alkaen. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympa-
ristdt edustavat maamme kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. On
tarkeda, ettei nailld alueilla tapahdu sellaisia muutoksia tai rakentamista,
joka heikentad alueiden kulttuuriympéristdarvoja.
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Sunilan luonnonympdristéja: Kan-

tolan rantaa,

Rdmpsdnoja.

kallion

laki

sekd

KAAVAMUUTOSALUEEN LUONNONYMPARISTO

Sunilan asuinalueen metsdt ovat pdaosin hoidettuja talousmetsia, mika il-
menee puuston tasaikdisyytena ja lahopuun vahaisend maarana. Kaava-alu-
eella on kuitenkin kaksi metsdista kohdetta, jotka ovat arvokkaita elinympa-
ristdja. Suunnittelualueella on myos rehevid osa-alueita, jotka ovat ravintei-
suudeltaan lehtoja. Lisaksi alueella kasvaa monin paikoin jalopuita, erityi-
sesti vuorijalavaa, metsavaahteraa ja metsatammia. Jalopuumetsikot ovat
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaita. Paikoittain esiin-
tyva metsahaapa muodostaa usealle elidlajille suotuisan ympariston, joka
edistdad luonnonmonimuotoisuuden lisdamista alueella.

Sunilan asuinalueella esiintyy niitty- ja ketomaisia alueita, joilla on runsaasti
kyseisen luontotyypin lajeja. Hoidetuilla puisto- ja nurmialueilla luonnonkas-
veja esiintyy vahan, mutta omaavat potentiaalin parantaa luonnon moni-
muotoisuutta ilman merkittavia toimenpiteita.

Sunilan alueella sijaitsee runsaasti erilaisia paahdeymparistdja suosivia tulo-
kaskasveja. Lisaksi Sunilan avokallioiden paahteiset ketomaiset kohdat ovat
merkittavia hyonteisten elinymparistoja.

Suunnittelualueella esiintyy useita haitallisia vieraslajeja, joiden poisto ja
torjunta on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaa. Vieraslajit levia-

vat puutarhajatteen mukana lahimetsiin.




Sunilan maisemia: Hienovaraisesti
maastossa  polveileva Honkalan
asuinrakennus sekd Sunilantien leh-

musrivistod.

KAAVAMUUTOSALUEEN MAISEMANKUVA

Sunilan asuinalue edustaa tunnusomaista Alvar Aallon arkkitehtuuria, jossa
keskeista on ympadroivan luonnon ja rakennusten vuorovaikutus. Sunilassa
rakennusten sijoittuminen valjiin viuhkamaisiin ryhmiin maastonmuotojen
mukaisesti poikkeaa funktionalismin sotilaallisesta jarjestelmallisyydesta.
Sdilytetyt mantyryhmat ja maanpinnan nurmi yhdistavat eri rakennusryh-
mat metsdakaupunkikokonaisuudeksi. Kallioselanteiden véliin jaava painanne
on niittymdinen avoin tila, jota rajaa pitka lehmusrivi ja tehtaalle johtava Su-
nilantie.

Asuinaluetta ympadroivat iddssa ja lannessa metsat ja rakentaminen sijoittuu
metsdisten kallioiden ja avoimen laakson reunavyohykkeille. Eteldassd maise-
matila avautuu kivikkoisen merenrannan ylitse merenlahteen ja valtavaan
sellutehtaaseen.

KAAVAMUUTOSALUEEN PILAANTUNEET MAAT

Sunilan asuinalueella on todettu kaksi kohdetta, joissa maa on pilaantu-
nutta. Yksi kohteista on vanha teollisuuskaatopaikka, joka on lopetettu.
Kohde on lahivirkistysalueella, johon ei kohdistu maan muokkausta tai
muuta muutostarvetta. Toinen kohde on Valliniemen lampokeskus, jossa on
toiminut keskuslammityslaitoksen lisdksi mm. tehtaan virka-autojen tallit,
pesupaikka ja korjaamo. Ennen asemakaavan mahdollistaman asuinsiiven
rakentamista on varmistettava, etta pilaantuneisuus ei aiheuta vaaraa tai

haittaa asumiselle.




Sunilan asuinalue: terassitalot, Kan-
tolan sisékattoa sekéd EKA:n raken-
nusten viuhkamainen sommitelma

4. KAAVAMUUTOSALUEELLA VOIMASSA OLEVAT KAAVAT

MAAKUNTAKAAVA 2040

Alueen suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Maakunta-
kaava on luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankayton
tarpeita yleispiirteisesti. Siina ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymen-
laakson maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa
kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat
suunnittelumaaraykset.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueen merkintd on paaosalla aluetta
taajamatoimintojen alue (A, ruskea) seka osalla aluetta teollisuus- ja varas-
toalue (T, harmaa).

Osa alueesta on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeaksi alueeksi (vaaleansininen vaakaviivoitus).

Osa suunnittelualueesta ulottuu Kotkan kansallisen kaupunkipuiston alu-

eelle (tummanvihred vaakaviivoitus).
Osa alueesta sisdltyy konsultointivydhykkeeseen (sev, harmaa pistekatko-
viiva), jolla osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultoin-

tivyohykkeet.

Valliniemenkatu on osoitettu seututieksi tai padkaduksi (st, musta viiva).

Alueen reunassa kulkee Suulisniemi-Summa paakaasulinja (k, harmaa viiva).
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Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040 suunnittelumaarayksista:

Maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityi-
sesti huomion Kymijoen tulvaherkilld alueilla. Rannikon ja saariston maan-
kdytdn suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittdvien yhteiskunnan toimin-
tojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettdvd tulvariskeihin, silloin
kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrié (N2000-jdrjestelmdssd) ala-
puolella. Myds muiden vesistdjen ranta-alueiden maankéytédn suunnittelussa
ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesis-
téjen ldheisyydessd olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sddstami-
nen. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdd edelly-
tyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien jdrjestelmien kéyttoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut mui-
naisjédnndkset. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta.
Alueiden kéytén suunnittelussa tulee edistdd kestdvié liikkumistapoja huo-
mioiden reitistdjen jatkuvuus.

Taajamatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti rakenne-
tuilla alueille sekd taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taa-
jamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankdytté
on sopeutettava ympdristéénsd niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viih-
tyisyys vahvistuvat ja ympdristo-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sdilymi-
nen turvataan. Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata sekd ole-
massa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen ulko-
puolisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds varmistaa niiden si-
sdisten vapaa-alueiden riittdvyys sekd virkistysreitistojen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti mer-
kittdvien kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Alueen kdytén suunnit-
telussa on huolehdittava kestévin liikkumisen toimintaedellytyksistd eri liik-
kumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota
hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn.
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Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ehkdistd merkittdvdt ympdristéhdiriét teknisin ratkaisuin ja riittévin suoja-
etdisyyksin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdé erityisté
huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn. Erityisté huo-
miota tulee kiinnittdd paikallisen teollisuusympdristén ja sen rakennushisto-
riallisten ominaispiirteiden sdilyttdmiseen.

Kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tédrkedn alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympdiris-
tén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja
kulttuuriarvojen séilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovi-
tettava yhteen maankdytén ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyéhykkeen yksityis-
kohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettéva erityistd huomiota. Suunnitelta-
essa riskille alttiiden toimintojen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikenne-
vdylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoitta-
mista vyohykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettévé kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen sekd tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) lausunto.

Kotkan kansallinen kaupunkipuiston alueella suunnittelussa on otettava huo-
mioon kansallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet perustamispddtok-
sen mukaisesti. Kansallisen kaupunkipuiston alueella on otettava huomioon
alueella sijaitsevien valtakunnallisesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriym-
pdristén kohteiden ominaispiirteiden vaaliminen.
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KOTKA-HAMINA SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA
Kotka-Hamina seudulle on laadittu strateginen yleiskaava, joka Kotkan
osalta on oikeusvaikutteinen ja tuli voimaan 7.2.2019.

Alue on seudun strategisessa yleiskaavassa osoitettu pdaasiassa intensiivis-
ten taajamatoimintojen alueeksi (tummanruskea). Alue on tarkoitettu tii-
viiksi ja laadukkaan kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu
tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn seka monipuoli-
siin palveluihin. Alueelle voidaan sijoittaa asumista seka kauppa-, liike- toi-
misto- ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alu-
een kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkiele-
menttien sdilyttamiseen ja lisadmiseen. Asuntoalueilta tulee olla yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisille laajemmille viheralueille. Merellisten aluei-
den ja jokivarsien suunnittelussa tulee tavoitella korkealuokkaista ja viimeis-
teltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistaa ranta-alueiden saavutet-
tavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Alueelle ulottuu myds taajamatoimintojen aluetta (vaaleanruskea), joka on
tarkoitettu padasiassa asumiseen ja sitad tukevien palvelujen, ymparistohai-
riota aiheuttamattomien tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvan liiken-
teen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Uudis- ja tayden-
nysrakentamisen tulee luonteeltaan ja mittakaavaltaan sopeutua ymparis-
toonsa. Alueelta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille laajem-
mille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tulee
tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tu-
lee edistaa ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Osa alueesta on osoitettu teollisuus-, logistiikka-, tilaa vaativien tyopaikka-
ja/tai satamatoimintojen alueeksi (harmaa). Merkinnalla osoitetaan satama-
laiturialueet, satamatoimintaan liittyvien varastojen ja terminaalien alueet
seka teollisuudelle, logistiikalle ja tavaraliikenteelle tarkoitetut alueet. Alu-
eelle saa sijoittaa myds tilaa vaativia tai raskasta liikennetta aiheuttavia tyo-
paikkatoimintoja. Erityistd huomiota on kiinnitettava paikallisen teollisuus-
ympadriston ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailymiseen.

Pddosa alueesta sisaltyy kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen (lila vinovii-
voitus). Merkinnalla on osoitettu Kotkan kansallinen kaupunkipuisto. Alueen
jatkosuunnittelussa on varmistettava joki- ja meriluonnon seké teolliseen
kehitykseen ja linnoitus- ja puolustushistoriaan kuuluvan rakennusperinnén
arvojen sailyminen.
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Pdaosa alueesta on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd (ruskea pistekatkoviiva). Merkinnalla on osoitettu valtioneuvoston paa-
toksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparis-
tot. Alueiden kayton on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen. Alu-
een vanhan rakennuskannan sailymista ja uudiskayttda tulee edistaa. Mah-
dollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava
kulttuuriymparistdon ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa
tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kau-
punkikuvan kannalta merkittavan aluekokonaisuuden arvoa.

Alueen rakentamista tai muuta maankayttoa koskevista suunnitelmista tu-

lee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Alue sisdltyy suojavydhykkeen (Seveso) rajaukseen (harmaa katkoviiva).
Merkinnalld on osoitettu direktiivin 96/82/EY eli ns. Seveso Il -direktiivin mu-
kaisten laitosten konsultointivyohyke (1 km). Aluetta koskevista maankayt-
tosuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ym-
paristdéviranomaisen lausunto.

Sunilantie on osoitettu yhdystieksi / kokoojakaduksi (musta viiva).

Sunilantielle on osoitettu seudullinen arkipyorareitti (pinkki palloviiva).

Sunilantielle ja Valliniemenkadulle on osoitettu joukkoliikenteen kehittamis-
kdytava (vaaleankeltainen ruutuviiva).

KOTKAN YLEISKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa Kotkan yleiskaava, jonka kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt 19.3.1986. Kaava on oikeusvaikutukseton.

Suunnittelualueelle on osoitettu kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK, tum-
manruskea), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP, vaaleanruskea), yksityisten
palvelujen ja hallinnon alue (PK, punainen), julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta (PY, lila), teollisuus- ja varastoaluetta (7, harmaa), urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen aluetta (VU, vihred), lahivirkistysaluetta (VL, vihred) seka vene-
sataman aluetta (LV, valkoinen). Osa pientalovaltaisista alueista on osoitettu
alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (/S). Alvar Aallon suunnittelemien asuin-
rakennusten alueet on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokkaiden ymparistojen ja rakennusten alueeksi (SR 1, musta piste-
katkoviiva). Sunilantie ja Valliniemenkatu ovat kokoojakatuja tai -teita
(musta viiva). Sunilantien, Valliniemenkadun, Poikkikadun seka Tehtaanka-
dun varteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva).
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Asuinkerrostalovaltaisella alueella kerrosalasta saadaan 20 % varata ja vi-
hintéén 5 % on varattava tyétiloja ja asumista palvelevia yhteisié toimintoja
varten. Mitoituksen mukainen suositeltava keskimddrdinen tonttitehokkuus
>0,5.

Pientalovaltaisella alueella kerrosalasta enintédn 10 % saadaan varata tyd-
tiloja ja asumista palvelevia yhteisié toimintoja varten. Mitoituksen mukai-
nen suositeltava keskimddrdinen tonttitehokkuus <0, 3.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alueelle ei ole osoitettu tarkempaa kaava-
mdadrdystd.

Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee selvit-
tdd toiminnasta aiheutuvat haitat ja vaikutus asutukselle. Erityistd huomiota
on kiinnitettdvd olevan puuston sdilyttdmiseen ja istuttamiseen alueen si-
sdlld ja suojavydhykkeelld.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden ympdristéjen ja
rakennusten alueen yksityiskohtaisessa kaavoituksessa tulee ottaa erityisesti
huomioon alueella olevat kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ar-
vokkaat ympdristét ja rakennukset ja pyrkié suojelemaan ne rak.lain 135 §
nojalla. Alueella olevia sdilytettiviksi luokiteltuja arvokkaita ympdristéja ei
saa turmella, rakennuksia ei saa purkaa, eikd niiden ulkoasua muuttaa siten,
ettd niiden rakennustaiteellinen arvo tai kaupunkikuvan kannalta merkittévé

luonne turmeltuu.

Alue, jolla ympdristé sdilytetddn, on suunniteltava siten, ettd olemassa ole-
van rakenteen sdilymiselle luodaan edellytykset. Uudisrakentamiseen ja ole-
massa oleviin rakennuksiin ja ympdristoihin tehtédvien muutosten sopeutta-
miseen kaupunkikuvaan on samalla kiinnitettdva erityistd huomiota. Alueen
puusto on sdilytettdva.

0819 SUNILAN ASUINALUE, Kaavaselostus, Kotkan kaupunki 17

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 24.09.2024 / 118



(durakagl

Karttaote: Kotkan yleiskaava.
Kaava-alue rajattu viitteellisesti.

lautakunta 24.09:2024 / 118
4 \



ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa rakennuskaava vuodelta 1950 sekd asema-
kaavat 706, 17/79, 15/83, 18/84, 6/85, 3/86, 8/87 ja 3/93. Vesialue on ase-

makaavoittamatonta.

Rakennuskaavalla 1950 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta ja sen
pohjoispuolelle asuin- ja liikerakennusten tontteja, asuintontteja seka
metsa- tai viljelysalueeksi.

Asemakaavalla 706 on suunnittelualueen pohjoisosaan osoitettu Sunilantien
katualuetta seka istutettavaa puistoaluetta (Pi).

Asemakaavalla 17/79 on osoitettu Poikkitien katualuetta.

Asemakaavalla 15/83 on osoitettu Poikkitien varteen opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialue (YO) sekd sen ita- ja eteldpuolelle laaja la-
hivirkistysalue (VL). Lahivirkistysalueelle on osoitettu kaksi ohjeellista leikki-
kenttaa (VK) seka ohjeellisia jalankulkuteita.

Asemakaavalla 18/84 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta sekd sen
eteldapuolelle Pakinkadun itdapuolelle Iahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistys-
alueella kulkee johtoa varten varattu alueen osa (z) seka Popinrinteelta Pa-
kinkadulle ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa, jolla ton-
tille ajo on sallittu.

Asemakaavalla 6/85 on osoitettu Poikkikadun, Puistolankujan ja Ojansuun-
tien katualueet. Puistolankujan varteen on osoitettu erillispientalojen kort-
telialueet, joilla ymparisto sailytetaan (AO/s). Puistolankujan pohjoispuolelle
Ojansuuntien varteen on osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO) seka
Sunilantien varteen asuinpientalojen korttelialue (AP). Asuinkortteleiden
lansi- ja pohjoispuolella on lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavalla 3/86 on osoitettu Sunilantien, Kuitukadun, Alvar Aallon ka-
dun, Harjukadun, Valliniemenkadun, Juurelankadun, Pakinkadun, Tehtaan-
kadun ja Kantokadun katualueet. Suunnittelualueen on osoitettu yleisten ra-
kennusten korttelialue (Y), jolla ymparisto sdilytetaan (/s) seka Tehtaanka-
dun varteen ympaéristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue (TY). Lisaksi on osoitettu puistoa (VP).
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Tehtaankadun ja Valliniemenkadun viliselle alueelle on osoitettu asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK) sekd asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla
ymparistd sailytetaan (AK/s), autopaikkojen korttelialue (LPA) ja puistoa
(VP).

Valliniementien pohjoispuolella on asuin-, liikke- ja toimistorakennusten kort-
telialue, jolla ymparisto sailytetaan (AL/s), asuinkerrostalojen korttelialueita,
jolla ymparisto sailytetdan (AK/s) seka autopaikkojen korttelialue (LPA). Poh-
joiseen pdin Alvan Aallon kadun molemmin puolin on lahivirkistysaluetta
(VL).

Harjukadun varressa on asuinkerrostalojen korttelialueita, jolla ymparisto
sailytetaan (AK/s), autopaikkojen korttelialueet (LPA) ja asumista palvelevien
huoltorakennusten korttelialue (AH), jolla ymparisto sailytetdaan (/s).

Sunilantien varressa Poikkikadun eteldpuolella on asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta (AK), asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) seka
asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan (AK/s).

Kuitukadun ja Sunilantien risteyksessa on puistoa (VP). Sunilantieltd Kuitu-
kadulle kulkee jalankululle ja pyordilylle varattu alueen osa (pp).

Sunilantien lansipuolella on suojaviheraluetta (EV) seka kadun eteldpadassa
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) ja autopaikkojen
korttelialuetta (LPA).

Asemakaavalla 8/87 on Valliniemenkadun ja Pakinkadun kulmaan osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO).

Asemakaavalla 3/93 on suunnittelualueen eteldosaan osoitettu merenran-
taan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytettaan (AR/s), puistoa (VP), Kantokadun katualue, urheilu- ja
virkistyspalvelualue (VU) sekd ymparistéhairiota aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue (TY).
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5. MUUT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA SOPIMUKSET

KOTKAN KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO

Kotkan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 29.9.2014 Ymparistomi-
nisterion paatoksella. Kaupunkipuiston alue on kulttuuri- ja luonnonmaise-
mien seka virkistysalueiden laaja kokonaisuus, jonka sailyttamiseen ja hoita-
miseen kaupunki on sitoutunut. Alueen hoitoa ohjaa ministeridn hyvaksyma
hoito- ja kayttosuunnitelma.

Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa on esitetty Sunilaa koskevina toimenpiteina
seuraavaa:

1. Tuodaan esille arkkitehtuuri- ja teollisuusrakennekohteita.

2. Otetaan arvokkaat kayttamattomat rakennukset aktiiviseen kayttoon.

3. Varmistetaan suojeltujen asuinrakennusten alkuperaisen ilmeen sailymi-

nen.
4. Kunnostetaan Sunilan asuinalueen piha- ja julkisia alueita.

5. Parannetaan alueen hulevesien kasittelya.

6. Paivitetaan asemakaavat.

7. Parannetaan alueen opastusta.

8. Kaupunki tukee alueen kehittamista matkailukohteeksi.

9. Kaupunki tukee Kantolan kehittamista, kunnostamista ja kayttoéonottoa.

10. Edistetaan saaristo- ja vuoroveneliikennetta. Kehitetdan vesiliikenteen
reitteja, olosuhteita ja oheispalveluja.
11. Tavoitellaan Unescon maailmanperintékohde -statusta alueelle.

LUONTOSELVITYS

Sunilan asuinalueen noin 56 hehtaarin kokoiselle alueelle tehtiin kesan 2023
aikana luontoselvitys ja biodiversiteettisuunnitelma. Asuinalueelta tavattiin
runsas kasvi- ja eldinlajisto, mutta EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajeista
ei tehty havaintoja. Lajien esiintyminen on silti todennakoista ja ennen suur-
ten muutosten toteuttamista tulee tehda tarkistuksia.

Sunilassa tavattiin useita uhanalaisia perhoslajeja, mutta suurin osa havain-
noista tehtiin suunnittelualueen ulkopuolella. Suunnittelualueella esiintyy
kahdessa paikassa uhanalaista keltakynsimoa, jotka tulee jattaa rakentami-
sen ulkopuolelle.
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Sunilan asuinalueella todettiin luonnon monimuotoisuuskohteita, jotka py-
ritdén jattdmaan rakentamisen ja hakkuiden ulkopuolelle. Kohteet on mer-
kitty selvityksessa arvokkaina elinymparistoind. Uhanalaisten lajien esiinty-

minen on todennakadisinta nailla rajatuilla alueilla.

Suunnittelualueelle laadittiin lisdksi biodiversiteettisuunnitelma, jolla pyri-
tdan ehkdisemadn luontokatoa Sunilassa. Suunnitelman toimenpiteet kes-
kittyvat enemmadn alueen metsapeitteisiin kohtiin, jolloin arkkitehti Alvar
Aallon asuinalueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin ei kohdistu
muutoksia. Toimenpiteet sisaltdvat hoitotoimenpiteita, kuten pihoista met-
siin levinneiden kasvien poistoa, haitallisten vieraslajien poistoa ja lahopuun
madran lisdamista seka luonnon monimuotoisuuden lisaamisen kannalta
tarkeiden kasvilajien elinoloja vahvistamalla. Lisdksi toimenpiteet sisdltdvat
elidlajien maaran kasvattamista esimerkiksi linnunponttoja ripustamalla.

Biodiversiteettisuunnitelmassa kartoitettiin alueen puutteita ja toisaalta
sitd, miten alueen nykyista lajistoa voitaisiin hyddyntda luonnon monimuo-
toisuuden vahvistamisessa. Sunilan asuinalueella on mahdollista hienovarai-
sesti perustaa niitty- ja ketoalueita kohtiin, jotka jo nykyiselladan soveltuvat
tamankaltaiseksi elinymparistoksi.

TEKNISEN BIO-KOVAHIILITUOTANNON KAYNNISTAMISEN VAIHEITA

Sunilan tehtaan alueen etelapdaahan laadittiin vuonna 2023 asemakaava,
jonka tarkoituksena oli mahdollistaa Sunilan tehtaan yhteyteen ligniinin ka-
sittelyyn tarkoitettu uusi prosessikokonaisuus. Prosessin tavoitteena oli
saada Sunilan tehtaan selluloosan valmistusprosessissa oheistuotteena syn-
tyvalle ligniinille kaytt6a mm. akkuteollisuuden uusiutuvana raaka-aineena.
Tehtaalle rakennettiin 2019-2021 PILOT laitteisto, jolla tutkittiin ligniinin jat-
kojalostusta bio-kovahiileksi, jota voidaan kayttda aktiivianodimateriaalina
mm. sahkoautojen akuissa. Koelaitoksen toiminnan laajentamiseksi kaavalla
mahdollistettiin demonstraatiolaitoksen toteuttaminen niin, ettad ligniinin
jatkojalostusta tekniseksi kovahiileksi voitiin kaynnistaa teollisessa mittakaa-

vassa.

MAANKAYTTOSOPIMUS
Kaavamuutosalueelle laaditaan tarvittaessa maankdyttosopimus alueen yk-
sityisen maanomistajien ja kaupungin vilille.
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6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE JA MITOITUS

Asemakaavalla syntyy 3 kappaletta rivitalojen tai kytkettyjen talojen tont-
teja. Tonteille on mahdollista toteuttaa esimerkiksi 5 kappaletta 2-kerroksi-
sia rivitaloja, joissa olisi noin 50 asuntoa. Yhteensa rakennuksista muodos-
tuisi noin 5500 kerrosnelidmetria asuinpinta-alaa. Osa tontista on jyrkkaa
rinnettd, joka on rakennettava rinnetaloina. Tontti muodostuu vanhan Ha-
kalan koulun tontista, joka on osittain muokattua ja kulunutta. Luonnon omi-
naispiirteiden sailyttdminen on keskeisessa asemassa alueen identiteetin
luomisessa. Uusien rakennuspaikkojen sijoittelu pyrkii huomioimaan luon-
non ominaispiirteiden sailymisen lisaksi tonttien rakennettavuuden, maape-
ran, maastonmuodot, avautuvat maisemat seka valon ja ilmansuunnat. Sa-
malla sijoittelu pyrkii sailyttamaan alueella olevia luontaisia kulkuyhteyksia.
Uusien tonttien sijoittelu mahdollistaa kaikilta olevan asuinalueen tonteilta
sekd uuden alueen tonteilta yhteydet ymparoiville metsaalueille ja virkistys-
reiteille.

Sunilan tehtaan tyontekijoille rakennettujen asuinrakennusten valiin jadvat
metsa- ja nurmialueet on kaavaan merkitty puisto- ja lahivirkistysalueina,
joiden olosuhteet tulee sailyttaa avoimina ja metsien osalta luonnonmukai-
sina. Puistolan pientaloalueen alun perin avoin ymparistd on kasvanut met-
saa ja peittda nakymia pohjoiseen Rampsanojan laaksoon.

Kaava-alueella sijaitsevat asuinrakennukset on suojeltu. Myds rakennuksiin
kuuluvat piharakenteet, talousrakennukset ja penkereet sekd autokatokset
on merkitty suojelluiksi. Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi kaa-
vassa on osoitettu arvokkaat elinymparistot luo-merkinnalla.
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7. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Asemakaavalla suojellaan Alvar Aallon suunnittelemat asuinrakennukset ja
rakenteet. Asuinalueen luonteenomainen avoin maisemakuva sdilyy osana
kansallista kaupunkipuistoa ja valtakunnallisesti merkittdvad rakennettua
kulttuuriymparistda. Hakalan koulun tontille rakennettavat uudet asuinrivi-
talot jaavat etaalle Sunilan asuinrakennuksista. Rakennusten valiin jaa met-
sdinen vyohyke, joka peittdd uudisrakennukset nakyméattomiin Sunilan
asuinrakennuksista katsoen.

Kaavan tavoite palauttavasta korjausrakentamisesta vahvistaa rakennetun
kulttuuriympariston arvoja alueella.

Hakalan koulun purkamisen mahdollistava asemakaava heikentaa osaltaan
rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymista. Hakalan koulun arkki-
tehti Osmo Sipari suunnitteli uransa aikana useita koulurakennuksia ympari
Suomea. Asemakaavamadrayksiin on lisatty dokumentointivelvoite, mikali
koulurakennus puretaan. Kotkan koulurakennusten kunto on heikentynyt ja
kouluverkkoa on karsittu vanhentuneiden rakennusten osalta. Toisaalta
kouluverkko on uudistunut Pihkoon koululla ja Kapylan koululla. Lisaksi Kar-
hulan koulukeskus, jossa sijaitsevat ylakoulu ja lukio valmistuu lahivuosina.
Nama uudet koulut tarjoavat Hakalan oppilaille uudet tarkoituksenmukaiset
ja terveelliset tilat. Rakennus- ja kulttuurihistorialliset vaikutukset Kotkan
koulurakennuksiin ovat selvat, mutta kouluikdisten lasten lukumaaran va-

hentyessa kouluverkon karsiminen on valttamatonta.

VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON

Sunilan asuinalueen asemakaavan vaikutukset luontoon ja luonnonymparis-
toon pysyvat verrattain pienind. Asemakaava-alueelle tehty biodiversiteetti-
suunnitelmassa esitetyt toimenpiteet parantavat ja monipuolistavat luon-
nonymparistod. Alueella kasvavat haitalliset vieraslajit on tunnistettu ja toi-
menpiteet niiden torjumiseksi tiedostetaan. Uudisrakentamista osoitetaan
ainoastaan alueen koilliskulmaan nykyisen Hakalan koulun tontille.

Sunilan asuinalueelle laaditussa luontoselvityksessd osoitetut arvokkaat
elinymparistot on otettu huomioon uudisrakennusten osoittamisessa. selvi-
tyksen biodiversiteettisuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet mm. haitallis-
ten tulokaslajien poistamiseksi otetaan huomioon Sunilaa koskevassa kan-
sallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitelmassa.
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Luonnon monimuotoisuutta on mahdollisuus lisata muodostamalla esimer-
kiksi keto- ja niittykasvillisuudelle sopivia avoimia ja paahteisia kasvualueita
alueelle. Alueen nayttavat kallion lakialueet ja niiden luontaiset elinymparis-
tot sailyvat, koska rakentamista ei osoiteta niille. Lisaksi herkka ymparistd
sdilyy kulutuksen ulkopuolella rajaamalla kulkureitteja ja ohjaamalla liikku-
mista perustetuille reiteille. Sunilan asuinaluetta rajaavilla laajoilla lahivirkis-
tysalueilla on mahdollista lisdta luonnonmonimuotoisuutta mm. lisdamalla
lahopuun maaraa alueilla. Lahopuun lisdédminen otetaan huomioon metsien
hoitosuunnitelmassa. Lintulajien lisadaminen alueella on mahdollista lisaa-
malld ponttdja usealle lintulajille. Lintulajien lisddminen voidaan sisallyttaa
kansallisen kaupunkispuiston hoito- ja kdyttésuunnitelmaan ja ponttdjen te-

keminen voidaan toteuttaa esimerkiksi koululaisia osallistamalla.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Sunilan asuinalueen liikenne ei lisdadanny merkittavasti nykyisesta. Uudisra-
kentamisen toteutuessa Poikkikadun varrelle lisda todennakoisesti henkils-
autoliikennettd. Tassakin tapauksessa vaikutukset liikenteen maaran lisdan-
tymiseen jaavat vahaisiksi. Mikali Sunilan Alvar Aallon asuinalueen tunnet-
tuus ja kehittaminen matkailun kohdealueena toteutuu niin matkailijalii-
kenne alueella lisdantyy. Lisdys painottuu todennakadisesti kesdkaudelle, jol-
loin matkailu Suomessa on tavallisestikin suurempaa. Unescon maailmanpe-
rintokohde statuksen saaminen alueelle todennakoisesti lisaad matkailijoiden
maaraa alueella. Kansainvalisten tutkimusten mukaan maailmanperintdsta-
tus lisdd matkailijoiden mielenkiintoa ja lisda niiden maaraa kohteilla. Ase-
makaava varautuu matkailijoiden lisdantymiseen osoittamalla autojen pysa-
kdinnille alueita seka mahdollistamalla turistibussien saattoliikenteelle suju-
vat reitit. Matkailijoiden vastaanottamiseksi kaava mahdollistaa palveluiden
kehittamisen pesularakennuksen yhteyteen. Matkailijoiden hallitsemiseksi
ja yksityisyyden kunnioittamiseksi alueelle tulee suunnitella reitit ja palvelut
siten, ettd asuinalueella asuvien ihmisten elaminen ei kohtuuttomasti vai-

keudu.

VAIKUTUKSET MUINAISJAANNOKSIIN
Alueella ei ole todettu muinaisjaannoksid. Muinaisjaannoksiin ei kohdistu
vaikutuksia.

VAIKUTUKSET MAISEMANKUVAAN

Asemakaava maaraa avoimet alueet séilytettdvaksi avoimina. Avoimet alu-
eet liittyvat keskeisesti Sunilan asuinalueen erityispiirteisiin ja on osa Alvar
Aallon suunnitelmaa. Hakalan koulun tontille toteutettavat uudisrakennuk-
set sijoittuvat etdalle Sunilan asuinalueen avoimesta maisemasta eika siten
aiheuta vaikutuksia maisemakuvaan.
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VAIKUTUKSET TURVALLISUUTEEN

Asuinalueelle ei kohdistu uhkia teollisuuden eikd matkailijoiden maéaran
mahdollisesta kasvusta. Matkailijoiden lisdantyminen lisaa kavelijoiden maa-
raa ja vahaisessa maarin henkildautoliikenteen lisdantymista Sunilantiella
erityisesti matkailun korkean sesongin aikana. Uuden asuinalueen sijoittu-
minen Poikkikadun varteen lisda liikennettd Poikkikadulla idan ja ldannen
suuntaan. Liikenteen lisdys on kuitenkin maltillista. Kasvava asukasmaara li-
saa turvallisuutta alueella siten, etta passiivinen valvonta lisaantyy ja esimer-
kiksi ilkivallan teon mahdollisuus vahenee. Sunilan tehdasalueen mahdolli-
nen kehittyminen tulevaisuudessa lisad raskasta liikennetta ja tyomatkalii-
kennetta Sunilantielld. Liikenneturvallisuus ei kuitenkaan heikkene eroteltu-
jen ajoneuvoliikenteen ja kavelijdiden ansiosta.

HAITTAVAIKUTUKSET
Olemassa olevan asuinalueen hyédyntaminen edelleen asumiseen aiheut-
taa vahan haittavaikutuksia. Rakennustapaohjeet ohjaavat rakennetun kult-

tuuriarvojen sdilymisen ja vahvistamisen.

Matkailijoiden lisdantyminen asuinalueella saattaa aiheuttaa vahaisia ristirii-
toja asukkaiden ja matkailijoiden valilla. Ristiriidat on valtettavissa matkaili-
joiden reittien suunnittelulla ja ohjeistamisella. Matkailijoiden maaran kasvu
aiheuttaa maaston kulumista. Liiallinen kuluminen voidaan valttaa reittien
suunnittelulla ja matkailijoiden opastamisella. Matkailijoiden suuri maara
saattaa aiheuttaa vahaistd, lyhytkestoista tungosta ja ruuhkaa. Sunilantiell3,
Poikkikadulla, Valliniemenkadulla ja Tehtaankadulla saattaa ajoittain olla ta-
vallista enemman liikkennettd matkailun huippusesongin aikana.

Matkailijoiden lisaantyminen saattaa aiheuttaa kulumista Kantolan pihapii-
rissd ja rantasaunalla. Haittavaikutuksia voidaan lieventda opastamalla mat-
kailijoita ja rajaamalla sitd aluetta, jolla matkailu on sallittua.
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8. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

OSALLISET

Osallisia ovat alueen kiinteistdjen sekd rakennusten omistajat, naapurit ja
kiinteistdssa toimivat yritykset eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyotekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille tiedote-
taan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista mielipi-

teensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset, ku-
ten kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus.
Osallisia ovat myds mm. Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus, Kymenlaakson museo, Kymenlaakson Liitto, Kymen Vesi Oy, Ky-
menlaakson Sahkoverkko Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds seuraavat
yhdistykset: Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry, Kotka-seura
ry seka Pro Sunila ry.

Asemakaavaa koskevat paatokset tehddaan kaupungin luottamuselimissa:
kaupunkirakennelautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja -valtuustossa.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN PALAUTE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.1. — 3.2.2023. Suunni-
telmasta saatiin lausuntoja ja mielipiteitd nahtavilld olo aikana yhteensa 11
kappaletta. Seuraavassa pdakohtia osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saaduista lausunnoista ja mielipiteista.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta Sunilan asuin-
alueen rakennetun kulttuuriympariston arvot ja niiden sailymisen tur-
vaaminen kiinteasti kaavaan liittyvien rakennustapaohjeiden seka ym-
paristdsuunnitelman laadinnalla on olennainen osa kaavaprosessia.
Kaava-alueeseen sisaltyy runsaasti rakentamattomia alueita, joiden
luontoarvojen todentamiseksi on tehtava luontoselvitys.

Kymenlaakson pelastuslaitos lausuu, etta kaava-alue kuuluu osittain Se-
veso |l -direktiivin konsultointivydhykkeeseen ja Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirastolta (Tukes) on pyydettava lausunto. Lisdksi alueelle sijoittu-
viin uudisrakennuksiin tulee tarvittaessa asentaa kaasutunnistimilla va-
rustettu automaattisesti sulkeutuva ilmanvaihto.

Kymenlaakson museo toteaa, ettd kaavan tavoitteet ovat perusteltuja,
mutta taydennysrakentaminen, matkailun tarpeiden ja alueen rakenne-
tun kulttuuriympariston seka maiseman arvojen yhteensovittaminen
edellyttavat selvityksia ja pohdintaa. Museo lausuu myds, etta suojelta-
vasta rakennuskannasta tulee olla ajantasainen tieto ja tehda tarvitta-
essa inventointi. Rakennusten ohella huomiota tulee kiinnittaa ymparis-
ton rakennelmiin, kuten alueen valaistukseen, paallysteisiin, kiveyksiin,
terassointeihin yms. Arvojen huomioon ottaminen ja suojelu ovat edel-
lytyksid Unescon maailmanperintéehdotuksen kokoamisessa.
Kymenlaakson liitto huomauttaa, etta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa riittaa, etta sielld todetaan voimassa oleva Kymenlaakson maa-
kuntakaava 2040, joka on lainvoimainen. Aiempien maakuntakaavojen
maininta suunnitelmassa on tarpeetonta.

Alvar Aalto -saatiolla ei ole tdydennettdvaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan. Saatio toteaa, etta osallistuvat prosessiin ja tekevat yh-
teistyota sekd Museoviraston ettd alueellisen museon kanssa.

Kymen Vesi Oy huomauttaa, ettd alueen hulevesien kasittelysta tulee
huolehtia ja ettd hulevesiverkostossa on puutteita.

Fingrid Oyj:lld ei anna lausuntoa, koska yhtiolla ei ole Fingridin voima-
johtoja asemakaavan alueella.

Kymenlaakson sdhkoverkko Oy lausui, ettd pylvdsmuuntamo muute-
taan puistomuuntamoksi. Uudelle puistomuuntamolle on varattava tar-
vittava tila asemakaavassa.
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Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry huomauttaa, etta
rakennussuojelu on korostetusti esilla osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa. Luontoymparistd alueella tulisi sailyttda mahdollisimman
luonnontilaisena, koska se tukee Kotkan kaupungin kestavan kehityksen
tavoitteita ja luonnon monimuotoisuuden lisdamista. Lisaksi EU:n ja
kansallisen tason saantely luonnon sailyttamiseksi on tiukkenemassa.
Suomen luonnonsuojeluliitto Kymenlaakson piiri ry ilmoittautuu osal-
liseksi Kotkan kaavahankkeisiin.

Telia Oyj:1la ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

RP Cap Oy on maanomistajana antanut mielipiteensa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta ja toteaa, ettd asemakaavan muutos ei saa rajoit-
taa omistamansa kiinteiston kayttoa eika rakennusoikeutta tai kerros-
ten lukumaaraa taikka muotoa. Toisaalta yhteishankkeet, esimerkiksi
majoitusrakennuksen toteuttaminen kiinteistdlle yhteistydssa maail-
man perintdkohteen hankkeen kanssa kiinnostavat.
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LUONNOSVAIHEEN LAUSUNNOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
KAAVALUONNOKSEEN

Kaavaluonnos oli nahtéavilla 15.5. — 15.7.2024. Kaavasta saatiin lausuntoja ja
mielipiteita nahtavilla olo aikana yhteensa 11 kappaletta. Seuraavassa tiivis-
telma luonnoksesta saaduista lausunnoista ja mielipiteista:

e Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, etta kulttuuriympariston arvot on
huomioitu kaava-aineistossa erinomaisesti. Kaavan rakennustapaohje
on kayttdkelpoinen kiinteistonomistajille ja kortteliin 4 osoitettu uudis-
rakentamisen massoittelu noudattaa alueen henkead. Osassa kortteleita
jaa epaselvaksi, etta halutaanko korttelialueella mahdollistaa minkaan-
lainen talousrakennusten toteutus. Kayttajilla saattaa olla tarpeita eri-
laisten katosten, suojien tai varastojen rakentamiseen. Siihen ja raken-
tamisen laatuun on hyva ottaa asemakaavassa kantaa.

Suunnittelualueen luontoarvot on selvitetty asianmukaisesti ja
kaavaselostuksesta saa hyvan kasityksen alueen nykytilasta ja luontoar-
voista. Kaava-alueella esiintyvia arvokkaita elinymparistdja ja luontodi-
rektiivin IV (a) lajien esiintymisalueet on esitetty luo -merkinnalla. Jotta
kaavaa voisi lukea itsendisena asiakirjana ilman luontoselvitykseen pe-
rehtymista, tulisi kaavamerkintojen olla tarkempia. ELY-keskus ehdottaa
luo-maarayksen perusteena olevien luonnonarvojen tarkempaa mer-
kintaa tai luokittelua. Liito-oravan osalta merkinta voisi olla esimerkiksi:
“Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja mah-
dollisia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja”.

Luontoselvityksessa ei ole selvitetty luontodirektiivin liitteen 1V (a)
lepakkolajien esiintymista, mutta on todettu, ettd Sunilassa on paljon
vanhoja rakennuksia, ja samalla melko suuri lepakkopotentiaali. ELY-
keskus ehdottaa kaavaan uutta yleismaaraysta, joka voisi olla ohjausta-
voitteiltaan esimerkiksi: “Ennen rakennusten purkamista tai suuria kat-
torakenteisiin kohdistuvia kunnostustoita tulee varmistaa, ettei raken-
nuksissa ole lepakoiden lisdantymis- ja levdahdyspaikkoja”.

Kaava-alueen luontoselvityksessa on havaittu runsaasti haitallis-
ten vieraslajien esiintymiad. ELY-keskus ehdottaa harkittavaksi kaavaan
yleismaaraysta, jossa todetaan informatiivisena tietona, ettad kaava-alu-
eella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ohjeen tulisi johtaa
sithen, ettd ennen rakentamiseen ryhtymista tulee tehda suunnitelma
olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittdmisesta ja uusien esiinty-
mien syntymisen ennaltaehkaisemisesta.

Kaavamuutoksella ei ole havaittavia vaikutuksia valtion tieverkolle

ei sujuvuuden eika lilkenneturvallisuuden osalta.
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Vaikutukset kaavaan: Talousrakennusten toteuttamista ohjataan kaavalla ja
uusien talousrakennusten sijainti ja koko on osoitettu Hakalan koulun kort-
teliin. Lisaksi havinneiden talousrakennusten tilalle on mahdollista toteuttaa
uusi rakennus kaavan osoittamalle paikalle. Talousrakennusten yksityiskoh-
taisempaa toteuttamista ohjaa rakennustapaohje. Kaavan luo-merkintoja
on taydennetty ja tarkennettu indeksein, jotka osoittavat kunkin osa-alueen
luontoarvon merkintda ja luokittelua. Sunilan lepakkopotentiaali on osoi-
tettu yleismaarayksessa, joka ohjaa rakentamiseen ryhtyvaa tahoa selvitta-
madn mahdollisen esiintymisen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Asema-
kaavan maarayksiin lisattiin kohta haitallisten vieraslajien leviamisen ehkai-
semisesta.

e Kymenlaakson museon lausunto asemakaavan luonnoksesta on valmis-
teltu yhteistydssd, museoviraston ja Alvar Aalto sdation kanssa. Alvar
Aallon suunnittelemille rakennuskohteille ja alueille esitetyt suojelu-
merkinnat ja -maaraykset ovat kattavat ja asianmukaiset. Puistolan
pientaloille on osoitettu kaavaluonnoksessa selkeat suojelumerkinnat.
Lisdksi pientaloille on osoitettu maltillinen lisarakentamismahdollisuus.
Alueen yhtendisten ominaispiirteiden sdilymisen kannalta on oikea rat-
kaisu, ettd rakennustapaohjeessa ohjataan mahdollisen lisarakentami-
sen soveltumista tyyppitalon piirteisiin.

Rakennustapaohjetta tulee paikoitusalueiden rajaamisen osalta
vield tarkentaa. Rakennustapaohjeessa voisi esittda esimerkkeja hyvin
toteutetusta paikoitusalueen rajaamisesta seka ehdottaa rajaamiseen
soveltuvia kasveja.

Sunilan Pirtti ei kuulu kaavamuutosalueeseen. Pirtti on erinomai-
nen esimerkki pitkdjanteisesti suunnitellusta ja toteutetusta vanhan ra-
kennuksen kunnostamisesta. Esitamme, etta Pirtin sisallyttamista kaa-
vamuutosalueeseen ja rakennuksen osoittamista suojelumerkinnalla
vield selvitetaan.

Esitimme, ettd rakennustapaohjetta tdydennetaan kasittelemalla
myos nk. “Vanhaa Sunilaa” eli alueen historiaa ennen Alvar Aallon aikaa.

Hakalan koulun alueelle on suunniteltu uudisrakentamista, joka
rajautuu erilleen Aallon Sunilasta laajahkolla viheralueella muodostaen
selkedn oman kokonaisuuden. Hakalan koulun on suunnitellut arkki-
tehti Osmo Sipari. Esitdmme, ettd kaavamaarayksissa edellytetdan kou-
lun dokumentointia ennen sen purkamista. Kaavamaarays voi olla esi-
merkiksi seuraavanlainen: Purettava rakennus on dokumentoitava en-
nen purkamista. Museoviranomaiseen tulee olla yhteydessa ennen pur-
kuluvan myodntamista ja rakennuksen dokumentointia.
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Lisaksi kaavaselostusta tulee tdydentdaa Hakalan koulun tiedoilla. Kaa-
vassa on arvioitava koulun purkamisen mahdollistavan asemakaavan
vaikutukset rakennettuun kulttuuriympaéristodn seka purkamisen ra-
kennus- ja kulttuurihistorialliset vaikutukset suhteessa Kotkan koului-
hin.

Kaavassa tulee osoittaa suojelumerkinnalla Sunilan vanha kansa-
koulu seka sen viereinen entinen opettajien asuinrakennus. Rakennus-
tapaohjetta tulee tdydentaa edelld mainittujen rakennusten osalta.

Kaavamuutoksen yhteydessa tulee selvittda nk. Sunilan liikekes-
kuksen rakennusten suojeluarvoja seka tarvittaessa osoittaa ne kaa-
vassa suojelumerkinnalla ja siihen liittyvalla maarayksella. Rakennusta-
paohjetta tulee taydentaa liikekeskuksen rakennusten osalta.

Suomi valmistelee ehdotusta Aalto-arkkitehtuurin rakennusperin-
tokokonaisuuden nimeamisesta Unescon maailmanperintolistalle. Esi-
tamme kaavaselostukseen tarkennuksia ja tdydennyksia asiaan liittyen.

Kymenlaakson museon lausunnossa esitetdan huomioita raken-
nustapaohjeeseen: kaavaselostuksessa useasti viitattu Sunilan korjaus-
ohjeisto tulisi olla kaava-aineiston liitteena ja aineiston tulisi olla hel-
posti [0ydettavissa. Kaava-aineistoa tulee taydentaa talta osin.

Rakennustapaohjeessa viitataan Maankayttd- ja rakennuslakiin
(MRL), jonka rakentamisen osalta tulee vuoden 2025 alusta korvaa-
maan Rakentamislaki. Tulee viela pohtia olisiko rakentamistapaoh-
jeessa selkeampaa viitata tarvittavilta osin Rakentamislain pykaliin.

Rakennustapaohjeen kappaletta 1.5 rakennettu kulttuuriympa-
ristd tulee tdsmentda niin, ettd Unescon maailmanperintdd, kaavaa ja
kansallisen kaupunkipuiston ohjeistuksia koskevat asiat eivat ole ristirii-
dassa keskendan.

Rakennustapaohjeen lukua 2.3 tukea ja avustuksia tulee tayden-
tda Museoviraston entistamisavustusten seka Kotiseutuliiton seuranta-
loavustukset osalta.

Ohjeen lukuja 4.3 Ikkunat ja 4.4 Ovet tulee mainita lakkaus yhtena
ikkunoiden ja ovien pintakasittelytapana Sunilassa.

Luvussa 6.2 Pihapiirit tulee tdydentad tiedolla, kuka mainittu
suunnittelija Gripenberg on.

Rakennustapaohjeen lukujen otsikkosivuilla on lainauksia, joiden
|ahteitd ei ole mainittu. Lahteet tulee lisdta rakennustapaohjeeseen. Li-
sdksi lahdeluetteloon tulee lisatd Taapeli-lehden artikkelin nimi.

Arkeologiseen kulttuuriperintéon museolla ei ole lisattavaa.
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Vaikutukset kaavaan: saadun lausunnon perusteella Sunilan rakennustapa-
ohjeeseen lisattiin tdydennyksid, jotka kasittelivat mm. vanhaa Sunilaa, ark-
kitehti Bertel Gripenbergia sekd rakennuskantaa, joka ei ole Alvar Aallon
suunnittelemaa. Rakennustapaohjeeseen tehtiin tarkennuksia koskien Kot-
kan kansallista kaupunkipuistoa, Unescon maailmanperintokohteen termis-
toa, muuttuvaa rakennuslainsaadantoa, rakennusperinndn hoidon avustuk-
sia, taloyhtididen paikoitusalueiden jarjestelyja seka puuosien pintakasitte-
lyvaihtoehtoja.

Museoviranomaiset esittivat lausunnossaan Sunilan Pirtin sisallytta-
mista asemakaavaan. Sunilan Pirttia ei kuitenkaan sisallytetd asemakaavaan
epaedullisen maanomistusolosuhteiden, missa Pirtti sijoittuu suuren teolli-
suuslaitoksen tontille seka alueella mahdollisesti esiintyva pilaantuneisuus.
Sunilan Pirtti on tavoitteena ottaa asemakaavalliseen suojeluun tulevien
kaavahankkeiden yhteydessa.

Asemakaavakarttaa seka maarayksia taydennettiin lisaamalla Sunilan
vanhan koulun rakennuksille indeksoidut rakennussuojelumerkinnat (sr-2,
merkittava rakennus) seka Sunilan lilkekeskuksen alueelle arvokas alue mer-
kintd (ma-1, Kaupunkikuvan, maiseman ja kulttuurihistorian kannalta arvo-
kas alue). Liikekeskuksen maardysta taydennettiin tekstilla: Alueen kaupun-
kikuvalliset ominaispiirteet tulee sailyttda osana Sunilan maisemaa ja kult-
tuurihistoriaa. Lausunnon perusteella kaavamaarayksia taydennettiin lisaksi
velvoitteella dokumentoida kattavasti Hakalan koulurakennus, mikali siihen
kohdistuu purkutoimenpiteita.

e Kymenlaakson liitto toteaa, ettd asemakaavan tavoite valtakunnallisesti
merkittavan ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Sunilan asuinalueen
suojeleminen, arvokkaan arkkitehtuurikohteen esiin tuominen ja kehit-
taminen matkailukohteena on erittdin kannatettava. Maakuntakaa-
vassa alue on osoitettu kulttuuriymparistéon tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi (ma/v), Sunilan tehtaat ja
asuinalue. Lisdksi osa alueesta kuuluu Kotkan kansalliseen kaupunki-
puistoon. Talta osin tulee kaavaselostusta tarkentaa.

Vaikutukset kaavaan: Sunilan asuinalueen asemakaavan selostusta tarken-
netaan Kotkan kansallisen kaupunkipuiston osalta.
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e Kymen Vesi Oy toteaa, ettd alueen hulevesien hallinta tulee huomioida
kaavoituksessa. Kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin ja huleve-
sien asianmukaisesta kasittelystd tulee huolehtia. Kaava-alueella nykyi-
set putkirasitealueet tulee sailyttaa ja Kymen Vesi esittaa lisattavan put-
kirasitealueita kolmelle alueelle:

1. Sunilantien varressa on Kymen veden verkostoa. Kymen Vesi
esittaa, etta putkien alueille muodostetaan 3+3 metria olevat rasitealu-
eet.

2. Pyotisentien ja Sunilantien risteysalueen puistoalueella kulkee
Kymen Veden verkostoa ja putkille esitetdan muodostettavan 3+3 met-
rid oleva rasitealue.

3. Sunilantien ja Alvar Aallon kadun valissa olevalla lahivirkistys-
alueella kulkee Kymen Veden verkostoa ja putkille esitetdan muodos-
tettavan 3+3 metrid olevat rasitealueet.

Vaikutukset kaavaan: Lausunnossa esitetyt putkirasitteet sijoittuvat yleisille
alueille ja siksi niita ei osoiteta asemakaavassa.

e Fingrid Oy ei lausu Sunilan asuinalueen kaavasta. Kaava-alueella ei ole
Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

Vaikutukset kaavaan: ei vaikutuksia kaavaan.

e Kymenlaakson sahkdverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa Sunilan asuinalu-

een kaavaluonnoksesta.

Vaikutukset kaavaan: ei vaikutuksia asemakaavaan.

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES) toteaa, ettd Tukesissa on vi-
reilla Sunilan tehdasalueelle sijoittuvan ligniinilaitoksen kemikaaliturval-
lisuuslupahakemus, josta ilmenee, ettd terveysvaaraa aiheuttavan ke-
mikaalin onnettomuusvaikutukset voivat ulottua suunnitellulle kaavoi-
tusalueelle. Nain ollen kaavamuutos voisi vaarantaa teollisuuslaitoksen
toteutumisen. Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaisesti
haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toi-
mintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vilille on jatettava riitta-
van suuri etdisyys tai riskit hallittava muulla tavoin. Suuronnettomuus-
vaaraa aiheuttavat laitokset sijoitetaan riittavan etaédlle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.
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Vaikutukset kaavaan: Stora Enson Sunilan tehdasalueelle kaavaillun ligniini-
laitoksen asemakaava sai lainvoiman 2023. Sunilan asuinalue toteutettiin sa-
maan aikaan kuin Sunilan selluloosatehdas 1930-luvulta alkaen. Sunilan
asuinrakennukset suojeltiin asemakaavalla 1980-luvulla ja nyt valmistelta-
vana oleva asemakaava tarkentaa ja tdydentaa aiempaa suojelua. Asuinalue
ja mahdollinen ligniinilaitoksen sijoittuminen alueelle sovitetaan yhteen
niin, ettd toiminnot pystyvat sijoittumaan vierekkain kuten on vallitseva ti-
lanne ollut olemassa noin 90 vuotta.

e ProSunila ry pitda ensiarvoisen tarkedna, etta Sunilan asuinalueen ase-
makaava paivitetaan alueen rakennustaiteellisten ja -historiallisten seka
asumisen laatuun liittyvien arvojen sailymisen varmistamiseksi. Yhdistys
esitti seuraavia tadydennyksia kaavaluonnokseen:

Korttelin 16 (ent. EKAn huoltorakennus) osalta tutkitaan mahdol-
lisuus sallia liike-, toimisto- ja palvelufunktioiden lisaksi myos jokin
osuus asuin- ja majoitustilaa.

Korttelin 19 (autopaikoitusalue) osalta tutkitaan mahdollisuutta
lisdta puretun autokatoksen rakennusala.

Korttelien 23 ja 29 (ent. Valliniemen lampokeskus/paloasema ja
autotallirakennus) osalta tutkitaan mahdollisuutta laajentaa potentiaa-
listen kayttotarkoitusten kirjoa laveammalla merkinnalla, vrt. korttelin
20 ALP-merkinta. Ko. rakennusten tuleva kdyttd hakee yhta lailla muo-
toaan ja nakemyksemme mukaan olisi parempi huomioida asemakaa-
vamerkinnalld mahdollisimman monia kayttotarkoituksia, jotta raken-
nusten tulevalle kaytolle ei asetettaisi esteitda. Rakennukset ovat alku-
perdisen funktionsa menettaneitd huoltorakennuksia, joita nakemyk-
semme mukaan on mahdollista sovittaa monenlaisiin toimintoihin nii-
den nykyisen hahmon puitteissa.

Korttelin 29 osalta tutkitaan mahdollisuutta lisata purettua asuin-
siiped seka purettua varastorakennusta vastaavat uudisrakennusoikeu-
det

Lisaksi yhdistys esittda, etta huomioitaisiin mahdollisuus seuraa-
vien toimintojen toteuttamiseen:

Urheilukenttd: katsomo, kioski nurmikentta (pienempi jalkapallo-
kentta).

Majoitus: majoitustoiminnan mahdollistavat avainlaatikot.

Nakotorni: Juurelankadun jatkeena olevan kevyenliikenteen vay-
lan ja Sunilantien vélissa olevan kallion laki.

Vierasvenelaituri

Viljelypalstat: Tehtaankadun ja Pakinkadun risteys.
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Vaikutukset kaavaan: Asemakaavaa on EKA:n ja Valliniemen lampdkeskus-
ten osalta on kayttotarkoitusta monipuolistettu merkinnalld asuin-, liilke- ja
palvelurakennusten korttelialue (ALP). Tehtaankadun autotallirakennuksen
merkintd tarkistettiin liike-, toimisto- ja palvelurakennusten kortteliksi (K).
Merkinnat mahdollistavat rakennuksille erilaisia kayttotarkoituksia ja turvaa
siten rakennusten sailymisen kaytossa. Kaavakarttaan lisattiin rakennusalat
Valliniemen lampokeskuksen puretuille asuinsiivelle ja varastolle seka pure-
tulle Asunto Oy Kotkan Sunivallin autokatokselle. Sunilan urheilukentan alu-
eelle mahdollistetaan liikuntasuorituspaikkojen ja katsomorakenteiden to-
teuttaminen Kotkan rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen
suostumuksella. Yhdistyksen esittama viljelypalsta-alue on mahdollistettu
kaavamerkinnalla Valliniementien ns. pyykkilaanin kohdalle. Vierasvenelai-
turia ei ole erikseen merkitty kaavaan, mutta Kantolan laituriin on mahdol-
lista kiinnittya lyhytaikaiselle vierailulle. Nakotornia ei ole merkitty kaavaan.

e Asunto Oy Kotkan Sunivalli, Juurelankatu 2-4 toivoo, etta kaavaluonnok-
sessa otetaan huomioon seuraavat asiat:

Taloyhtion kolmannella tontilla sijaitseva autokatos halutaan sai-
lyttda ja kunnostaa myohemmin.

Samalla tontilla on ollut toinen samanlainen autokatos, joka on
sortunut ja purettu johon taloyhti6 haluaa sailyttaa varauksen mydhem-
paa tarvetta varten/uuden rakentamiseen

Juurelankatu 2 ja 4 taloihin mahdollisuus asentaa aurinkopanee-
leita katolle kompensoimaan taloyhtion sahkonkulutusta.

Vaikutukset kaavaan: Asemakaavaan on osoitettu rakennusala puretun au-
tokatoksen sijalle, joka mahdollistaa rakennuksen toteuttamisen. Taloyhtion
huonokuntoinen autokatos on mahdollista kunnostaa ja sailyttaa. Aurinko-
paneelien asentaminen rakennusten katoille on mahdollista siten, etta pa-
neelit ja muut talotekniset laitteet asennetaan kohteen rakennustaiteellisia
arvoja heikentdamatta.

e Osallinen 1 esittda, etta kortteliin 29 palautettaisiin asuinosan mahdol-
listava kaavamerkinta. Lisaksi puretun varastorakennuksen palautuksen
mahdollisuus on huomioitava. Teollisuustoiminta korttelissa on paatty-
nyt jo 1980-luvulla, jonka jalkeen alueella on ollut erilaista toimintaa.
Nykyisellddn toiminnan suunnittelu painottuu pajatoimintaan ja talli-
kahvilaan. Kortteli tarjoaa paikan sahkdautojen lataamiseen, jonka tal-
lien edessa oleva tila mahdollistaisi.

0819 SUNILAN ASUINALUE, Kaavaselostus, Kotkan kaupunki 37

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 24.09.2024 / 118



Vaikutukset kaavaan: Korttelin 29 kaavamerkintda on muutettu ALP/s, joka
mahdollistaa monipuolisesti erilaisia toimintoja kortteliin. Lisaksi rakennus-
ala puretun asuinsiiven kohdalle on osoitettu, mutta alkuperaistd osaa hie-
man pienempana katualueen leveyden takia. Myos ns. tallirakennus on osoi-
tettu merkinnalla liikke-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueena (K),
joka mahdollistaa rakennuksen monipuolisen kdyton.

e Osallinen 2 tuo esille arkkitehti Osmo Siparin suunnitteleman Hakalan
koulun rakennus- ja henkilohistorialliset arvot. Hakalan koululla saattaa
olla jopa kansallisen tason merkitysta paikallisen arvon ohella.

Vaikutukset kaavaan: Hakalan kouluun liitettiin kaavamaaradys, joka velvoit-
taa dokumentoimaan kattavasti Hakalan koulurakennuksen.

LUONNOSVAIHEEN YLEISOTILAISUUS

Sunilan asemakaavan luonnosvaiheen nahtavilla olon aluksi jarjestettiin

15.5.2024 yleisotilaisuus Sunilan Pirtilla. Tilaisuuteen osallistui edustava

joukko alueen asukkaita seka yrittdjia ja kayty keskustelu oli vilkasta. Vuoro-

vaikutustilaisuudessa nousi esille mm. seuraavia asioita:

e Lyhytaikaisen majoitustoiminnan salliminen alueella olisi tarkeaa.

e Alvar Aallon rakennusten porrashuoneiden suojelua pidettiin hyvin tar-
kedna.

e Asuntojen kunnostukseen ja yllapitoon toivottiin kunnon ohjeistusta.

e Alueelta purettujen rakennusten palauttamisen mahdollisuutta pohdit-
tiin, esimerkkina Vehkamarjan liikerakennus ja Valliniemen lampdkes-
kuksen asuinsiipea.

e Alueen nimistdon otettiin kantaa siten, etta tekaistuja tai luonnottomia
nimia ei pidetty hyvaksyttavana.

e Mahdollisesti kasvava matkailijoiden maara ja alueen valmius vastaan-
ottaa ihmisvirtoja heratti huolta.

e Ajantasaisen ymparistdsuunnitelman tekoa pidettiin tarkeana.

e Sunilan pyykinkuivatusalueiden, eli ns. pyykkilaanien palauttaminen esi-
merkiksi taideteoksina olisi suotavaa.

e Sunilan pihakasvillisuus tulisi olla hydtykasveja alppiruusujen sijaan.

e Erilaisten toimintojen salliminen alueella tulee olla mahdollista niin,
ettei asukkaiden eldma kohtuuttomasti vaikeudu arvojen sailyttamisen
takia.

EHDOTUSVAIHEEN LAUSUNNOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
KAAVAEHDOTUKSEEN
Taydentyy myéhemmin.
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9. NIMISTO

10. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. To-
teutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisten palveluiden ja rakennus-

valvonnan opastuksella.

Etenkin katu- ja infrasuunnittelun yhteydessa tulee huomioida hulevesien
hallinta. Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen
siirtokustannuksista ja siita etta sahkéverkkoon kuuluvien johtojen ja laittei-
den sijoittamista varten on varattu riittavat tilat.

11. KAAVAN VALMISTELUSTA VASTAA

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa valmistelijalta;

Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti

p. 0406429010, e-mail jarkko.puro@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Oskari Orenius, kaavoitusarkkitehti

p. 040 358 8831, e-mail oskari.orenius@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etuka-
teen kaavoituksen henkilokunnan kanssa.

Kaavan OAS, luonnos- ja ehdotusvaiheita koskeva palaute pyydetdan lahet-
tamaan sahkoisesti Kotkan kaupungin kirjaamoon osoitteella: kir-
jaamo@kotka.fi tai postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101
Kotka. Kirjaamon kdyntiosoite on: Kustaankatu 2, 48100 Kotka. Palautteessa
tulee olla merkinta: “0819 Sunilan asuinalue, OAS/ ehdotus”

LITTEET

Asemakaavan seurantalomake
Sunilan asuinalueen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Kotka

Tayttamispvm

Sunilan asuinalue

56,6092

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

13.9.2024

4.1.2023
285_0819
1,6410
54,9682

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 56,6092 | 100,00 40925 0,07 1,6410 -11231
A yhteensa 11,8344 20,9 39085 0,33 -0,1096 -4
P yhteensa
Y yhteensa 0,9366 1,7 725 0,08 -2,5428 -9937
C yhteensa
K yhteensa 0,4818 0,9 1000 0,21 0,4818 1000
T yhteensa -0,9550 -2320
V yhteensa 23,6594 41,8 65 0,00 1,2979 -20
R yhteensa
L yhteensa 8,3904 14,8 50 0,00 -0,3923 50
E yhteensa 9,7441 17,2 2,2985
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 1,5625 2,8 1,5625
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 46 31300 29 4970
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Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘aa-]aIa o o TethIe(;(uus Pintaﬁla;an_?uut. Kerr?ks_?rlgll lr_r]|uut.
Yhteensa 56,6092 | 100,00 40925 0,07 1,6410 -11231
A yhteensa 11,8344 20,9 39085 0,33 -0,1096 -4
AK -1,2054 -4000
AP -0,2904 -726
AR 2,4438 20,6 5560 0,23 2,1982 4950
AO -0,9540 -2235
AL -1,3509 -5400
AH/s -0,2439 -640
AKI/s 3,8949 32,9 20150 0,52 -0,3984 -1740
Al/s -0,3049 -850
ALP 0,9405 7,9 2960 0,31 0,9405 2960
ALP/s 0,7972 6,7 2185 0,27 0,7972 2185
AO/s 1,2927 10,9 2670 0,21 0,0000 1200
AR/s 1,9316 16,3 2860 0,15 0,1687 1592
AL-1 0,5337 4,5 2700 0,51 0,5337 2700
P yhteensa

Y yhteensa 0,9366 1,7 725 0,08 -2,5428 -9937
YO -2,6859 -9942
Y/s 0,9366 100,0 725 0,08 0,1431 5

C yhteensa

K yhteensa 0,4818 0,9 1000 0,21 0,4818 1000
Kis 0,4818 100,0 1000 0,21 0,4818 1000
T yhteensa -0,9550 -2320
TY -0,9550 -2320
V yhteensa 23,6594 41,8 65 0,00 1,2979 -20
VL 20,0208 84,6 65 0,00 2,2006 65
VU -0,2667

Pi -0,9622

VP 3,6386 15,4 0,3262 -85
R yhteensa

L yhteensa 8,3904 14,8 50 0,00 -0,3923 50
LPA 0,4763 5,7 -0,5789

Kadut 6,8706 81,9 50 0,00 -0,7984 50
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Kev.liik.kadut 0,0674 0,8 0,0089
LPA/s 0,8647 10,3 0,8647
LV 0,1114 1,3 0,1114
E yhteensa 9,7441 17,2 2,2985
EV 9,7441 100,0 2,2985
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,5625 2,8 1,5625
W 1,5625 100,0 1,5625

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 46 31300 29 4970
Asemakaava 46 31300 29 4970
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SUNILAN ASUINALUE

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS,
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVA, 37. KAUPUNGINOSA SUNILA, VESIALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOS 36. KAUPUNGINOSA POPINNIEMI, KORTTELIT 4, 19, 22 JA
24-27 SEKA LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUETTA SEKA 37. KAUPUNGINOSA SUNILA,
KORTTELIT 13-25, 28 JA 29, PUISTO-, LAHIVIRKISTYS-, URHEILU- JA VIRKISTYSPALVE-
LUALUE SEKA SUOJAVIHER- JA KATUALUETTA.

ESvERY

KAAVANRO 0819
14.5.2024
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SUUNNITTELUALUEEN SUAINTI
Kaava-alue sijaitsee Sunilan ja Popinniemen kaupunginosissa Sunilantien varrella. Suun-
nittelualue ulottuu pohjoisesta Ojansuuntieltd merenrantaan saakka. Suunnittelualue
kasittaa Alvar Aallon suunnitteleman Sunilan tehtaiden asuntoalueen, joka rakennettiin
vuosina 1936-39 ja jota laajennettiin 1947 ja 1953-54 seka ymparoivia viher-, katu- ja
vesialueita.

Suunnittelualueen laajuus on noin 56 ha.

e 7 %)

) omnn . ” PIN
Ry
2 c
Tehtaankagy,

Suunnittelualueen rajaus opaskartalla.
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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS

Sunilan tehtaat ja asuinalue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kult-
tuuriymparistoon (RKY), “Sunilan tehtaat ja asuinalue” (Valtioneuvoston paatés 2009).
Voimassa olevan asemakaavan ei katsota riittavissa maarin turvaavan alueen rakennus-
ja kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymistd, joten asemakaavan péivittdminen on tar-
peen ndiden arvojen turvaamiseksi. Rakennuskannan suojelemisen lisaksi kaavamuutok-
sen tarkoituksena on arvioida alueen maisema-arvoja ja niiden vaalimista ja sailyttamista
osana kulttuurihistoriallista kokonaisuutta. Asemakaavatyon tarkoituksena on arvioida ja
paivittaa alueen suojelumaarayksia.

Asemakaavatyon yhteydessa tarkastellaan ja uudelleenarvioidaan rakentumattomia ra-
kennuspaikkoja seka tdaydennysrakentamista suhteessa Alvar Aallon suunnittelemaan
asuinaluekokonaisuuteen ja maisemaan.

Asemakaavatyolld pyritddn myos mahdollistamaan alueen kehittdminen matkailukoh-
teena.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan rakentamistapaohjeen sekd ymparistonhoitosuunni-
telman tarve.

Sunilan tehtaat ja asuinalue on valittu kansainvdlisen DOCOMOMO -jarjeston modernin
arkkitehtuurin merkkiteosvalikoimaan.

Suomi on uudistamassa maailmanperintésopimuksen mukaisen kansallisen aieluette-
lonsa, ja Alvar Aallon arkkitehtuuria esitetddn mukaan Unescon maailmanperintolistalle.
Museoviraston valmistelema aieluettelo on lahetetty Unescon maailmanperintdkeskuk-
seen tammikuussa 2021. Ehdotus sisaltda yhteensa 13 Alvar Aallon arkkitehtitoimiston
suunnittelemaa kohdetta, joilla on mahdollisuus tavoitella maailmanperintdstatusta. Su-
nilan selluloosatehtaan asuinalue on mukana tdssa rakennusten sarjassa.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on asemakaavan avulla suojella valtakunnallisesti
merkittava, kulttuurihistoriallisesti arvokas asuinalue ymparistdineen niin, ettd raken-
nusten ja alueen kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen arvo sdilyy, seka tuoda
esiin kansainvalisestikin arvokasta arkkitehtuurikohdetta.

ASEMAKAAVA
Asemakaavassa maaritelldan yksityiskohtaisesti alueen kayttotarkoitus seka ohjataan ra-
kentamista. Asemakaavassa maaritelladan myds, kuinka paljon tontille saa rakentaa, ra-
kentamisen maara ilmaistaan tehokkuusluvulla tai kerrosnelidmetrien maaralla.

Asemakaava esitetddn kartalla, ja lisdksi siihen kuuluvat kaavamerkinnat ja kaavamaa-
raykset seka kaavaselostus. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (lyhenne OAS) esite-
taan, miten osalliset kuten kuntalaiset, yritykset, yhdistykset ja viranomaiset voivat osal-
listua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan.
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OSALLISET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan asemakaavamuutoksen tarkoitus, lah-
totilanne ja asemakaavan laadinnan eri tyovaiheet. Siina esitetdadan myods, miten asema-
kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld koko suunnitteluprosessin ajan, ja sii-
hen on mahdollisuus ottaa kantaa ja sita paivitetdan tarpeen mukaan, kunnes asema-
kaava vieddadan ehdotusvaiheeseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetdan
lausunnot osallisilta, viranomaisilta ja yhteisoilta.

Osallisia ovat alueen kiinteistéjen seka rakennusten omistajat, naapurit ja kiinteistossa
toimivat yritykset eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyotekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa kaava koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisestd ja he voivat lau-
sua suunnitelmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset, kuten kaupun-
kimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus. Osallisia ovat myo6s
mm. Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson museo,
Kymenlaakson Liitto, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myos seuraavat yhdistykset:
Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry, Kotka-seura ry seka Pro Sunila ry.

Asemakaavaa koskevat paatokset tehdain kaupungin luottamuselimissa: kaupunkira-
kennelautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja -valtuustossa.

OSALLISTUMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos seka ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville, jolloin osallisilla on tilaisuus esittda niista mielipiteitd, lausun-
toja ja muistutuksia.

Asemakaavan muutokseen liittyvid mielipiteita voi esittda milloin tahansa suunnittelun
aikana. Kuntalaisilla ja muilla asianosaisilla on myo6s oikeus valittaa valtuuston tekemasta
asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Osallistumisen eri vaiheet on esitetty tarkemmin kohdassa Kaavatyon vaiheet ja osallis-
tuminen.

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Alueen suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Maakuntakaava on
luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankayton tarpeita yleispiirtei-
sesti. Siina ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on
kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaa-
vamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaaraykset.

4
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Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueen merkintd on padosalla aluetta taajamatoi-
mintojen alue (A, ruskea) sekéa osalla aluetta teollisuus- ja varastoalue (T, harmaa).

Osa alueesta on osoitettu kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarke-
dksi alueeksi (vaaleansininen vaakaviivoitus).

Osa suunnittelualueesta ulottuu Kotkan kansallisen kaupunkipuiston alueelle (tumman-
vihred vaakaviivoitus).

Osa alueesta sisaltyy konsultointivyohykkeeseen (sev, harmaa pistekatkoviiva), jolla
osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet.

Valliniemenkatu on osoitettu seututieksi tai paakaduksi (st, musta viiva).

Alueen reunassa kulkee Suulisniemi-Summa paakaasulinja (k, harmaa viiva).

Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040 suunnittelumaarayksista:

Maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomion
Kymijoen tulvaherkillé alueilla. Rannikon ja saariston maankdytén suunnittelussa, raken-

tamisessa ja merkittévien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityisté huomiota
kiinnitettdvd tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-
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jérjestelmdssd) alapuolella. Myds muiden vesist6jen ranta-alueiden maankdytén suun-
nittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistéjen Iéhei-
syydessd olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sddstdminen. Alueiden yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan energiaan pe-
rustuvien jdrjestelmien kéyttoén.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéénnék-
set. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kéytén suunnit-
telussa tulee edistdd kestdvid liikkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.

Taajamatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdys-
kuntarakenteen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueille seké taajaman
ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi
keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutet-
tava ympdristéénsd niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ym-
pdrist6-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sdilyminen turvataan. Taajama-alueita laa-
jennettaessa tulee turvata sekd olemassa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds varmistaa
niiden sisdisten vapaa-alueiden riittdvyys sekd virkistysreitistGjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittdvien
kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Alueen kdyton suunnittelussa on huolehdit-
tava kestdvdn liikkumisen toimintaedellytyksistd eri liikkkumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittdd erityisté huomiota hulevesien hal-
lintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn.

Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkdistd mer-
kittdvdt ympdristéhdiriét teknisin ratkaisuin ja riittévin suojaetdisyyksin. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittéd erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hu-
levesitulvien ehkdisyyn. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd paikallisen teollisuusympdris-
ton ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sdilyttdmiseen.

Kulttuuriympdiriston tai maiseman vaalimisen kannalta térkedin alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympdristén ominaispiirteiden
vaaliminen ja turvattava merkittévien maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen maankdytén ja maisema- ja kult-
tuuriarvojen vaatimukset.

Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivy6hykkeen yksityiskohtaiseen

suunnitteluun on kiinnitettdvd erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toi-
mintojen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevdylien, yleisélle tarkoitettujen kokoon-
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tumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vyéhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyy-
dettdvd kunnan palo- ja pelastusviranomaisen sekd tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaa-
liviraston (Tukes) lausunto.

Kotkan kansallinen kaupunkipuiston alueella suunnittelussa on otettava huomioon kan-
sallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet perustamispddtéksen mukaisesti. Kansalli-
sen kaupunkipuiston alueella on otettava huomioon alueella sijaitsevien valtakunnalli-
sesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriympdristén kohteiden ominaispiirteiden vaalimi-
nen.

SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Kotka-Hamina seudulle on laadittu strateginen yleiskaava, joka Kotkan osalta on oikeus-
vaikutteinen ja tuli voimaan 7.2.2019.

Alue on seudun strategisessa yleiskaavassa osoitettu padasiassa intensiivisten taajama-
toimintojen alueeksi (tummanruskea). Alue on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaan kaupun-
kimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, kdve-
lyyn ja pyorailyyn seka monipuolisiin palveluihin. Alueelle voidaan sijoittaa asumista seka
kauppa-, liike- toimisto- ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien
sailyttamiseen ja lisddmiseen. Asuntoalueilta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulko-
puolisille laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tu-
lee tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edis-
taa ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi.

Alueelle ulottuu my6s taajamatoimintojen aluetta (vaaleanruskea), joka on tarkoitettu
padasiassa asumiseen ja sitd tukevien palvelujen, ymparistohairiota aiheuttamattomien
tyopaikkatoimintojen seka ndihin liittyvan liikenteen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi. Uudis- ja tdydennysrakentamisen tulee luonteeltaan ja mittakaavaltaan
sopeutua ympadristoonsa. Alueelta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille
laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tulee tavoi-
tella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistda ranta-
alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitetta-
vaksi.

Osa alueesta on osoitettu teollisuus-, logistiikka-, tilaa vaativien ty6paikka- ja/tai sata-
matoimintojen alueeksi (harmaa). Merkinnalld osoitetaan satama- laiturialueet, sata-
matoimintaan liittyvien varastojen ja terminaalien alueet seka teollisuudelle, logistiikalle
ja tavaraliikenteelle tarkoitetut alueet. Alueelle saa sijoittaa myo0s tilaa vaativia tai ras-
kasta liikennetta aiheuttavia tydpaikkatoimintoja. Erityistd huomiota on kiinnitettava
paikallisen teollisuusympariston ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailymi-
seen.

Pddosa alueesta sisdltyy kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen (lila vinoviivoitus).
Merkinnalld on osoitettu Kotkan kansallinen kaupunkipuisto. Alueen jatkosuunnittelussa
on varmistettava joki- ja meriluonnon seka teolliseen kehitykseen ja linnoitus- ja puolus-
tushistoriaan kuuluvan rakennusperinndn arvojen sailyminen.
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P&ddosa alueesta on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto (rus-
kea pistekatkoviiva). Merkinnalld on osoitettu valtioneuvoston paatdksen mukaiset val-
takunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. Alueiden kayton on sovellut-
tava alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan rakennuskannan sdilymista ja uu-
diskayttoa tulee edistda. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on
sopeuduttava kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa
tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan
kannalta merkittavan aluekokonaisuuden arvoa.

Alueen rakentamista tai muuta maankayttda koskevista suunnitelmista tulee pyytdaa mu-
seoviranomaisen lausunto.

Alue sisaltyy suojavyohykkeen (Seveso) rajaukseen (harmaa katkoviiva). Merkinnalla on
osoitettu direktiivin 96/82/EY eli ns. Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultoin-
tivyohyke (1 km). Aluetta koskevista maankdyttosuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen
pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ymparistoviranomaisen lausunto.

Sunilantie on osoitettu yhdystieksi / kokoojakaduksi (musta viiva).

Sunilantielle on osoitettu seudullinen arkipyorareitti (pinkki palloviiva).

Sunilantielle ja Valliniemenkadulle on osoitettu joukkoliikenteen kehittamiskaytava
(vaaleankeltainen ruutuviiva).

/

.

Ote seudun strategisesta yleiskaavasta.
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YLEISKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Kotkan yleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksy-
nyt 19.3.1986. Kaava on oikeusvaikutukseton.

Suunnittelualueelle on osoitettu kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK, tummanruskea),
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP, vaaleanruskea), yksityisten palvelujen ja hallinnon
alue (PK, punainen), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY, lila), teollisuus- ja varas-
toaluetta (T, harmaa), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU, vihred), 1ahivirkistysalu-
etta (VL, vihred) sekd venesataman aluetta (LV, valkoinen). Osa pientalovaltaisista alu-
eista on osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (/S). Alvar Aallon suunnittelemien
asuinrakennusten alueet on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ar-
vokkaiden ympaéristdjen ja rakennusten alueeksi (SR 1, musta pistekatkoviiva). Sunilantie
ja Valliniemenkatu ovat kokoojakatuja tai -teitd (musta viiva). Sunilantien, Valliniemen-
kadun, Poikkikadun sekad Tehtaankadun varteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti
(musta palloviiva).
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Asuinkerrostalovaltaisella alueella kerrosalasta saadaan 20 % varata ja véhintédédn 5 %

on varattava tyétiloja ja asumista palvelevia yhteisié toimintoja varten. Mitoituksen mu-
kainen suositeltava keskimddrdinen tonttitehokkuus >0,5.
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Pientalovaltaisella alueella kerrosalasta enintddn 10 % saadaan varata tyétiloja ja asu-
mista palvelevia yhteisié toimintoja varten. Mitoituksen mukainen suositeltava keski-
mddrdinen tonttitehokkuus <0, 3.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alueelle ei ole osoitettu tarkempaa kaavamddrdystd.

Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee selvittéé toimin-
nasta aiheutuvat haitat ja vaikutus asutukselle. Erityistd huomiota on kiinnitettdvd ole-
van puuston sdilyttémiseen ja istuttamiseen alueen sisdllé ja suojavyéhykkeelld.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden ympdiristdjen ja rakennus-
ten alueen yksityiskohtaisessa kaavoituksessa tulee ottaa erityisesti huomioon alueella
olevat kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat ympdristét ja rakennuk-
set ja pyrkid suojelemaan ne rak.lain 135 § nojalla. Alueella olevia sdilytettdviksi luokitel-
tuja arvokkaita ympdrist6jd ei saa turmella, rakennuksia ei saa purkaa, eiké niiden ulko-
asua muuttaa siten, ettd niiden rakennustaiteellinen arvo tai kaupunkikuvan kannalta
merkittévé luonne turmeltuu.

Alue, jolla ympdristé sdilytetddn, on suunniteltava siten, ettd olemassa olevan raken-
teen sdilymiselle luodaan edellytykset. Uudisrakentamiseen ja olemassa oleviin raken-
nuksiin ja ympdristéihin tehtdvien muutosten sopeuttamiseen kaupunkikuvaan on sa-
malla kiinnitettévd erityistd huomiota. Alueen puusto on sdilytettdvd.

ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa rakennuskaava vuodelta 1950 sekd asemakaavat 706,
17/79, 15/83, 18/84, 6/85, 3/86, 8/87 ja 3/93. Vesialue on asemakaavoittamatonta.

Rakennuskaavalla 1950 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta ja sen pohjoispuolelle
asuin- ja liilkerakennusten tontteja, asuintontteja sekd metsa- tai viljelysalueeksi.

Asemakaavalla 706 on suunnittelualueen pohjoisosaan osoitettu Sunilantien katualuetta
seka istutettavaa puistoaluetta (Pi).

Asemakaavalla 17/79 on osoitettu Poikkitien katualuetta.

Asemakaavalla 15/83 on osoitettu Poikkitien varteen opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue (YO) seka sen ita- ja eteldpuolelle laaja Idhivirkistysalue (VL). Lahivir-
kistysalueelle on osoitettu kaksi ohjeellista leikkikenttaa (VK) seka ohjeellisia jalankulku-
teita.

Asemakaavalla 18/84 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta seka sen eteldpuolelle
Pakinkadun itdpuolelle lahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalueella kulkee johtoa varten
varattu alueen osa (z) seka Popinrinteelta Pakinkadulle ohjeellinen jalankululle ja pyo6rai-
lylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Asemakaavalla 6/85 on osoitettu Poikkikadun, Puistolankujan ja Ojansuuntien katualu-

eet. Puistolankujan varteen on osoitettu erillispientalojen korttelialueet, joilla ymparisto
sdilytetdan (AO/s). Puistolankujan pohjoispuolelle Ojansuuntien varteen on osoitettu
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erillispientalojen korttelialue (AO) seka Sunilantien varteen asuinpientalojen korttelialue
(AP). Asuinkortteleiden lansi- ja pohjoispuolella on ldhivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavalla 3/86 on osoitettu Sunilantien, Kuitukadun, Alvar Aallon kadun, Harjuka-
dun, Valliniemenkadun, Juurelankadun, Pakinkadun, Tehtaankadun ja Kantokadun katu-
alueet. Suunnittelualueen on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y), jolla ympa-
risto sdilytetdan (/s) sekad Tehtaankadun varteen ympéristohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue (TY). Lisdksi on osoitettu puistoa (VP).

Tehtaankadun ja Valliniemenkadun viliselle alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) sekd asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetdan
(AK/s), autopaikkojen korttelialue (LPA) ja puistoa (VP).

Valliniementien pohjoispuolella on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytetaan (AL/s), asuinkerrostalojen korttelialueita, jolla ymparisto sailyte-
tdan (AK/s) seka autopaikkojen korttelialue (LPA). Pohjoiseen pain Alvan Aallon kadun
molemmin puolin on ldhivirkistysaluetta (VL).

Harjukadun varressa on asuinkerrostalojen korttelialueita, jolla ymparistd sailytetdan
(AK/s), autopaikkojen korttelialueet (LPA) ja asumista palvelevien huoltorakennusten
korttelialue (AH), jolla ymparist6 sailytetaan (/s).

Sunilantien varressa Poikkikadun eteldpuolella on asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) sekd asuinkerrostalojen
korttelialuetta, jolla ymparist6 sailytetaan (AK/s).

Kuitukadun ja Sunilantien risteyksessa on puistoa (VP). Sunilantielta Kuitukadulle kulkee
jalankululle ja pyoréilylle varattu alueen osa (pp).

Sunilantien lansipuolella on suojaviheraluetta (EV) sekd kadun eteldapaassa asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Asemakaavalla 8/87 on Valliniemenkadun ja Pakinkadun kulmaan osoitettu opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO).

Asemakaavalla 3/93 on suunnittelualueen eteldosaan osoitettu merenrantaan rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytettaan (AR/s),
puistoa (VP), Kantokadun katualue, urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU) sekd ymparisto-
hairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY).
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

KOTKAN KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO

Kotkan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 29.9.2014 Ymparistoministerion paa-
toksella. Kaupunkipuiston alue on kulttuuri- ja luonnonmaisemien seka virkistysalueiden
laaja kokonaisuus, jonka sdilyttamiseen ja hoitamiseen kaupunki on sitoutunut. Alueen
hoitoa ohjaa ministerion hyvaksyma hoito- ja kdyttosuunnitelma.

Hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa on esitetty Sunilaa koskevina toimenpiteina seuraavaa:
. Tuodaan esille arkkitehtuuri- ja teollisuusrakennekohteita.

. Otetaan arvokkaat kayttamattomat rakennukset aktiiviseen kayttéon.

. Varmistetaan suojeltujen asuinrakennusten alkuperaisen ilmeen sailyminen.

. Kunnostetaan Sunilan asuinalueen piha- ja julkisia alueita.

. Parannetaan alueen hulevesien kasittelya.

. Pdivitetdan asemakaavat.

. Parannetaan alueen opastusta.

. Kaupunki tukee alueen kehittamista matkailukohteeksi.

. Kaupunki tukee Kantolan kehittamista, kunnostamista ja kayttoonottoa.

O 00 N O U1 & WN -
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10. Edistetdan saaristo- ja vuoroveneliikennetta. Kehitetdaan vesiliikenteen reitteja, olo-
suhteita ja oheispalveluja.
11. Tavoitellaan Unescon maailmanperintékohde -statusta alueelle.

MAANOMISTUS JA NYKYISET TOIMUAT

LIIKENNE

ASUMINEN

Alueella on seka yksityista ettd kaupungin maanomistusta.

Suunnittelualue sijaitsee Sunilantien varressa kadun eteldapadssa. Suunnittelualueen lapi
kulkevat ita-lansisuuntaiset Poikkikatu, Valliniemenkatu ja Tehtaankatu. Kadut ovat pai-
kallisia kokoojakatuja, ja alueen liikenne on pdaasiassa henkildautoliikennetta. Sunilan-
tielld ja Valliniemenkadulla lilkkkuu my0s raskasta liikennetta Sunilaan tehtaalle. Liikenne-
madrat ovat maltillisia.

Suunnittelualue on paddosin asuinaluetta. Alueella sekd sen lahiymparistossa on seka
asuinkerrostalo-, rivitalo- ettd pientalorakentamista.

Suunnittelualueella asuu noin 400 asukasta.

RAKENNETTU YMPARISTO

Valtaosa alueen kaupunkirakenteesta perustuu Alvar Aallon suunnittelemiin asemakaa-
vaan ja sen mukaisiin insin6orien, toimihenkildiden seka tyoldisten asuinrakennuksiin.
Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu paaasiassa rivi- ja kerrostaloista ja muuta-
mista erillispientaloista. Lisdksi alueella on kaksi koulurakennusta, kaksi rantasaunaa
seka autotalleja ja -katoksia. Valtaosa rivi- ja asuinkerrostaloista on valkoiseksi rapattuja.

Merenrannassa Kantokadulla sijaitsee alun perin insindoreille suunniteltu kaksikerroksi-
nen rivitalo Rantala seka entinen tehtaanjohtajan erillistalo Kantola sekd naiden ranta-
saunat. Pohjoisempana Tehtaankadun varressa ovat entinen lampokeskus ja autotallira-
kennus ja kadun vastakkaisella puolella alun perin tydnjohtajien kaksikerroksinen rivitalo,
Makela talousrakennuksineen seka kaksi autokatosta. Sunilantien ja Tehtaankadun kul-
mauksessa on Sunilan tehtaan entinen autovaaka ja sen pieni toimistorakennus.

Hieman idempana Valliniemenkadun varressa sijaitsevat vuonna 1950 valmistunut enti-
nen Sunilan kansakoulun kolmekerroksinen vaalea rakennus seka kaksikerroksinen alun
perin opettajien asuinrakennuksena toiminut asuinkerrostalo. Sunilan kansakoulu on ra-
kennusmestari Vilho Rikan suunnittelema.

Sunilantien ja Valliniemenkadun risteyksessa on entinen kaksikerroksinen sauna-, posti-
ja pesularakennus, joka nykyisin tunnetaan nimelld Aallon Maja. Aallon Majan itdpuolella
Valliniemenkadun pohjoispuolella viuhkamaisesti lansirinteeseen aseteltuina sijaitsevat
alun perin tyoldisille tarkoitetut kaksikerroksiset asuinkerrostalot Mantyla ja Honkala
seka kolmekerroksiset Kuusela, Juurela ja Runkola.
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Pohjoisempana Harjukadun varressa sijaitsevat kolmekerroksiset asuinkerrostalot Kon-
tio, Kivela ja Harjula seka niiden vastakkaisella puolella EKA:n lampdkeskus ja autokatos.
Sunilantien varteen sijoittuu rinteeseen sovitetut terassitalot Karhu ja Paivola.

Asuinkerrostaloviuhkojen viliin jaa levea puistoalue, jolla sijaitsee urheilukentta.

Sunilantien varressa Sunilantien ja Poikkikadun kulmauksessa on kolmekerroksinen
asuinkerrostalo seka kaksi liilkerakennusta, kaksi- ja kolmekerroksiset.

Idempadna Poikkikadun varressa sijaitsee Hakalan koulu. Koulutoiminta rakennuksessa on
kuitenkin paattymassa opetuksen siirtyessa uuteen Karhulan alakouluun Ahlstromintien
varteen.

Poikkikadun pohjoispuolella Puistolankujan varrella sijaitsevat Puistolan tehdasvalmistei-
set tyyppipientalot.

LUONNONYMPARISTO
Alueen viheralueet ovat puisto- ja lahivirkistysalueita. Lahivirkistysalueet ovat padasiassa
sekapuustoisia talousmetsid, mutta joukossa on myos arvokkaita elinymparist6ja. Puis-
toina hoidettuja viheralueita ovat asuinkerrostalojen piha-alueet, jotka jatkuvat Vallinie-
menkadun ja Harjukadun valissa. Puistoalue on valtaosin nurmipintainen ja sielld kasvaa
kookkaita, vanhoja mantyja seka joitakin lehtipuita.

SUUNNITTELUN TAVOITTEITA
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on arvioida alueen rakennus- ja kulttuurihistorialli-
sia sekd maisemallisia arvoja ja paivittda alueen suojelumaarayksia.

Tavoitteena on lisdksi uudelleenarvioida rakentumattomia rakennuspaikkoja seka tay-
dennysrakentamista suhteessa arvokkaaseen aluekokonaisuuteen.

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen myds matkailukoh-
teena.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan rakentamistapaohjeen sekd ymparisténhoitosuunni-
telman tarvetta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan muutoksen vaikutuksia mm. rakennet-
tuun ymparistdon, luontoon ja kulttuurihistoriaan. Vaikutusarviointia tehddan asema-
kaavamuutoksen eri tyovaiheissa; luonnosvaiheessa karkeammin ja ehdotusvaiheessa
tarkentuen. Asemakaavan muutoksen vaikutukset varsinaisen kaava-alueen ulkopuolelle
huomioidaan arvioinneissa.

ALUETTA KOSKEVAT SOPIMUKSET
Kaupungin ja yksityisten maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankayttdsopi-
mus alueen toteuttamiseen liittyvista oikeuksista ja velvoitteista.
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KAAVATYON VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kaynnistaminen

Sunilan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen aloittamisesta on ilmoitettu kaavoitus-
ohjelmassa 2022-2023. Kaupunkirakennelautakunta on kokouksessaan 15.3.2022 & 36
hyvaksynyt kaavoitusohjelman 2022-2023 ohjeellisesti noudatettavaksi.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla, kau-
punkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla 4.1.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettami-

sesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin
internetsivuilla 4.1.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 4.1. —
3.2.2023.

Asemakaavaluonnos / kevit - kesi 2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen, tehtyjen selvitysten ja vaih-
toehtotarkasteluiden pohjalta laaditaan asemakaavamuutoksen luonnos ja kaavaselos-
tus. Luonnos asetetaan nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 § ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 § mukaisesti, jolloin siitd on mahdollista lausua mielipiteensa.
Luonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisilta, viranomaisilta ja yhteisoiltda. Asemakaava-
luonnos asetetaan julkisesti nahtaville 15.5. — 15.7.2024.

Asemakaavaehdotus / syksy 2024

Luonnoksesta saadun palautteen ja tdydennettyjen suunnitelmien pohjalta laaditaan
asemakaavamuutoksen ehdotus. Kaupunkirakennelautakunta kéasittelee kaavaehdotuk-
sen, minka jalkeen ehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 62 § ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 30 § mukaisesti nahtaville. Ehdotuksesta pyydetdan lausunnot
osallisilta ja viranomaisilta.

Ehdotuksesta on mahdollista jattdad muistutus. Muistutuksiin annetaan vastine, joka 13-
hetetdan muistuttajille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa. Mikali muistutusten pe-
rusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda oleellisia muutoksia, asetetaan uusi ehdo-
tus nahtaville.

Asemakaavan hyviksyminen / vuoden vaihde 2024 - 2025

Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, josta se etenee Kot-
kan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymisesta tiedotetaan Kotkan kaupun-
gin verkkosivulla ja Ankkuri-lehdessa. Osallisilla ja kunnan jasenillad on oikeus valittaa ase-
makaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen Kuopioon.

Asemakaavan voimaantulo / alkuvuodesta 2025

Kaavamuutos saa lainvoiman noin kuukauden jalkeen kaupunginvaltuuston paatoksesta,
jos paatoksesta ei jateta valituksia.
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OSALLISTEN YHTEYDENPITO JA TIEDOTTAMINEN
Vireilletulosta ja nahtavilla oloista tiedotetaan osallisille kirjeitse ja muille kaupungin il-
moitustaululla kaupungintalon 4. kerros, Kustaankatu 2, 48100 Kotka, ilmoituslehti Ank-
kurissa, kaupungin verkkosivuilla www.kotka.fi/kuulutukset.

Osalliset voivat kaikissa kaavatyon vaiheissa lahettdaa Kotkan kaupungin kaavoitukseen
tiedoksi kirjallisesti mielipiteitaan, toiveitaan ja ehdotuksiaan. Ndma kirjataan suunnitte-
lijoiden tiedoksi.

Kaikki tyovaiheet ovat esilla Kotkan kaavoituksen verkkosivuilla osoitteessa
www.kotka.fi/asemakaavat .

VALMISTELUA
Lisatietoja asemakaavan valmistelusta antavat:

Oskari Orenius, kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti
oskari.orenius@kotka.fi jarkko.puro@kotka.fi
puh. 040 358 8831 puh. 040 6429 010

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2
48100 KOTKA

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukdteen kaavoi-
tuksen henkilokunnan kanssa.
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1.1 YLEISTA

Sunilan tehtaan ja asuinalueen muodostama kokonaisuus on
vksi modernin arkkitehtuurin merkittavimpia monumentteja
maailmassa. Sunilan arvojen vaaliminen tuleville sukupolvil-
le on tarkea yhteinen tehtava. Arvojen sailymisessa keskeis-
ta on sailyttaa olevaa ja kayttda rakennusten ja ympariston
yllapidossa Sunilan alkuperaisyytta vaalivia seka aikaa kesta-
via keinoja ja tekniikoita.

Asemakaavamuutos sekd Rakennustapaohje koskevat Suni-
lan ja osin Popinniemen kaupunginosia. Alue pitaa sisallaan

keskeisen osan Alvar Aallon arkkitehtuuriin perustuvasta

1 ° S U N I I— A Sunilan asuinalueesta. Rakennustapaohje on kaupungin

toimesta laadittu dokumentti, joka kasitellddn kaupungin

“Sunila on kansainvdélisesti tirked modernin toimielimissa yhdessa Sunilan asemakaavamuutoksen kans-

arkkitehtuurin ja yhdyskuntarakentamisen mestarindyte.” sa. Ohje taustoittaa ja téydentdd asemakaavan madrayksia.

) Sunilan rakennuskannan vaalimista ohjeistaa lisaksi Korjaus-
R. Wasastjerna

ohjeisto, joka on teknisempi ohje yllapidon suunnittelun ja
toteutuksen tueksi. On tarkead, ettd toimenpiteiden suun-
nittelussa ja toteutuksessa kaytetdaan alan ammattilaisia ja
ettd paatoksenteosta, suunnittelusta ja toteutuksesta vas-
taavat tahot kayttavat ohjeenaan Rakennustapaohjetta seka
Korjausohjeistoa.

Rakennustapaohje auttaa Sunilan arvokkaiden ominaispiir-
teiden tunnistamisessa ja sadilyttamisessa. Ohje antaa tarkei-
ta neuvoja asukkaille, alueen yrityksille ja yhdistyksille, kiin-
teistdjen ja taloyhtididen edustajille, seka erityisesti alueen
rakennuskantaa ja ymparistéa yllapitaville tahoille. Aitona,
elavana ja ehedna sdilyneen kulttuurihistoriallisen kokonai-
suuden vaikutukset heijastuvat koko alueen houkuttelevuu-
teen ja viihtyisyyteen. Arvonsa sdilyttaneelld alueella on
myos taloudellisia vaikutuksia, jotka heijastuvat aluekoko-
naisuudesta aina yksittdisen asunnon arvoon saakka.

/. RAKENNUSTAPAOHJEITA

e Sunilan arvojen sdilymisessd keskeistéd on sdilyttdd ole-
vaa ja kdyttdd rakennuskannan ja ympdristén ylldpidos-
sa alkuperdisyyttd vaalivia keinoja ja tekniikoita.

e On tdrkedd, ettd Sunilan rakennuskantaan ja ympd-
ristéén kohdistuvien toimenpiteiden suunnittelussa ja
toteutuksessa kdytetddn alan ammattilaisia.

e Rakennustapaohje antaa yleisid neuvoja Sunilan raken-
nuskannan sekd ympdristén ylldpitoon.

e Korjausohjeisto antaa teknisid ohjeita ensisijaisesti toi-
menpiteitd suunnitteleville ja toteuttaville tahoille.

o
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1.2 SUNILAN ASUINALUEEN OSA-ALUEET

Sunilan asuinalue voidaan jakaa osa-alueiksi rakennusvaihei-
den ja rakennustyyppien mukaan. Edellisen sivun kartassa
Alvar Aallon suunnittelemat rakennukset mustalla.

VALLINIEMI etela

Valliniemen eteldosa sijoittuu merenrannan ja Valliniemen-
kadun valiin. Valliniemi kuuluu Sunilan asuinalueen ensim-
madiseen rakennusvaiheeseen.

1. Kantola, tehtaanjohtajan asunto 1937

2. Rantala, insindorien rivitalo 193
A 3. Valliniemen lampokeskus, 1937 (asuntosiipi purettu)
"",' 4. Autotallit, Sunila Oy:n piirustuskonttori 1942 / 1950-I
-y
-‘-‘" 5. Maikela, tyonjohtajien rivitalo 1937
1‘..
\'I
e, (P VALLINIEMI pohjoinen
l,-"' Valliniemen pohjoisosa sijoittuu loivaan lanteen laskevaan
i

rinteeseen urheilukentan itdpuolelle. Alue kuuluu osin Suni-
lan asuinalueen ensimmadiseen rakennusvaiheeseen seka
Juurelan ja Runkolan osalta viimeiseen.
1 6. Sauna, pesula ja posti, 1937 / 1950-|, (posti purettu)

7. Mantyla ja Honkala, tyovéden ketjutalot 1937
N 8. Kuusela, lamellikerrostalo 1947
9

Juurela ja Runkola, lamellikerrostalot 1953 - 1954
VALLINIEMI 5
pohjainen %

i 3 EKA
:Ii I#_;-"'-F Kolmannen osa-alueen muodostaa Eteld-Kymin Asuinraken-
'! I,.-"' nus Oy:n alue. Alueen rakennuttajina toimivat Sunila Oy:n
i g lisdksi Ahlstréom Karhulan tehtaat seka Kymi Oy:n Hallan teh-
1'|. : % ii taat. Alue kuuluu Sunilan asuinalueen toiseen rakennusvai-
i ; heeseen.
‘! ,.‘ 10. Harjula, Kiveld, Kontio, lamellikerrostalot 1939
_r' ,r 11. EKA:n lampokeskus, huoltorakennus 1938
fl :-'r 12. Karhu ja Paivola, terassitalot 1939
i 1
! e PUISTOLA
= Sunilan alueen pohjoiskarki, Puistola, koostuu kahdestatois-
ta Ahlstrémin Varkauden tehtaan C2- ja C3-tyypin esivalmis-
teisesta yhdenperheentalosta.
‘ m‘i!iw"; il 13. Puistolan pientaloalue, 12 tyyppitaloa 1938
PIRTTI (Kaavamuutosalueen ulkopuolella)
14. Seuratalo Pirtti, 1901 / 1937
Vanhan Sunilan sahayhdyskunnan ainoa sailynyt rakennus.
Eﬂl—_ Aallot suunnittelivat rakennukseen laajennusosia seka sisus-
ﬁﬂ‘ tuksia.
.
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1.3 SUNILAN MATKASSA TAHAN PAIVAAN

Hoyrysahat salliva asetus sekd verotuskdytdannén muuttu-
minen saivat aikaan puunjalostusteollisuuden lapimurron
Suomessa 1800-luvun puolivalin jalkeen. Yksi tarkeimmista
keskuksista nousi uittokelpoiseksi todetun Kymijoen suulle
nykyisen Kotkan alueelle. Energiantuotannon lisdksi joki yh-
disti Keski-Suomen ldahes ehtymattémia puuvarantoja seka
Kotkan ympaéristdossa olevia satamiksi kelpaavia suojaisia
merenlahtia. Sunilan saha perustettiin Korkeakosken joki-
haaran suulle 1875. Sahanyhdyskunnan asumukset olivat
suuria puurakenteisista vuokrakasarmeja, jotka sijaitsivat
sahalta pohjoiseen ldahtevan raitin varrella.

1900-luvun alussa puunjalostuksen painopiste alkoi siirtya
sahatoiminnasta selluloosan aikakauteen. Sunilaan paatet-
tiin rakentaa selluloosatehdas viiden suomalaisen metsateol-
lisuusyrityksen yhteishankkeena. Tyévoimaa rakentamiseen
seka tehtaalle saatiin hiipuneen Sunilan sahan tyontekijois-
ta. Tehtaan rakentaminen Pyotisen saarelle aloitettiin vuon-
na 1937. Arkkitehdiksi valittiin kansainvalistdakin mainetta
niittdneen arkkitehti Alvar Aalto. Aallon vaikutus Sunilassa
nakyy ensisijaisesti asuinrakennusten suunnittelussa seka
aluekokonaisuuden asemakaavoituksessa. Tehtaan suunnit-
telua ohjasi suurelta osin sellun valmistusprosessi. Tehdas
koostuu punatiilisistd kuutiomaisista prosessirakennuksista
sekd naita tdydentavista valkoiseksi kalkituista vapaamuo-
toisemmista rakennuksista. Tehdaskokonaisuus luo muistu-
man kallionlaelle rakennetusta keskiaikaisesta kaupungista
tai linnoituksesta.

Sunilan uuden asuinalueen rakentaminen aloitettiin 1ahim-
mas tehdasta sijoittuvista johdon asuinrakennuksista. Aallon
ja tehtaanjohtaja Kannon ideoimana Sunilassa noudatettiin
vanhaa ruukeilta tuttua tapaa sijoittaa asunnot ammatilli-
sen arvojarjestyksen mukaisesti. Asuinrakennusten viuhka-
maisessa sijoittelussa keskeisena periaatteena oli maaston-
muotoja ja olevaa luontoa hyddyntava avara sommitelma.
Sunilaa onkin nimitetty usein aiheellisesti metsakaupungik-
si. Tyylisuunnaltaan Sunilan asuinalue edustaa ajan hengen
mukaista funktionalismia. Aallon kadenjalki oli kuitenkin fun-
kiksen tunnettuja ihanteita inhimillisempaa. Puritaanisesta
funkiksesta on sailynyt ideologia valosta, tilasta ja hygienias-
ta, loppu on Aallon kykya lukea ympardivaa maisemaa ja yh-
distdd materiaaleja. Myo6s asunnot edustivat aikakautensa
huippua. Harva oli aiemmin pdassyt nauttimaan juoksevasta
vedestd, sisdvessasta, viemaroinnista, keskuslammityksesta
tai valoon avautuvasta tilavasta parvekkeesta.

fg/ //
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Tehdas oli 1900-luvun alussa koko jdrjestdytyneen maailman
kuva. Yhtié antoi tyon, jarjesti asumisen, huolehti tervey-
denhuollosta, sosiaalihuollosta ja perheiden viihtymisesta
seka harrastuksista. Ladkaripalvelut, pdivahoito, pesutuvat
ja saunat olivat sunilalaisille itsestaanselvyyksid. Sota-ai-
kana osa ruuasta tuotettiin asuintalojen valeihin raivatuilla
peltotilkuilla. Sikoja kasvatettiin monissa perheissa ja yhtion
kuorma-autot kuljettivat vakea lahialueiden metsiin sienia ja
marjoja poimimaan.

Taite Sunilan kasvutarinassa ja positiivisessa kehityksessa
tapahtui 1960-luvulla. Autoistuminen ja yhtion sosiaalisten
palveluiden supistaminen koéyhdyttivat palvelurakennetta.
Yhtion luovuttua asuntokannastaan sijoittui alueelle uutta
sunilalaisittain juuretonta vuokralaisvdestdd. Muutoksen
ja vahitellen kasaantuneiden sosiaalisten ongelmien vuoksi
asuntojen hinnat romahtivat ja alueelliset palvelut kaikko-
sivat. Kehityksen pysahtyminen ja asuinalueen jaaminen ui-
numaan “oman onnensa nojaan”, on toisaalta myods sailytta-
nyt rakennettua Sunilaa hallitsemattomilta ja impulsiivisilta
muutoksilta. Sdilymisen edellytyksena on ollut myos riitta-
van ajoissa herdannyt kiinnostus Sunilan rakennuskannan ja
asuinalueen pelastamiseksi. Alueen yleisten olojen paranta-
miseksi on herannyt kansalaisliikkeita ja Sunilan yleisilme ja
henki ovat olleet jo pitkdan vahvassa nousussa. Sunilan ase-
makaavamuutoksella ja rakennustapaohjeella tavoitellaan
Sunilan ympariston sailymistda myos tuleville sukupolville.

KUVA 1. Sunilan sahan, ns. Vanhan Sunilan sahayhdyskuntaa. Kullakin
rakennuksella oli sille identiteetin antanut lempinimi: kuvassa vasem-
malla Rauhala ja oikealla Siperia. Kdytdnndssd Vanhan Sunilan yhdys-
kunnan taru pddttyi Sunilan sellutehtaan valmistumiseen ja sahan lak-
kauttamiseen. Sunilan Pirtti on ainoa vanhan Sunilan ajoilta sdilynyt
rakennus. (Kuva: Pentti Kirjavaisen perikunta)

KUVA 2. Arkkitehti Alvar Aalto Chicagossa 1938. (Kuva: Maire Gul-
lichsen, Alvar Aalto Museo)

KUVA 3. Keittokattilaa haalataan paikoilleen tehtaan rakennusvai-
heessa 1937 - 1938. (Kuva: Sunila Oy:n arkisto, Elka)

KUVA 4. Sunilan poikien torvisoittokunta harjoituksissa. (Kuva: Sunila
Oy:n arkisto, Elka)

KUVA 5. Sunilan neuvola Puistolan pientaloalueella 1949. Neuvola oh-
jeisti lasten kasvatuksen liséksi monissa arjen askareissa. (Kuva: Sunila
Oy:n arkisto, Elka)

KUVA 6. Sunilan liikekeskuksen valmistumisen aikaan 1960-luvulla
Sunilassa asui yli 5000 asukasta. Autoistuminen oli osaltaan autioitta-
massa Sunilan palveluita kaupanteon painopisteen siirtyessd paikka-
kunnan keskuksiin sekd markettialueille.

KUVA 7. Kansalaisaktiivisuus sekd alueen yhdistykset ovat olleet nos-
tamassa Sunilaa uuteen nousuun. (Kuva: tuntematon)
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1.4 SUNILAN MAISEMA JA YMPARISTO

MAISEMA

Sunila on edustava esimerkki Alvar Aallon arkkitehtuurista,
jossa tunnusomaisena piirteend on ymparéivan luonnon
seka rakentamisen vuorovaikutus. Sunilan asuinalueella ra-
kennusten vapaa sommitelma poikkeaa funkiksesta, jossa
jarjestelmallisyys oli yksi keskeisista ihanteista. Sunilan ra-
kennukset sijoittuvat valjiin viuhkamaisiin ryhmiin maaston-
muotoja seuraten. Myos yksittdiset rakennukset polveilevat
maanpinnan muotojen mukaan. Alueella sdilyneet korkeat
mannikot seka vehread nurmipohja yhdistavat yksittaisia pi-
hapiireja luontevaksi osaksi metsdkaupunkikokonaisuutta.
Lanteen suuntautuvaan rinteeseen ryhmittyneet rakennuk-
set katsovat kohti valoa ja laajempaa maisemakokonaisuut-
ta. Laakean painanteen pohjalla sijaitsee alueen keskeinen
niittyméainen alue sekd tihedn lehmusriviston saattelema
tehtaalle johtava Sunilantie.

Asuinaluetta ymparoivat idassa ja lannessa yhtendiset vi-
heralueet. Metsaiset kallionkumpareet muodostavat asui-
nalueelle turvallisen tuntuisen vehrean kehyksen. Rakenta-
minen painottuu metsaisten kallioiden ja avoimen laakson
rajapintaan. Eteldassd maisemaa hallitsevat kivikkoinen me-
renranta sekd kolossaaliset mittasuhteet saanut selluteh-
das. Tehdas ja asuinalue sijaitsevat rinnakkain rikkomatto-
massa symbioosissa, jonka siteina toimivat maailmankuulu
arkkitehtuuri, suomalaisen yhteiskunnan ja teollisuuden
kasvuhistoria seka alueen maisemankuva.

KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO

Suomessa on kymmenen ymparistdministerion vahvistamaa
kansallista kaupunkipuistoa. Kansallisten kaupunkipuisto-
jen tavoitteena on vaalia kaupunkiluontoa ja rakennettua
kulttuuriymparistod seka aktivoida samalla alueet kaupun-
kilaisten virkistdytymiseen ja hyvinvointiin. Kansallisten
kaupunkipuistojen kaupungit ovat sitoutuneet kaupunki-
puistoalueiden sdilyttdmiseen sekd hoitamiseen. Kotkan
kansallinen kaupunkipuisto perustettiin 2014. Kotkan rooli
kansallisten kaupunkipuistojen verkostossa on tuoda esille
ja sadilyttdda monipuolista historiallista, kulttuurista ja teol-
lista perintda seka vaalia ndiden luomaa maisemaa ja ym-
paristda. Sunilan alue muodostaa merkittdvan osan Kotkan
kansallisesta kaupunkipuistosta.

Kansallinen kaupunkipuistostatus antaa suuntaviivat alueen
kehittamiseksi. Aluetta tulee kehittdd sen omilla kulttuuri-
siin ominaispiirteisiin perustuvilla ehdoilla. Rakentaminen
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sekd kehittamistoimet alueella tulee toteuttaa siten, ettd
arvot, joiden vuoksi alue on kansalliseen kaupunkipuistoon
valittu, eivat vaarannu. Sunilan osalta keskeisiin tavoittei-
siin nousevat arvokkaan arkkitehtuurikohteen, rakennetun
kulttuuriympariston ja maisemankuvan sailyttdminen, elin-
voimaisen kaupunginosan turvaaminen seka matkailun edis-
taminen.

Kotkan kansallisen kaupunkipuiston perustamisen yhtey-
dessa on ymparistoministerio vahvistanut puiston Hoito- ja
kayttdsuunnitelman. Suunnitelmaan on kirjattu keskeisia ta-
voitteita sekd toimenpiteita. Sunilan osalta on kirjattu seu-
raavat tavoitteet sekd toimenpiteet:

Hoito- ja kdyttésuunnitelmaan kirjatut tavoitteet:
e Vahvistaa alueella olevia kulttuuriympdristén arvoja.

e Sdilyttdd alueen arvokkaat arkkitehtuurikohteet.

Hoito- ja kdyttésuunnitelmaan kirjatut toimenpiteet:
e Tuodaan esiin arkkitehtuuri- ja teollisuusrakennekohteita.

e Otetaan arvokkaat kdyttdmdttomdt rakennukset aktiiviseen
kéyttoon.

e Varmistetaan suojeltujen asuinrakennusten alkuperdisen ilmeen
sdilyminen.

e Kunnostetaan Sunilan asuinalueen piha- ja julkisia alueita.
e Parannetaan alueen hulevesien kdsittelyd.

e Pdivitetddn asemakaavat.

e Parannetaan alueen opastusta.

e Kaupunki tukee alueen kehittimistd matkailukohteeksi.

e Kaupunki tukee Kantolan kehittdmistd, kunnostamista ja kdyt-
téonottoa.

e Edistetddn saaristo- ja vuoroveneliikennettd. Kehitetddn vesilii-
kenteen reittejé, olosuhteita ja oheispalveluja.

e Tavoitellaan Unescon maailmanperintékohde -statusta alueelle.

KUVA 1. Tértenin alue Dessaussa Saksassa 1945. Arkkitehti Walter
Gropious sovelsi alueella funktionalismin jdrjestelmdllisyyttd ja anka-
ria ihanteita, jossa rakennus néhtiin asumiskoneena.

KUVA 2. 1900-luvun alussa syntynyt poikkitaiteellinen funktionalismi
ulottui monille kulttuurin tasoille. (Kuva: Oskar Schlemmer, Bauhaus)

KUVA 3. Kansallisen kaupunkipuiston rajaus (vihred vdri) pitdd sisdl-
Iédn Sunilan keskeiset alueet seké rakennuskannan.

KUVA 4. Rakennusten viuhkamaista sommitelmaa Valliniemessd.

KUVA 5. Luonto ja ihmisen toiminta ovat vahvassa vuorovaikutuksessa
Sunilassa.

KUVA 6. Metséikaupungin vehreys on monin paikoin joutunut vdisty-
mddn autopaikkojen vallatessa pihapiirejd.
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1.5 RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

ARKKITEHTUURI

Sunila on Alvar Aallon merkittdvin ja parhaiten toteutunut
kaupunkisuunnittelukohde. Sunilan on valittu mm. kansain-
vilisen DOCOMOMO-jarjeston modernin arkkitehtuurin
merkkiteosvalikoimaan. Sunilan rakennusten arkkitehtuu-
ri perustuu verrattain yksinkertaiseen ja hienovaraiseen
massoitteluun sekd materiaalikirjoon. Leimallista Sunilan
rakennuksille on luonteikkaaksi rapatut vaaleat seindpin-
nat sekd vaakasuuntaiset ikkunanauhat. Puuta on kaytetty
pehmentdvand materiaalina ikkunanauhojen umpiosissa
sekd parvekkeiden ja sisddnkayntien yhteydessd. Materi-
aalikirjoa taydentavat maalattu betoni, lohkottu punainen
graniitti, punatiili seka keltainen klinkkeri. Rakennusmassat
ovat yksinkertaisia, laatikkomaisia ja maastonmuotojen mu-
kaan polveilevia. Seindpintoja rytmittavat pilasterimaisesti
ulostydntyvat asuntojen valiset seinat. Sirot parvekelaatat
ja sisdankayntikatokset seka hillityt yksityiskohdat tayden-
tavat kokonaisuuksia. Korkeatasoinen suunnittelu jatkuu
rakennusten sisatiloissa, porraskaytavissad sekd asunnoissa.
Asuntojen suunnittelussa merkillepantavaa on asuinhuo-
neiden avaruus ja valoisuus, innovatiiviset sailytysratkaisut
seka keittididen tehokkaat ja hyvin suunnitellut tilat.

RKY

Sunilan asuinalue kuuluu Museoviraston rajaamaan valta-
kunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristéon, RKY, “Sunilan tehtaat ja asuinalue”. RKY on otettu
Valtioneuvoston padatokselld maankdytto- ja rakennuslakiin
perustuvien alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi in-
ventoinniksi 1.1.2010 alkaen. Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot edustavat maamme kehitys-
vaiheita ja ovat historian kuvastajia. On tarkeaa, ettei nailla
alueilla tapahdu sellaisia muutoksia tai rakentamista, joka
on olennaisesti ristiriidassa alueiden kulttuuriymparistoar-
vojen kanssa.
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UNESCON MAAILMANPERINTOKOHDE

Unescon maailmanperintdluettelo koostuu kohteista ja alu-
eista, joiden katsotaan olevan niin arvokkaita, ettd niiden
suojelu ja sdilyttdminen on koko ihmiskunnan vastuulla.
Suomesta on tdhdan mennessa valittu luetteloon seitseman
kohdetta. Museovirasto on valmistellut vuodesta 2022 al-
kaen ehdotusta Arkkitehtitoimisto Alvar Aallon suunnitte-
lemista 13 arkkitehtuurikohteesta koostuvan sarjan nimea-
misestd Unescon maailmanperintékohteiden luetteloon.
Ainoana asuinalueena on Sunila merkittavassa roolissa eri
puolilla Suomea olevien arkkitehtuurikohteiden joukossa.
Maailmanperintokohde -statuksen saamisen edellytyksena
on varmistaa, ettd maailmanperintokohteen eheys ja au-
tenttisuus seka suojelu on varmistettu. Suojelu tulee toteut-
taa korkealla kansallisella tasolla, mutta sen tulee olla hyvak-
sytty myos paikallisesti. Nykyiseen asemakaavaan merkitty
rakennussuojelu on suhteellisen suurpiirteinen, eika se siten
tarjoa riittdvaa suojaa alueen rakennuskannalle tai maise-
malle. Maailmanperintékohteessa suojelu kohdistuu raken-
nuksiin ja pihapiireihin, mutta myos suojavyohykkeeseen
ydinkohteen ymparilla. Sunilassa keskeinen voimavara arvo-
jen vaalimisessa ovat alueen asukkaat. Kaiken kehittamisen
tulee olla asukkaiden kannalta hyvaksyttavaa, innostavaa ja
oman alueen yhteisollisyytta tukevaa.

KUVA 1. Péivélén ja Karhun terassitalojen porrashuoneisiin valoa vir-
taa pydreistd kattoikkunoista.

KUVA 2. 1900-luvun alussa syntynyt funktionalismi sovelsi aiheita
maailman eri kulttuureista. Vilimeren alueelta funktionalismi Idysi
valkoiset tasakattoiset rakennukset. Rantalan Vélimerellisté seindpin-
taa eldvéittdd epdsymmetrinen ikkunasommitelma, jonka esikuvia voi
ndhdd eteldn mailla tai jopa afrikkalaisen majan seindssd.

KUVA 3. Sunilan tehdas ja asuinalue on yksi Kotkassa sijaitsevista 17
Museoviraston rajaamasta valtakunnallisesti merkittévéstd rakenne-
tusta kulttuuriympdristéstd (RKY), (ruskea vdri).

KUVA 4. Sunilan “laatikkoarkkitehtuuria” elévéittdvit hienovaraiset
yksityiskohdat. Kuvassa Kiveldn siro sisédnkdyntikatos sekéd puukaitei-
nen tuuletusparveke.

KUVA 5. Ensimmdiset asukkaat muuttivat Sunilaan puisista rakennuk-
sista. Aalto ymmdirsi puumateriaalin tdrkeyden kodin ldmmén tuoja-
na, eikd puunkdytdssd sddstelty tydldisasunnoissakaan. Puuta kdytet-
tiin erityisesti tdrkeimmissd kulminaatiokohdissa, sisddnkédynneissd ja
porrashuoneissa. Kuva Honkalan porrashuoneesta.

KUVAT 6. Rakennusmassojen porrastus pysty- ja vaakasuunnassa vé-
hentdd niiden pituusvaikutelmaa. Sama vaikutus on myés ulos tyénty-
villd asuntojen vdlisillé seinilld.
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2. RAKENTAMINEN JA
RAKENNUKSEN YLLAPITO
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“"Rakennettu kulttuuriperinté sdilyy
materiaaleissa ja rakennustavoissa.
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2.1 YLLAPITO JA KORJAUSRAKENTAMINEN

Sunilan asuinalueen arvo koostuu vapaan luonnonymparis-
ton seka ihmisen muokkaaman ympariston, kaupunkitilan,
pihapiirien seka rakennusten muodostamasta kokonaisuu-
desta. Rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo koostuu
niiden sisdltdmistd rakentamistavoista ja materiaaleista.
Muutoksia rakennuksin ja niiden ymparistoon tulee tehda
harkiten. Mitd enemman materiaalia poistetaan tai teknii-
koita muutetaan, sitd vahemman arvokkaaksi yksittdinen
rakennus ja samalla koko alue muuttuu.

Rakennuksen vyllapito on jatkuva prosessi. Materiaalien ja
tekniikoiden osalta ei pida pyrkida huoltovapauteen, vaan
helposti korjattaviin ratkaisuihin. Jatkuvalla huollolla ja ylla-
pidolla voidaan raskaampia korjaustoimenpiteita viivyttaa.
Sen lisdksi, ettd ndin vaalitaan arvokasta rakennuskantaa,
on talla myds rakennuksen omistajaan kohdentuva positii-
vinen taloudellinen vaikutus. Vanhan rakennuksen korjaa-
minen alkuperdisen kaltaisin ja perinteisin menetelmin on
yksinkertaista ja edullista ja se koituu usein teknisesti seka
rakennushistorian valossa turvallisimmaksi ratkaisuksi. Ra-
kennuksessa olevaa kulttuurihistoriallista arvoa sailytetdan
merkittavasti paremmin entistdmalla ja paikkaamalla, kuin
uusimalla.

Sunilan rakennuskanta on suojeltu asemakaavalla vuonna
1988. Kaavamaarayksesta ja suojelumerkinnasta huolimatta
on rakennuksissa tapahtunut normaalin ylldpidon ja kunnos-
tustoimien yhteydessa sellaisia muutoksia, jotka heikenta-
vat yksittaisen rakennuksen ja siten koko alueen arvoa. Rivi-
ja kerrostaloissa on ikkunoita vaihdettu teollisiin versioihin,
ovia ja valaisimia on uusittu kulloisenkin mieltymyksen mu-
kaan ja pellityksia ja muita yksityiskohtia on muutettu var-
sin kevein perustein. Lisdksi asunnoissa aidot materiaalit ja
puusta valmistetut keittio- ja sdilytyskalusteet ovat usein
vaihtuneet lastulevyyn, muoviin ja jaljitelmamateriaaleihin.
Myds Puistolan rakennukset ovat kokeneet ei-toivottuja
muutoksia. lkkunoita, julkisivuverhoiluja ja -listoituksia seka
katemateriaaleja on vaihdettu omien mieltymysten ja vallit-
sevien muotivirtausten mukaan.

Kotkan kaupunki ¢ 2024

Mikali rakennuksen korjaamisen yhteydessa joudutaan osia
uusimaan tai materiaalia vaihtamaan, on pohdittava tar-
koin, miten uudet osat asettuvat vanhaan rakenteeseen sita
muuttamatta tai rasittamatta. Aikaisemmin toteutettuja ra-
kennuksen tyyliin tai ymparistoon sopimattomia muutoksia
tulee pyrkia palauttamaan viimeistaan korjaamisen yhtey-
dessa rakennuksen alkuperdiseen asuun paremmin sopivak-

si.

Materiaaleja ja tekniikoita valittaessa tehdastekoisten tuot-
teiden ja menetelmien rinnalla kannattaa arvioida myos
kasitydammattilaisten tydpanosta. Aikanaan kadonneita
ikkunoita, ovia tai kiintokalusteita voi teettdd puusepalls,
muurari voi palauttaa purettuja tulisijoja ja peltisepalta voi
tiedustella alkuperdisen kaltaista pellityksia ja vesikaton lis-
toituksia.



2.2 RAKENTAMISEN SUUNNITTELU

Alueen asukas, huoneiston remonttia suunnitteleva tai ta-
loyhtion hallituksen edustaja on oman asuinymparistonsa
sekd omien toiveidensa ja tarpeidensa paras asiantuntija.
Rakentamisen ja suunnittelun asiantuntijaa tarvitaan kui-
tenkin olevan rakennuksen yllapidon suunnittelussa siten,
ettd rakennuksen ja sen ympariston kulttuuriset arvot saily-
vat. Uudet tekniikat ja materiaalit soveltuvat usein huonosti
vanhaan arvokkaaseen rakennukseen. Siksi vanhaa kunnos-
tettaessa kannattaa suunnittelussa ja toteutuksessa kayttaa
alan ammattilaisia seka alkuperaisen mallin mukaisia ratkai-
suja.

Kaikissa luvanvaraisissa rakennushankkeissa tulee olla
padsuunnittelija, jolla on rakentamislaissa (rakentamisla-
ki 1.1.2025 alkaen, aiemmin maankaytté- ja rakennuslaki)
madritellyn suunnittelutehtdvan vaativuuden mukainen
patevyys. Rakennusvalvontaviranomainen arvioi hankekoh-
taisesti suunnittelijan kelpoisuuden suunnittelutehtavaan.
Rakentamislaissa madritelldan tarkemmin suunnittelutehta-
vien vaativuusluokkien maaraytymisesta.

Sunilan kerrostaloalue sekd Sunilan Puistolan pientaloalue
kuuluvat museoviraston rajaamaan valtakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY), seka
ympdristéministerién vahvistamaan Kotkan kansalliseen
kaupunkipuistoon. Nama rajaukset asettavat Sunilassa ra-
kentamisen ja yllapidon suunnittelulle erityisia vaatimuksia.
Sunilan alueella suunnittelutehtavat ovat lahes poikkeukset-
ta vaativia tai poikkeuksellisen vaativia.

Rakennusvalvontaan kannattaa olla yhteydessd mahdolli-
simman varhain suunnittelutehtavan sisallon ja tavoitteiden
madrittelemiseksi, ja jotta kaavamaaraykset sekd muu lain-
sadadanto tulevat huomioiduksi jo suunnittelun alkuvaihees-
sa. Rakennusvalvonta neuvoo myds muissa rakentamiseen
ja suunnitteluun liittyvissa asioissa.
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2.3 TUKEA JA AVUSTUKSIA

Vastuu rakennuksen kunnossapidosta ja korjaamisesta on
rakennuksen omistajalla. Useat kunnalliset tai valtion tahot
myontavat tukea ja avustuksia vanhan rakennuksen vyllapi-

toon ja kulttuuriperinndn sailyttamiseen. Avustusten ehto-

na on tavallisesti rakennuksen ominaispiirteiden ja historial-

lisen aitouden sdilyttdminen. Korjausmenetelmia valittaessa a
tulee suosia perinteisia ja alkuperaisia materiaaleja seka ra-
kennustapoja. Korjaamisessa tulee pyrkia mahdollisimman
vahaisiin muutoksiin, tarpeetonta uusimista ja materiaalin
vaihtamista valttdaen.

Neuvoja, tukea ja avustuksia tarjoavat seuraavat tahot:

RAKENNUSTAPAOHIE
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Paikallinen ELY-keskus (Kaakkois-Suomen Elinkeino-, lilkenne- ja
ympdristokeskus) myéntdd vuosittain avustuksia rakennusperin-
nén hoitoon.

Sunilan Pirtin kohdalla voi hakea Suomen Kotiseutuliitoltaseu-
ratalojen korjausavustusta. Avustuksella on tarkoitus sdilyttdd
seurantalojen kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusperin-
téd, mahdollistaa niiden erityispiirteet sdilyttdvd korjaaminen ja
kdytettdvyyttd parantavat vélttémdttomdat muutostyot.

Pirtin osalta voi hakea hankeavustusta rakennusten ja kult-
tuuriympdristékohteiden entistdmiseen. Entistdmisavustuksen
tarkoituksena on sdilyttdd arvokasta rakennettua kulttuuriympd-
ristéd osana kansallista kulttuuriperintdd ja tukea rakennusres-
tauroinnin tyétapojen sdilymistd. Avustuksen myéntééd Museovi-
rasto

Kymenlaakson museo auttaa rakennusperinnén ylldpitoon
liittyvissé kysymyksissd. Museon rakennustutkijoilta saa tietoa
avustuksista seké neuvoja suositelluista rakennusten korjaamis-
tavoista.

Kotkan kaupungilta voi kysyd tietoa alueen ja rakennusten nyky-
tilanteeseen liittyen, kuten kaavatilanteesta ja kiinteistérekisteri-
tiedoista. Historiallista aineistoa kerdtddn kaupungin arkistoon.
Kaupungin rakennusvalvonnasta saa neuvoja rakentamisen ja
korjaamisen teknisissd ja tyylillisissé kysymyksissd.

Eri puolille maata perustetut korjausrakentamiskeskukset ja
rakennusapteekit ovat erikoistuneet entiséintiin ja rakennuskult-
tuurin vaalimiseen. Keskuksissa tarjotaan tietoa sekd perinteisié
rakennusmateriaaleja ja rakenneosia.

Suojellun rakennuksen yllépidon ja korjaustoimenpiteiden
suunnittelussa kannattaa kdyttdd alan ammattilaisia, raken-
nushistorian asiantuntijoita ja arkkitehtejd sekd suunnittelussa ja
toteutuksessa alaan erikoistuneita ammattilaisia, restauroinnin-
ja konservointialan osaajia.

Kotkan kaupunki e 2024



3.1 PUISTOLAN RAKENNUKSET

Puistolan pientaloalue sijaitsee Sunilan pohjoiskarjessa.
Alue koostuu kahdestatoista Alvar Aallon suunnittelemasta
ja Ahlstromin Varkauden tehtaan valmistamasta tyyppita-
losta C2 (50 m?) ja C3 (60 m?). Katon epasymmetria, suuri
avoin kuisti seka vahaeleiset, mutta sopusuhtaiset julkisivut
antavat rakennuksille modernin olemuksen.

LAAJENTAMINEN

Vanhan rakennuksen laajentamiseen tulee |dhted vain pai- @

navin perustein, koska laajennus muuttaa hyvin harvoin ra-

kennuksen mittasuhteita paremmaksi. Lisdksi laajennusta
3 ° P U I S T O L A N R A K E N N U K S E T on usein vaikea liittaa luontevasti vanhaan osaan. Luontevin
ja helpoin tapa on tehostaa tilankadytt6a olevan rakennuksen
vaipan sisalla. Myos piharakennuksiin voi sijoittaa tarvittavia
aputiloja. Mikali rakennusta paatetdan laajentaa, tulee laa-
jennusosan olla maltillisesti toteutettu ja sen tulee mukailla
olevan rakennuksen muotokieltd, pintamateriaaleja seka
vareja. Parhaimmillaan laajennus on vanhaa hienovaraisesti
tdydentava kerrostuma. Uudisosaan voidaan keskittaa esim.
kosteat tilat, jolloin kosteiden tilojen riskien hallinta on hel-

pompaa eika pdarakennuksen vanhaa huonejarjestysta tar- @
vitse rikkoa.

“Puistolan rakennukset ilmentdvét suomalaisen
pientalorakentamisen uuden aikakauden syntyd.”

LISAERISTAMINEN

Rakennuksen mittasuhteet tulee pyrkia sailyttdmaan, vaikka
rakennuksen lampotaloudellisia tai muita teknisia ominai-
suuksia paranneltaisiinkin. Toimivaa ja tervetta rakennetta
ei yleensdkaan pida muuttaa. Mahdollinen lisderistaminen
tulee toteuttaa maltillisesti ja tydon suunnittelussa tulee kayt-
tda ammattitaitoista suunnittelijaa. Lisderistykseksi suositel-
laan ylapohjaan lisattdvaa puhallettavaa puukuitueristetta
ja kylmavirtausten katkaisua erityisesti ikkunoissa ja ovissa

seka seinien ja lattioiden liitoskohdissa. Seinan lisderistys-
tekniikaksi soveltuu esim. 50 mm puukuitueristettd seinan @
sisdpintaan. Mikali lisdlampdoeristys halutaan tehda ulko-

pintaan, on suositeltavaa siirtaa ikkunoita ulospdin ja jatkaa KUVA 1. Alkuperdinen Puistolan rakennus on sopusuhtainen ja moder-
rdystéita rakennuksen mittasuhteiden sailyttamiseksi. Mi- ni. Rakennus on kuitenkin nykyaikaisen kodin perustaksi varsin pieni.

. . L . . . Alunperinkin Aalto suunnitteli Puistolan rakennuksia laajennettavik-
neraalivillaeristeet eivat fysiologisesti sovellu puurakennuk- si tarvittaessa. Ohjetta laajennuksen toteuttamiseksi ei ole 16ytynyt.

seen ilman kosteudensulkua (tiivis muovikerros) ja koneel-  Ohessa Puistolaan soveltuvia lagjentamistapoja, KUVAT: 2 ja 3.

lista ilmanvaihtoa. Siksi luonnonmateriaaleista valmistetut KUVA 2. Rakennuksen massaa voi jatkaa pituussuunnassa erityisest

eristeet (puru, puukuitu ja pellava) ovat kdyttokelpoisempia.  Puistolankujan itépuolen rakennuksissa. Laajennustapa on yksinker-
tainen, luonteva ja tilallisesti tehokas. Samalla olevan rakennuksen
huonejdrjestys on mahdollista sdilyttdd.

KUVA 3. Toinen laajentamisvaihtoehto sopii erityisesti Puistolankujan
ldnsipuolelle, missd rakennukset sijaitsevat kadunsuuntaisessa rivissd.
Kuvassa laajennus sijoittuu alkuperdisen avokuistin alueelle hieman
olevan rakennuksen keskilinjasta sivuun. Lisdtilaa on néin saatavissa
erityisesti eteis- ja mdrkdtilojen alueelle.

RAKENNUSTAPAOHIE
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JULKISIVUT

Puistolan pientalon julkisivut ovat yksinkertaisia, yhtenaisia
ja eleettomia. Rakennuksille ominaista on vaakasuuntai-
nen vinovuorilaudoitus sekd minimalistinen listoitus ovien
ja ikkunoiden yhteydessa. Nurkat on toteutettu jiirikulmilla
ilman nurkkalautoja. Olevaa rakennusta korjattaessa tulee
sdilyttaa tai palauttaa rakennuksen alkuperaisen julkisivun
ominaispiirteet, pintamateriaalit seka varitys. Myos listoi-
tuksen tulee mukailla alkuperdista mallia. Omien aiheiden
kehittdminen tai sattumanvarainen kopioiminen johtaa hel-
posti lopputulokseen, joka ei ole tasapainoinen eikd sopu-
soinnussa rakennuksen eikd ymparoivan rakennetun ympa-
ristdn kanssa. Vanhaan rakennukseen eivat yleisesti sovellu
niiden aikakaudelle vieraat pinnoitusmateriaalit, levyt ja
muovipaneelit. Mikali aikaisemmin on julkisivuissa kaytet-
ty niihin soveltumattomia materiaaleja tai aiheita, tulee ne
korvata alkuperdistd vastaavaksi viimeistdan julkisivujen
kunnostamisen yhteydessa.

IKKUNAT JA OVET

Ikkunatyypit Puistolassa olivat alun perin kaksi- tai kolmi-
ruutuisia sisdan-ulos-aukeavia. Erillisid tuuletusikkunoita
ei ollut. Alkuperaiset ulko-ovet olivat puusta valmistettuja
ja niissa oli oikeassa ylareunassa kapea pystyikkuna. Lah-
tokohtaisesti vanhat ovet ja ikkunat kannattaa sailyttaa.
Materiaalina niissad on kaytetty hyvalaatuista puuta ja siksi
ovet ja ikkunat sdilyvat pitkdadan saanndllisen huoltamisen
edesauttamana. Myos vanhat helat: vetimet, salvat ja sa-
ranat kannattaa sailyttaa ja kdyttaa korjauksen yhteydessa.
Mikali ikkunoiden heikon kunnon vuoksi niitd on uusittava,
riittaad usein, ettd vain osa puitteista uusitaan. Ikkunoiden
tai ulko-oven uusimista kannattaa harkita myods, mikali ne
on aiemmin vaihdettu rakennuksen aikakauden tyyliin so-
pimattomiksi. Kunnostamisen tai vaihdon yhteydessa tu-
lee ovissa ja ikkunoissa sailyttaa tai palauttaa alkuperaisen
mallin mukaiset mittasuhteet, puitejako, koko, muoto, ma-
teriaalit seka varitys. Muutostdiden yhteydessa puitteiden
ja karmien paksuus ei saa oleellisesti kasvaa. Limmoneris-
tyskyvyn kannalta olennaista on oikein asennetut ja ehjat
tiivisteet. Ikkunoiden energiatehokkuutta voi parantaa myos
kolmannen lasin asentamisella. Kolmas lasi kiinnitetdan sisa-
puitteeseen ikkunoiden valiin, jolloin se jad nakymattémiin.
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KUVA 1. Puistolan rakennuksien moderni ja ainutlaatuinen olemus
syntyy pienten yksityiskohtien luomasta kokonaisuudesta. Erityisen
tdrked ominaispiirre on julkisivujen panelointi. Vinovuorilaudoitus
sekd jiiriin sahatut kulmat ovat ainulaatuisia ja kertovat rakentamisai-
kakauden arkkitehtonisista ihanteista. Nurkkalaudoituksen lisGdmi-
nen julkisivuun on rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon kannalta
merkittédvd heikennys. (Kuva: Kaisa Hokkanen 2011)

KUVA 2. Alkuperdiset ikkunat Puistolassa ovat kdyneet harvinaisiksi.
Olemassa olevat vanhat ikkunat kannattaa puumateriaalin ylivertai-
suuden vuoksi ehdottomasti sdilyttéd. Myds rakennushistorian valos-
sa alkuperdisen ikkunan arvo on varsin merkittdvd. Kuvan ikkunassa
alkuperdinen kapea listoitus. (Kuva: Rurik Wasastjerna 2010)
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MAALAAMINEN JA VARIT

Rakennuksen varia valittaessa tulee huomioida Iahiympa-
riston rakennuskanta, katukuva seka rakennuksen rakenta-
misajalle tyypillinen véritys. Usein on tapana, ettd samalla
tontilla sijaitsevat rakennukset ovat samaa perusvaria. Eri
savyasteita kdytettdessa, on pdarakennus usein vaaleampi.
Kauniisti vanhenevat, hengittavat ja helposti uudelleen maa-
lattavat perinteiset 6ljy- ja keittomaalit ovat aina suositel-
tavia. Vanha maali poistetaan kaapimalla. Hiekkapuhallusta
ei tule kayttaa, silla se rikkoo puun pinnan vettd imevaksi.
Puistolan rakennukset edustavat funkis-aikakautta, jolloin
tyypillisia vareja olivat vaaleat, sinisen, harmaan ja murre-
tun valkoisen savyt.

VESIKATOT

Puistolan rakennusten vesikatto on epasymmetrinen, ohut
ja levymainen. Yleisesti vesikatoilla kannattaa kdyttaa aitoja
materiaaleja, huopakatetta kolmiorimoin, maalattua kone-
tai kasinsaumattua peltia seka savi- tai betonitiilta. Puistolan
rakennusten alkuperdinen katemateriaali on tumma rullata-
varana asennettu bitumihuopakate. Kate jatkuu yhtenaise-
na myos terassin katteen alueelle. Jaljitelmdamateriaaleja ja
muotoja, kuten tiilijaljitelma-peltia ei tule kdyttda. Muoviset
valokatteet, palahuopakate seka kattoikkunat eivat myos-
kdan sovellu rakennusperinnon valossa Puistolan rakennuk-
siin. Katolla olevat lapiviennit sekd muu tekniikka tehdaan
padsaantoisesti pellistd ja maalataan katon variseksi. Mi-
kali aikaisemmissa remonteissa on vesikatteena kaytetty
Puistolaan sopimattomia materiaaleja, on vesikatto syyta
palauttaa alkuperdisen mallin mukaiseksi tulevien kunnos-
tustoimien yhteydessa. Samassa yhteydessa tulee arvioi-
da raystaskourujen, syoksyputkien seka reunapellityksien
poistamista, koska ne eivat alkuperaisesti kuulu Puistolaan.
Alkuperaisessa mallissa katon reunakohdat on tehty reuna-
kaannoksin kattohuopaa kayttaen.

KUVA 1. Sopusuhtaiset ja modernit rakennukset luovat Puistolalle sen
alkuperdisen maiseman. (Kuva: Sunila Oy:n arkisto, Elka)

KUVA 2. Puistola on edelleen ainutlaatuinen ja rakennuskulttuurin
kannalta erittdin arvokas asuinalue. Tulevissa remonteissa tulee aluet-
ta kuitenkin pyrkid palauttamaan aktiivisesti Iihemmds alkuperdistd.

KUVA 3. Sommitelma Puistolan rakennusten laajenemismahdollisuuk-
sista sekd talousrakennusten suositeltavasta sijoittumisesta tonteille.
(Kuva: Rurik Wasastjerna 2010)

KUVA 4. Puistolan kuja varhaisilta vuosilta. Samanlaisena jatkuva aita
ja pihapiirien kasvillisuus luovat tiiviin ja yhtendisen katutilan. (Kuva:
Kymenlaakson museo)
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3.2 PUISTOLAN PIHAPIIRIT JA YMPARISTO

PUISTOLAN ALUEEN PIHAPIIRIT

Rakennuspaikan henki syntyy pihapiiristd, jossa pdaraken-
nus, talousrakennukset sekd luonnonymparistd ovat tasa-
painoisessa suhteessa. Monipuolisesti kdytettava piha-alue
edellyttaa usein pihan jasentamista eri toimintojen mukaan
esim. oleskelupihaksi, ajoneuvojen ja liikenteen alueeksi,
hyotypuutarhaksi sekd luonnontilaiseksi pihapiirin osaksi.
Oleskelualueet kannattaa sijoittaa ilmansuunnaltaan ja va-
lo-olosuhteiltaan edulliselle paikalle. Pienet istuskeluryhmat
ja puiset perinteiset puutarhakalusteet ovat alueelle luonte-
vimpia. Korkeiden ja laajojen terassinalueiden rakentaminen
piha-alueelle ei ole Puistolalle luonteenomaista.

PIHAMATERIAALIT JA KASVILLISUUS

Koska kasvillisuuden syntyminen on erittdin hidasta, kan-
nattaa tontilla olevia luonnon ominaispiirteitd, puustoa seka
pensaita sdilyttdda mahdollisimman paljon. Rakennuksen
ympdrille ja taakse jadva korkea puusto antaa suojaa ja so-
vittaa rakennuksen maisemaan. Rakennuksen eteldpuolella
olevat lehtipuut suojaavat kesaisin liialliselta auringonvalol-
ta, mutta laskevat valoa ja lampda rakennukseen kylmempi-
na vuodenaikoina.

Luonnollisin kulkuvaylien pintamateriaali alueella on sora ja
hiekka. Kiveyksen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
sen sopivuuteen ymparistoonsa. Laajat kivetyt pinnat eivat
ole alueelle luonteenomaisia. Luonnonkivi soveltuu alueelle
luontevammin kuin betonikiveys - betonilaatta paremmin
kuin betonikivi. Tontille satava vesi tai tontilla syntyvat hule-
vedet on kasiteltdvd oman tontin alueella tai ohjattava kau-
pungin hulevesiviemariin. Lapaisevat pintamateriaalit seka
pinnoittamattomat nurmi- ja istutusalueet helpottavat hu-
levesien hallintaa. Rakennuksen ldhituntumassa pintamaan
tulee kallistua rakennuksesta poispdin, jotta sadevesi ja su-
lamisvedet eivat tarpeettomasti rasita rakennuksen sokkelia
tai kellaria.

Hyotykasvit ovat olleet tarked osa Puistolan pihapiireja,
kun pihoilla on viljelty ja kasvatettu ruokaa omiin tarpeisiin.
Alueen istutuksissa kannattaa nykyisinkin suosia perinteisia
puutarhojen hydtykasveja mm. omenapuita ja marjapensai-
ta seka kasvimailla mm. vihanneksia ja juureksia.

TALOUSRAKENNUKSET

Useita Puistolan pihapiireja on taydennetty talousrakennuk-
silla, autotalleilla ja puutarhavarastoilla. Talousrakennuksia
on myds toteutettu ilman suunnitelmallisuutta rakennuksen
ulkoasun tai tontilla sijainnin suhteen. Tulevaisuudessa on
syyta pyrkia yhtendiseen ymparistoon seka katundkymaan
myo0s talousrakennusten suhteen. Kaupunkikuvan ja katuna-
kyman kannalta on selvasti soveliaampaa sijoittaa talousra-
kennus tontin peralle, eika Puistolankujan varrelle. Asema-
kaavaan on merkitty talousrakennuksen tavoiteltava sijainti
tontilla. Talousrakennuksen hahmon tulee mukailla paara-
kennuksen ominaispiirteitd. Talousrakennuksen tulee olla
suhteellisen pieni, kapearunkoinen ja loiva harjakattoinen.
My®s julkisivujen ja materiaalien tulee talousrakennuksessa
mukailla padarakennusta mm. vinovuorilaudoituksen, nurk-
kalaudattomuuden ja listoituksen eleettémyyden osalta.

AIDAT

Puistolan tontit olivat alun perin yhtendisesti aidattuja. Ai-
dassa oli kolme mantypuusta veistettya pyoristettya vaaka-
lankkua seka suhteellisen harvaan toteutetut betonitolpat.
Alkuperdiset aidat muodostavat ilmavan ja modernin katuti-
lan. Vaakalankkujen pyoristyksen ansiosta ne kestivat saata
paremmin ja olivat myos turvalliset esimerkiksi lasten lei-
keissa. Aidan vaakalankkujen pyoristyksellda on myds selkea
yhteys Puistolan rakennusten katettujen terassien pilarei-
hin. Alueelle myohemmin toteutettuja aitavariaatioita seka
monenkirjavia terassikaiteita tulee viimeistddan kunnostuk-
sen yhteydessa palauttaa alkuperdista mallia mukaileviksi
kolmen vaakalaudan aidoiksi ja terassinkaiteiksi. Tonttien
aitaamisesta on suositeltavaa sopia naapureiden kanssa ja
pyrkid sijoittamaan aita ensisijaisesti tonttien rajalle. Muus-
sa tapauksessa aita tulee rakentaa kokonaisuudessaan
oman tontin puolelle.
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e Puistolan rakennuksissa tulee sdilyttéd ja palauttaa
rakennusten alkuperdiset ominaispiirteet. Aiemmin
asennettuja rakennukseen sopimattomia elementteji
tulee palauttaa lakuperdisksi viimeistddn tulevien kun-
nostustéiden yhteydessé.

Laajentaminen ja muutokset

e Vanhan rakennuksen laajentamiseen tulee ldhted vain
painavin perustein, koska laajennus muuttaa hyvin har-
voin rakennuksen mittasuhteita paremmaksi.

e Lisdldmméneristys, ilmaldmpépumpun asennus tai muut
talon tekniikkaa parantavat toimenpiteet eivit saa hei-
kentdd rakennuksen arvokasta olemusta.

Julkisivut, ikkunat ja ovet

e Puistolan rakennusten julkisivupanelointina kdytetddn
vaakasuuntaista vinovuorilaudoitusta. Nurkkalautoja
ei asenneta ja ikkunoiden ja oviaukkojen peitelistoitus
tehdddn alkuperdisen mallin mukaan eleettémdnd ilman
koristeaiheita.

e Ensisijaisesti tulee alkuperdiset ikkunat ja ovet kunnos-
taa vaihtamisen sijaan.

e Sddnndllisellé huoltamisella pidennetédn olevien ikku-
noiden ja ovien kdyttéikéd merkittdvdsti.

e |kkunoita ja ovia korjattaessa tai uusittaessa tulee sdi-
lyttdd / palauttaa alkuperdisen mallin mukaiset mitta-
suhteet, koko, muoto, puitejako, puiteprofiili, materiaalit
sekd vdritys.

e Alumiinirakenteisten ikkunoiden puiteprofiili on usein
paksu ja kémpeld, eivétké ne siksi sovellu vanhaan ar-
vokkaaseen rakennukseen.

e Ldmpdétalouden kannalta tdrkedd on huolehtia, ettd
ikkunatiivisteet ovat ehjid ja oikein asennettuja.

e Rakennuksen julkisivujen ja puuosien huoltamisessa on
suositeltavinta kédyttdd pellavadljypohjaisia pintakdsit-
telyaineita peittomaalauksessa, kuultokdsittelyssd ja
lakkauksessa sekd ikkunoiden kittauksessa.

e Puistolan rakennukset edustavat funkis-aikakautta,
jolloin tyypillisié véirejé olivat vaaleat, sinisen, harmaan
ja murretun valkoisen sdvyt.

Vesikatot

e Puistolan rakennusten vesikattojen osalta tulee sdilyttéd
ja palauttaa katon alkuperdiset ominaispiirteet, materi-
aalit ja vdritys.

e Vesikatemateriaali Puistolassa on rullatavarana asen-
nettu tumma bitumihuopakate. Ldpiviennit ja muu
katolla oleva tekniikka tehdddn pellistd katonvdriin
maalattuna.

Tarkemmin: Korjausohjeisto,
Puistolan korjausohjeisto, K. Hokkanen KyAMK 2011,
Sunilan asuinalueen ympdristésuunnitelmassa 2024

Pihapiirit ja kasvillisuus

Monipuolisesti kéytettdivd piha-alue edellyttdd usein
pihan jdsentdmistd eri toimintojen mukaan esim.
oleskelupihaksi, ajoneuvojen ja liikenteen alueeksi,
hyétypuutarhaksi sekd luonnontilaiseksi pihapiirin
osaksi.

Laajat terassit, pihakannet, huvimajat, grillikatokset
ja muut suuret piharakenteet eiviit kuulu Puistolaan.

Pihan pintamateriaaleina tulee suosia vettd ldpdise-
vid materiaaleja, kuten sora- ja hiekkapintoja seké
graniitti- ja liuskekiveystd. Asfaltti ei kuulu pientalon
pihapiiriin.

Pihapiirin kasvillisuuden osalta kannattaa suosia hyo-
tykasveja sekd alueella luonnostaan viihtyvid kasveja.

Talousrakennukset ja aidat

Talousrakennukset toteutetaan suhteellisen pienend
ja niiden hahmon, julkisivujen ja vesikaton sekd vdiri-
tyksen tulee mukailla péérakennusta.

Puistolan alueella tulee aitaamisen osalta pyrkid alku-
perdisen aitamallin toteuttamiseen. Alueelle myé-
hemmin toteutettuja aitavariaatioita seké monenkir-
javia terassikaiteita tulee viimeistddn kunnostuksen
yhteydessd palauttaa
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4. SUNILAN KIVIRAKENNUKSET

”Sunilassa funkiksesta on sdilynyt ideologia valosta, tilasta ja hygieniasta,
loppu on Aallon kykyd lukea ympdéréividd maisemaa ja
yhdistdd materiaaleja.”

RAKENNUSTAPAOHIJE
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4.1 SUNILAN KIVIRAKENNUSTEN ARVO

Sunilaan rakennettiin Alvar Aallon suunnitelmien mukaan
vhteensa 12 kivirakenteista kerros-, rivi-, ja ketjutaloa teh-
taan tyontekijéille. Asuinalueelle rakennettiin lisdksi kaksi
lampovoimalaa, sauna- ja pesularakennus seka tehtaanjoh-
tajan edustus- ja asuinkdyttoon tarkoitettu rakennus. Lisaksi
pihapiireihin nousi talousrakennuksia, puutarhavarastoja
sekd autokatoksia. Riittdvan ajoissa herannyt kiinnostus
Sunilan rakennusten ja ympariston suojelemiseksi on saa-
nut kokonaisuuden sailymaan verrattain hyvin. Muutamaa
rakennusta on laajennettu tai muutettu ja muutama raken-
nus tai rakennuskokonaisuuden osa on joutunut purkamisen
kohteeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa on Sunilan ra-
kennuskanta suojeltu, mutta se ei ole kuitenkaan kokonaan
estanyt rakennusten muuttumista. Lahinna yllapidon yhtey-
dessa on rakennuksien ominaispiirteitd muutettu kulloisen-
kin suunnittelijan, taloyhtion hallituksen nakemyksen, saata-
villa olevien materiaalien, urakoitsijoiden toiminatatapojen
ja taloudellisten seikkojen perusteella. Yksittdinen muutos
saattaa tuntua kovin vahapatoiseltd ja kasilld olevassa ti-
lanteessa varsin perustellulta. Useista pienista muutoksista
kertyy kuitenkin kokonaisuutena iso muutos, joka heijastuu
koko alueen arvoon seka alueen mahdollisuuteen sailyttaa
ainutlaatuisuutensa.

Sunilalaiset itse ovat avainasemassa asuinrakennustensa
arvon sailymisessa. Asukkaat tekevat usein itsekin pieni-
muotoisia kunnostus- ja huoltotéitd, mutta tavanomai-
sempaa on, ettd asukkaista muodostuva taloyhtio teettaa
isdnnoitsijan valitykselld yllapitoon liittyvid toimenpiteita
huoltoyhtiélla tai urakoitsijoilla. Asunnon, asuinrakennuk-
sen ja alueen sailyttdmisessa on keskeistda ymmartaa, etta
jokainen tapahtunut muutos alentaa arvoa, jonka vain alku-
perdisyys voi sisaltaa. Siksi on tarkeda kdyttaa toimenpitei-
den suunnittelussa ja toteutuksessa ammattilaisia seka kayt-
taa ohjeena Rakennustapaohjetta ja Korjausohjeistoa.

RAKENNUSTAPAOHIJE
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ASEMAKAAVAN MAARAYKSIA

Suojeltava rakennus tai sen osa. Rakennustaiteellises-
ti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa, eikd siind saa tehdd sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisdrakentamistéitd, jotka heikentdvdt rakennuk-
sen historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd.

Aikaisemmin toteutetut rakennuksen arvoa heikentd-
vdt toimenpiteet tulee viimeistddn tulevien kunnostus-
toimien yhteydessd palauttaa rakennuksen alkuperdis-
ten ominaispiirteiden mukaisiksi.
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4.2 JULKISIVUT

YLEISTA

Sunilan alueen kivirakenteisten rakennusten yleisin seina-
rakenne on 1% kiven punatiilestd muurattu seina. Seinissa
on lisdksi eristekerroksena 5 cm vahvuinen korkki tai lastu-
villalevy. Mantylan ja Honkalan julkisivumuurauksessa on
kaytetty punatiilen sijaan kevytbetoniharkkoa. Alkuperai-
sena pintakasittelyna Sunilan julkisivuissa on hienojakoinen
harjattu ohutrappaus, jonka lapi alla oleva tiilikuvio nakyy
selvasti. Rantalan seindpinta on muista poiketen rapattu si-
ledksi.

Mybhemmissa korjauksissa on seindpintoihin tullut myoés
muutoksia. Julkisivuihin syntyneita vaurioita on korjailtu hy-
vin vaihtelevilla tekniikoilla ja osassa rakennuksia on lampo-
tekniikkaa parannettu lampoérappauksella. Rappauksen uusi-
misen yhteydessa on seindpinnat saattaneet muuttua myoés
merkittavasti alkuperdistd karkeammaksi voimakkaamman
harjauksen seka karkeampien materiaalien vuoksi. Alkupe-
réinen seindpinta on saattanut muuttua myds mekaanisten
vaurioiden seurauksena. Erityisesti rakenteisiin paassyt vesi
rasittaa seindpintoja. Vettd kulkeutuu seindrakenteeseen
useimmiten katon, pellitysten tai rdystdiden vaurioiden seu-
rauksena tai rakennuksessa sisalla tapahtuneen vesivaurion
seurauksena.

YLLAPITO JA KORJAAMINEN

Julkisivun korjaus kannattaa aloittaa seindssa olevan vauri-
on kartoittamisella. Toiseksi selvitetddan vaurion aiheuttaja
ja korjataan se. Vasta kolmannessa vaiheessa korjataan itse
seindn vaurio. Muuttunutta ulkondkda ja syntyneitd vauri-
oita kannattaa korjata alkuperdista seindpintaa sadstden
ja alkuperidisia tekniikoita ja materiaaleja mahdollisimman
pitkdadan mukaillen. Korjauksen yhteydessa aikanaan vaarin
perustein valitut rappausmateriaalit poistetaan ja korva-
taan paremmin rakennuksen aikakaudelle sopiviksi. Tyon
suorittaminen tulee tehdd lampimana aikana. Jaatymaan
padsseesta kuivumassa olleesta rappauksesta ei tule raken-
nukselle pitkdikdista pinnoitetta. Korjauksen kestavyyden
kannalta on keskeista, etta pellitykset ja esimerkiksi katto-
vesien sydksyputket on kiinnitetty siten, ettd ne eivat ohjaa
vetta rakenteisiin.

Kotkan kaupunki e 2024
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SOKKELI

Sunilan asuinrakennusten sokkelit ovat Idhinnad vaakalau-
tamuottiin valettua betonia seka alueen kahden palvelura-
kennuksen osalta osin lohkopintaista graniittia. Sokkelien
ulkoasut tulee sailyttdaa entiselldan, eika niita saa levyttda
tai pinnoittaa vierailla esteettista arvoa heikentéavilld mate-
riaaleilla. Toimiva salaojitus on rakennuksille ensiarvoisen
tarkeda, mutta kunnostuskohteena myds hyvin ty6las. Siksi
sokkelin kunnon ja kellareiden kuivuuden kannalta on olen-
naista, etta katolle sekd maanpintaan satavat vedet seka su-
lamisvedet ohjautuvat rakennuksesta poispdin. Tarkeda on
siis ehjat kattoveden poistojarjestelmat seka rakennuksesta
poispdin kallistuva maanpinta. Myos kiinteistéhuollon vaiku-
tus on merkittava. Tarkeda on mm. pitda kasvillisuus poissa
seinien valittdmasta laheisyydesta seka ldjittaa kiinteistoil-
ta keratyt lumet riittdvan kauas rakennuksista. Tarkeda on
myo6s huolehtia, ettei rakennuksen seinien tuntumaan ole
sijoitettu esim. jateastioita tai katoksia, joiden ansiosta rois-
kuva sadevesi kastelee jatkuvasti seindpintaa.

KUVA 1. Sunilan terassitalot Karhu ja Péivéld 1939. (Kuva: Foto Roos /
Sunila Oy:n arkisto, Elka)

KUVA 2. Terassitalot Karhu ja Péivéld 85 vuotta myohemmin. Raken-
nusten perusolemus on sdilynyt kohtuullisesti, mutta muuttuneiden
yksityiskohtien summa saa aikaan kokonaisuudessaan verrattain
suuren muutoksen. Nykyinen paksu seindrappaus peittdd alkujaan
kauttaaltaan seinissé nédkyneen tiilikuvion, puuosat ovat muuttuneet
tummiksi peittomaalatuiksi ja katon sirot pellitykset ovat vaihtuneet
raskaiksi ja kémpeldiksi.

KUVA 3. Rantalan silediksi rapattua seindpintaa.

KUVA 4. Runkolan ja Juurelan lédnsipuolen julkisivuja hallitsevat asun-
toparvekkeiden rivistét.

KUVA 5. Kaikki seindpintaan kiinnitettévdt elementit mm. sydksyput-
ket ja talotikkaat tulee asentaa seinddn nédhden alaviistoon siten, ettd
ne eivit ohjaa vettd seindrakenteeseen. Kuvassa Honkalan pohjois-
pdddyn talotikas.

KUVA 6. Rakennuksessa kiinni oleva runsas kasvillisuus sekd liian Id-
helle seindn viereen sijoitettu materiaali esim. jdteastiat pitdvdt seind-
pintaa kosteana ja estdvit rakenteen kuivumista.

KUVA 7. Kuvassa Harjulan kulmaa. Rakennuksen pddityseiniin on asen-
nettu ldmpdérappaus energiatehokkuuden parantamiseksi. Toiselle
seinustalle nékyviin jadnyt seindn tiilipinta sekéd sokkelissa nédkyvd
vaakasuuntainen muottilaudoitus ovat Sunilassa tyypillisié. Kellarin
seiniin asennettu vedeneristyslevy auttaa pitdmddn sokkelia ja kella-
ria kuivana. Asennus on téssd tapauksessa jécdnyt ikévdsti ndkyviin.
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RAPATTUJEN SEINIEN PINTAKASITTELY

Sunilan rakennukset ovat olleet alkuperaisesti kalkkimaa-
lattuja. Yksinkertaisten ja toimivien ominaisuuksien vuoksi
se on edelleen kaikkein varteenotettavin pintakasittelytapa
Sunilan rapatuille pinnoille. Kalkkimaali ei kuitenkaan sovel-
lu muilla sideaineilla aiemmin maalatuille pinnoille. Tasta
syysta on aiemmat maalikerrokset poistettava huolellisesti,
ennen uuden kalkkimaalikerroksen sivelya.

SEINIEN PUUOSAT JA PINTAKASITTELY

Sunilan kivitalojen julkisivuissa on kaytetty runsaasti puuta
ikkunanauhojen umpiosissa sekd mm. sisddnkayntien yhtey-
dessd. Puuverhoukset on toteutettu pystyponttipaneelilla,
jossa saumojen peitteena on puolipydrea rima. Puuosien tai
panelointien vaihtamisessa on huolehdittava, ettd alkupe-
raiset puussa kaytetyt profiilit eivat muutu. Mallipalan avul-
la hoylaamot voivat valmistaa alkuperaisen kaltaisia puuosia
ja paneeleita.

Puuosien varitys Sunilassa on suurelta osin muuttunut ai-
kojen saatossa vaaleasta kuultokasittelysta tummaan rus-
keaan, usein peittomaalattuun pintaan. Puuosien uusimisen
yhteydessa on osassa rakennuksista palattu tdhan vaaleam-
paan kasittelyyn. Pellavadljypohjaiset kuultokasittelyaineet
ovat suositeltavimpia. Peittomaalattaessa seindn puuosia tai
ikkunanpuitteita ja karmeja on suositeltavaa kdyttaa kau-
niisti vanhenevia, hengittavia ja helposti uudelleen maalat-
tavia petroli- tai pellavaéljymaaleja. Vanha maali poistetaan
kaapimalla.

KUVA 1. Kantolaa on kunnostettu runsaasti viime vuosina. Julkisivujen
rappauspinta mukailee alkuperdisté paljastaen alla olevan tiilipinnan.
Sisddnkdynnin tehostemateriaalina on kdytetty keltaista poltettua
klinkkerié sekd parveke- ja pergolarakennelmissa sévytettyd puuta.

KUVA 2. Terassitalojen rinteen puoleista julkisivua hallitsevat pitkdét
nauhaikkunat sekd kolmannen kerroksen sisédnkdynnit. Puun vdritys
on aikojen saatossa vaihtunut vaaleasta kuultavasta tummaan ldhes
peittédvddn vdripintaan. Julkisivujen pinnassa alun perin nékynyt tiili-
pinta on peittynyt paksumman rappauskerroksen alle.

KUVA 3. Valliniemen limpékeskuksen piippu ikonisine Sunila-logoi-
neen. Piippu on alkanut rapautua voimakkaasti sen jédtyd kylmdksi.

KUVA 4. Eri rakennuksissa oleva erilainen tiilien tai harkkojen ladonta
antaa kullekin rakennukselle elédvén sekéd uniikin julkisivupinnan. Ku-
vassa yksityiskohta Honkalan julkisivusta.

KUVA 5. Sunilan materiaaleja Ekan Idmpdkeskuksen julkisivussa.

KUVA 6. Ekan Iémpékeskus on materiaalikirjoltaan rikas. Vaaleaa
rappausta ja puupintaa tédydentdvit lohkottu graniitti sekd punatiili.
Asuinalueen limpékeskusten punatiilisilld piipuilla on myds suora yh-
teys viereisen sellutehtaan punatiiliseen olemukseen.

Kotkan kaupunki e 2024
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Alkuperdinen julkisivupinta on arvokas ja rakennuk-
sen arkkitehtuuriin kuuluva. Alkuperdinen muuraus,
rappaus, ohutrappaus ja panelointi tulee sddstdd,
niin kauan, kuin se on teknisesti mahdollista.

Julkisivupintojen kestdvyyden kannalta on keskeistd
huolehtia vedenohjausjéirjestelmien, réystdskourujen,
sy6ksyputkien ja pellitysten toimivuudesta.

Julkisivujen korjaaminen alkaa vauriokartoituksella.

Pintakdsittely kannattaa aloittaa seindssé olevien
vanhempien kdsittelykerrosten analyysillé sekd mahd.
koemaalauksilla.

Rappausta ja ohutrappausta uusittaessa tai korjat-
taessa tulee pyrkié mahdollisimman Idhelle alkuperdi-
sen pinnan ominaispiirteitd, rappauslaastin koostu-
musta, hiekan raekokoa sekd harjausjéilked.

Rappaus tehdddn puhtaaseen seindpintaan, ldmpi-
mdnd vuodenaikana perinteiselld kalkkimaalilla.

Puuosien huoltamisessa on suositeltavinta kéyttdd
pellavadljypohjaisia pintakdsittelyaineita peittomaa-
lauksessa, kuultokdsittelyssd sekd lakkauksessa.

Puuosien uusimisen yhteydessd pyritddn mahdollisim-
man Iéhelle alkuperdisid dimensioita sekd vdritystd.

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale 7.5 ja 8
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4.3 IKKUNAT

YLEISTA

Sunilan kivirakennusten alkuperdiset ikkunat olivat 1930-|u-
vulle tyypillisid sisddan-sisaan-aukeavia puurakenteisia ikku-
noita. Lahinnd mannysta valmistettujen ikkunoiden pintaka-
sittely vaihteli alun perin peittomaalauksesta 6ljyamiseen ja
lasuurikasittelyyn.

Useassa taloyhtiossa on ikkunat ehditty jo vaihtaa uusiin.
Vanhojen ikkunoiden puumateriaali on usein merkittavasti
uusien ikkunoiden materiaalia parempaa. Hitaasti kasvanut
tihedsyinen puu kestaa aikaa ja kulutusta ja lisdksi materiaali
mahdollistaa korjaamisen. Uusien ikkunoiden puumateriaali
on usein heikompilaatuista ja nykyisin kaytettavat alumiini-
rakenteet ovat vanhan talon seindssa kovin vieraita. Uusien
materiaalien ja tekniikoiden myo6ta on usein vaihtunut myos
ikkunoiden ulkonakd. Aiemmin sirot ja sopusuhtaiset ikku-
nat ovat vaihtuneet valitettavan usein kdmpeldihin raken-
nukseen sopimattomiin puiteprofiileihin ja mittasuhteisiin.

YLLAPITO JA KORJAAMINEN

Edelld mainituista syistd on syyta selvittaa ensisijaisesti va-
hojen ikkunoiden kunnostamista. Sdanndlliselld huoltami-
sella pidennetdan olevien ikkunoiden kestoa merkittavasti.
Kunnostukseksi riittdd usein huoltomaalaus tai -lakkaus,
rikkindisten lasien vaihtaminen, kittisaumojen ja tiivisteiden
tarkastaminen seka tarvittaessa puitteen alapuun uusimi-
nen. Kunnostuksen yhteydessa kannattaa vanhat arvokkaat
helat, salvat, vetimet ja saranat kayttdd uudestaan. lkku-
noiden energiatehokkuutta voidaan parantaa paitsi ehjien
tiivisteiden, myds kolmannen lasin lisddmiselld. Kolmas lasi
lisataan sisdpuitteen ulkopintaan, jolloin se on nakymatto-
missa ja lampoteknisesti edullisessa paikassa.

Mikali ikkunoiden huonon kunnon vuoksi ne on kuitenkin
vaihdettava, padstdaan merkittavasti parempaan lopputulok-
seen, jos uudet ikkunat teetetdan puusepantydna vanhaa
mallia mukaillen. Teollisesti tuotetuista ikkunoista ei valtta-
matta 16ydy arvokkaaseen rakennukseen soveliasta mallia.
Vaihdon yhteydessa tulee ikkunoiden ulkoiset ominaispiir-
teet seka varitys ja materiaalit sailyttaa. Puitteiden ja kar-
mien paksuus ei vaihdon yhteydessa saa oleellisesti kasvaa.
Mikali aiemmissa korjauksissa tai ikkunoiden uusimisen yh-
teydessa on tehty rakennuksen arvoa laskevia ratkaisuja, on
korjauksen yhteydessa pyrittavd palauttamaan ikkunoiden
alkuperaiset ominaispiirteet.

b
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e Ensisijaisesti tulee alkuperdiset ikkunat kunnostaa
vaihtamisen sijaan.

e Sddnndlliselld huoltamisella pidennetddn olevien
ikkunoiden kéyttdikdd merkittdvdsti.

e |kkunoita korjattaessa tai uusittaessa tulee sdilyttdd /
palauttaa alkuperdisen mallin mukaiset mittasuhteet,
koko, muoto, puitejako, puiteprofiili, materiaalit sekd
vdritys.

e Alkuperdisten ikkunoiden helat, saranat, vetimet ja
salvat tulee ensisijaisesti hyddyntdd ikkunoiden kun-
nostuksen tai uusimisen yhteydessd.

e Alumiinirakenteisten ikkunoiden puiteprofiili on usein
paksu ja kémpelé, eivitkd ne siksi sovellu vanhaan
arvokkaaseen rakennukseen.

e Ldmpdtalouden kannalta tdrkedd on huolehtia, etté
ikkunatiivisteet ovat ehjié ja oikein asennettuja.

e Ldmpdtaloutta voi parantaa kolmannen lasin asenta-
misella. Asennus tehdddn sisépuitteen ulkopintaan.

e Puuosien huoltamisessa on suositeltavinta kdyttéd
pellavaéljypohjaisia pintakdsittelyaineita peittomaa-

lauksessa, kuultokdsittelyssd ja lakkauksessa sekd
ikkunoiden kittauksessa.

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale 7.5, 7.5.3 ja 8.2

KUVA 1. Merimaisemaa Kantolan tammipuitteisten ikkunoiden Iépi.
KUVA 2. Ekan limpdbkeskuksen ldnsipéddyn kookas ikkuna.

KUVA 3. Ekan uudet ikkunat on toteutettu Teknillisen korkeakoulun
arkkitehtiosaston mittausten perusteella.

KUVA 4. Yksityiskohta Ekan Iimpékeskuksen alkuperdisestd ikkunasta.
KUVA 5. Juurelan porrashuoneen uusittuja ikkunoita.

KUVA 6. Miikeldssd ikkunoiden vaihdon yhteydessd on puupinta vaih-
tunut rakennuksen olemukselle vieraaseen alumiiniin.

KUVA 7. Sunilassa Ekan Iémpdékeskuksen tiloissa toimii vanhoja ikku-
noita kunnostava restaurointiosuuskunta.
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4.4 OVET

YLEISTA

Sunilan rakennusten ulko-ovet ovat padsdantdisesti olleet
kuultokasiteltyja mantyovia. Vanhemmat ovet ovat joko ik-
kunattomia ovia tai ovia, joissa on pieni suorakaiteenmuo-
toinen ikkuna oven yldaosassa. lkkunattomien ovien valit-
tomassa laheisyydessa seindssa on usein ikkuna tuomassa
valoa sisdankayntiin. Sodan jalkeen rakennettujen Runkolan
ja Juurelan seka Kuuselan ovissa on lasipintaa merkittavasti
vanhempia ovia enemman. Ovien paneelipintana on [ahto-
kohtaisesti kapeaa pystypanelointia.

Ulko-ovet ovat alttiina kosteudelle sekd auringon aiheutta-
malle haristumiselle. Osassa rakennuksia on alkuperaiset
vanhat ovet silti sdilyneet. Uusitut ovet Sunilassa mukailevat
padsaantoisesti alkuperaisia malleja. Uusimisen perusteena
on usein lampo6talouden parantaminen, erityisesti asunto-
jen ulko-ovissa ja asuntoparvekkeiden ovissa. Huonoon kun-
toon paasseitd ovia on vaihdettu myods esteettisista syista.

YLLAPITO JA KORJAAMINEN

Lahtokohtaisesti vanhat ovet kannattaa sadilyttda. Vanhassa
ovessa on runko- ja pintamateriaalina kaytetty tiheasyista
puuta, joka kestaa pitkdan ja on lisaksi korjattavissa. Ovien
pintapanelointien elinkaarta voidaan pidentdd huomatta-
vasti saanndllisen huoltamisen avulla. Kunnostukseksi riit-
taa usein huoltomaalaus tai -lakkaus seka tiivisteiden kun-
non tarkastaminen. Ehjat ja oikein asennetut tiivisteet ovat
lampotekniikan kannalta erittdin tarkeitd. Vanhat helat ja
erityisesti vetimet kuuluvat kiinteasti rakennuksen arvok-
kaaseen arkkitehtuuriin. Helat kannattaa kunnostaa ja kayt-
tda uudelleen oven kunnostamisen yhteydessa. Lasiovien
[ampoteknisid ominaisuuksia voidaan parantaa kolmannen
lasipinnan asentamisella. Kolmas lasi tai lampdlasielementti
on asennettava siten, ettei se muuta oven ulkonakoéa. Mikali
ulko-ovi on paassyt niin heikkoon kuntoon, ettd se on ko-
konaan uusittava, kannattaa ovi teettda alkuperaisen mallin
mukaan puusepalla. Valmisovien kayttoika voi olla lyhyempi,
niiden kunnostaminen on vaikeaa, ja ne istuvat usein huo-
nosti vanhan arvokkaan rakennuksen tyyliin.
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e Ensisijaisesti tulee alkuperdiset ovet kunnostaa vaih-
tamisen sijaan.

e Sddnndlliselld huoltamisella pidennetddn olevien
ovien kdyttdikdd merkittdvdsti.

e Ovia korjattaessa tai uusittaessa tulee sdilyttdd /
palauttaa alkuperdisen mallin mukaiset mittasuhteet,
koko, muoto, mahdollinen aukotus, materiaalit sekd
vdritys.

e Alkuperdisten ovien helat, saranat, vetimet, salvat,
postiluukut ja lukkojen peitelevyt tulee ensisijaisesti
hyédyntdd ovien kunnostuksen tai uusimisen yhtey-
dessd.

e Ldmpdtalouden kannalta tdrkedid on huolehtia, etté
oven tiivisteet ovat ehjid ja oikein asennettuja.

e Puuosien huoltamisessa on suositeltavinta kdyttéd
pellavaéljypohjaisia pintakdsittelyaineita peittomaa-
lauksessa, kuultokdsittelyssd seké lakkauksessa.

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale 7.5, 7.5.4 ja 8.2

KUVA 1. Rantalan kaksilehtinen umpiovi. Sopusuhtaista kokonaisuutta
tdydentdd ohuena ulokkeena toteutettu betonikatos.

KUVA 2. Pdivéldn sisddnkdyntejd. Kapealla pystypaneelilla pinnoitet-
tujen ovien yldosassa on suorakaiteen muotoinen ikkuna.

KUVA 3. Kuuselan kokopuinen kolmesta vaakapienasta toteutettu ve-
din. Vedin mukailee rakennuksen muuta arkkitehtuuria.

KUVA 4. Runkolan ja Juurelan ovien tammesta ja messingistd valmis-
tetut vetimet ilmentdvdt aikakautensa suunnittelun ihanteita.

KUVA 5. Valliniemen sauna- ja pesularakennukseen on vaihdettu ai-
kanaan tyyliin sopimattomia ovia. Viilupintainen “tekovanha” ovi on
kyseisessd paikassa melkoinen kummajainen. Véhintédn yhtd vieras
rakennukselle ja Sunilalle on oven pdcdille asennettu muovilippa.
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4.5 PARVEKKEET

YLEISTA

Funktionalismin perusihanteita ovat valo ja hygienia seka
Aallon arkkitehtuurissa myods yhteys luontoon. Naita ihan-
teita edustavat Sunilan runsaslukuiset terassit sekd asun-
toparvekkeet. Sunilassa valtaosalla asunnoista on huoneis-
tokohtainen parveke, joka oli Sunilan rakentamisen aikaan
varsin edistyksellinen ratkaisu. Parvekkeet heijastivat aika-
naan myods asunnossa asujan sosiaalista asemaa tyoyhtei-
son jasenend. Suurimmat kattoterassit sijaitsevat johtajien
asunnoissa, Kantolassa ja Rantalassa, kun taas osassa tyo-
ldisasuntoja tyydyttiin pelkkiin tuuletusparvekkeisiin. Poik-
keuksena edelliseen ovat alun perin tyovaestolle osoitetut
terassitalot Karhu ja Paivola.

Sunilan parvekkeet on toteutettu paasaantodisesti teraksel-
Ia vahvistetulla ohuella betonilaatalla. Kattoterassit on to-
teutettu lampiman tilan paalle vesi- ja lampderistetyn be-
tonilaatan varaan. Kaidekonstruktiot vaihtelevat suuresti,
mutta yleisesti Sunilassa on kaytetty kaiteen pystytolppina
parvekkeen betonilaattaan kiinnitettyja terasputkia, joihin
on kiinnitetty kaiteeksi vaakasuuntainen vinovuorilaudoitus.
Uudemmissa rakennuksissa Runkolassa ja Juurelassa par-
vekkeen kaide on toteutettu betonielementilla ja Kuuselassa
varsin uniikilla pyéropuukaiteella.

Suuri osa Sunilan parvekkeista on jo uusittu. Uusimisen ta-
voitteena on ollut alkuperdisen olemuksen sailyttaminen.
Suurimpana ongelmana alkuperaisissa ohuissa parvekelaa-
toissa on ollut hyvin ldhelld betonivalun pintaa ollut rau-
doitus. Lahelld pintaa oleva raudoitus halkaisee betonin
korroosion seurauksena. Siksi uudistetut laatat Sunilassa on
usein toteutettu alkuperdista siroa laattaa paksumpana. Ul-
konakoon on vaikuttanut myods parvekkeiden puuosien uu-
siminen.

YLLAPITO JA KORJAAMINEN

Parvekkeiden kestdamisessa keskeinen edellytys on veden
ohjaaminen rakenteesta pois asiaankuuluvasti. Oikeaan
suuntaan olevat kallistukset, ehjat vesipellit ja liitokset seka
toiminnassa olevat puhtaat vedenpoistoputket tai kaivot
ovat parvekkeen sdilymisen elinehto. Betoniin tulleet vau-
riot, halkeamat tai lohkeamat on syyta korjata pikaisesti,
ennen kuin vaurio ehtii raudoitukseen saakka. Kaiteiden
puuosien osalta kannattaa aina pyrkida mahdollisimman |a-
helle alkuperaisia muotoja, materiaalin vahvuuksia seka pin-
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takasittelya.
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e Parvekkeita ja kattoterasseja korjattaessa tai uusit-
taessa sdilytetddn parvekelaatan ja kaidekonstruk-
tion alkuperdiset ominaispiirteet, mittasuhteet,
materiaalit, nékyvd tekninen toteutus sekd vdritys.

e Sddnndlliselld huoltamisella pidennetddn parvek-
keiden ja kattoterassien kdyttdikédd merkittdvésti.
Huoltotoimenpiteisiin kuuluu myés puhdistaminen
lumesta sekd eloperdisestd jétteestd.

e Keskeistd parvekkeiden ja kattoterassien sdilymiselle
on toimiva vedenohjaus: oikeaan suuntaan olevat
kallistukset, oikein asennetut pellitykset, toimivat ve-
denpoistoputket ja kattokaivot sekd kattoterasseissa
lisdksi ehjé vedeneristyskerros.

e Betonikorjaukset tulee suorittaa viipymdttd. Vau-
rioitunut betoni poistetaan, ruostunut raudoitus
piikataan esiin ja ruostesuojataan. Uusi paikkavalu
toteutetaan mahdollisimman lédhelle alkuperdisté
valua mukaillen.

e Puuosien huoltamisessa on suositeltavinta kdyttéd
pellavadljypohjaisia pintakdsittelyaineita peittomaa-
lauksessa sekd kuultokdsittelyssdi.

e Puuosien uusimisen yhteydessd pyritédn mahdollisim-
man Iéhelle alkuperdisid dimensioita seké vdritystd.

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale 7.5, 7.5.5 ja 8

KUVA 1. Parvekkeet ja terassit ilmensivét asukkaan sosiaalista ase-
maa tydyhteisén jasenend. Kuvassa tehtaanjohtajan asunto.

KUVA 2. Ekan rakennuksissa olleet sirot parvekelaatat on valettu uu-
destaan alkuperdistd paksumpana. Uusimisen yhteydessd on myds
kaiteen vinovuorilaudoituksen ominaispiirteet hieman muuttuneet.

KUVA 3. Pdivélén ja Karhun jokaisessa asunnossa on oma asunnon le-
vyinen eduspiha, kattoterassi tai parveke ilta-auringon suuntaan.

KUVA 4. Mdéntylén alkuperdistd mukailevat tuuletusparvekkeet.

KUVA 5. Liian Ildhelld betonin pintaa olevat raudat ruostuvat helposti.
Ruostuessaan rauta laajenee ja lopulta halkaisee betonin.

KUVA 6. Etualalla Kuuselan erityinen pyérépuinen parvekkeenkaide.
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4.6 KATOKSET

YLEISTA

Ovet ja sisddankaynnit ovat jatkuvasti sdanvaihteluille alt-
tiina. Tasta syystd seka rakennuksen kayttomukavuuden
vuoksi sijoitetaan ulko-oven pdaalle usein suojaava katos.
Suojaamattomia ovia Sunilassa on lahinna vain asuntopar-
vekkeiden tai terassipihojen yhteydessa. Sunilan katokset
ovat paasaantoisesti funkiksen ihanteiden mukaisia ohuita,
ulokkeena toteutettuja betonikatoksia. Poikkeuksena edel-
liseen on Kuusela, jossa oven suojakatos on muita leveampi
ja puurakenteisena toteutettu. Kuuselassa katoksen etu-
reunaa kannattelevat pyoropuusta toteutetut metsdaiheen
muodostavat pilarit. Betonilipat ovat paasaantoisesti suora-
kaiteen muotoisia paitsi Harjulassa, Kiveldassa ja Kontiossa,
joissa on kaytetty Aallon suunnitelmille tyypillistd orgaanis-
ta muotokielta.

Osa Sunilan katoksista on uudistettu paasaantoisesti alku-
perdisia mukaillen. Katoksissa ilmenevat ongelmat ovat hy-
vin samanlaisia, kuin parvekkeilla. Ulokkeena katokset ovat
varsin alttiina sdan vaikutuksille ja pienikin vaurio ylapinnan
pintakermissa, pellityksessa tai betonivalussa muuttuu no-
peasti merkittavasti suuremmaksi.

YLLAPITO JA KORJAAMINEN

Katoksilla, kuten parvekkeillakin on olennaista, etta vesi kul-
keutuu haluttuun suuntaan, eikd paase rakenteisiin. Tasta
syysta on tarkeaa, etta katoksen paalld oleva pintamateriaa-
li on ehja, pellitykset ovat ehjia ja oikein asennettuja ja etta
mahdolliset vedenpoistoon tarkoitetut kourut tai vedenheit-
tajat toimivat oikein. Korjauksen yhteydessa pellitykset kan-
nattaa teettda perinteisena peltisepantyona vanhan mallin
mukaan. Betonikorjauksiakin kannattaa lahtdkohtaisesti
tehda vanhaa rakennetta sadstdaen kokonaan uusimisen si-
jaan. Mikali katos joudutaan uusimaan, on tarkeaa pyrkia
noudattamaan alkuperaisen katoksen mittasuhteita ja fun-
kikselle tyypillista siroutta.
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e Katoksia korjattaessa tai uusittaessa tulee sdilyttdd
katoksen alkuperdiset ominaispiirteet, mittasuhteet,
materiaalit, ndkyvd tekninen toteutus sekd vdritys.
Tdrkedd on sdilyttdd funkikselle ominainen sirous ja
yksinkertaisuus.

e Sddnnéllisellé huoltamisella pidennetddn katoksen
kdyttéikdd merkittdvdsti. Huoltotoimenpiteisiin kuu-
luu my6s puhdistaminen lumesta sekd eloperdisesté
jétteestdi.

e Keskeistd katoksien sdilymiselle on toimiva veden-
ohjaus: oikeaan suuntaan olevat kallistukset, oikein
asennetut pellitykset sekd ehjd vedeneristyskerros.

e Betonikorjaukset tulee suorittaa viipymdittd. Vau-
rioitunut betoni poistetaan, ruostunut raudoitus
piikataan esiin ja ruostesuojataan. Uusi paikkavalu
toteutetaan mahdollisimman léihelle alkuperdisté
valua mukaillen

e Puisia katoksia huollettaessa on suositeltavinta kéyt-
tdd pellavaéljypohjaisia pintakdsittelyaineita peitto-
maalauksessa sekd kuultokdsittelyssd.

e Puuosien uusimisen yhteydessd pyritédn mahdollisim-
man Iéhelle alkuperdisid dimensioita sekd vdritystd.

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale 7.5, 7.5.6 ja 8

KUVA 1. Funkikselle tyypillisid ulokkeena toteutettuja siroja betoni-
katoksia l6ytyy ympdri Sunilaa. Painovoimaa uhmaava katos ohenee
ulospdin muistuttaen linnunsiiped. Kuva Ekan Idmpékeskuksesta.

KUVA 2. Kuuselan sisddnkdyntien yllé on puurakenteinen katos, jonka
etureunaa kannattelevat metsédaiheen muodostavat pilarit.

KUVA 3. Aallolle tyypillistd muodonantoa on néhtdvissd Ekan asuinra-
kennusten sisddnkdyntien yllé.

KUVA 4. Minimalistinen katos Rantalan oven pddlld.

KUVA 5.Kantolan sisécinkdynnin pdélld on avoin, mutta melko massii-
vinen betonikatos. Katoksen yldpuolella on suuri kattoterassi.

KUVA 6. Kuuselan oven pddlld oleva tuuletusparveke toimii myds alla
olevaa ovea suojaavana katoksena.
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4.7 VESIKATOT

YLEISTA

Sunilan vanhemmissa kivirakennuksissa on vesikattomuoto-
na kaytetty funkikselle tyypillisid tasakattoja tai hyvin loivia
pulpettikattoja. Sodan jalkeen rakennetut kivitalot ovat har-
jakattoisia. Vesikatemateriaalina tasakatoissa ja pulpettika-
toissa on kaytetty kumibitumikermia. Alkuperaiset harjaka-
tot olivat poltettua savitiilta.

Vesikatteiden uusimisen yhteydessa on kattorakenne muut-
tunut usein alkuperaista paksummaksi. Tasa- ja pulpettika-
toille on asennettu lisdlammaodneristysta vanhan pintakermin
ylapuolelle ja harjakattojen alusrakenteiden paksuus on
kasvanut kulloinkin voimassa olevan ohjeistuksen mukaises-
ti. Harjakatoilla on savitiili vaihtunut uusimisen yhteydessa
edullisempaan betonitiileen. Vesikatteiden kasvanut pak-
suus on muuttanut nakyvia raystaita paksummiksi muuttaen
samalla rakennusten olemusta. Lisdksi ylemmas noussut
kattopinta saattaa jattaa olevia lapivienteja ja hormeja liian
Iahelle kattopintaa.

YLLAPITO JA KORJAAMINEN

Kunnostuksen ja uusimisen yhteydessad joudutaan usein
vaihtamaan myos lapivientien ja raystdiden pellityksia. Pak-
su sinkitty ja maalattu pelti on vaihtunut usein ohueen muo-
vitettuun peltiin, jonka kestoika on olennaisesti lyhyempi ja
jonka huoltaminen on hankalaa. Uudistamisen yhteydessa
on usein vaihtunut myo6s peltiosien mitoitus kulloisenkin
rakentamisen ohjeistuksen tai urakoitsijan kdytadnteiden
mukaan. Rakennusten ominaispiirteiden sailyttamiseksi on
kuitenkin tarkeda pyrkia mahdollisimman lahelle alkuperais-
td mitoitusta. Materiaalivalinnoissa ei myoskdan kannata
tinkia. Aidoilla materiaaleilla paastaan aikaa kestaviin, huol-
lettaviin ja siten lopulta myds edullisempiin ratkaisuihin.

Raystaskourujen ja syoksyputkien osalta keskeista on saan-
néllinen huoltaminen. Puiden lehdista ja neulasista tukkeu-
tuneet kourut jaatyvat talvella ja rikkoutuvat helposti ohja-
ten samalla kattovesia rakenteisiin. Mekaanisten vaurioiden
lisdksi peltiosien maalipinnan heikko kunto kiihdyttaa synty-
via ruostevaurioita.

Vesikattojen yllapidon ja kunnostamisen tavoitteena tulee
olla alkuperdinen katemateriaali ja varistys sekda mahdolli-
simman lahelle alkuperaista olevat yksityiskohdat, pellityk-
set seka raystaskourut ja syoksyputket.
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e \Vesikattoja korjattaessa tai uusittaessa tulee sdilyt-
tdd katon alkuperdiset ominaispiirteet, materiaalit,
ndkyvd tekninen toteutus, ldpivientien ja réystdiden
yksityiskohdat sekd vdiritys.

e Sddnndlliset tarkastustoimenpiteet seké huoltami-
nen pidentdvdét katemateriaalin ja kattovarusteiden
kdyttéikdd merkittdvdsti. Huoltamiseen kuuluu myés
puhdistaminen lumesta sekd eloperdisestd jéitteestd.
Erityisen tdrkedd on pitdd réystédskourut, syoksyput-
ket ja kattokaivot puhtaana.

e Pellityksien osalta on suositeltavinta kéyttdd paksua
kuumasinkittyd peltid ja toteutusta ns. peltisepén-
tyénd. Tehdastekoiset ohuet muovitetut tai valmiiksi
maalatut pellit eivét ole pitkdikdisid, ja siksi ne sovel-
tuvat huonosti arvokkaaseen rakennukseen.

e Aiemmin asennettuja rakennukseen sopimattomia
elementtejd tai pellityksid tulee palauttaa lakuperdi-
seksi viimeistddn tulevien korjaustéiden yhteydessd.

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale 7.6

KUVA 1. Funkiksen ihanteiden mukaisia tasakattoja Ekan rakennuk-
sissa. Valkeat seindpinnat pddttyvdt siroon rdystdspeltiin. (Kuva: Foto
Roos / Sunila Oy:n arkisto, Elka)

KUVA 2. Suurin nékyvd muutos lienee ylimitoitettujen rdystdspeltien
asentamien. Olemus on muuttunut kémpeléksi ja raskaaksi

KUVA 3. Mdkeldn vesikatto on muodoltaan loiva pulpetti.

KUVAT 4 ja 5. Toisen maailmansodan jélkeen rakennetut kerrostalot
ovat harjakattoisia. Katemateriaalina niissd kdytettiin poltettua tiiltd.
Aalto ei tyytynyt katonkaan osalta perusratkaisuihin.

KUVAT 6 ja 7. Rdystdskourut, kattokaivot sekd muut vesikaton yksityis-
kohdat jddvdt usein vdhdiselle huomiolle, vaikka ne ovat rakennuksen
sdilymisen kannalta aivan keskeisessé asemassa.
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5.1 SUNILAN KIVIRAKENNUSTEN SISATILAT

Usein rakennuksen arvoja maaritellessd unohdetaan sisati-
lojen merkitys kokonaisuudelle. Monet tyylisuunnat, myos
funktionalismi, on kokonaisvaltainen tyylisuunta, jossa si-
satilat materiaaleineen, vareineen seka kiintokalusteineen
kuuluvat erottamattomana osana kokonaisuuteen.

Osakkeenomistaja tai asukas on omien tilojensa herra ja pa-

ras asiantuntija. Myos taloyhtiot voivat itsendisesti paattaa

monista rakennukseen liittyvistd toimenpiteista. Asukkaan

ja taloyhtion itsendista paatoksentekoa ohjaavat kuitenkin

e monet eri sédadokset. Asuntoaan remontoiva osakkeenomis-

5 ° S I S AT I L AT j A A S U N N O T taja tai asukas on asunto-osakeyhtiélain mukaan velvollinen
tekemaan ilmoituksen monista suunnitelluista toimenpiteis-

"Yhteistd kaikille asunnoille suurimmasta pienimpc'ic'in on td taloyhtion edustajalle / isdnnditsijalle. Ilmoitusvelvolli-

Alvar Aallon huolellinen kddenjdlki, inhimillisyys sekd kiinteisiin rakenteisiin, oviin, ikkunoihin, vesikalusteisiin tai
. . ”
asukkaan tarpeiden huomioiminen. asunnon sahkédtekniikkaan. Taloyhtié on taas velvollinen ha-

suus on mm. toimenpiteistd, mitka liittyvat tilajarjestelyihin,

kemaan lupaa kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselta
monista eri toimenpiteista. Suojeltujen rakennusten ollessa
kyseessa, kuten Sunilassa, pyytaa rakennusvalvontaviran-
omainen lausunnon museoviranomaiselta ja / tai Alvar Aal-
to -saatiolta lupaprosessin yhteydessd. Ndin varmistetaan,
ettei suunniteltu toimenpide ole ristiriidassa rakennuksen
suojeluarvojen kanssa.

Vaikka asukkailla on rakennuksen sisatiloihin liittyva itsenai-
nen maardysvalta, tulee kuitenkin huomioida sisatilojen vai-
kutus kokonaisuuteen ja sen arvoon. Omien mieltymysten
tai vallitsevien muotivirtausten mukaan toteutettu remontti
saattaa sopeutua varsin huonosti osaksi arvokkaan raken-
nuksen muodostamaa kokonaisuutta. Siksi remonttien ja yl-
lapidon lahtokohtana kannattaa pitaa olevan sailyttamista,
vanhan kunnostamista sekd alkuperaisyyden vaalimista ja
palauttamista.

KUVA 1. Nékymd Kantolan yldkerrasta, aikanaan tehtaanjohtajan yk-
sityiseen kdytt66n suunnitellusta osasta.

KUVA 2. Honkalan porrashuoneen kaiteen yksityiskohta. Taidokkaasti
kéytetty puu pehmentdd ja inhimillistdd rakennuksen muuten kivipin-
taista sisddnkdyntid.
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5.2 PORRASHUONEET JA YHTEISET TILAT

YLEISTA

Asuinkerrostalon porrashuone on puolijulkinen siirtymatila,
joka johdattelee julkisesta ulkomaailmasta asunnon yksityi-
syyteen. Taloudellisista syistd pyritdan nykyisin valitettavan
usein kerrostalosuunnittelussa minimoimaan porrashuonei-
den maara seka niihin kaytetyt neliot. Tastd syystda saman
portaan darelle sijoitetaan mahdollisimman paljon asuntoja.
Sunilan aikakaudella porrashuoneita toteutettiin merkitta-
vasti enemman, jotta saatiin aikaan jarkevia kulkuyhteyksia
seka useaan ilmansuuntaan avautuvia asuntoja. Alvar Aalto
ei saastellyt rakennusten yhteistilojen ja porrashuoneiden
suunnittelun tasossa. Porrashuoneissa on kaytetty taidok-
kaasti puuta pehmentdmassd muuten kivipintaista tilaa.
Valoa portaaseen saadaan paitsi kauniista opaalilasisista
kattovalaisimista seka pihapiiriin avautuvista suurista ikku-
napinnoista tai funkikselle ja Aallon suunnitelmille tyypilli-
sista pyoreista kattoikkunoista.

YLLAPITO JA KORJAAMINEN

Porrashuoneiden yksityiskohdat, portaiden kaiteet, valaisi-
met, tilaan avautuvat ovet vetimineen seka porrashuoneen
ikkunat heloineen ovat merkittdvid kokonaisuuden osia.
Naita pieneltd tuntuvia yksityiskohtia on tarkeda sailyttaa
tulevien kunnostustdiden yhteydessd. Tarkeda on myos
sailyttaa tila funkikselle tyypillisena selkedna ja ylimaarai-
sesta tekniikasta ja materiaaleista esim. akustiikkalevyista
vapaana. Porrashuoneisiin sijoitetaan usein laajempien re-
monttien yhteydessa koteloituja sdhko- tai putkivetoja seka
muuta tekniikkaa. Nykypaivan tapa kdyttaa porrashuonetta
remonttien paisuntatilana on ehdottomasti ristiriidassa ra-
kennuksen suojelutavoitteiden kanssa. Kaikki tekniset muu-
tokset tilassa vaativat suunnittelussa ja toteutuksessa kor-
keaa ammattitaitoa seka historian tuntemusta.

Muut asuinkerrostalojen yhteistilat vaihtelevat talokohtai-
sesti. Yleisesti ottaen Sunilan rakennusten varastot, pesu-
tuvat ja saunat ovat sdilyneet varsin hyvin. Vajaakayttoisia
yhteistiloja kannattaa my6s harkiten ja ammattitaitoiseen
suunnitteluun ja toteutukseen perustuen hyédyntda esim.
kerhohuoneina, askartelutiloina tai vaikka puuttuvan yhteis-
saunan toteuttamistilana.
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e Porrashuoneita ja yhteisid tiloja kunnostettaessa sdi-
lytetddn tilan alkuperdiset ominaispiirteet, materiaa-
lit, kalusteet, kaiteet sekd vdritys. My6s alkuperdisté
tekniikkaa, valaisimia ja vetimié tulee sdilyttéd.

e Porrashuoneiden seindpintoja ei tule pinnoittaa tai
levyttdd sinne kuulumattomilla materiaaleilla.

e Porrashuoneisiin ei saa sijoittaa sinne kuulumattomia
teknisid asennusten eikd putki- tai kaapelivetoja, ei
myéskddn koteloituina.

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale 7.7 ja 7.8

KUVA 1. Funktionalistinen tyylisuunta ei kohdellut porrasta vélttémdt-
tomdnd pahana, vaan tdrkednd osana rakennuksen kédytettdvyyttd ja
arkkitehtuuria. Sunilassa jokainen porrashuone on oma uniikki taide-
teoksensa. Kuvassa Kuuselan porras, jonka kaiteessa toistuu raken-
nuksen ulkopuolella néhtdvd metsdaihe.

KUVA 2. Tilan kokonaisuus koostuu pienistd yksityiskohdista. Kontion
porrashuoneessa olevan kellarin ovessa on arvokkaasti vanhentunut
kuultolakattu pinta. Valoa kellarin portaaseen johtaa lankalasi-ikku-
na. Vaikka vetimen pakeliittipinta onkin haljennut, on alkuperédinen
vedin silti arvokas osa kokonaisuutta. Uudemmasta lukkohelasta voi
huomata, miten paljon pieni yksityiskohta vaikuttaa kokonaisuuteen.

KUVA 3. Kaunista muodonantoa Kontion porrashuoneessa.

KUVA 4. Karhun ja Pdivéldn kolmannen kerroksen asuntoihin johta-
vaa porrashuonetta valaisee ylévalo. Seinddn asennettu valaisin seké
katkaisija ovat merkittévid yksityiskohtia tilassa. Mm. rakennusaptee-
kit myyviét vanhaa sekd uudistuotantona vanhan mallin mukaan val-
mistettuja heloja, valaisimia ja muita sdhkétarvikkeita. Ensisijaisesti
kannattaa kéyttdd rakennuksen aikakauteen soveltuvia elementtejd.

KUVA 5. Juurelan portaan profiilia seké minimalistinen kaide.
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5.3 ASUNNOT

YLEISTA

Sunilan rakennusten asunnot olivat aikanaan erittdin edis-
tyksellisia. Asuntojen koot ulottuvat johtajien suurista edus-
tuksellisista asunnoista tyovaestdn pieniin yksidihin. Yhteis-
ta kaikille asunnoille suurimmasta pienimpaan on kuitenkin
Alvar Aallon huolellinen kadenjalki, inhimillisyys seka asuk-
kaan tarpeiden huomioiminen. Edelleen asuinhuoneiden
avaruus, suuret ikkunapinnat, terassit ja parvekkeet seka
kadytettyjen materiaalien korkea laatu kertovat panostukses-
ta suunnitteluun seka rakentamiseen.

YLLAPITO JA KORJAAMINEN

Asuntojen laajempaan remontoimiseen kannattaa lahtea
harkiten. Yleisesti ottaen asunnossa kannattaa asua jonkin
aikaa, jotta selvida missa remontin tarvetta on, vai toimii-
ko asunto sellaisenaankin. Remontin tekeminen arvokkaan
rakennuksen asuntoon vaatii ajan ja maltin lisdaksi ammatti-
taitoa sekd myos historiantuntemusta suunnittelijalta ja te-
kijalta. Tilajarjestelyt ja huonejako ovat Sunilan asunnoissa
padosin sdilyneet ennallaan. Alueella on kuitenkin toteutet-
tu ammattitaitoiseen suunnitteluun perustuen hyvia asunto-
jen yhdistamisia seka kylpyhuoneiden laajentamisia.

Asunnoissa alkuperdisesti kdytetyt materiaalit ovat kesta-
vyydeltdaan ja huollettavuudeltaan usein ylivertaisia nyky-
paivan materiaaleihin verrattuna. Umpipuusta valmistettu
komeronovi, valiovi tai keittiokaluste ovat helposti korjat-
tavissa ja siksi ne ovat kdytdanndssa ikuisia. Tilalle mahdol-
lisesti tuotavan kertakayttokulttuuria edustavan lastulevy-
kalusteen tai pahvista valmistetun kenno-oven elinkaari on
edelliseen verrattuna murto-osa. Tasta syysta seka painavi-
en kulttuuristen syiden vuoksi kannattaa uudistamisen lah-
tokohtana aina pitdaa vanhan materiaalin kunnostamista ja
sdilyttdmista vaihtamisen sijaan.
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ASUNTOJEN PINTAMATERIAALIT

Lattiat Sunilan asunnoissa ovat padosin linoleummattoa.
Linoleum koostuu puujauheesta hartsista ja pellavadljys-
ta. Oikein huollettuna linoleumlattia on erittdin kestava ja
kauniin pintansa sailyttava materiaali. Linoleumlattiaa kan-
nattaa siis huoltaa kdannollisesti. Hoitamattomana pinta
haurastuu. Huoltotoimenpiteisiin kuuluu vanhojen vahaker-
rosten ja lian poisto seka uuden pinnan levittdminen. Koska
tyohon vaaditaan mm. lattianhoitokonetta, kannattaa teh-
tdvan suorittamisessa harkita myés ammattilaisen kadyttoa.
Mikali lattiamateriaaleja on aiemmin vaihdettu asuntoon
kuulumattomiksi, muovimattoon, parkettiin tai laminaattiin,
kannattaa ehdottomasti pyrkia palauttamaan alkuperaisen
kaltainen linoleumpinta.

Asuntojen sisdkatot ovat Sunilassa alun perin hienorapattu-
ja ja vaaleaksi maalattuja. Alkuperdinen rappaus on saatta-
nut vuosien kuluessa tummua ja lohkeilla. Tasta syysta seka
teknisten asennusten ja mahdollisten putki- tai johtoveto-
jen vuoksi, on kattoja my6s muutettu. Valkoisen kivipinnan
tilalle on saattanut tulla asunnolle vieras puupanelointi ja
kattoja on myds laskettu alemmas esim. kipsilevypinnalla
vaurioiden tai jalkikateen asennetun tekniikan piilottami-
seksi. Lahtdkohtana kannattaa kuitenkin pitda alkuperaista
kattoa ja kattomateriaalia. Alaslaskettu katto muuttaa hel-
posti asunnon ominaispiirteita ja siksi sitd ei Iahtokohtaises-
ti suositella. Rajatulla alueella, esim. wc-tilassa tai eteisessa
voi alaslaskettua kattoa kuitenkin harkiten kayttaa.

Alkuperiéiset sisdseindpinnat ovat Sunilassa hienorapattuja.
Alkuperdinen karkea seindpinta luo asunnoille omintakei-
sen jykevan olemuksen. Tasta syysta sdilyneet alkuperaiset
seind- ja kattopinnat tulee edelleen sadilyttaa. Mikali seina-
pintaan tai kattoon on tehtdva rappauspinnan korjauksia, on
tarkeaad pyrkia alkuperaisen pintastruktuurin seka varisavyn
sdilyttamiseen. Mikali seindpintoja on aiemmin paneloitu,
levytetty tai muulla tavalla muutettu rakennukselle vieraalla
tavalla, tulee uudistusten myota pyrkid palauttamaan asun-
toon kuuluva alkuperdinen pinta.
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e Asuntojen seind-, lattia- ja kattopinnat sekd kiintedt
rakenteet, vdliovet, keitti6- ja sdilytyskalusteet kuuluvat
erottamattomasti rakennuksen arkkitehtuuriin.

e Sisdtilat voidaan néhdd yhtd arvokkaina, kuin rakennuk-
sen ulkopuolikin. Siksi asuntojen ylldpidossa ja muutok-
sissa kannattaa kdyttdd harkintaa ja suunnittelussa ja
toteutuksessa ammattilaista. Turvallisin Idhtétavoite on
pyrkid aina mahdollisimman Iédhelle alkuperdiistd.

e Osakkaalla on asunto-osakeyhtiélain nojalla velvollisuus
ilmoittaa taloyhtiélle / isdnnéitsijélle suunnittelemistaan
remonteista.

e Asuntojen alkuperdisié pintoja sekd kiinteitd rakenteita
ja kalusteita tulee kunnostustoimien yhteydessd sdilyt-
tdd / palauttaa.

e Muutoksia tilajdrjestelyissd tulee ldhtékohtaisesti viilt-
tdd. Niiden suunnittelu ja toteuttaminen vaatii korkeaa
ammattitaitoa sekd historian tuntemusta. Sunilassa on
kuitenkin myds hyvié esimerkkejd mm. kylpyhuoneiden
laajentamisesta sekd asuntojen yhdistdmisestd.

e Asunnolle alkuperdisesti vieraiden elementtien ja mate-
riaalien, laminaattilattioiden, alaslaskettujen paneelikat-
tojen, seindpaneelien, lasikuitutapettien seké kaikenlais-
ten jéljitelmdmateriaalien asentamista tulee vdlttdd.

e Mirkdtiloissa kannattaa ensisijaisesti sdilyttdd tai
palauttaa alkuperdisen kaltaiset terévdreunaiset ja pus-
kusaumaan asennetut lattia- ja seindklinkkerit. Mikdli
mahdollista myés alkuperdisid wc-istuimia ja lavuaareja
kannattaa hyédyntdd uudistusten osana.

e Asunnoissa olevaa alkuperdisté tekniikkaa, valaisimia,
vetimid, verholautoja, ilmanvaihtoventtiileitd, kytkimid
yms. kannattaa ehdottomasti sddstdd.

e Mikdli kiinteitd rakenteita, vdliovia tai keittio- ja sdily-
tyskalusteita joudutaan vaihtamaan, on alkuperdiset

talletettava ullakolle, kellariin tai Sunilan yhteiseen
varaosapankkiin.

e Korvaavia osia puuttuvien tilalle kannattaa varaosapan-
kin lisdksi tiedustella rakennusapteekeista.

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale 7.7 ja 7.8

KUVA 1. Yksityiskohta Sunilan Kantolasta. Osassa Sunilan rakennuk-
sia, on sisdkaton palkisto jdtetty nékyviin. Katkaisijat ja valaisin ovat
rakennuksen aikakaudelle tyypillisid.

KUVA 2. Kantolan toisen kerroksen asuinhuoneet ilmentévdt funkiksen
ihanteita mm. yksinkertaisuutta ja kdytdnnéllisyyttd.
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MARKATILAT

Alkuperaisesti kaikissa Sunilan asunnoissa oli sisd-wc seka
kdsienpesuallas wc:n yhteydessa. Osassa asuntoja ei kui-
tenkaan ollut suihkua, vaan peseytyminen tapahtui alueen
yhteissaunoissa. Alun perin markatilojen seinat ja lattia
olivat pinnoitettu klinkkerilld. Seindssa kaytettiin valkoisia
terdvareunaisia laattoja, jotka asennettiin puskusaumaan.
Lattiaklinkkerit olivat kuusikulmaisia harmaita, keltaisia tai
punaisia ja myos puskusaumalla asennettuja.

Varsin niukassa markatilassa ei valttamatta ole tilaa kunnolli-
selle suihkulle tai pesukoneelle. Mikali tavoitteena on kylpy-
tilan laajentaminen, on tyo ehdottomasti jatettavda ammatti-
laisen suunniteltavaksi ja toteutettavaksi. Sunilassa on hyvia
esimerkkeja onnistuneista kylpyhuoneen laajennuksista. Al-
kuperdinen laatoitus markatiloissa on usein saanut vaistya
viimeistdan putkiremonttien yhteydessa. Uudistamisen yh-
teydessa kannattaa pitda alkuperaista yksinkertaista ilmetta
tavoitteena. Puskuun saumattavia laattoja saa edelleen ja
vanhat vesikalusteet kannattaa kdyttdda mahdollisuuksien
mukaan uuden markatilan osana.

KEITTIOT, KINTOKALUSTEET JA VALIOVET

Sunilan kiintokalusteet ja keittiot ovat alkuperdisesti laa-
dukkaista materiaaleista valmistettuja. Keittiokaapit ovat
rimalevyd, eli havupuusta valmistettua liimapuuta, jonka
pintamateriaalina on koivuviilu tai -vaneri. Materiaalia voi-
daan helposti tyostaa ja pintakasitelld. Lisdksi se kestda hy-
vin kulutusta ja keittiossa satunnaisesti esiintyvaa kosteutta.
Alkuperdinen alakaapisto jaa usein nykyaikaisille kodinko-
neille matalaksi. Ongelma voidaan ratkaista esim. kaapiston
alle asennetun korkeamman sokkelin avulla tai ty6étason

nostolla ylimaaraisella laatikostokerroksella. Mikali keittio-

kaluste tarvitsee uudistamista, riittdd usein maalaaminen ja
esim. helojen korjaaminen. Mikali uutta kalustetta tarvitaan

on lastulevykeittion valinnan sijaan parempi kdantya puuse-

pan puoleen, joka voi varsin yksinkertaisesti rakentaa uuden
kalusteen vanhan mallin ja materiaalien mukaisesti.

Umpipuiset asuntojen valiovet sekd komeroiden ovet tai
keittiokalusteet kannattaa ehdottomasti sdastdaa. Mikali
rakenneosia halutaan poistaa, on ne varastoitava uudel-
leen kaytettavaksi Sunilassa. Puuoviin on helppo palauttaa
alkuperdinen kuultolakkaus tai maalipinta omin voimin tai
maalarilla teetettynd. Vanhat vetimet ja ovihelat kannattaa
uudelleen kayttaa kunnostuksen yhteydessa.
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6.1 SUNILAN PIHAPIIRIT JA YMPARISTO

Aallon suunnitteleman Sunilan rakennuskantaa pidetdan
maailmanluokan arkkitehtuurimonumenttina. Kokonaisuus
koostuu rakennusten lisdksi myos tilasta rakennusten ym-
parilla sekda maisemasta, joka sitoo kokonaisuuden Sunilaksi.
Alueen ylldpitoa ja tulevia toimenpiteitd suunniteltaessa tu-
lee huomiota antaa rakennusten lisaksi myds ympardivalle
luonnolle ja maisemalle.

Erilaiset kertaustyylit muodostivat aiempina vuosisatoina
kasvillisuuden avulla veistoksellisia mielikuvitusmaailmoita.

o o Ihminen pyrki hallitsemaan luontoa pakottaen ympariston
6 ° P I H A P I I R I T .l A Y M PA R I S T O omien mieltymystensa ja taidekdsitystensa mukaiseksi. Mo-
dernismin ja ja erityisesti sodan jalkeisen funktionalismin

"Rakennusten sijoitte/u on Vd/jdd niin, ettd niiden suhde ymparistoon oli luontevampi. Funkis poimi ymparis-

slissd virt . hallit 5k R tosta siihen luontevasti kuuluvia ominaisuuksia sekd alueella
valissa virtaava maisema nallitsee nakymia.

) luontevasti viihtyvia kasveja. Maisemassa jo olevia ominais-
R. Wasastjerna piirteita korostettiin ja hyddynnettiin osana syntyvaa ra-
kennustaiteellista kokonaisuutta. Luonto sai vapauden olla
oma itsensd, eikd funkisrakentamisessa kaytetyt ankarat
geometriset ihanteet juurikaan ulottuneet luonnonymparis-
toon.

Sunilassa Aallon suunnitelmat sdastivat mahdollisimman
paljon alueelle ominaisia korkeita mantyja. Rakennusten
ympdrilld, vapaissa sommitelmissa sijaitsevat tummat man-
nyt muodostavat vastavoiman rakennusten vaakasuuntai-
sille vaaleille massoille. Kallioita, kivenlohkareita ja maas-
tonmuotoja otettiin osaksi rakennettua kokonaisuutta.
Maastonmuokkauksessa kaytettiin alueelle luontevia mate-
riaaleja ja ominaisuuksia, lohkottua graniittia tukimuureissa
ja portaissa sekd nurmipintaa loivissa luiskissa. Istutuksia
tehtiin suhteellisen vahan. Sunilan pihasuunnitelmia oli teke-
massa myos puutarha-arkkitehti Paul Olsson. Perinteisem-
pad ja geometrisempaa suunnittelua edustavan Olssonin
suunnitelmia on ndhtavissa erityisesti Kantolan pihapiirissa.

Vaikka jokainen sunilalainen ja jokainen taloyhtio vastaavat-
kin oman alueensa yllapidosta, pyrkii tama rakennustapaoh-
je ohjeistamaan ympadriston hoitoa siten, ettd alue sailyttaa
modernistisen ja ainutlaatuisen ilmeensa. Samalla pyritaan
my0s ymparistéon joka ei ole museo, vaan toimii sunilalaisil-
le luontevana kayttoymparistona.
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6.2 PIHAPIIRIT

MAANTASORAKENTEET JA TERASSIT

Funktionalismin tdrkednd ihanteena nahtiin asumisen ja
luonnon yhteys seka asuinolosuhteiden terveellisyys. Suni-
lassa tdma heijastuu mm. asuntojen kytkeytymisena ul-
koilmaan sekd rakennusten pihapiirien hyddyntamisena
asukkaiden kaytossa. Puolijulkiset yhteiset oleskelualueet
pehmentdvat rajaa yksityisen asumuksen ja julkisen kau-
punkitilan valilla. Sunilassa on runsaasti oleskelualueita
asunto- ja yhteispihojen yhteydessd sekd rakennettuja
alueen sisdisia kulkuyhteyksia. Ulkorakenteiden materiaali
vaihtelee tapauskohtaisesti, mutta paaosin Sunilassa kay-
tettiin rakennusmateriaalina alueelle tyypillistd graniittia
lohkopintaisena tai ristipadhakkattuna seka lisaksi betonia
tukirakenteissa, tukimuureissa, terassikaiteissa seka yhteis-
pihojen laatoituksessa.

Sunilaan ei maisemallisista eika historiallisista syista sovi
suuret katetut piharakenteet, huvimajat tai grillikatokset.
Puiset terassirakenteet seka painekyllastetty puu materiaa-
lina eivat myodskaan lahtokohtaisesti kuulu Sunilan olemuk-
seen. Pihapiirin taide-elementit seké valaistus tulee sailyttaa
maltillisena. Puutarhakalusteryhmiksi soveltuu parhaiten
kevyet irtokalusteet, joita voi sijoittaa maiseman tai vuoden-
ajan mukaan mielenkiintoisiin paikkoihin.

PINTAMATERIAALIT JA KIVEYKSET

Rakennusten pihapiirit muodostavat rajapinnan ihmiskaden
luomuksen sekd ympardivan vapaan luonnon vilille. Pihapii-
rien oleskelualueilla ja kulkuyhteyksilld on luontevaa kayttaa
paikallista luonnonkived, tummaa liuskekived tai hiekka-
pintaa. Betonilaatta ja erityisesti betonikivi ovat Sunilassa
vieraampia. Asfaltti on myds vieras materiaali asuinraken-
nusten pihapiireissa. Pihapiirien rakenteet, kiveykset ja por-
taikot on syyta pitad kunnossa sekd mahdollisimman ldhella
alkuperaista. Yleisin vaurio ulkorakenteissa on alus- tai tu-
kirakenteina kaytetyn betonin rapautuminen. Betonivaurio
aiheutuu usein betonin raudoituksen ruostumisesta. Kor-
jauksena irtonainen betoni poistetaan, ruostunut raudoi-
tus piikataan esiin ja ruostesuojataan. Paalle valettava uusi
betonivalu hierretdan mahdollisimman lahelle alkuperaisen
pinnan ominaispiirteita.

KUVA 1 ja 2. Sunilan pihapiireissd kdytettyjd materiaaleja: graniitti-

kiveystd Kuuselan pihapiirissé sekd liuskekivipolku Mdntyldn ja Hon-
kalan vdlillé. Kuvassa myés alueella yleisesti kéytetty tomutusteline.

KUVA 3. Sunilan alueen pihapiirejd ja palvelurakennuksia yhdistéd pol-
kujen verkosto. Alueella olevat tukimuurit seké kiviportaikot kaipaa-
vat pikaista kunnostamista.
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e Luontevassa pihapiirissd on riittdvdsti tilaa asukkai-
den yhteisélliseen oleskeluun.

e Laajat terassit, pihakannet, huvimajat, grillikatokset
ja muut suuret piharakenteet eivit kuulu Sunilaan.

e Pihan pintamateriaaleina tulee suosia vettd ldpdise-
vid materiaaleja, kuten sora- ja hiekkapintoja seké
graniitti- ja liuskekiveystd.

e Pihapiirin aitaamiseksi soveltuu parhaiten puuraken-
teinen matala kolmen vaakalaudan aita.

e Olevat alkuperdiset muurit, portaikot ja terassit tulee
sdilyttdd ja pitéd kunnossa. Samoin tulee sdilyttdd
alueen luonnonmuodostelmia, avokallioita sekd loh-
karemuodostelmia.

e Betonikiven ja asfaltin kdyttéd tulee viélttdd. Asfaltti
on asuinrakennusten pihapiireissé vieras ja epdmiel-
lyttdvédd tunnelmaa luova materiaali.

e Pihapiirit tulee pitdd mahdollisimman laajalta alueel-
ta avoimena ja nurmipintaisena. Pihapiirien puusto ja
erityisesti alueelle tyypilliset ménnyt sdilytetddn.

e Puiden kaatamiselle asemakaava-alueella tulee ha-
kea lupa Kotkan puistotoimelta.

e Voimakkaasti muotoon leikattuja, sekd alueelle luon-
nostaan vieraita kasvilajeja tulee vdlttdd.

e Alkuperdset pihavarastot tulee pitdd kunnossa ja séi-
lyttéd sekd palauttaa materiaaleitaan, vdritykseltddn
ja muilta ominaispiirteiltéiéin mahdollisimman Idhelle
alkuperdistd.

e Autopaikat tulee ryhmitelld pienempiin kokonai-
suuksiin, joissa kasvillisuuden avulla pehmennetddn
ajoneuvosdilytyksen maisemallisia vaikutuksia.

e Autopaikkojen raivaamisen vuoksi ei olevaa puustoa
saa kaataa, eikd pihapiirien puutarhamaista vaikutel-
maa heikentddi.

e Alueella olevat vanhat autokatokset tulee ottaa
kdyttdon sekd palauttaa niiden alkuperdinen avoin
olemus. Kaltereiden sijaan turvallistamisen voi toteut-
taa esim. tekniselld valvonnalla.

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale7.3 sekd
Sunilan asuinalueen ympdristésuunnitelmassa 2024

KUVA 4. Aurauslumien kerddminen pihapiiriin saattaa olla edullinen ja
kiinteistéhuollolle helpoin ratkaisu. Lopputuloksena saattaa kuitenkin
olla vehredn pihanurmen muuttuminen epdmiellyttévdksi hiekoitusse-
pelikentdksi.

KUVA 5. Asfaltti luo pihapiireissd sekd oleskelualueilla epdmiellyttd-
vdd tunnelmaa. Myés rakennuskulttuurin valossa asfaltti on vieras
materiaali Sunilan asuinrakennusten ympdristossd.

KUVA 6. Sunilan pihapiirit ovat pddsdéntdisesti aitaamattomia tai ma-
talalla ja harvalla vaakalauta-aidalla aidattuja. Kantolan etupihaa ra-
jaa lohkotusta graniitista toteutettu muuri.
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KASVILLISUUS

Sunilassa toimineen puutarha-arkkitehti Olssonin mukaan
kasvillisuus lieventaa arkkitehtuurin jaykkyytta tuoden ra-
kennusten ymparistéon ja julkisivuihin eloa. Myods Aalto
ihaili rakennusta osana luonnon kiertokulkua. Sunilan piha-
piireille luontevaa on nurmipinnan jatkuminen rakennuksen
seindan saakka. Nain rakennus kiinnittyy luontevasti ympa-
ristdonsa. Alkuperaisesti Sunilassa nurmi- ja hiekka-alueiden
vdlinen raja oli veitsenterava, kasityona toteutettu. Suuresta
tydmadarasta johtuen vastaavaa on nykyisin vaikea toteut-
taa, mutta vaikutelma saadaan aikaiseksi esim. rajapintaan
maahan upotetulla metallireunuksella. Asuntopihoille voi is-
tuttaa hyotykasveja, pensaita ja esim. hedelmapuita. Pihan
toteutuksessa kannattaa kuitenkin suosia luontevia laajoja
kokonaisuuksia. Myds kukkaistutukset ja -altaat kannattaa
toteuttaa vapaamuotoisina laajempina alueina. Funkiksen
henkeen eivat kuulu mm. koristepuiden geometrinen muo-
toilu, kasviaiheiden liian pikkutarkka ja pienimittakaavainen
toteuttaminen, eika alueelle luonnostaan vieraat kasvilajit.

Asuinrakennusten pihapiireissa olevia avokallioalueita seka
lohkaremuodostelmia tulee sdilyttdad. Myos pihapiireissa
kasvavat korkeat mannyt on ehdottomasti sdilytettava. Ti-
lan puutteen, huollon helppouden tai vaikkapa raystaskou-
rujen puhtaanapidon vuoksi ei alueen mantyja saa poistaa.
Puiden osalta on huomioitava, ettd puu tarvitsee eldadkseen
latvuksensa kokoisen vetta lapdisevan alueen maanpintaan.
Rakennuksen ympadrillda on hyva olla ryhmassa eri-ikaisia
puita, jotta alueen puuston maisemallisen jatkuvuus sailyy.

Kotkan kaupunki e 2024

AUTOPAIKAT

Nykyisin lahes jokaisella asukkaalla tai perhekunnalla on
oma henkildauto. Pihapiirien mitoitus periytyy kuitenkin
aikakaudelta, jolloin yksityisautoilu oli harvinaista. Tasta
syysta useissa Sunilan pihapiireissa autopaikat ovat vallan-
neet tilan ihmisilta ja asukkaiden viihtyvyydelta. Ikkunan alle
sijoitettu auto on turvallisen tuntuisesti nakopiirissa, mutta
samalla usein menetetdadan mahdollisuus kayttaa pihapiiria
vehredna oleskelualueena. Autopaikkojen osalta kannattaa
alueen kayttéa suunnitella tarkoin. Pienemmat keskitetyt
autopaikkaryhmat soveltuvat alueelle paremmin, kuin yksi
suuri talokohtainen polyava kentta. Autopaikkaryhmien ne-
gatiivisia vaikutuksia maisemaan voi pehmentaa sijoittamal-
la paikoitusta pihapiirin puuston lomaan ja istuttamalla tai
sdilyttamalla pihan matalaa pensaistoa paikoitusalueiden
reunoilla. Alueella olevat Gripenbergin suunnittelemat osin
kayttamattomat autokatokset tulisi myds kunnostaa ja ot-
taa kayttoon. Autojen sadilyttamisen turvallistamiseksi teh-
dyt katosten muutokset esim. verkotukset on suositeltavaa
poistaa ja muuttaa jared rakenteellinen turvallistaminen
esim. tekniseksi valvonnaksi.

PIHAVARASTOT

Sunilassa sijaitsee useampia puurakenteisia pihavarastoja.
Pihapiirien pienten talousrakennusten avulla on saatu aikaan
miellyttavia suojaisan tuntuisia oleskelualueita. Pihavarasto-
jen seinat ovat maalattua vinovuorilautaa, sokkelit betonia
ja vesikate tummaa bitumihuopaa. Varastot tulee sailyttaa
tai palauttaa materiaaleiltaan, varitykseltdaan ja muilta omi-
naispiirteiltdan mahdollisimman lahelle alkuperaista

KUVA 1. Rakennuksen seiniin jatkuvat kumpuilevat nurmialueet sekd
taivaisiin kurkottavat ménnyt ovat Sunilalle tyypillisid.

KUVA 2. Sunila on ennen kaikkea asukkaiden alue ja heiddn kotinsa.
Silti arvokkaan alueen pihapiireissé on syytd vdlttéd erilaisten mai-
semaa merkittdvdsti muuttavien toimenpiteiden suorittamista tai
ympdristéon sopimattomien elementtien tai kokoelmien sijoittamista
alueelle.

KUVA 3. Alkuperdinen Mdkeldn puutarhavaja on tyylikéds ja alueelle
hyvin sopiva elementti. Rakenne rajaa pihapiirid muodostaen oleske-
lualueelle suojaa.

KUVA 4. Autopaikkojen raivaaminen aivan rakennusten pihapiireihin
turmelee arvokasta rakennusten ja ympdristén muodostamaa koko-
naisuutta sekd véhentdd asukkaiden mahdollisuuksia kdyttdd omaa
pihapiiriéén oleskeluun tai virkistdytymiseen.

KUVA 5. Gripenbergin Sunilaan suunnittelemat autokatokset ovat al-
kuperdisessd asussaan erinomaisen hienoja kokonaisuuden osia. Ka-
tos tuntuu leijuvan ilmassa kevyend ja yksiaineisena siipend.

KUVA 6. Osa avokatoksista on pinnoitettu ajoneuvojen turvallisuuden
vuoksi Iéhes tunnistamattomaksi. Toimenpiteen aikaan saama loppu-
tulos on varsin kaukana Sunilassa tavoitelluista arvoista.
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6.3 YLEISET ALUEET JA KULKUREITIT

MAISEMANHOITO YLEISILLA ALUEILLA

Sunilan metsdkaupunkikokonaisuuteen kuuluvat kumpui-
levien nurmikenttien ja korkeiden maéantyryhmien lisdksi
aluetta ymparoivat laajat yleiset alueet, niityt, kalliot seka
metséat. Idan puolella asuinaluetta rajaa laajahko havupuu-
valtainen metsavyohyke. Vyohykkeen pohjoisosassa on mai-
semallisesti arvokas kallioalue. Eteldosa vyohykkeestd on
kosteampaa ja lehtipuuvaltaista. Asuinalueen lansipuolella
oleva kallio toimii tarkeana virkistysalueena, maisemallisena
elementtina seka teollisuuden haittavaikutuksilta suojaava-
na harjanteena.

Sunilan alueen maisemanhoidon tavoitteena tulee sailyttaa
luonnollisuus. Ymparoivien metsdalueiden hoidossa tulee
pyrkid luonnonmukaiseen hoidettuun metsaan, jossa liik-
kuminen on mahdollista. Hoidetummilla alueilla kannattaa
hyodyntaa lahtokohtaisesti sielld luonnostaan viihtyvia kas-
veja. Kayttonurmikkoa kannattaa leikata viikoittain, mutta
laajoja niittyalueita merkittavasti harvemmin. Alunperin-
kdan Sunilan yleiset alueet eivat olleet erityisen istutettuja.
Vain julkisten rakennusten valittdmassa vaikutuspiirissa kay-
tettiin mm. pensasistutuksia. Muutoin pensaskerros puut-
tuu Sunilan yleisilta alueilta 1ahes kokonaan.

Maisemanhoidossa tulee huomioida kasvillisuuden aikau-
lottuvuus. Suurikin puu kaatuu aikanaan ja uuden satavuo-
tiaan puun kasvaminen vie sata vuotta. Siksi kasvillisuuden
ja puuston osalta kannattaa alueella suosia yksittdisen mai-
semapuun sijaan useiden eri-ikdisten puiden ryhmia. Suni-
lantien varren lehmusten osalta tulee aloittaa puuston aktii-
vinen ja vaiheittainen uusiminen.

17 =
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KULKUREITIT JA KADUN KALUSTEET

Alueen maisemallisesti merkittavin kulkuyhteys Sunilantie,
kuten valtaosa muistakin alueen suuremmista kulkuyhteyk-
sistd, on nykyisin asfalttipintaisia. Kulkuyhteyksien kunnos-
tamisessa ja uudistamisessa on syyta pyrkid luonnollisiin
materiaaleihin seka pienimittakaavaisuuden sailyttamiseen.
Ainakin pienempien yhteyksien osalta kannattaa arvioida
asfalttipintojen muuttamista rakennuskulttuurin ja historian
valossa alueelle paremmin soveltuvaksi materiaaliksi, 6ljy-
soraksi tai nupukiveksi.

Kadun kalusteiden valinnassa tulee huomioida uusien kalus-
teiden soveltuvuus arvokkaaseen ympaéristoon. Katujen ja
yleisten alueiden valaisimet on aikanaan vaihdettu. Uusimi-
sen yhteydessa tulee arvioida mahdollisuus alkuperéisen tai
vastaava mallin palauttamiseen.

Sunilan erityispiirre on alueella olevat laajat pyykkilaanit.
Keskitettyjen pesutupien ldheisyydessa on useita terdsput-
kesta valmistettuja telineita pyykin kuivattamista varten. Te-
raksen korroosion vuoksi suuri osa olevista pyykkitelineista
on ruostunut kayttokelvottomiksi. Historiallisista syista jal-
jella olevia pyykkilaaneja olisi syyta vaalia ja palauttaa osana
arvokasta arjen kulttuuria.

KUVA 1. Keskeistd Sunilan asuinaluetta kehystdvdt metsdiset kal-
lioalueet iddssd ja ldnnessd.

KUVA 2. Aalto teki uransa aikana useita matkoja Italiaan. Aallon téissd
on muistumia Toscanan kumpuilevista niityistd sekd rinteisiin terassoi-
duista asumuksista. Sunilassa pylvdsmdisten sypressien virkaa ajavat
korkeat mdnnyt. (Kuva: Alvar Aalto Museo)

KUVA 3. Asuinaluetta ympdréivit avokallioalueet ovat merkittévid
maisemallisia elementtejd, virkistdytymisalueita sekd ekologisia kdy-
tavid.

KUVA 4. Terassitalot rakentamisen aikaan 1938. Istutukset alueel-
la ovat varsin vdhdisid lukuun ottamatta Sunilantien lehmusrivistéd.
(Kuva: Foto Roos / Finna)

KUVA 5. Kaupungin yllépitdmdt kadunkalusteet Sunilassa sopivat var-
sin huonosti arvokkaan asuinalueen ilmeeseen. Rénsistynyt painekyl-
ldstetystd puusta valmistettu penkki, tohritty vakiomallinen jdteastia
sekd alueen ilmeeseen soveltumaton betonilaatoitus ovat kaikki risti-
riidassa alueen arvojen kanssa.
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e Sunilan alueen maisemanhoidon ja ympdréivien
metsdalueiden hoidon tavoitteena tulee olla luonnol-
lisuuden sdilyttéminen.

e Alueella kannattaa hyédyntdd Idhtékohtaisesti sielld
luonnostaan viihtyvié kasveja.

e Alueen puuston maisemallisen jatkuvuuden vuoksi
tulee suosia useiden eri-ikéisten puiden ryhmié.

e Sunilantien lehmusrivistén osalta tulee aloittaa aktii-
vinen ja vaiheistettu uudistaminen.

e Alueen kulkuyhteyksissé tulee pyrkid pienimittakaa-
vaisuuteen ja luonnollisuuteen. Myds pinnoitteiden
osalta tulee pyrkid luonnollisuuteen, jossa suositaan . 1 1 :
sorapintaisia ja kivettyjd yhteyksid. : I % 3R oh o

e Kadun kalusteiden ja alueen katuvalaisimien valinnas- Il
sa tulee huomioida uusien kalusteiden soveltuvuus
arvokkaaseen ympdristoén. EYRHINLALL SO

e Historiallisista syistdi jéljellé olevia pyykkilaaneja Ll | - e el B e ; .I-
olisi syytd vaalia ja kunnostaa osana arvokasta arjen ok . g
kulttuuria. =g 1 ; '

Tarkemmin: Korjausohjeiston kappale 7.3 sekd
Sunilan asuinalueen ympdristésuunnitelmassa 2024

KUVA 1. Sunilan maisema pohjoisesta ldhestyttdessd. 1940-luvulla
otetussa kuvassa on liikekeskuksesta toteutettu ensimmdinen, puufun-
kista edustava rakennus. Alueen merkittévin kulkuyhteys Sunilantie oli
alkuperdisesti pinnoitettu nupukivillé. Kuvassa nékyy myds alueen al-
kuperdisid valaisimia, joissa valon ldhde oli sijoitettu trumpetin kelloa
muistuttavan kuvun sisédn. (Kuva: Kymenlaakson museo)

KUVA 2. Terassitalot syddntalvella 2024. Nykyinen kadun valaisin an-
taa valoa illan pimeyteen, mutta ei vélttdmdttd sopeudu arvokkaa-
seen ympdristé66nsd. Aiemmin toteutettuja alueelle soveltumattomia
ratkaisuja kannattaa viimeistddn normaalin uusimisen yhteydessd
vaihtaa paremmin Sunilan henkeen ja aikakauteen soveltuviksi. (Kuva:
Tanja Kempi)

KUVA 3.Sunilan asuinalueen lédnsipuolella olevalle harjanteelle on
toteutettu uusi kuntorata yhteistyéssd kaupungin ja Sunilan tehtaan
kanssa 2023. Uuden kuntoradan linjaus mukailee suurelta osin alueel-
la aiempina vuosikymmenind olleen kuntoradan linjausta.

KUVA 4. Térkedd arjen kulttuuria Sunilassa edustavat mm. yleiset sau-
nat, pesutuvat sekd pyykkien kuivattamiseen tarkoitetut pyykkilaanit.
Laanien terdsputkesta toteutetut pyykkinaruja kannatelleet telinet
ovat pddsseet varsin huonoon kuntoon.
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7.1 KAAVAMUUTOSALUEEN ULKOPUOLELLA

SUNILAN PIRTTI
Pirtti ei kuulu laadittavan asemakaavamuutoksen eika siten
rakennustapaohjeen rajauksen sisdpuolelle. Silti Pirtti kuu-
luu olennaisena osana Sunilaan ja sen kehitykseen ja on siksi
mukana myods rakennustapaohjeessa hyvana esimerkkina.
Pirtti on vanhan Sunilan ainoa meidan paiviimme sailynyt ra-
kennus. 1901 rakennettu seuratalo toimi sahayhdyskunnan
palokunnantalona sekad ymparoéivan yhteison kokoontumis-
paikkana. Sellutehtaan ja uuden asuinalueen rakentamisen
jalkeen vanhan sahayhdyskunnan tarina paattyi. Asukkaat
muuttivat uusiin kivitaloihin ja tyontekijat siirtyivat uudelle
7- S U N I L A N IVI U U R A K E N N U S K A N TA tehtaalle. Vanhan sahayhdyskunnan rakennukset purettiin
Pirttid lukuun ottamatta. Alvar Aalto suunnitteli rakennuk-

”Pirtti, Sunilan koulut sekd liikekeskuksen rakennukset seen urheilutoiminnan mahdollistavia laajennuksia 1930-lu-
tc’iydentdvdt sunilan kulttuuriympdrist()'d omalla vulla. N&in vanhan yhdyskunnan seuratalo sai modernin

elenkiitoisella k ksell L Sunilan ja funktionalismin ihanteiden mukaiset lisdykset kyl-
mielenkiitoisella kerroksellaan.

kiinsa. Rakennuksessa kéatta lyovat uusi ja vanha Sunila.

Sadan vuoden ajan rakennus tarjosi tiloja ja illanviettopai-
kan yhteisolle sekd harrastepiireille. Yhtion omistuksessa
rakennuksen yllapito jai kuitenkin 1900-luvun loppupuolella
riittdamattdomaksi. Heikon yllapidon seurauksena rappiotilan
saavuttanut rakennus siirtyi lopulta paikallisen yhdistyksen
ja urheiluseuran Sunilan Sisun omistukseen. Vuosituhan-
nen vaihteessa yhdistyksen toimesta aloitettiin pitkd, mutta
madratietoinen kunnostusprosessi, jonka lopputuloksena
rakennus on nykyisin teknisesti seka pinnoiltaan erinomai-
sessa kunnossa. Kunnostustyon onnistumista edesauttoivat
tyossa ja suunnittelussa kaytetyt perinnerakentamisen asi-
antuntijat seka yhdistyksen periaatteellinen paatos sailyttaa
olevaa ja alkuperéista mahdollisimman paljon. Kunnostuk-
sen tavoitteena oli kayttad tyéssa mahdollisimman paljon
perinteisid rakenteita, materiaaleja seka tyostotekniikoita.
Samalla pyrittiin sdilyttdmaan ja tdydentdamaan rakennuk-
sessa olevaa kalustusta sekd muuta tarpeistoa rakennuksen
henkeen sopivaksi.

On toivottavaa, ettd esimerkillisesti hoidettua kunnostus-
tyota jatketaan edelleen intensiiviselld, samojen tavoittei-
den ohjaamalla yllapidolla. Merkillepantavaa on, ettd ra-
kennus on edelleen alueen yhteison kaytossa, siina tyossa,
mihin rakennus on aikanaan rakennettu.

KUVA 1. Sunilan Pirtti rappiotilassa ennen yhdistyksen aloittamaa kun-
nostustyétd. (Kuva: Lasse Mustonen / Sunilan Sisu ry)

KUVAT 2 ja 3. Kunnostettu rakennus on jélleen yhteisén kdytéssd mm.
urheilutiloina sekd kokoontumis- ja juhlien jérjestédmispaikkana. (Ku-
vat: Timo Vesterinen / Sunilan Sisu ry)
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7.2 KAAVAMUUTOSALUEELLA

SUNILAN KANSAKOULU

Rakennusmestari Vilho Rikka suunnitteli Sunilan kansa-
koulun vuonna 1939. Rakennus valmistui lopulta vasta so-
dan paatyttya 1950. Rakennuskokonaisuus koostuu tyylil-
tdan klassisesta koulurakennuksesta sekd funktionalismin
piirteitd omaavasta opettajien asuinrakennuksesta. Klassis-
mia rakennuksiin tuo jykevien kivijulkisivujen symmetrisyys,
saanndnmukaisuus seka loivat aumatut katot. Nykyisin kou-
lurakennuksessa toimii Sotek-sdation paivatoimintakeskus
aikuisikaisille vammaisille. Asuinrakennus ja sen kahdeksan
asuntoa ovat edelleen asuinkdytossa.

Sunilan kansakoululla on térkea sosiaalinen ja sivistykselli-
nen asema Sunilan yhdyskunnassa seka kulttuuriymparis-
tossa. Siksi on tarkeda, ettd vahintaankin rakennuskokonai-
suuden ulkoiset ominaispiirteet, materiaalit seka pihapiiri
sailyvat mahdollisimman alkuperaising, vaikka toiminta sei-
nien sisalla seuraisikin vahvemmin kutakin aikaa ja tarvetta.

HAKALAN KOULU

Sunilan yhteiskoulun oma koulurakennus, Hakalan koulu,
valmistui 1961 arkkitehti Osmo Siparin suunnitelmien mu-
kaan. Yhteisollisyytta ja yhteytta luontoon korostava raken-
nus sijaitsee pohjoiseen laskevassa rinteessa. Rakennuksen
ytimena on suuri atriumpiha, jota opetustilat reunustavat.
Veistoksellisen hahmon saanut voimistelusali valmistui
1964. Kokonaisuus taydentyi vield lukiosiivelld 1969. Sipari
tuli valtakunnallisesti tunnetuksi erityisesti koulurakennus-
ten suunnittelijana. Siparin tyylia on luonnehdittu minimalis-
tiseksi ja jopa askeettiseksi. Silti hdnen rakennuksiaan leimaa
inhimillisyys seka ihmisen mittakaava. Sunilaan rakennettu
Hakalan koulu tdydentda omalla mielenkiintoisella kerrok-
sellaan myos Alvar Aallon Sunilan kulttuuriymparistoa.

Hakalan lukio lakkautettiin vuonna 1991. Lopullisesti sisail-
maongelmien kanssa paininut rakennus sulki ovensa 1995.
Pihapiirin vaistotiloissa toiminut Hakalan alakoulu siirtyy
uuteen Kapylan kouluun syksylla 2024. Tarpeettomaksi jaa-
neen ja sisdilmaltaan epaterveen Hakalan koulun purkami-
nen saattaa olla vdistamatta edessa. Rakennuksen arvo on
kuitenkin merkittava ja se tulee dokumentoida museoviran-
omaisen ohjeistuksen mukaisesti ennen mahdollisia mer-
kittdvampia muutoksia. Rakennusta tulee arvioida raken-
nustaiteellisena elementtind, osana Sunilaa ja ymparoivaa
vhdyskuntaa seka valtakunnallisesti osana koulurakentami-
sen kehittymista.

Kotkan kaupunki e 2024
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SUNILAN LIIKEKESKUS

Sunilan liikekeskuksen sijainti on maisemallisesti merkittava
ja sunilalaisittain keskeinen. Liikekeskuksen kolmesta raken-
nuksesta vanhin, Sunilan Kauppa Oy, edustaa puufunktio-
nalismia. Oiva Peltosen suunnittelema rakennus valmistui
juuri ennen toista maailmansotaa. Kaksikerroksisen raken-
nuksen katutason liiketilojen ylapuolella on asuntoja. Kaksi
nuorempaa liikekeskuksen rakennusta ovat 1960-luvulta.
Matalamman rakennuksen, Sunilan liikekeskuksen, suun-
nittelijana toimi helsinkildinen arkkitehti Bertel Gripenberg.
Han jatkoi Sunilassa Alvar Aallon ty6ta tehtaan seka asuina-
lueen kehityshankkeissa 1960-luvusta alkaen. Gripenbergin
toimisto laati suunnitelmia Sunila Oy:lle aina 2000-luvulle
saakka. Sunilan Liikekeskuksen tasakattoisessa, ajan hen-
keen toteutetussa rakennuksessa on metallijulkisivut seka
suuret nayteikkunat katutasossa. Toinen 60-luvun rakennus
on 4-kerroksinen kaupunkikerrostalo. Katutason liiketilojen
ylapuolella on kolme asuinkerrosta. Rakennusta leimaavat
kadun puolen pitkdat nauhamaiset parvekkeet seka viela pi-
hanpuolella ndhtavissa oleva voimakkaan kirjavaksi poltettu
tiilijulkisivu. Rakennuksen lupakuvat on allekirjoittanut ark-
kitehti Seppo Hyténen, Kesko Oy, Kiinteistdosasto, Helsinki.

LINJA-AUTOASEMA / AUTOVAAKA

Alvar Aallon suunnittelema Sunilan linja-autoasema puret-
tiin 1960-luvulla. Samalle paikalle on toteutettu myohem-
min tehtaan toimintaan liittyva autovaaka. Vaakarakennus
mukailee paikalla olleen linja-autoaseman ominaispiirteita.

Liikekeskuksen rakennukset sekd autovaaka ovat osin kayt-
tamattomina paasseet suhteellisen heikkoon kuntoon. Ra-
kennukset ovat kuitenkin erittdin merkittdvdssa roolissa
Sunilan yhdyskunnassa seka kulttuurimaisemassa. Siksi ra-
kennusten sdilyminen tulisi turvata. Parasta rakennussuoje-
lua on rakennusten pitdminen aktiivisessa ja niille soveliaas-
sa kdytossa.

KUVA 1. Sunilan kansakoulun rakennukset, koulu sekd opettajien
asuinrakennus. (Kuva: Kotkan Julkiset Kiinteist6t Oy)

KUVAT 2 ja 3. Hakalan koulun liikuntasalin julkisivua sekd kadulta at-
riumpihalle johtava porras.

KUVA 4. Sunilan Kauppa Oy:n hiljaiseloa (Sunilantie 15).

KUVA 5. Sunilan Ostoskeskus. Katolla oleva aikanaan edityksellinen
mobiili mainoslaite on seisahtunut (Sunilantie 13).

KUVA 6. Asuin- ja liikerakennuksen eldvdd tiilipintaa (Sunilantie 11).

KUVA 7. Autovaaka Sunilantien ja Tehtaankadun risteyksessd.
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9. ASEMAKAAVAMAARAYKSIA

KAYTTOTARKOITUSMAARAYKSET

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

AO Erillispientalojen korttelialue.

AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kaupunkikuvan, maiseman ja kulttuurihistorian kannalta arvokas
alue. Alueen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet tulee sdilyttdd osana

Sunilan maisemaa ja kulttuurihistoriaa.

ALP Asuin- ja liike- ja palvelurakennusten korttelialue.
Korttelialueen toteutuneesta kerrosalasta saa kdyttdd enintddn %

asuin-huoneistoja varten.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

K Liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Lv Venevalkama

w Vesialue

aluel Ohjeellinen alueen osa, joka soveltuu palsta-/

laatikkoviljelyalueeksi.
PIHAPIIRIEN VAALIMINEN

/S Alue, jolla ympadrist6 sailytetdan.

Suojellun rakennuksen pihapiiri tulee sdilyttdd avoimena ja nurmipin-
taisena. Alueella olevat alkuperdiset maantasorakenteet, kiveykset,
kiviportaikot, kellarit, tukimuurit seké aidat ja kaiteet on sdilytettdvé
ja pidettdvd kunnossa. Kulkuyhteydet, oleskelualueet sekd paikoitus-
alueet sdilytetddn / palautetaan sora- tai luonnonkivipintaisiksi ja vet-

td ldpdiseviksi. Pihapiireissd ei saa kéyttdd betonikived tai asfalttia.

Alueen téysikasvuinen ja hyvikuntoinen puusto on sdilytettdvd. Erityi-
sesti alueella kasvavat mdnnyt on sdilytettdvd. Maisemallisen jatku-
vuuden vuoksi sdilytetddn alueella myds eri-ikdisten puiden ryhmid.

Istutuksissa tulee suosia alueella luonnostaan viihtyvid kasvilajeja.

Alueella ei saa sdilyttdd, eikd sinne saa sijoittaa laajoja terassikansia,
huvimajoja, grillikatoksia, teknisid laitteita tai muita alueen suojeluar-

voja heikentdvid rakenteita tai elementtejd.

Alueen paikoitusalueet pidetddn pienimittakaavaisena ja jaotellaan
mahdollisuuksien mukaan pienempiin ryhmiin. Paikoitusalueita raja-

taan kasvillisuudella.

Alueen valaistus ja valaisinlaitteet seké muut pihavarusteet tulee so-

peuttaa arvokkaaseen ympdristéon. (Rakennustapaohje 3.2, 6.1, 6.2)

YLEISET ALUEET JA MAISEMANSUOIJELU

VP

Puistoalueet tulee sdilyttdd avoimena ja pddosin nurmipintaisena.

Puisto

Alueen tdysikasvuinen ja hyvékuntoinen puusto on sdilytettdvd. Erityi-
sesti alueella kasvavat mdnnyt on sdilytettdvd. Maisemallisen jatku-
vuuden vuoksi sdilytetddn alueella myés eri-ikdisten puiden ryhmid.
Alueella yksittdisestd puusta voidaan luopua, mikdli se aiheuttaa vaa-

raa tai merkittdvdd haittaa oleville rakennuksille tai rakenteille.

Puistoalueen kulkuyhteydet sdilytetédn / palautetaan sora- tai luon-
nonkivipintaisiksi ja vetté Idpdiseviksi. Alueella olevat maantasora-
kenteet, kiveykset, kiviportaikot ja -tukimuurit on sdilytettdvd ja pidet-

tdvd kunnossa. (Rakennustapaohje 1.4, 6.1, 6.3)

VL Lahivirkistysalue

Alueen metsd on sdilytettévd luonnonmukaisessa tilassa luonnon mo-
nimuotoisuutta edistéden. Alueen metsdd tulee hoitaa siten, ettd alue
sdilyy olemukseltaan hoidettuna ja on vdhintédn polkuverkoston osal-
ta kuljettavissa. Avokallioalueilla liikkumista tulee ohjata merkityille

reiteille. (Rakennustapaohje 1.4, 6.1, 6.3)

EV Suojaviheralue.

Alueen metsd on sdilytettdvd luonnonmukaisessa tilassa luonnon mo-
nimuotoisuutta edistden. Alueen metsdd tulee hoitaa siten, ettd alue
sdilyy olemukseltaan hoidettuna ja on véhintddn polkuverkoston osal-
ta kuljettavissa. Avokallioalueilla liikkumista tulee ohjata merkityille
reiteille. (Rakennustapaohje 1.4, 6.1, 6.3)

VU Alueen osa liikuntaa, urheilua ja

tapahtumia varten.

Kenttdalue tulee sdilyttdd avoimena ja luonnonmateriaalipintaisena.
Urheilualueelle ja sen vaikutuspiirissd olevaan puistoon voidaan sijoit-
taa urheilualuetta palvelevia rakenteita mm. katsomoita, liikuntasuo-
rituspaikkoja yms. rakennusvalvontaviranomaisen sekd museoviran-

omaisen suostumuksella.

Sailytettdva/istutettava puurivi.
Sunilantien varren lehmusrivisté tulee sdilyttdd. Maisemallisen jatku-
vuuden varmistamiseksi on lehmusrivistéd uudistettava tarpeen mu-

kaan. (Rakennustapaohje 1.4, 6.1, 6.3)

kp Kansallinen kaupunkipuisto.

Alueen suunnittelussa on huomioitava perustamispddtéksen mukaiset
erityisominaisuudet, hyvéksytty hoito- ja kdyttésuunnitelma sekd
edistettdvd puiston arvojen mukaista kehittdmistd.

(Rakennustapaohje 1.4)

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto (RKY 2009).

Alueella ei saa tehdd sellaisia toimenpiteitd, ettd alueen rakennus-

rky

historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta ar-

vokas luonne vaarantuu tai heikentyy. (Rakennustapaohje 1.5)
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RAKENNUSSUOJELU

sr-1 Suojeltava rakennus tai sen osa §
Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kan-
nalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eikd
siind saa tehdd sellaisia korjaus-, muutos- tai lisérakentamistéitd, jot-
ka heikentdvdt rakennuksen historiallisia arvoja tai muuttavat arkki-

tehtuurin ominaispiirteitd.

Rakennuksen julkisivujen, parvekkeiden, katoksien, ovien ja ikkunoi-
den sekd vesikaton ominaispiirteet, materiaalit, pintakdsittelytavat,
vdritys sekd alkuperdinen yksityiskohtainen toteuttamistapa tulee
korjaus- ja muutostéissd sdilyttdd tai palauttaa entistden. Myés jul-
kisivujen puuosien sekd kokonaan paneloitujen julkisivujen (Puistolan
rakennukset) ominaispiirteet, materiaalit, h6yldprofiilit, listoitus, pin-
takdsittelytavat sekd vdritys, tulee korjaus- ja muutostéissd sdilyttdd

tai palauttaa entistden.

Suojellun rakennuksen ylldpidossa ja korjaamisessa tulee vdlttéd
rakennuksen aikakaudelle vieraita teknisid ratkaisuja, tydstéteknii-
koita sekd materiaaleja: muoveja, muovimaaleja, jdljitelmdmate-
riaaleja sekd alumiinirakenteisia ikkunoita ja ovia.
(Rakennustapaohje 1.5, 2, 3.1, 4)

Rakennuksen kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien kes-
keisten yleisten sisdtilojen: aulojen, oleskelutilojen ja porrashuoneiden
ominaispiirteitd, materiaaleja, vdritystd sekd alkuperdisid kiinteitd ra-
kenteita, ovia ja porraskaiteita tulee sdilyttdd ja pyrkid palauttamaan
entistden. Suositeltavaa on sdilyttdd myés muuta alkuperdisté materi-

aalia mm. valaisimia ja vetimid. (Rakennustapaohje 5.1, 5.2)

Asunnoissa suositellaan sdilyttémdédn / palauttamaan asuntojen al-
kuperdisid ominaispiirteitd, keittié- ja kiintokalusteita, vesikalusteita,

vdliovia sekéd pintamateriaaleja. (Rakennustapaohje 5.3)

Aikaisemmin toteutetut rakennuksen arvoa heikentdvdt toimenpiteet
tulee viimeistddn tulevien kunnostustoimien yhteydessd palauttaa ra-

kennuksen alkuperdisten ominaispiirteiden mukaisiksi.

sr-2 Merkittdva rakennus tai sen osa

Alueen kulttuurihistoriaan sekd kaupunkikuvaan kiintedsti liittyvé ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa, eikd siind saa tehdd sellaisia korja-
us-, muutos- tai lisdrakentamistéitd, jotka heikentdvdt alueen raken-

nuskulttuurisia arvoja.

Rakennuksen hahmo, sekd julkisivujen ominaispiirteet, materiaalit,
pintakdsittelytavat sekd vdritys tulee korjaus- ja muutostoissa pyrkid
sdilyttdmddn tai palauttamaan entistden.

(Rakennustapaohje 1.5, 2, 4)

Aikaisemmin toteutetut rakennuksen arvoa heikentdvdt toimenpiteet
tulee viimeistddn tulevien kunnostustoimien yhteydessd palauttaa ra-

kennuksen alkuperdisten ominaispiirteiden mukaisiksi.
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YLEISET MAARAYKSET

Alueen valaistus on pidettévd maltillisena. Valaisinlaitteiden, kadun
kalusteiden sekd muiden yleisten alueiden varusteiden tulee sopeutua

arvokkaaseen ympdiristéon.

Kaikista luvanvaraisista tai muista merkittdvistd toimenpiteistd on

pyydettévd museoviranomaisen lausunto.

Alueen olevia tai uusia rakennuksia palvelevat talotekniset laitteet
mm. ldmpdpumput ja aurinkopaneelit on asennettava ndkymdttémiin
siten, ettd ne eivdt muuta rakennuksen julkisivuja tai vesikaton omi-

naispiirteitd.

Alueen tarkemman suunnittelun yhteydessé on laadittava ja hyvik-
sytettdvd hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmaa laadittaessa
on huomioitava mahdollisuus hulevesien imeyttdmiseen ja viivyttimi-
seen ja kdytettdvd mahdollisuuksien mukaan Idpdisevid pinnoitteita.

Alueella syntyvid hulevesid ei saa ohjata jdtevesiviemdriin.

Alueella on huomioitava pelastustoimen toimintaedellytykset, pelas-
tusteiden riittdvyys sekd nostolavayksikén vaatima mitoitus. Alueella
on huomioitava sammutusveden saatavuus pelastuslaitoksen tarpei-

siin alueen sammutusvesisuunnitelman mukaisesti.
AR-korttelialueen uudet rakennukset:
Rakennuksissa on oltava harjakatto tai murrettu harjakatto.

Rakennuksen yhtendisen vesikaton tai seindin muodostaman julkisivu-

pinnan enimmdispituus on 21 metrid.

Rakennusten julkisivut paneloidaan pystysuuntaisella puupaneloinnil-

la. Virityksen tulee olla vaalea ja murrettu.

Autopaikkoja on varattava véhintddn 1 ap / asunto ja polkupydréipaik-
koja 2 ppp / asunto.

Mikdli alueella oleva 1960-luvun koulurakennus tai osa siitd joudu-
taan purkamaan, on ennen hankkeeseen ryhtymistd dokumentoitava

kohde museoviranomaisen ohjeiden mukaisesti sekd varattava mu-

seoviranomaiselle mahdollisuus lausunnon antamiseen.

ARVOKAS LUONNONYMPARISTO

Alueella olevia luonnonmuodostelmia, avokallioita ja louhikoita on

sdilytettdvd.

Sunilan alue on potentiaalista lepakkoaluetta. Ennen mahdollisia pur-
kamistoimenpiteitd tai suuria kattorakenteisiin kohdistuvia kunnos-
tustéitd tulee varmistaa, ettei rakennuksissa ole lepakoiden lisddnty-

mis- tai levdhdyspaikkoja.

Sunilan alueella on todettu haitallisia vieraslajiesiintymid. Ennen ra-
kentamiseen tai merkittéviin maanmuokkaustoimenpiteisiin ryhtymis-
td tulee tehdd suunnitelma olemassa olevien vieraslajien hévittdmi-

sestd ja uusien esiintymien syntymisen ennaltaehkdisemisestd.

luo Arvokas elinympdristo tai luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.
Numero luo-merkinnén perdssé kuvaa alueen ominaispiirteitd tar-

kemmin:
luo-1 edustava kallioaluekokonaisuus

luo-2 varttunut havupuuvaltainen tuorekangas.
Alue soveltuu liito-oravan lisddntymis- ja levdhdyspaikaksi
(EU:n luontodirektiivi IV-liite)

luo-3 kostea runsasravinteinen lehto

luo-4 korvaava paahdeympdristé
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LAHTEET:

Alvar Aalto Kotkassa, seminaariteos
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D/3372/10.03.05.01/2024
1198 Kaupungintalon hankesuunnitelma 2024
Kara 24.9.2024 § 119

Valmistelija: Toimitilapaallikkd Tero Huusko p. 040 631 8132
Kaupunginarkkitehti Leila Hietala p. 040 530 4254
Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma p. 040 120 8764
Rakennuttajapaallikkd Ville Suni p. 0400 650 318
Toimitilainsind6ri Vesa Minkkinen p. 040 140 5686

Esittelyteksti: Kotkan kaupungintalon tarveselvitys on hyvaksytty
kaupunkirakennelautakunnassa 23.4.2024 § 67 lisayksella:
"Kaupunkirakennelautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta se
kaynnistaa terassin ulkokaiteiden turvallistamisen pikimmiten.”
Kaupunginhallitus on hyvaksynyt tarveselvityksen 13.5.2024 § 163 ja
tehnyt paatoksen hankesuunnittelun aloittamisesta.

Vuonna 2020 laadittiin Kotkansaaren rakennussuojelukaavat, joihin myos
kaupungintalo sisaltyi. Tavoitteena oli kulttuurihistoriallisten ja
rakennustaiteellisten arvojen selvittdminen ja suojelu. Kaavamuutoksen
yhteydessa kaupungintalosta tehtiin rakennusinventointi.

Kotkan kaupungintalo on valmistunut vuonna 1934 arkkitehtuurikilpailun
pohjalta. Rakennuksen suunnittelu annettiin jatkokilpailussa toiseksi
tulleelle arkkitehti Erkki Huttuselle. Kaupungintalo edustaa aikansa
tyylisuuntaa funktionalismia ja se on suunniteltu ja rakennettu aikakautensa
maaraysten ja ohjeiden mukaisesti. Kaupungintalo on valmistumisestaan
asti palvellut kaupungin hallinnon ja toimintojen sijoittumista.

Rakennuksessa on tunnistettu seuraavat erityistda huomiota tarvitsevat
korjaustarpeet:

e puutteet turvallisuudessa

e rakennus- ja talotekninen kunto

o tilankaytto ja esteettomyys

Tavoitteena on saada kaupungintalosta palo- ja pelastusturvallisuuden
nakokulmasta toimivampi. Nykytilanteessa rakennuksen 1-6 kerrokset
muodostavat yhtenaisen palo-osaston, eikd osastoituja poistumisreitteja
ole. Vuonna 2023 jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu, jossa tavoitteena oli
I6ytaa rakennustaiteellisesti korkeatasoinen ratkaisu palo- ja
poistumistieturvallisuuden parantamiseksi. Kilpailussa parhaiten sijoittui
arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy ehdotuksellaan "Koskaan et muuttua saa”.

Kaupungintalon peruskorjaus on 2000-luvulla siirtynyt ja viime vuosina
rakennuksessa on tehty ainoastaan sisailmaan liittyvia, kayttda turvaavia
korjauksia. Koneellista iimanvaihtoa ei ole, vaan ilmanvaihto on paaosin
painovoimainen. LAmmitysjarjestelma samoin kuin muukin talotekniikka
vaativat myos saneerauksen. Valipohjarakenteet ovat puru- ja
koksikuonaeristeisia alalaattapalkistoja ja niiden tyhjentaminen on tarpeen

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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seka sisailman ettd kantavuuden nakokulmasta. Rakennuksesta on tehty
useita tutkimuksia ja selvityksia, mutta lisaselvityksia on tarpeen tehda yli-
ja alikorjaamisen riskien vahentamiseksi.

Tilankayton tehostamista varten alkuvuodesta 2024 valmistui koko
kaupungintalon kattava palvelumuotoilu. Sen tavoitteena oli tehokkaammin
kaytetyt ja viihtyisammat toimitilat henkilostélle seka kaupunkilaisten
parempi huomioiminen kaupungintalolla vierailevina. Kaupungintalon on
oltava avoin, turvallinen ja monimuotoinen: aidosti kaupunkilaisten yhteinen
talo. Kaupungintalon esteettdmyytta on pyritty parantamaan
mahdollisuuksien mukaan, mutta siind on edelleen puutteita, jotka ovat
ratkaistavissa ainoastaan peruskorjauksen yhteydessa. Kesalla 2024
rakennuksesta valmistui esteettomyyskartoitus, joka on tehty Invalidiliiton
ESKEH -kartoitusmallin pohjalta.

Peruskorjauksen investointikustannusten tavoitehinta-arvio on laskettu niin,
etta siind on huomioitu poistumistieportaat molempiin paatyihin, uusi
invahissi, tilamuutoksia, koneellinen ilmanvaihto ja tarvittavat talotekniset
korjaukset. Tavoitehinta-arvioksi muodostuu 14 614 00 € (alv. 0 %), johon
on huomioitava +/- 15 %:n vaihteluvali. Laskennallinen korjausaste
hankesuunnitelman mukaiselle peruskorjaukselle on 82,6 %.

Hankesuunnitteluryhma esittaa, ettd hankkeen suunnittelu kaynnistetaan
vuonna 2025 tarkentavilla tutkimuksilla ja esiselvityksilla. Hanke tulee ottaa
huomioon kaupungin tulevien vuosien talousarvion investointiohjelman
suunnittelussa.

toimenpide

toteutus

esitys talousarvioon €

suunnittelu

2025—-2026

1000 000

vaistotilojen valmistelu

1-2 vuotta

kayttétalous

peruskorjaus

2—3 vuotta

13614 000

Peruskorjauksen rakentamisajalla kaupungintalon toiminnot tulee siirtaa
vaistotiloihin 2—3 vuoden ajaksi. Vaistétilakustannukset huomioidaan
kyseisten vuosien kayttétaloussuunnittelussa.

Edella mainituista syista johtuen kaupungintalon peruskorjausta on
kiirehdittava, jotta Kotkan kaupunki voi tarjota rakennuksessa
tyoskenteleville jatkossakin terveelliset ja turvalliset tyotilat.

Liitteet: Kaupungintalon hankesuunnitelma liitteineen
(erillinen turvallisuusliite poytajakeluna)

Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Kaupungintalon hankesuunnitelman
ja esittaa kaupunginhallitukselle hankevalmistelun jatkamista siten etta
kaupungintalon peruskorjauksen suunnittelu toteutetaan 2025-2026.
Suunnittelulle varataan tarvittava investointimaararaha vuosille 2025-2026.
Lisdksi kaupunkirakennelautakunta esittdad kaupunginhallitukselle, etta

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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hanke tulee huomioida tulevien vuosien talousarvion investointiohjelmien
suunnittelussa.

Asian kasittely: Kaupunginarkkitehti Leila Hietala ja toimitilapaallikké Tero Huusko
esittelivat asian.
Esittelyn jalkeen puheenvuoroja kayttivat Pia Hurtta, Paivi Ala-
Vannesluoma, Kai Savolainen ja Tiina Rosberg.

Kai Savolainen teki Sami Hohtin kannattamana seuraavan
lisdysehdotuksen: Kaupunkirakennelautakunta evastaa, etta
kaupungintalolle etsitdan laadukkaat vaistotilat kuten Xamk:n Metsolan
kampus tai vastaava.

Puheenjohtaja tiedusteli kaupunkirakennelautakunnan yksimielisyytta
asiasta. Todettiin lautakunnan olevan yksimielinen Savolaisen lisdyksesta.

Leila Hietala, Tero Huusko ja Paivi Pirtila poistuivat kokouksesta tdman
pykalan kasittelyn jalkeen klo 19.52.

Paatos: Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Kaupungintalon hankesuunnitelman
ja esittaa kaupunginhallitukselle hankevalmistelun jatkamista siten etta
kaupungintalon peruskorjauksen suunnittelu toteutetaan 2025-2026.
Suunnittelulle varataan tarvittava investointimaararaha vuosille 2025-2026.
Lisdksi kaupunkirakennelautakunta esittdad kaupunginhallitukselle, etta
hanke tulee huomioida tulevien vuosien talousarvion investointiohjelmien
suunnittelussa. Kaupunkirakennelautakunta evastaa, etta kaupungintalolle
etsitdan laadukkaat vaistétilat kuten Xamk:n Metsolan kampus tai
vastaava.

Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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1. THVISTELMA
Kotkan kaupungintalon tarveselvitys on hyvaksytty kaupunkirakennelautakunnassa 23.4.2024
8 67 lisyksella: "Kaupunkirakeennelautakunta esittéa kaupunginhallitukselle, etta se
kaynnistaa terassin ulkokaiteiden turvallistamisen pikimmiten.” Kaupunginhallitus on
hyvaksynyt tarveselvityksen 13.5.2024 § 163 ja tehnyt paatoksen hankesuunnittelun
aloittamisesta.

Vuonna 2020 laadittiin Kotkansaaren rakennussuojelukaavat, joihin myds kaupungintalo
siséltyi. Tavoitteena oli kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen selvittdminen
ja suojelu. Kaavamuutoksen yhteydessa kaupungintalosta tehtiin rakennusinventointi.

Kotkan kaupungintalo on valmistunut vuonna 1934 arkkitehtuurikilpailun pohjalta.
Rakennuksen suunnittelu annettiin jatkokilpailussa toiseksi tulleelle arkkitehti Erkki
Huttuselle. Kaupungintalo edustaa aikansa tyylisuuntaa funktionalismia ja se on suunniteltu
ja rakennettu aikakautensa méaaraysten ja ohjeiden mukaisesti. Kaupungintalo on
valmistumisestaan asti palvellut kaupungin hallinnon ja toimintojen sijoittumista.

Rakennuksessa on tunnistettu seuraavat erityistd huomiota tarvitsevat korjaustarpeet:
- puutteet turvallisuudessa

- rakennus- ja talotekninen kunto

- tilank&ytto ja esteettomyys

Tavoitteena on saada kaupungintalosta palo- ja pelastusturvallisuuden ndkokulmasta
toimivampi. Nykytilanteessa rakennuksen 1-6 kerrokset muodostavat yhtenaisen palo-
osaston, eikd osastoituja poistumisreitteja ole. Vuonna 2023 jarjestettiin
arkkitehtuurikilpailu, jossa tavoitteena oli 16ytaé rakennustaiteellisesti korkeatasoinen
ratkaisu palo- ja poistumistieturvallisuuden parantamiseksi. Kilpailussa parhaiten sijoittui
arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy ehdotuksellaan “Koskaan et muuttua saa”.

Kaupungintalon peruskorjaus on 2000-luvulla siirtynyt ja viime vuosina rakennuksessa on
tehty ainoastaan siséilmaan liittyvia, kayttoa turvaavia korjauksia. Koneellista ilmanvaihtoa ei
ole, vaan ilmanvaihto on p&&osin painovoimainen. Limmitysjarjestelma samoin kuin muukin
talotekniikka vaativat myos saneerauksen. Vélipohjarakenteet ovat puru- ja
koksikuonaeristeisia alalaattapalkistoja ja niiden tyhjentdminen on tarpeen seka sisailman
ettd kantavuuden nakdkulmasta. Rakennuksesta on tehty useita tutkimuksia ja selvityksia,
mutta lisaselvityksia on tarpeen tehda yli- ja alikorjaamisen riskien vahentamiseksi.

Tilankayton tehostamista varten alkuvuodesta 2024 valmistui koko kaupungintalon kattava
palvelumuotoilu. Sen tavoitteena oli tehokkaammin kaytetyt ja viihtyisdmmat toimitilat
henkilostolle seka kaupunkilaisten parempi huomioiminen kaupungintalolla vierailevina.
Kaupungintalon on oltava avoin, turvallinen ja monimuotoinen: aidosti kaupunkilaisten
yhteinen talo. Kaupungintalon esteettomyytté on pyritty parantamaan mahdollisuuksien
mukaan, mutta siin& on edelleen puutteita, jotka ovat ratkaistavissa ainoastaan
peruskorjauksen yhteydessa. Kesalla 2024 rakennuksesta valmistui esteettomyyskartoitus,
joka on tehty Invalidiliiton ESKEH -kartoitusmallin pohjalta.

Peruskorjauksen investointikustannusten tavoitehinta-arvio on laskettu niin, etté siind on

huomioitu poistumistieportaat molempiin paatyihin, uusi invahissi, tilamuutoksia,
koneellinen ilmanvaihto ja tarvittavat talotekniset korjaukset. Tavoitehinta-arvioksi
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muodostuu 14 614 00 € (alv. 0%), johon on huomioitava +/- 15%:n vaihteluvali.
Laskennallinen korjausaste hankesuunnitelman mukaiselle peruskorjaukselle on 82,6%.

Hankesuunnitteluryhma esittad, ettd hankkeen suunnittelu kdynnistetdan vuonna 2025
tarkentavilla tutkimuksilla ja esiselvityksilla. Hanke tulee ottaa huomioon kaupungin tulevien
vuosien talousarvion investointiohjelman suunnittelussa.

toimenpide toteutus esitys talousarvioon €
suunnittelu 2025 - 2026 1 000 000
vaistotilojen valmistelu 1 -2 vuotta kayttotalous
peruskorjaus 2 — 3 vuotta 13614 000

Rakentaminen edellyttad toiminnan siirtymisté vaistotiloihin 2-3 vuoden ajaksi.
Vaistotilakustannukset huomioidaan kyseisten vuosien kayttotaloussuunnittelussa.

2. JOHDANTO JA TAVOITTEET
Kaupungintalon peruskorjaus on ollut useaan otteeseen investointilistalla 2000-luvun
alkupuolella, mutta vuosien saatossa hanke on siirtynyt eteenpéin. Viime vuosina
kaupungintalossa on tehty sisdilmatilanteeseen liittyvia korjauksia vuosittain
peruskorjausmaararahan sallimissa rajoissa. Osa korjauksista ei ole johtanut toivottuun
lopputulokseen, vaan tilat ovat edelleen siséilman vuoksi kayttokelvottomat.
Kokonaisvaltaista peruskorjausta ja rakennuksen saattamista nykymaaraykset tayttavaksi
viihtyisaksi, terveelliseksi ja turvalliseksi hallintorakennukseksi ja tyopaikaksi ei ole voitu
toteuttaa. Koneellista ilmanvaihtoa ei ole muualla kuin kuudennen kerroksen keittiossa ja
pohjakerroksen Ruorissa. Tilat ovat talvisin kylmat ja kesaisin tukahduttavan kuumat.
Rakennuksessa on merkittavaa talo- ja rakennusteknista korjausvelkaa, mik& aiheuttaa
jatkuvia haasteita riittavien sisailmasto-olosuhteiden yllapidossa.

Suuri ongelma rakennuksessa liittyy palo- ja poistumistieturvallisuuteen. Kaupungintalon
ainoa porras on osastoimaton ja se sijaitsee keskella rakennusta. Palotilanteessa avonainen
porras tayttyisi savusta. Poistumismatkat rakennuksen p&adyistd muodostuvat liian pitkiksi.
Lisdhaastetta aiheutuu siita, ettd isot kokoontumistilat valtuustosali ja kaupunginhallituksen
huone sijaitsevat viidennessa kerroksessa, joista ei ole turvallista poistumistieta tulipalossa
tai muussa uhkaavassa tilanteessa keskiportaan liséksi. Kaupungintalon pelastussuunnitelma
on péivitetty 4.3.2024.

Koronapandemian aikana ja sen jalkeen tyon tekemisen tavat ovat muuttuneet. Pandemian
jalkeen hybridityon malli on jaanyt pysyvéksi ja tyotilat ovat osan viikkoa tyhjillaan.
Tammikuussa 2024 valmistuneen palvelumuotoiluun liittyvan kyselyn mukaan
kaupungintalon hyvia puolia ovat mm. keskeinen sijainti, sisatilojen siisteys ja luonnonvalo,
ergonomiset kalusteet ja tietoturva, keskittymisen mahdollistavat tilat sek& yhteisollisyyteen
liittyvat teemat kuten yhteistyo, tiedonkulku ja satunnaiset kohtaamiset. Kehitettavaa sen
sijaan loytyi tilatyyppien monipuolisuuteen ja kdyttoon, tilojen visuaalisuuteen,
palautumiseen, lampdtilojen vaihteluun ja esteettdmyyteen liittyen. Tyoskentelytapojen ja
tyokulttuurin kehittyminen vuosikymmenten aikana edellyttaa myos tyoskentely-ympariston
kehittdmista, joka voi olla merkittava kilpailuetutekija tulevaisuuden tydntekijoiden
rekrytoinneissa. Uudet sukupolvet ovat tottuneet yhteisolliseen ja monipaikkaiseen
tyoskentelykulttuuriin jo koulussa ja he odottavat, etta tydyhteiso tarjoaa heille samaa.
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3. KAAVATILANNE
Kymenlaakson maakuntakaava
Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 15.6.2020 hyvéksyma ja lainvoimainen
Kymenlaakson maakuntakaava 2040.

Ajantasaisessa maakuntakaavassa kuuluu kaupungintalo keskustatoimintojen alueeseen (C).
Suunnitteluméaarayksen mukaan on alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
kiinnitettdva huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan
tasapainoisuuteen. Alueen kaytén suunnittelussa on huolehdittava kestavan liilkkumisen
toimintaedellytyksista eri liikkumismuodot huomioiden. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa
kaupunkikuvan kehittdmiseen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen
sekéa keskustatoimintaa tukevaan palvelurakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittéavien kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

Maakuntakaavassa on osoitettu myds kansallinen kaupunkipuisto, jonka alueelle
kaupungintalo sijoittuu. Suunnittelumaarayksessa maarataan seuraavaa: Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon kansallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet
perustamispaatoksen mukaisesti. Kansallisen kaupunkipuiston alueella on otettava
huomioon alueella sijaitsevien valtakunnallisesti arvokkaiden rakennetun
kulttuuriymparistén kohteiden ominaispiirteiden vaaliminen.

Kaupungintalo on luetteloitu kaavan liiteasiakirjassa Suunnitteluratkaisujen perustelut ja
kohdeluettelo: “Kotkan keskustoria reunustaa kaksi modernismin arkkitehtuurin
merkkiteosta 1930-luvulta, massiivinen kaupungintalo ja pieni funktionalistinen
Suomalaiseksi Saastépankiksi rakennettu pankkitalo”.

Seudun oikeusvaikutteinen strateginen yleiskaava

Seudun oikeusvaikutteisessa strategisessa yleiskaavassa 7.2.2019 on Kaupungintalo merkitty
kuuluvaksi keskustatoimintojen alueeseen. Kotkansaaren keskustan osalta on maarays
keskusta-alueiden arvokkaiden erityispiirteiden sailyttamiseksi. Liséksi maéaraysten mukaan
vanhan rakennuskannan sailymisté ja uudiskayttoa tulee edistaa.

Kotkan keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava

Kotkan keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on saanut lainvoiman 16.12.2018.
Kaupungintalo on merkinnalla PY, julkisten palveluiden ja hallinnon alue. Osayleiskaavan
litteend laaditussa rakennetun kulttuuriympéariston selvityksessa on Kaupungintalo esitetty
merkinnall& srk, suojeltavaksi esitetty rakennus, (kohdenumero 31). Kaupungintalo kuuluu
liséksi osayleiskaavan rajaukseen ma, rakennus- tai kulttuurihistorian tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas alue, (kohdenumero 5, Kotkan kauppatorin ja Valakallionpuiston
ymparisto). Kulttuuriympéristoselvityksen mukaan alue on monikerroksellinen ja
monumentaalinen kaupunkitila-aukio, jota eri aikakausien arvorakennukset reunustavat.
Julkisen tilan juuret ulottuvat Ruotsinsalmen linnoituskaupunkiin saakka.
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Kotkan kansallinen kaupunkipuisto

Kansallisen kaupunkipuiston tavoitteena on vaalia siihen liitettyjen alueiden
kulttuurihistoriaa ja luontoarvoja seké aktivoida samalla alueet kaupunkilaisten
virkistaytymiseen ja hyvinvointiin. Puiston erityispiirteita ovat joki- ja meriluonto seka
teolliseen kehitykseen ja linnoitushistoriaan kuuluva rakennusperintd. Kotkan kaupungintalo
ymparistdineen kuuluu Ymparistoministerion 2014 vahvistamaan Kotkan kansalliseen
kaupunkipuistoon. Kotkan kansallisen kaupunkipuiston perustamisen yhteydessa on
ymparistoministerio vahvistanut puiston Hoito- ja kdyttésuunnitelman.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Kotkan kaupungintalo ymparistdineen kuuluu Museoviraston rajaamaan valtakunnallisesti
merkittavaan kulttuuriympéristéon, RKY, ” Kotkan kaupungintalo ja Kotkan saastopankki”.
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristot edustavat maamme
kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. On tarkeaa, ettei ndilla alueilla tapahdu sellaisia
muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa alueiden
kulttuuriymparistdarvojen kanssa. Ote RKY -alueen kuvauksesta: "Kotkan keskustoria
reunustaa kaksi modernismin arkkitehtuurin merkkiteosta 1930-luvulta, massiivinen
kaupungintalo ja pieni funktionalistinen Suomalaiseksi Sdastopankiksi rakennettu pankkitalo.
Erkki Huttusen suunnittelema kuusikerroksinen, kapearunkoinen kaupungintalo, joka sulkee
toriaukion italaidan, edustaa monumentaalista funktionalismia. Julkisivujen symmetrian
rikkovat keskiakselista sivuun sijoitetun valtuustosalin kapeat ja korkeat ikkunat. Ala-aulan ja
portaikon lepotasojen lattioissa on kunkin kerroksen toimintoja kuvaavat taiteilija B.
Tuukkasen mosaiikit.”

Asemakaava (kaava nro 0419)
7. KOTKAN KAUPUNGINTALO
AN ‘ A

N

Kuva: Asemakaavan muutos 31.7.2020.
Kotkan kaupungintalon asemakaava on tullut voimaan 31.7.2020. Kaupungintalo kuuluu eri

puolilla Kotkasaarta sijaitsevien 7 julkisomisteisen rakennuksen ryhmaén, joiden asemakaava
paivitettiin samassa kaavassa. Lahtokohtana kaavoitukselle oli alueen arvorakennusten
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suojeluarvojen selvittdminen Kotkan keskustan osayleiskaavaan merkittyjen tavoitteiden
seké kansallisen kaupunkipuiston perustamisasiakirjoihin merkittyjen paatosten mukaisesti.

Asemakaavassa kaupungintalo on merkitty kayttotarkoitukseltaan hallinto- ja
virastorakennukseksi, johon saa liséksi sijoittaa toimisto- ja liiketiloja. Kaavassa on lisaksi
merkinta /s, alue, jolla ymparisto séilytetadn. Maarayksen mukaan rakennuksen pihapiiriin
kuuluvia luonnonkivirakenteita, terasseja ja pengerryksia, kaiteita ja portaita seka alueella
olevia luonnonmuodostelmia ja puustoa on séilytettéava. Kaava sallii 8-kerroksisen
rakennuksen, jonka enimmaisrakennusoikeus on 6250 k-m?2.

Kaupungintalo on suojeltu asemakaavalla. Maaraysten mukaan:

rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eiké siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoita, jotka heikentévat rakennuksen historiallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Rakennuksen julkisivujen, ovien ja ikkunoiden sek& vesikaton ominaispiirteet, materiaalit
sekda varitys tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa tai pyrkia palauttamaan entistaen.
Mahdolliset talotekniset laitteet on asennettava nakyméattomiin siten, etteivat ne
merkittavasti muuta rakennuksen julkisivujen tai vesikaton ominaispiirteita.

Rakennuksen kulttuurihistorialliseen kokonaisuuteen kuuluvien keskeisten sisatilojen,
aulojen, paéaportaikon seka kokoontumistilojen ominaispiirteita, materiaaleja, varitysta, seka
alkuperdisia kiinteita rakenteita tulee vaalia ja pyrkia palauttamaan entistéen.
Rakennukseen alkuperéisesti kuuluvaa taidetta seka alkuperdisia kalusteita ja valaisimia tulee
vaalia osana rakennuksen merkittavaa sisatilakokonaisuutta.

Pihapiirin pinnoitteet, istutukset, kalusteet, katokset, aidat ja muut kiinteat rakenteet on
toteutettava siten, ettd ne sopeutuvat arvokkaan rakennuksen luomaan ymparistoon.
Korjaus- ja muutostdissa on pyydettéava museoviranomaisen lausunto.

280285736 4‘8& \
e \

3
o
1©

[ 1:1 000 Pohjakartta wms, ayrat wms, Ajant: ©Kotkan

Kuva: Asemakaava kaupungintalon, torin ja Valakallionpuiston kohdalta.
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4. RAKENNUKSEN TIEDOT

4.1. perustiedot
Kaupungintalon osoite on Kustaankatu 2, 48100 Kotka. Kiinteistotunnus on
285-1-11-1-1. Rakennuksen kerrosala on 8700 kem? ja tilavuus 28420 m3.

Nimi: 302240 Kaupungintalo, pysyva rak.tunnus 5607, P 706290, | 497260

Rakennustunnus: 001-0011-0001-001

Rakennustyyppi: hallinto- ja toimistorakennukset

Ap.kayttotark: 151 toimistorakennukset

Nyk.kayttotark: 151 toimistorakennukset

Ajoitus: 1934 (loppukatselmus 9.11.1934)

Suunnittelija: arkkitehti Erkki Huttunen

Rakennuttaja: Kotkan kaupunki

Kerroslkm: 6 + pohjakerros ja ullakko

Perustus: perusmuurit kallioon valut sadstobetonista 1:6, sokkeli puolihienoksi
hakattu graniitti

Runko: tiili (hyvin poltettu punainen tiili)

Vuoraus: terasiittirappaus

Ulkovéri: harmaa

Kattomuoto: tasakatto

Kate: bitumihuopa, tervattu vuoraushuopa ja paalla noin 25 mm valuasfaltti

Ikkunat: jaottomat, kellaripaaty 2 jakoiset

Suojelutavoite: suojeltu asemakaavalla

Huomio: rakennus sijaitsee valtakunnallisesti merkittavéassa

kulttuuriympaéristossa (rky-alueet)

4.2.  historia

1933 - Valtuuston maaliskuun 23 p:né hyvaksyttya kaupungintalon piirustukset ja jatettya
kaupunginhallitukselle tehtavaksi heti kiireellisena teettaa rakennustyo urakalla,
kaupunginhallitus 11/4 paatti jattaa paatoksen taytantdonpanon toistaiseksi, kunnes saadaan
lahempia tietoja tarpeellisen lainan saantimahdollisuuksista. Sittemmin on saatu varmuus
siité, ettd Hankivakuutusyhtié Suomelta saadaan 2 miljoonan markan suuruinen laina
kaupungintaloa varten, paatettiin 13/6 ryhtya valmistaviin toimiin kaupungintalon
rakennustyon aloittamiseksi ja pyytaa tunnetuimmilta urakoitsijoilta urakkatarjouksia
rakennustyOn suorittamisesta. Samoin hyvéksyttiin apulaiskaupungin johtajan laatima
ehdotus urakkasopimukseksi silla lisayksella, ettd rakennusty6hon on seké sekatyoldiset etta
ammattimiehet otettava kaupungin tyonvalitystoimiston kautta, mikali niitd on saatavissa, ja
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ettd urakoitsijan on urakkasopimuksen tayttamisen vakuudeksi asetettava pankkitakaus, tai
kaupunginhallituksen hyvéaksyma muunlainen vakuus. Samalla valittiin hallituksen jasenet V.
Cajander ja H. Segercrantz kaupunginjohtajain kanssa kasittelemaéan ja paattamaan
pienemmista kaupungintalon rakentamista koskevista kysymyksista. Maaratyn ajan kuluessa
olivat seuraavat urakoitsijat jattaneet urakkatarjouksensa:

Rakennusliike K.V. Stén, Viipuri, Smk. 6,349,000:-

Rakennusmestari Gunnar Andersson, Tampere, Smk. 6,901,000:-

Rakennus Oy. Pyramid, Viipuri, Smk 7,222,000:-

Rakennus Qy. Cyklop, Helsinki, Smk. 7,238,000:-

Kyl&-Tuomola & Heikkinen, Pori, Smk 7,350,000:-

Rakennusmestari O. Huovinen, Kotka, Smk. 7,490,000:-

Yleinen Rakennus Oy., Helsinki, Smk. 7,900,000:-

Qy. Constructor Ab., Helsinki, Smk. 7,995,000:-

Qy. Tektor, Ab., Helsinki, Smk. 8,139,000:-

T:reen Sementtivalimo ja Rakennus Oy., Tampere, Smk. 8,330,000:-

Asetetun jaoston valmisteltua asiaa ja tiedusteltua urakoitsijoilta, milla méaralla ndama
alentaisivat tarjouksiaan, jos kaikki ikkunat tehtaisiinkin vedetysta 4 m/m lasista
tyoselityksessa mainitun hiotun lasin asemasta, oli Rakennusliike K.V. Stén ilmoittanut
alentavansa tassa tapauksessa tarjouksestaan Smk. 100,000:-, O. Huovinen 400,000:-, Kyl&-
Tuomola & Heikkinen 390,000:-, G. Andersson 195,000:-. Kun rakennusliike K.V. Sténin
jattama urakkatarjous oli muita huomattavasti huokeampi ja esitetyt takuut olivat
tyydyttavat, paatettiin 27/6 sanottu tarjous hyvaksya ja jattad kaupungintalon
rakennuttaminen mainitun rakennusliikkeen tehtéavaksi 6,349,000 markan urakkahinnasta
alkuperéisen tarjouksen mukaisesti ja jattaa rakennusjaoston tehtévaksi tehdé urakoitsijan
kanssa yksityiskohtainen urakkasopimus. Samalla velvoitettiin rakennustoimisto seuraamaan
rakennustyon kehitysta ja valvomaan sité seka valittiin vastuunalaiseksi tyonvalvojaksi
rakennusmestari Pentti Penttila. 10/10 paatettiin toimittaa kaupungintalon peruskiven
laskeminen sunnuntaina lokakuun 15 paivana ja jarjestaa kutsuvieraille kahvitarjoilu. 19/9
paatettiin hyvaksya kaupungin talon urakoitsijan urakkasopimuksen suorittamisen
vakuudeksi asettamat pankkitakuut: alaurakoitsijain jattaméat 300,000 markan méaaraiset ja
urakoitsija Stenin jattaméa 250,000 markan méaréinen, ehdolla, ettd urakoitsija jattaa
kantamatta urakasta erdantyneen ensimmaisen maksueréan Smk. 200,000:-, kunnes kaupunki
katsoo asetettujen vakuuksien muodostavan riittdvan vakuuden tyon suorittamiselle, jattaen
urakoitsija viela 400,000:- markan maaraén maatilaan kiinnitettyja velkakirjoja. 26/9
oikeutettiin kaupunginjohtajat sopimaan kaupungintalon urakoitsijan kanssa kaupungintalon
terassin alustan holvaamisesta 33,500:- hintaan (Kotkan kaupungin kunnalliskertomus v.
1933s. 12-14).

4.3. toimenpiteet ja korjaushistoria

rakennusluvan varaiset toimenpiteet:

1934 - Kaupungintalo virastojen muuttaessa kaupungintaloon marraskuun 1 p:né 1934, olivat
talon viimeistelytyot vield keskenerdéiset. Lopputarkastus pidettiinkin vasta marraskuun 9
p:né ja kaupungintalon juhlalliset vihkigiset 1aanin maaherran ja lukuisten muiden
kutsuvieraiden lasnd ollessa joulukuun 15 p:né (Kotkan kaupungin kunnalliskertomus v. 1934
s. 46-50).

1977 - Kotkan kaupunki haki lupaa kaupungintalon virastojen uudelleen jarjestelylle.
Suunnitelmat on laatinut Kotkan kaupungin tekninen virasto talosuunnitteluosasto (piirros
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Jorma Kallioinen ja hyv. Lauri Heindnen). Hakemus on paivatty 19.1.1977. Palolautakunta
puolsi hakemusta 18.2.1977 ja terveydenhoitolautakunta 21.2.1977. Rakennustarkastaja
ehdotti hakemuksen hyvaksymista 24.2.1977. Hakemus vahvistettiin noudettavaksi Kotkan
maistraatin paatokselld 25.2.1977. Loppukatselmus on toimitettu 11.2.1980.

2007 -Kotkan kaupunki haki lupaa jatekatoksen rakentamista varten. Suunnitelman laati
Kotkan kaupunki tilapalvelu arkkitehtisuunnittelu (piirt. ja suunn. Irmeli Kontusalmi).
Hakemus on paivétty 8.6.2007. Hakemusta puolsivat julkisivutoimikunta 30.7.2007 seka
terveysviranomainen 18.6.2007. Hakemus on tarkastettu ja vahvistettu noudatettavaksi
Kotkan rakennustarkastajan paatoksella 31.7.2008 § 776. Loppukatselmus on toimitettu
5.1.2009

Kuva: G. Salonen Sahkovalokuvaamo, Museovirasto, Historian kuvakokoelma

muut korjaustoimenpiteet:

1996 Porrashuoneen maalaus
2002 1. krs Monistamon kalusteet
2003 0. krs Front Officen tilojen suunnitelmat
1. krs Kaytavien alakatot ja sahkbkomeroiden ovet
2. krs Mittausosaston kaytavan alakatto
2. krs Séhkdkaappien uudet ovet
2. krs Viestinnan ja suhdetoiminnan uudet seinét/ ovet
5. krs Wec:t 515 ja 516
6. krs Kahvion keittiomuutos
2004 1. krs Siséankaynnin jarjestelyt
2. krs Tilan 228 keittiokalusteet
4. krs Lasiovi+ tilan 409 ovi
5. krs Valtuustosali, ATK ja puhelinverkko
5. krs Valtuustosalin puhujapontto
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2005

2006

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2023

2023

2024

2024

w

1.

4.

. krs
. krs
. krs
. krs
. krs
. krs
. krs
. krs

. krs

. krs
. krs

. krs
. krs
. krs
. krs
. krs

. krs

. krs

krs

krs

5.krs

4.

ullakko

6.

2.

krs

krs

krs

11
ATK-kaappi
Ent. tupakkahuoneen sein&
Matkailutoimiston tilojen suunnitelmat
Eteisen 216a kalusteet

Sihteerien huoneen 502 suunnitelmat

Huoneiden 429 ja 430 lasiseinat
Jatekatoksen suunnitelmat

Puhelinkeskuksen kalustesuunnitelmat
503 huoneen sisustussuunnitelmat
Valtuustosalin parven lasiseind

Rakennusvalvonnan tiski/ sisaovet
Kaupunginhallituksen karttaseina

Henkil6kunnan hissin modernisointi
Vastaanottotila/lasiseinat ja kulkujarjestelyt
Tilan 306 keittiOkalusteet

Lasiovet

Keittion lattiapaallysteen uusiminen ja yhden
keittiokalusteryhman uusiminen.

Terveyskioskin suunnitelmat (Ulla Hovi)
LVI-valvojan tilat entiseen monistamoon

Kokoushuone 407 ja pikkukeittio
Paaaulan hissien modernisointi

LVI-valvojan tilat rakennusvalvonnan yhteyteen
Kaavoitusosaston remontti
Kaupunginjohtajan ja sihteerien huoneen remontti

Etelapaadyn wc- tilojen remontti, lattiamateriaalin
vaihto, alakattojen ja valaistuksen uusiminen.

Varastotilojen 703 - 707 muutos l&hiarkistoiksi.

Huonetilojen 601, 613 ja 605 muutos lakiasiain
toimistotiloiksi.

Pohjoispaadyn toimistotilojen kayttda turvaavat toimenpiteet ja

tilamuutokset.
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4.4. rakennustaiteellinen arvio 5.10.2011

- Rakennus on valtakunnallisesti merkittava

- Rakennus sijaitsee valtakunnallisesti merkittavassa kulttuuriymparistossa (RKY-alue: Kotkan
kaupungintalo ja Kotkan sa&stopankki)

- Rakennushistorialliset arvot: monumentaalinen hallintorakennus,

- Rakennus on funktionalistinen ja sisaltaa osittain klassistisia piirteita

- k&

- Merkittéava rakennus Suomessa (funkiskeskusta),

- Rakennus on osa kaupunki keskustaa mm. tori aukio, joka kiveys on tehty saamaan aikaan
- Fyysinen kunto melko hyvéa

- Ulkokuori ja aula, valtuustosali, sailynyt autenttisena

- Rakennus on tilaa hallitseva ja luo merkityksen ymparisttlleen

- Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittévélla paikalla

- Hallintohistoria

5. INVENTOINTI
Vuonna 2020 laadittiin Kotkansaaren rakennussuojelukaavat, asemakaavanmuutos, kaava
numero 0419, joka koskee kaupunginosia 1., 2. ja 3. Kotkansaari. Kaavamuutoksen
tavoitteena oli kulttuurihistoriallisten tai rakennustaiteellisten arvojen selvittdminen ja
suojelu mm. kaupungintalon osalta. Kaavamuutoksen yhteydessé kaupunkisuunnittelu laati
rakennusinventoinnin yhteisty6ssa Kotkan kaupungin ja Kymenlaakson maakuntamuseon
kanssa. Ulkopuolisena arvioitsijana sek& korjausrakentamisen ja tyylihistoria asiantuntijana
on toiminut arkkitehti Tapani Mustonen (Mustonen Arkkitehdit Oy).

”"Monumentaalista funkista oleva kuusikerroksinen Kotkan kaupungintalo paatettiin
toteuttaa vaiheittain. Myohemmin toteutettaviksi jaisivat padmassaa taydentavét juhlasali-
seka kirjastosiivet. Myos koko rakennusmassan leveydelta torille laskeutuvat portaat
korvattiin tila- ja kustannussyistéa terassin paatyyn rakennettavilla portailla. Kaupungintalon
suunnittelussa Huttusta avusti Harry Schreck, joka vastasi 1ahinna sisétilojen suunnittelusta
seka Aulis Blomstedt, joka tutki julkisivujen ja ikkuna-aukotuksen mittasuhteita. Suunnittelu-
ja rakennusty®n valvojaksi palkatun J.S. Sirenin vaikutuksesta suunnitelma sai ilmeisesti sille
ominaisen monumentaalisen edustusarkkitehtuurin luonteen.

Rakennustyot alkoivat syksylla 1933. Graniittisokkelin paalla nousevat tiilestd muuratut
rapatut seinét seka rautabetoniset lattialaatat. Puritaaninen funkistyyli ohjasi rakennuksen
teknisia ratkaisuja. Moderneja ratkaisuja edustivat mm. lattian alle piiloon asennetut
ovipumput, pystyakseloidut kdantoikkunat seka rakennusrungon sisdan rakennetut
kattovesien syoksyputket. Johdotukset sek& huoneiden pistorasiat oli asennettu lattiaan
siten, etta seindpinnat jaivat tekniikasta puhtaiksi. Aulatilojen, hissien ja kokoushuoneiden
lasiovet edustivat demokratian ihanteiden mukaista paatoksenteon lapinakyvyytta. Arkkitehti
Huttunen suunnitteli osin myds rakennuksen funkishenkisen kalustuksen. Greta Skogster
vastasi sisustuksessa kaytetyista tekstiileistd sekd mm. valtuustosalin seindvaatteesta.
Keskeistéd Kotkaa kuvaava seindvaate oli valmistuessaan maamme suurin seindkudos. Bruno
Tuukkasen késialaa ovat mm. aulojen ja porrastasanteiden marmori- ja betonimosaiikkityot.
Ty6t symboloivat kussakin kerroksessa alun perin olleita toimintoja. Muita rakennukseen
kiinteasti liittyvia taideteoksia on mm. terassin edessa seisova Essi Renvallin ”Kotkan Pojat” -
pronssiveistos 1951 sek& kaupunginhallituksen kokoushuoneen seinélld oleva Albin Ikosen
“Tukinuittajat” -veistos. Gunnar Finne laati rakennuksen pohjoisseindén "Kotkan Vaakuna” -
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reliefin. Finne suunnitteli myos torin puolen seinda reunustavien lipputankojen koristeelliset
nupit.

Sota-ajan muistona on edelleen nahtavissa sirpaleen iskemid mm. aulan portaissa. Sodan
paatyttya rakennukseen muutti véliaikaisesti Viipurin 1adninhallitus. Alkuaikojen valjyys
muuttui ahtaudeksi 330 tyontekijan tyoskennellessa kaupungintalon suojissa.
Laaninhallituksen muutettua Kouvolaan sijoittui kaupungin kirjastolaitos vapautuneisiin
tiloihin.

Kaupungintalo on sailyttanyt olemuksensa suhteellisen hyvin. Ulkoisesti suurin muutos lienee
pystyakseloitujen ikkunoiden vaihtuminen vaaka-akselisiin ikkunoihin. Siséantuloaula on
sailyttanyt kasvonsa, mutta sen sijaan kerroksissa maisema on muuttunut melkoisesti. Suurin
muutos lienee tapahtunut 1970-luvulla, jolloin sisustusta modernisoitiin voimakkaasti. Lattia-
ja seinamateriaalit seka varit muuttuivat, valaistus upotettiin alaslaskettujen kattojen sisaén
ja kalustus muutettiin aikakauden tyylin mukaiseksi. Sisustussuunnitelmat seké kalusteiden
valinnat ovat osin Yrjo Kukkapuron kasialaa.

Kulttuuriarvot ja kehittaminen

Kotkan kaupungintalo edustaa merkittavad osaa Kotkan nykyista olemusta. Rakennus on
edelleen siing kaytdssa, mihin se on aikanaan valmistunut, kaupunginvirastona sekd ennen
kaikkea demokraattisen paatoksenteon merkittavimpana paikkana kaupungissa.

Arvot

Kotkan kaupungintalo on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorian kannalta sek&
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennus kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja yhdessé Saastopankin rakennuksen kanssa se on yksi maamme
merkittavimmista funktionalistisen tyylisuunnan rakennuksista. Kaupungintalo on
valtakunnallisesti sek& kansainvalisesti merkittava.

Tyyli

Tyylillisesti Kotkan kaupungintalo edustaa funktionalismia. Rakennuksen ulkoasussa on
kuitenkin myos funktionalismin ihanteiden vastaisia monumentaalisia edustusarkkitehtuurin
piirteita.

Erityiset piirteet

Eurooppalainen funktionalismi levisi yli mantereen 1920-I aikana. Tyylin keskeinen sisalto
koostui tarkoituksenmukaisuudesta ja tasa-arvosta. Suomessa funkis oli 1&hinn& pyrkimysta
nykyaikaisuuteen. Vain osittain toteutuneen kaupungintalon monoblock -tyylinen hahmo
nousee toriaukion ylle yksinkertaisena ja monumentaalisena. Saannéllisessé ikkunajaossa
korostuu valtuustosalin korkeiden ikkunoiden luoma ryhma seka puiston puolella portaikon
alhaalta ylos asti jatkuva ruudukkoikkuna. Ulkoasua leimaa funktionalismille vieras kovuus.
Tasa-arvon ihanteiden sijaan rakennuksessa on havaittavissa tiettya valtasymboliikkaa.
Siséatilojen ilme on kevyempi. Sisdantuloaulasta nouseva valoisa ja janteva portaikko seka eri
kerrosten aulatilat muodostavat arkkitehtonisesti upean tilasarjan. Sisatilojen muutos on
kuitenkin ollut raju. Ala-aulaa ja valtuustosalia lukuun ottamatta ovat alkuperaiset vérit,
tekstiilit ja kiiltomaalatut pinnat kadonneet tehtyjen kunnostustoimien yhteydessa. Myods
alkuperéiset véliovet seké hissien pikkuruutuiset tammiovet ovat vaihtuneet tavanomaisiin
laakaoviin. Alun perin vaalitut puhtaat seindpinnat ja katot ovat monin paikoin peittyneet
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teknisilla laitteilla ja johtokeloilla. Vasta 2000 -luvulla ollaan herd@massa taman teknisen
kuorrutuksen aikaansaamaan naivettavaan vaikutukseen.

Suojelun tarve

Tulevien kunnostustoéiden yhteydessa tulee rakennuksen suhteellisen hyvin sailynytta
ulkoasua vaalia. Erityisesti tulee vaalia puhtaiden seindpintojen, tasakaton seka
puukehyksisten ikkunoiden sek& pronssiovien luomaa kokonaisuutta. Mahdolliset
talotekniset lisaykset tai muutokset eivat saa merkittavasti muuttaa rakennustaiteellisia
arvoja. Rakennuksen sisatiloissa tulee normaalin yllapidon ja muutosten mydta pyrkia
lAhemmés alkuperdaistd materiaalikirjoa ja varitystd mm. linoleumi -lattioiden osalta.
Erityisesti tulee vaalia aulojen ja portaiden luomaa tilasarjaa seka tilojen yksityiskohtia,
alkuperaisia pronssiovia, porraskaiteita, lattioiden mosaiikkipintoja seké valtuustosalin
kalusteita ja yleisoparven lattian alkuperéista pinnoitetta. Rakennukseen kuuluvaa eri
aikakausien irtokalustusta tulee myos vaalia ja kdyttoa kehittdd. Kaupungintalolla on edelleen
paivittaisessa kaytdssa harvinaisen hieno 1930 -luvun Bauhaus -tyylisten
metalliputkihuonekalujen kokoelma. Erityisté arvoa sisatilojen kalustuksessa tulee antaa
alkuperéiselle funkiskalustukselle seka Kukkapuron 1970 -luvun aikakaudelle. Nykyisen
tilanteen, jossa rakennuksen sisélla tekniikkaa on lisatty melko surutta seiniin sek& kattoihin
tulee muuttua siten, etté tavoitteena on funktionalismiin erottamattomasti kuuluvat puhtaat
ja selkedt pinnat. Tavoitteen saavuttamiseksi tulee tutkia kokonaisvaltaista ratkaisua, jossa
paastaisiin eroon jalkikateen asennetuista koteloista, kouruista, teknisista kaapeista,
rakennukseen tyyliin kuulumattomista valaisimista seka my0s alaslasketuista sisékatoista.
Rakennuksen vaalimiseen liséhaastetta tuo rakennuksessa havaitut palotekniset puutteet.
Puutteen korjaamiseksi on esitetty mm. uuden poistumisportaan rakentamista. Ensisijaisesti
tulisi tutkia rakennuksen vaipan sisdan sijoittuvaa porrasta. Mikali porras toteutetaan, tulee
se suunnitella ja toteuttaa erityista huolellisuutta, suunnittelijan ammattitaitoa seka
tyylihistoriallista asiantuntijuutta kayttaen.”

6. KUVAUS NYKYTILANTEESTA
6.1.  Arkkitehtuuri
Kotkan kaupungintalo on valmistunut vuonna 1934 arkkitehtuurikilpailun pohjalta. Kilpailussa
ei jaettu 1. palkintoa, vaan jarjestettiin jatkokilpailu kahden 2. palkinnon saaneen ehdotuksen
kesken. Palkintolautakunnan esityksesté poiketen suunnittelu annettiin jatkokilpailussa
toiseksi tulleelle ja rakentamiskustannuksiltaan edullisemman suunnitelman esittaneelle
arkkitehti Erkki Huttuselle. Arkkitehtuurikilpailuvaiheen ehdotuksessa oli kaupungintalon
viereen Kirkkokadun puolelle esitetty juhlasalisiiped. Sita ei silloisessa taloustilanteessa
toteutettu, eikd asia myéhemmink&an ole tullut ajankohtaisesti.
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Kuva: Erkki Huttunen, luonnos Kotkan kaupungintaloksi, perspektiivipiirustus 1932, Aalto-yo.
ark.

Rakennus edustaa ajankohdalleen tyypillista tyylisuuntausta funktionalismia. Kaupungintalo
on juhlavuudessaan ja ehdottomuudessaan monumentalisoitu funkisrakennus. Se on sailynyt
ulkoasultaan ldhes autenttisena. Juhlavuutta korostaa paasisaankaynnin sijoittuminen
jalustalle. Ehdottomuutta lisd torin puoleisen julkisivun aukotusten puritaaninen
sommittelu. Takajulkisivua keventaé koko portaikon korkuinen teras-lasi-ikkuna.

Kilpailuehdotuksen juhlasalisiipi pehmensi kaupungintalon tiukan funktionaalista
massoittelua. Kaupungintalo on juhlavuudessaan ja ehdottomuudessaan kuitenkin
puhdaslinjainen funkisrakennus. Se on séilynyt ulkoasultaan lahes autenttisena. Sisatilojen
osalta sisaantuloaula, porrashuone ja porrasaulat, valtuustosali ja kaupunginhallituksen
huone ovat lattiamateriaalien ja varimuutoksia lukuun ottamatta lahes alkuperaisia.
Toimisto- ja kokoushuoneissa tila-, materiaali-, ja tekniikan edellyttdmia muutoksia on
toteutettu vapaammin.

L

KuVé: Kaupungintaloh ala-aula Carl Svanfalt / Kotkan kaupunki 2023.
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Kuva: Kaupungintalon valtuustosali, Cal Svanfalt / Kotkan kaupunki 2023.
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Kuva: Kaupungintalon potikko, Carl Svénfal / Kotkan kaupunki 2023

6.2.  Tilat ja kaytto nykytilanteessa

Kaupungintalo on valmistumisestaan asti palvellut kaupungin hallinnon ja toimintojen
sijoittumista. Viides kerros on hallinnon kerros. Valtuustosalin liséksi sielld on
kaupunginhallituksen kokoushuone seké kaksi muuta kokoushuonetta. Kaupunginjohtajan ja
johdon sihteerin tydhuoneet sijaitsevat valtuustosalin vieressa. My6s hallintopalvelut ja
kansliap&allikon tydhuone ovat viidennessa kerroksessa.

Kuudennessa kerroksessa tyopaikkaruokailijoita palvelee Kymijoen Ravintopalveluiden

yll&pitamé Café Toivo. Kuudennesta kerroksesta on kéynti valtuustosalin lehterille. Liséksi
kerroksessa on kaksi pienehko& kokoushuonetta.
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Kerrokset 2-4 ovat p&dasiassa toimistokaytdssa. Neljannessa kerroksessa on yksi
kokoushuone. Paasisaankaynti ja virastomestarit ovat ensimmaisessa kerroksessa. Lisaksi
rakennusvalvonnan tilat sijaitsevat ykkoskerroksen Kirkkokadun puoleisessa paassa.
Keskuskadun puoleisessa paadyssa on pysakoinninvalvojien tila seka henkildston sosiaalitilat.

Pohjakerroksen Keskuskadun puoleisessa paadyssa asiakkaita palvelee asiakaspalvelupiste
Ruori. Kirkkokadun puoleisessa paadyssé on varasto- ja teknisid tiloja. Ullakolla on varasto- ja
lahiarkistotiloja.

6.3. Taideteokset

Rakennuksessa on paljon taideteoksia, joista osa on jo rakennusvaiheessa hankittuja.
Sisdantuloaulan lattiassa ja porrastasanteilla on Bruno Tuukkasen marmorisommitelmat.
Valtuustosalin seindllda on Greta Skogsterin kuvakudos. Kaupunginhallituksen huoneessa on
Albin lkosen puuveistos "Tukinuittajat”. Rakennuksen pohjoispéadyssa ulkoseinalla on
Gunnar Finnen graniittinen Kotkan vaakuna. Vuonna 1951 pystytettiin kaupungintalon eteen
Essi Renvallin pronssiveistos “Kotkan pojat”. Myohempid sijoituksia ovat mm kuvanveistéja
Kain Tapperin veistokset, jotka on deponoitu Kotkaan ja joita on useampia eri aulatiloissa.

Alkuperaiset vuodelta 1934:

Greta Skogster: valtuustosalin seinétekstiili

Albin Ikonen: “Tukin uittajat”, kaupunginhallituksen huone

Bruno Tuukkanen: Paasisaankayntiaulan ja porrastasanteiden mosaiikkikuviot
porrastasanteilla

Gunnar Finne: Kotkan vaakunan reliefi pohjoispaadyn ulkoseindssa v. 1934

Kain Tapperin Kotkaan deponoiduista taideteoksista on kaupungintalolla seuraavat:
- Maakallo Il, veistos, 1986, aula

- Uni, keltainen, 2-osainen veistos, 2Krs.

- Nimeton, 2-osainen veistos, 2004, 3 krs.

- Amos, 2-osainen veistos, n. 2002, 4 krs.

- Poskikallo, 2-osainen veistos, 1998, 4 krs.

- Musta reliefi 1/3, 1995, 4krs.

Lisaksi kaupungintalolla on useita taideteoksia eri kerroksissa kaupungin omista kokoelmista.

Peruskorjauksen yhteydessa suunnitellaan nykyisten taideteosten parempi esiin tuominen
sijoittelun, valaistuksen ym. ndkdkulmasta.

7. PALO- JA POISTUMISTURVALLISUUS
7.1.  Nykytilanne
Vuonna 2022 valmistui kaupungintalosta laadittu palotekninen selvitys, jonka laati KK-
Palokonsultti Oy. Palotekninen selvitys tilattiin aloitettavan arkkitehtuurikilpailun
lahtotiedoksi.

Paloteknisessa selvityksessa todetaan, etta kaupungintalo kuuluu paloluokkaan P1.
Kaupungintalo on valmistunut vuonna 1934 silloisten mééaraysten ja ohjeiden mukaisesti.
Nykymé&araysten mukaisen palo-osastoinnin ndkokulmasta ongelmaksi muodostuu se, etta
kerrokset 1-6 muodostavat avonaisen porraskaytéavan vuoksi yhtendisen palo-osaston eikéa
varsinaista kerrososastointia ole. Rakennuksen suurimmat haasteet liittyvat
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poistumisturvallisuuteen, kun osastoituja poistumisreitteja ei ole ja kulkureittien
enimmaispituudet ylittyvat. Erityistd haastetta aiheuttaa 5. kerroksessa sijaitseva
valtuustosali, jossa mm. kaupunginvaltuusto kokoontuu. Riski sille, ett& tulipalosta johtuva
savu estda poistumisen portaan kautta, on suuri.

Vuonna 2024 valmistui Kymenlaakson pelastuslaitokselta pyydetty lausunto kaupungintalon
poistumisturvallisuudesta. Siind todetaan mm., ettd rakennuksessa on kaikki tilat kattava
automaattinen paloilmoitinlaitteisto hatédkeskusyhteydelld. Savunpoisto on painovoimainen.

lite 1, Palotekninen selvitys

7.2.  Tavoitteet

Tavoitteena on saada kaupungintalosta palo- ja pelastusturvallisuuden ndkokulmasta
toimivampi. Paloteknisessa selvityksessa esitetaan arkkitehtuurikilpailua varten kaksi
vaihtoehtoa poistumistieturvallisuuden parantamiseksi. Paapiirteissaan ensimmainen
vaihtoehto pohjautuu siihen, etté keskella oleva porrashuone muodostaa oman palo-
osastonsa. Valtuustosalin puoleiseen paatyyn lisatdan poistumistieporras. Tdméan
vaihtoehdon ongelmaksi muodostuu se, ettd kun porrashuone on oma palo-osastonsa, siella
ei saa olla kalusteita tai muuta poistumista vaikeuttavaa tavaraa. Toisessa vaihtoehdossa
keskeinen porras jaa nykyiselleen kalustuksineen ja molempiin siipiin lisdtdan osastoidut
poistumisportaat.

8. HENKILOTURVALLISUUS
Kohteen henkil6turvallisuuteen liittyvat asiat on esitetty erillisessa liitteessa (salainen).

9. ESTEETTOMYYS
Kaupungintalossa on tehty esteettomyyskartoitus kesélla 2024. Kartoitus on toteutettu
kaupungin omana tyona ja kartoitus pohjautuu Invalidiliiton ESKEH -kartoitukseen.
Kartoitukseen siséltyvat osiot on kayty lapi ja hyvaksytetty kaupungin esteettomyys -
tyoryhmassa. Esteettomyyskartoitus siséltda mittauksia ja havaintoja kulkureiteistd, luiskista,
opasteista, nakyvyydestd, kuuluvuudesta ym. seka sisatiloissa etta rakennuksen ulkopuolella.

Kaupungintalon rakentamisen aikaan rakennusmaaraykset olivat hyvin toisenlaiset kuin
nykyisin, eikd suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetty esteettomaan liikkkumiseen
huomiota samalla tavoin kuin nykyisin. Niinpd kaupungintalossa on paljon liikkumiseen ja
opastukseen liittyvia epakohtia, jotka eivat tayta nykyisia esteettdman asioinnin kriteereja.

Paasisaankaynti kaupungintalon ensimmaiseen kerrokseen sijaitsee katutasoon néhden
korkealla. Paasisdantulossa on infopiste, joka ei ole esteettomasti saavutettavissa.
Asiakaspalvelupiste Ruoriin tai inva-sisdankaynniksi merkityn takaoven kautta 1. kerrokseen
on mahdollista saapua esteettomaésti, mutta kumpikaan reiteista ei taysin tayta esteettéman
sisadnkaynnin edellytyksia. Padaulan hissit liikkuvat kerrosvalilla 1 — 6, joten niilla ei paase
esteettomasti uloskaynnille. Pikkuhissi likkuu pohjakerroksesta ullakolle saakka, mutta se on
sisdmitoiltaan liian pieni. Sinne ei mahdu yhta aikaa seka pyoratuolissa istuva henkilo etta
saattaja. Rakennuksessa on kaksi inva-wc:t4, joista vain toinen on nykymitoitusten mukainen.

Esteettdmia autopaikkoja ei ole. Opastuksessa on puutteita sekd ulkona etté sisalla.

Kaupungintalossa on alkuperaiseen arkkitehtuuriin liittyvia kaikuisia tiloja (kovia pintoja).
Valtuustosalissa on induktiosilmukka.
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Tulevan peruskorjauksen yhteydessa korjataan myds esteettomyyteen ja saavutettavuuteen
liittyvat puutteet ja toimimattomuudet. Esteettomyyden parantaminen oli yhtena
tavoitteena myos arkkitehtuurikilpailussa, jonka tuloksista saadaan hyvaa pohjaa tulevalle
suunnittelulle ja esteettomyyden toteuttamiselle nykymaaraysten edellyttamaélle tasolle.
Esim. palotilanteessa hissit eivat toimi ja pyoratuolissa istuvien henkiliden evakuointi
kaupungintalon ylimmista kerroksista vaikeutuu. Peruskorjauksessa pohjoisen paadyn
poistumisportaaseen voidaan suunnitella evakuointituoli py6ratuolissa istuvien henkildiden
poistumisen avuksi.

10. RAKENNUKSEN KUNTO
10.1. kuntotutkimukset
- Kotkan kaupungintalonlammitysjarjestelmén kartoitus 19.12.2016, Ouman Oy
- Tutkimusraportti, 3. ja 4. krs ulkoseinét ja valipohjat 20.6.2017, Oy Insin60ri Studio
- Tutkimusraportti etelapééaty ja terveyskioski 4.1.2018, Insin60ri Studio Oy
- Tutkimusraportti, sisdilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus 13.11.2018, Oy InsinGori
Studio
- LVV kuntokartoitus 30.6.2019, Oy Insind6ri Studio
- Palotekninen selvitys 12.1.2022, KK-Palokonsultti Oy
- Kotkan kaupungintalo, Rajattu kuntotutkimus 13.12.2023, Oy Insindo6ri Studio
- Valipohjien rakenneselvitys 11.9.2024, Afry Finland Oy

Lisaksi korjauksia varten toteutettuja asbesti- ja haitta-ainekartoituksia eri kerroksissa
tarpeen mukaan.

10.2. yhteenveto kuntotutkimuksista

sisailmatutkimukset

Rakennustekniset kuntotutkimukset ovat olleet pddasiassa sisailmaan liittyvié.
Kuntotutkimusten mukaisia siirtymaajan korjauksia on tehty eri kerroksissa.
Rakennusteknisten kuntotutkimusten mukaan rakennuksen merkittavimpana riskina
sisdilman kannalta ovat ikkunarakenteet, joissa on seinan ja karmin vélisend eristeena
kaytetty mineraalivillaa. Rakenteissa esiintyy viitteitd mikrobikasvusta ja rakenneavausten
yhteydessa on havaittu monin paikoin poikkeavaa mikrobiperdista hajua karmin ja seinan
litoskohdissa. Ikkunarakenteista kulkeutuu talvisin lunta sisélle ja kastelee karmirakenteita.
Havaintojen perusteella rakenteesta kulkeutuu korvausilmaa sisatiloihin.

Valipohjarakenteet ovat puru- ja koksinkuonaeristeisia kaksoislaattapalkistoja, joista
otetuissa materiaalindytteissa ei esiintynyt viitteité laaja-alaisesta mikrobikasvusta.
Merkittdvimmat vauriot esiintyivat viidennen kerroksen WC:n 515 lattiarakenteessa, joka on
kastunut ja korjattu aiemmin sattuneen vesivuodon yhteydessa. Tehdyista korjauksista on
vain vahan tietoa. Valipohjissa voi olla useita erilaisia pintarakenteita peraisin kaikilta
aikakausilta. Pintarakenteisiin liittyy riskeja poikkeavien hajujen seka laatan ilmavuotojen
osalta.

LVV-kuntokartoitusten mukaan lammitysjarjestelma vaatii saneerauksen, joissa pattereihin
asennetaan esisaadolliset venttiilit ja uudet termostaatit, lisdksi runkolinjoihin vaaditaan
uudet linjasdatoventtiilit, joilla verkoston perussaato saadaan tehtyd. Nama toimenpiteet
vaativat lampohévioiden laskennan ja verkoston mitoituksen. LAmmitysjarjestelman

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 24.09.2024 / 119



20

putkiston ja pattereiden ikd&n ja uusimistarpeeseen ei raportissa oteta kantaa. Raportissa
todetaan: mikali pattereita ei uusita tulee niiden tehon riittavyys varmistaa.
Lammitysjarjestelman putkistoja on uusittu osittain.

[lImanvaihto on p&&aosin painovoimainen ja korvausilma tulee ikkunanraoista ja
rakoventtiileista. Ilman laatu on koettu tunkkaiseksi ja ikkunoista vetaa. Alkuperaiset
korvausilman rakoventtiilit on tukittu edellisten remonttien yhteydessé ja uusia on asennettu
kerroksiin 3 - 5. Kellarikerroksen nykyisen Ruorin ilmanvaihto on koneellistettu 1994 ja
erillispuhaltimia on kaytdssa mm. 6. kerroksen ravintolassa.

valipohjien rakennetutkimus

Rakennuksen vélipohjat ovat suurimmaksi osaksi kantavia alalaattapalkistoja. Paaasiallisena
pintarakenteena on muovimatto, joita kaupungintalossa on usealta eri aikakaudelta. Paikoin
pintojen alla on vanhoja pintamateriaalikerroksia. Markatiloissa on paéasiassa keraaminen
laatoitus. Vélipohjien tayttona on yleisimmin purueristys, alimmissa kerroksissa myos
koksikuonaa. Valipohjissa on myo6s rakennusjatetta ja paikoin pintalaatan alla on
muottilaudoitus. Paasisdankaynnin pihakansi koostuu massiivikivilaatoista.

Vaélipohjien kantavuuden osalta rakennuksen keskiosassa aula ja paaportaikko ovat
hyotykuormaltaan 4 kN/m?. Valtuustosalissa ja paatyjen toimistotiloissa hyotykuorma on 2,5
kN/m?,

Jos hy6tykuormaa tai ripustuskuormaa halutaan kasvattaa, niin vélipohjien ontelotilan
tyhjennykselld saadaan kasvatettua valipohjan kantavuutta hydtykuorman suhteen.
Alkuperaisten véliseinien kohdalle palkiston palkkeja on raudoitettu rajummin, joten
mahdollisesti peruskorjauksessa tehtavat raskaammat véliseinatkin vaativat ontelotilojen
tyhjentamista. Ontelotilojen tyhjentdminen on myos sisdilmateknisesti perusteltu ratkaisu.

Poistumistieportaiden edullisin sijainti valipohjarakenteiden kannalta rakennuksen pitkan
sivun ulkolinja. Portaat voivat sijoittua kolmen palkkivalin alueelle. Nailla sijainneilla palkiston
jatkuvuus séilyy viel& hyvin.

11. TEKNINEN KORJAUSTARVE
Tehtaan laheisyydessa sijaitsevalla rakennuksella ulkoilman hiukkaspitoisuudet ovat ajoittain
keskimaaraista kaupunki-ilmaa suuremmat. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa hiukkaset
tulevat sisélle suodattamattomana ikkunapuitteiden raoista ja rakoventtiilien kautta.
Sisailman hiukkaspitoisuuteen ja -koostumukseen vaikuttavat ulkoilmasta sisdan kulkeutuvat
hiukkaset ja ihmisen toiminta rakennuksissa seka vahaisemmassa maarin
rakennusmateriaalit ja kalustus. Sisdilman pienhiukkasia voidaan véhentaa tiiviilla
ikkunarakenteella ja hyvélla tuloilman suodatuksella, joka on mahdollista koneellisessa tulo-
ja poistoilmanvaihdossa.

Sisdilmaston kannalta hankkeen tavoitteena tulisi olla terveellinen, turvallinen ja viihtyisa
sisdilman laatu, jossa:

- Ikkunoissa- ja tuloilmansuodatuksessa on huomioitu tehtaan laheisyys

- Siséilmaston laatu on sisailmaluokkaa S2 ja puhtausluokkaa P1

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 24.09.2024 / 119



21

- Rakenteista on poistettu tai kapseloitu epapuhtauslahteet
- Rakenteet ovat tiiviit
- Rakennusmateriaalit ja kalusteet ovat paéastoluokkaa M1.

LVV-kuntokartoitusten (v. 2016) mukaan vesi- ja viemariverkoston vanhimmat osat tulee
uusia seuraavien 5 vuoden aikana. Vesi- ja viemariverkostoa on uusittu osittain
saneerauksien yhteydessa.

11.1. Rakennustekniikka

Korjaussuunnitelmien laatimista varten ja paatoksenteon tueksi tulisi rakenteet ja
ulkopuoliset osat tutkia kattavammin, mikali nykyiset tutkimukset eivat ole kaikilta osin
tarpeeksi laajoja. Riittavilla tutkimuksilla véhennetaan ali- tai ylikorjaamisen riskeja.
Siséilmaongelmia aiheuttavat rakenteet suositellaan korjattavan Ymparistoministerion
julkaisun 2019:18, kohdassa kolme mainittujen korjausmenetelmien mukaisesti.

Tarvittavat rakennustekniset lisdtutkimukset mm.:

- Ensimmaisen kerroksen aulan ja toimistojen 114/115 alla olevan alustatilan kunnon
selvittdminen

- Ullakon kuormituskestavyys ja &aneneristavyys: uudet ilmanvaihtokonehuoneet

- Yl&pohjan kunto ja kuormituskestavyys: lauhduttimet ja aurinkopaneelit

- Julkisivun kuntotutkimus, julkisivun liitttymat uusiin ikkunarakenteisiin

- lkkunoiden kunto- ja korjattavuusselvitys mahdollisesti sailytettavien ikkunoiden osalta

- Nykyiset rakennusaineiset ilmanvaihtokanavat — niiden hyodynnettavyys jatkossa

- PAH-haitta-aineiden laajempi selvittdminen, silld aiemmat tutkimukset eivat ota kantaa
esim. kuudennen kerroksen aulassa ja valtuustosalissa kes&aikana selvasti havaittavaan
PAH-yhdisteiden hajuun.

Korjaussuunnittelussa on keskeisté tapauskohtaisesti maarittda soveltuvat korjaustavat,
korjausten laajuus ja korjausten perusteellisuus. Mahdollisen terveyshaitan poistaminen voi
toisinaan edellyttaé vaurioituneen rakenteen purkamista ja uusimista. Toisinaan rakenteen
vaurioitumiseen johtaneen tekijan poistaminen ja epapuhtauksien paasyn estaminen
sisdilmaan rakenteita tiivistamalla ja kapseloimalla ovat riittavia toimenpiteité terveyshaitan
poistamisessa (YM 2019:18, s. 8).

Peruskorjauksen rakennustekniset korjaustarpeet kuntotutkimusten perusteella:

Alapohja

- Kaikki korokepuiset lattiat suositellaan purettaviksi ja korjattaviksi kosteusteknisesti
toimiviksi alapohjarakenteiksi.

- Etelapdadyn maanvaraisen alapohjan reuna-alueella olevan putkikanaalin kunto tulee
selvittdd tarkemmin ja mahdolliset orgaaniset rakennusmateriaalit purkaa. Putkikanaalin
orgaaninen aines suositellaan poistettavaksi.

- Ensimmaisen kerroksen aulan ja toimistojen 114 / 115 alapohjatilan selvittaminen.
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Sokkelirakenteet

- Sokkelien korkkilammoneristerakenteet tulee purkaa, puhdistaa ja korjata tai tiivistaa.
Pohja- ja kellarikerroksen sisédpuolelta eristetyt ulkoseindrakenteet suositellaan
purettaviksi.

Ikkunat
- Ikkunat tulee uusia ja karmirakenteet puhdistaa orgaanisesta materiaalista ja vanhoista
mineraalivillaeristeista

Valipohjat

- Peruskorjauksen yhteydessa tulee valipohjat avata, poistaa koksikuonat ja valipohjan
orgaaniset rakenteet ja korjata kokonaisuudessaan.

- Kaikki valipohjien pinnoitteet, pintarakenteet ja kdytetyt orgaaniset/ epdorgaaniset
eristeet suositellaan purettaviksi.

Ulkoseinédrakenteet
- Ulkoseinarakenteen sisédpuolinen runko ja lammoneristeet suositellaan purettaviksi.
Muuten ulkoseindrakenteille ei ole toimenpidesuosituksia. Sisapuolisia eristyksia on
seuraavissa kerroksissa:
0 1krs. pohjoispaaty
0 2krs. etelapaaty
0 3 krs. pohjoispaaty
0 6 Kkrs. etelapaaty

Ylapohjat
- Yl&pohjarakenne suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan.

Pintarakenteet
- Kaikki paljaat mineraalivillapinnat poistetaan tai pinnoitetaan.

11.2. LVI-tekniikka

lAmmitysjarjestelma

Lammitysverkosto on p&&osin alkuperdinen ja lammaonjakopaketti sijaitsee kellarin
lAmmonjakohuoneessa. LAmp6- ja vesijohtorungot sijaitsevat kellarikerroksen lattian alla
putkikanaalissa ja ne ovat alkuperéiset. Limmityspattereille nousevat pystylinjat sijaitsevat
ulkoseinarakenteen siséalla.

Lammitysjarjestelman osalta verkosto ja lammonjakopaketti on uusittava
kokonaisuudessaan. Vanha putkikanaali on riski ja verkostojen sijoittamista maan alle pitaa
tulevaisuudessa véalttaa.

vesi ja viemari

Vesijohdot ja viemarit ovat padasiassa alkuperaisia pois lukien tilamuutoksissa tehtyja
viemaéreiden ja vesijohtojen uusimisia. Vesikalusteita on uusittu kunnossapitotarpeen
mukaan, kaksiote hanat ovat vaihdettu uudempiin sekoittajiin.
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Vesijohtoverkosto ja viemarit kerroshormeissa on uusittava kokonaisuudessaan.
Vesikalusteet vaihdetaan vetta saastaviin ja hygieniavaatimukset tayttaviin malleihin.

ilmastointi

[Imanvaihto on p&&aosin painovoimainen, jossa korvausilma johdetaan rakoventtiileista
poistohormeihin. Pieni osa hormeista on muutettu koneelliselle poistolle. Liséksi koneellista
tulo- ja poistoilmanvaihtoa on mm. 6. kerroksen keittiossa seka alimman kerroksen Ruorin
tiloissa. Jadhdytyksen osalta lammdonjakohuoneessa sijaitsee vedenjaahdytyskoje, joka
palvelee alimman kerroksen tiloja seka erillisjadhdytettyja sdéhkokeskustiloja.

[Imanvaihto on tarvetta uusia koko rakennuksen osalta koneelliseksi tulo- ja
poistoilmajérjestelmaksi, joka varustetaan energiaméaraysten mukaisella
lammontalteenottojarjestelmalla. Tilojen kaytto kesdaikana edellyttaa liséksi
viilennysjarjestelmén lisaédmista tiloihin. Arvioidaan, etté tulevaisuudessa kesat ovat entisté
lAmpimampia ja tdhén varaudutaan viilennykselld. Tavoitteena on sisailmaluokka S2.

11.3. Sahkotekniikka ja ICT

Séhkopéaakeskus on vanha, ryhmakeskuksia vaihdettu kerroksissa 2000-luvun alkupuolella.
Osaan keskuksista on lisatty vikavirtasuojia korjauksien yhteydessa. Pdakeskus sijaitsee
kellarin teknisissa tiloissa, sdhkoreititys kerroksiin on jaettu useammalle nousukuilulle.
Séhkokalusteita ja ryhméakaapelointeja on uusittu tilamuutosten yhteydessa. Valaisimet ovat
padosin vanhoja, led-valaisimia on uusittu pienilté osin korjauksien yhteydessa.

Tietoverkkokaapelointia on uusittu kerroksissa 2000-luvulla ja jokaisessa kerroksessa on 2 kpl
ristikytkentékaappia. WLAN-verkko on rakennettu kattavasti koko rakennukseen 2018.
Paloilmoitinjarjestelmé on péivitetty uuteen jarjestelmaéan 2020-luvulla.
Poistumistievalojarjestelmé& on p&aosin vanha.

Séhkojarjestelmé on uusittava tayttdmaan nykymaaraykset. Tama tarkoittaa paakeskuksen ja
kerroksien ryhméakeskusten uusintaa. Valaistuksen osalta vanhat valaisimet korvataan LED-
valaisimilla.

Turva- ja poistumistievalaistuksen uusiminen ja lisddminen on tarpeellista
poistumismuutosten vaatimassa laajuudessa.

11.4. Automaatio

Kiinteistbautomaatiojarjestelma on 1990-luvulta ja sen ohjaus- ja halytyspisteité on lisatty
laite- ja koneuusintojen yhteydessa. Kerroksia ei ole liitettynd huone- tai
olosuhdeseurantajarjestelméaan.

Kiinteistbautomaatiojarjestelmé on tarve uusia kokonaisuudessaan. Huone- ja
olosuhdeseurannan lisdédminen automaatiojarjestelmaan on tarpeenmukaista. Mahdolliset
uudet sahkoiset palopeltijarjestelmat lisataan kiinteistbautomaatiojarjestelmaan.

Tavoitteena on myds energiatehokkuuden parantaminen talotekniikan ja rakenteiden avulla.

Talotekniikassa aurinkoenergian hyodyntdminen aurinkopaneeleilla séhkontuotantoon
(vesikatto), ilmanvaihdon lammaontalteenoton hyddyntaminen ja lisddminen seka l[ammitys-
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ja viilennysjarjestelmien lisdédminen kiinteistbautomaatioon ja parantavat
energiatehokkuutta.

12. ILMASTO- JA ENERGIATEHOKKUUSTAVOITTEET

Euroopan Komissio on ehdottanut vuoden 2030 ilmastotavoitesuunnitelmassa, ettd EU:n
kasvihuonekaasujen nettopaastdja vahennetaén vuoteen 2030 mennessa vahintaan 55
prosenttia vuoden 1990 tasosta. Energiatehokkuus on keskeinen osa toimintaa, ja
rakennusala on yksi aloista, joilla toimia on tehostettava. Edella mainitun 55 prosentin
paastovahennystavoitteen saavuttamiseksi vuoteen 2030 mennessa EU:n on vahennettava
rakennusten kasvihuonekaasupaastdja 60 prosentilla, niiden energian loppukulutusta 14
prosentilla sekd lammityksen ja jadhdytyksen energiankulutusta 18 prosentilla. Siksi EU:n on
kiireellisesti keskityttava siihen, miten rakennuksista voidaan tehda energiatehokkaampia,
vahemman hiili-intensiivisia niiden koko elinkaaren aikana ja kestdvampid. Kiertotalouden
periaatteiden soveltaminen rakennusten perusparannuksiin vdhentd4 materiaaleihin liittyvia
rakennusten kasvihuonekaasupaastoja.

Hankkeessa noudatetaan Kotkan kaupungin ilmastotavoitteita. Kotkan
kasvihuonekaasupéastotavoite: -80 % paastévahennys 2030 vrt. 2007.

Selvitetddn mahdollisuutta hakea EU -avustusta energiatehokkuuden parantamiseen.

Kotkan ilmasto-ohjelman 2021 — 2030 toiminnalliset tavoitteet:

=

Kohti hiilineutraalia energiantuotantoa

[Imastomydtdinen ja energiatehokas rakentaminen seka rakennusten ja
infran kaytto

Kohti hiilineutraalia ja kestavaa liikennetté

[Imastomydtaisyyden edistaminen tapahtumissa seka matkailussa
[Imastomydtaisen ruokajarjestelman edistaminen

Aktiivinen ilmastokasvatus ja —neuvonta

Kiertotalouden toimintamallien edistdminen

lImastonakokulman huomiointi kaupunkikonsernin hankinnoissa
[Imastokumppanuudet seka alueen yritysten ilmastobisneksen
edistaminen

10. Hiilivarastojen seka hiilinielujen vahvistaminen

11. Varaudutaan ja sopeudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin

N

©ooN AW

Kaupungintalon osalta hankkeen energiatehokkuus paranee ikkunoita ja muita rakenneosia
(seinat, ylapohja tms.) tiivistamalla, vaihtamalla tai parantamalla seka ottamalla huomioon
auringon suojaukset ikkunoissa. Lisaksi valaisimet vaihdetaan tai uusitaan LED-valaisimiksi ja
toteutetaan valo-ohjaustapojen muutokset. Limmaonjaon ja verkoston uusimisen yhteydessa
uudet patteriventtiilit ja/tai toimilaitteet parantavat energiatehokkuutta ja
sisdilmaolosuhteiden hallintaa. Kesalla 2024 kaukolammon lammaonjakelupaketti on uusittu
kellariin ja lammitysverkoston pumput vaihdettu energiatehokkaisiin invertteripumppuihin.

Koneellisen ilmanvaihdon lisdys kerroksiin ja viilennyksen lisddminen nostaa energian
kulutusta, kun se aiemmin on toiminut painovoimaisesti ilman viilennyksia. N&in se ei
tavallaan nosta energiatehokkuutta (tuo kustannuksia), mutta asia tullaan peruskorjauksen
yhteydessa ottamaan huomioon niin, ettd esim. ilmanvaihto toteutetaan uusimpien
asetusten mukaisilla koneellisilla lAmmdontalteenottojarjestelmilla ja etta
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viilennysjarjestelmaéksi valitaan mahdollisimman energiatehokas laitteisto kiinteiston
kayttdajat ja tarpeet huomioiden.

Noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa ja EPBD direktiivia.

13. ARKKITEHTUURIKILPAILU
Kotkan kaupungintalon palo- ja poistumisturvallisuuden parantamisesta jarjestettiin vuonna
2023 yleinen suppea arkkitehtuuri-ideakilpailu yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliitto SAFA:n
kanssa. Kilpailun tavoitteena oli 16yt&a rakennustaiteellisesti korkeatasoinen ratkaisu, jolla
kaupungintalon palo- ja poistumistieturvallisuutta parannetaan rakennuksen suojeluarvot ja
ominaispiirteet huomioiden. Kilpailun lahtotietoja varten kaupungintalo laserkeilattiin ja
mallinnettiin edellisend vuonna.

Sisdantuloaula, porrashuone ja porrasaulat, valtuustosali ja kaupunginhallituksen huone ovat
tiloja, joiden séilymistd mahdollisimman autenttisina tulee vaalia. Tavoitteena oli my6s
ratkaisu, jossa julkisivujen kasittely olisi mahdollisimman hienovaraista ja jossa rakennuksen
funkistyyli sailyisi mahdollisimman ennallaan.

Kilpailussa jatettiin yhtensa 63 ehdotusta. Ensimmaisté palkintoa ei jaettu, mutta toisen
palkinnon palkintolautakunta paatti antaa ehdotukselle, jonka tekijéksi paljastui
arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy nimimerkilla "Koskaan et muuttua saa”. Liséksi jaettiin kaksi
kolmatta palkintoa, kaksi lunastusta ja kaksi kunniamainintaa.
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Kuva: ehdotus 45 "Koskaan et muuttua saa”. Pohjakerroksen pohjapiirros.
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Parhaiten sijoittuneessa ehdotuksessa on pohjoispéadyn entisiin teknisiin tiloihin sijoitettu
torigalleria, joka terasseineen rikastaa ymparistoa seké taydentéa ja huolittelee
“keskeneraiseksi jaanytta” pohjoisjulkisivua. Korkeaa tilaa ja vanhoja rakenteita on
hyodynnetty ulosvuokrattavaksi nayttelytilaksi.

Kuva voittaneesta ehdotuksesta 45 "Koskaan et muuttua saa”.

Voittaneessa ehdotuksessa rakennuksen siséapuolelle on sijoitettu molempiin paatyihin
osastoidut poistumistieportaat. Ne on esitetty toiminnallisesti hyviin kohtiin pohjoispéadyssa
valtuustosalin ja yleisparven viereen ja etelapaddyssa taas puiston puoleiseen
aputilavyohykkeeseen. Kummastakin portaasta on suora poistuminen ulos.
Kilpailuehdotukseen sisdltyy myds esteettomyytta parantavia toimenpiteité. Julkisivut
sdilyvat lahes koskemattomina, vain yksi oviaukko avataan ikkunan kohdalle takajulkisivun
puolella.

S

5. kerros 1:400

Kuva: ehdotus 45 "Koskaan et muuttua saa”. Pohjapiirros 5. kerroksesta.

14. PALVELUMUOTOILU
Kotkan kaupungintalon tulevan suunnittelun tueksi kilpailutettiin vuonna 2023
palvelumuotoilu. Sen voitti palvelumuotoilutoimisto Rune&Berg Helsingista.
Palvelumuotoilun tavoitteina oli tehostaa kaupungintalon tilankéaytt6a ja hyddyntaa tiloja
entistd paremmin pandemian jalkeen yleistyneen hybridityon myota. Etatyon lisddntymisen
vuoksi tyhjillaan olevat tybhuoneet ja ainoana kohtaamisen paikkana olevat taukotilat eivat
houkutelleet toimistolle. Muuntojoustavuutta ei juurikaan ollut ja suuret tybhuoneet eivat
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olleet kustannustehokkain ratkaisu. Palvelumuotoilun avulla tutkittiin keinoja sujuvoittaa
asiakasvirtoja ja luoda parempaa ty0arkea yksikoille. Konseptissa pyrittiin lisadmaén tilojen
kayttoastetta yhdistamalla useammat yksikot saman katon alle. Kaupungintalolla jo toimivien
vastuualueiden liséksi sinne oli tarkoitus sijoittaa myos teknisten palveluiden Stellan talossa
toimiva yksikko sekd muita mahdollisesti muita, pienempia yksikgita.

Kaupungintalon kayttajissa tunnistettiin viisi ryhmaa: tyontekijat, paattajat, vierailijat,
arkiasioijat seka liilkuntarajoitteiset. Tavoitteena on, etta kaikille kayttajaryhmille
kaupungintalon on oltava avoin, turvallinen ja monimuotoinen: aidosti kaupunkilaisten
yhteinen talo.

Konseptin keskeisimpid muutoksia olivat katutasokerroksen avaaminen kaupunkilaisille ja
ylimpien kerrosten pyhittaminen tydskentelyyn, allokoidut asiakaspalvelupisteet, ravintolan
siirtiminen katutasoon seké entistd monipuolisemmat tilatyypit ja niiden sijoittelu.
Palvelumuotoilussa huomioitiin myos rakennuksen kayttajien turvallisuus. Muutoksissa
huomioitiin poistumis- ja yleinen turvallisuus eri kayttajaryhmille.

1. KERROS - ESIMERKKIPOHJA AKTIIVISESTA JULKISESTA KERROKSESTA
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Kuva: Palvelumuotoilun esimerkki 1. kerroksen pohjapiirroksesta.

Kaupungintalolla on nykyisin tyopisteet 93:lle henkil6lle. Heidén lisékseen suunnitelman
mukaan Stellan talosta muuttaa 22 henkil6a ja Kotkantie 2:sta joukkoliikenneyksikon 6
henkil6ad. Yhteensa tyopisteita tarvitaan noin 121 henkil6lle. Palvelumuotoilun
lopputuloksena todettiin, etta tyopisteet kaikille on kaupungintalolta osoitettavissa.

liite 2, Palvelumuotoilu

15. PERUSKORJAUKSELLE ASETETTAVAT TAVOITTEET
15.1. Rakennustaiteelliset tavoitteet
Peruskorjaus tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ett kaupungintalon ulko- ja sisédarkkitehtuuri
sailyy mahdollisimman hyvin alkuperéisen kaltaisena. Julkisivut ovat téhén saakka séilyneet
lahes alkuperaisind muutamia pienid muutoksia lukuun ottamatta. Peruskorjauksessa on
tavoitteena palauttaa julkisivut mahdollisuuksien mukaan alkuperaisen mukaisiksi. My6s

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 24.09.2024 / 119



28

sisdarkkitehtuurissa pyritdan palauttamaan alkuperdaisté ilmetta. Tekniikka ja uudet tyon
tekemisen tavat tulee sovittaa kaupungintalon sisaarkkitehtuuriin niin, etta ne eivéat ole
hallitsevassa osassa.

15.2. Tilajarjestelyt

Kaupungintalon tilankaytt6a on tavoitteena tehostaa nykyisesta. Palvelumuotoilun avulla
selvitettiin, mit4 toimintoja ja kuinka paljon henkildst6a kaupungintalolle on mahdollista
sijoittua. Palvelumuotoilun avulla paadyttiin lopputulokseen, etta nykyista tiloihin sijoittuvaa
henkilostoméaaraa on mahdollista kasvattaa niin, etta tilan kayttéa tehostamalla sinne voisi
sijoittua noin 120 henkilon tyOpistettd. Toimistojen osalta mitoitusperiaate on karkeasti noin
10 m2/tyontekija.

15.3. Tavoitteet yllapidolle

Yllapitokustannukset muodostavat merkittdvan osan kiinteiston elinkaarikustannuksista.
Kayttajien tarpeita vastaavilla kiinteiston yllapitopalveluilla on toisaalta merkittava vaikutus
tilojen viihtyisyyteen, edustavuuteen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Tilasuunnittelussa
on siksi tarke&a luoda edellytykset kiinteiston yllapidon tehokkaalle ja taloudelliselle
jarjestamiselle. Pinta- ja kalustemateriaalien tulee kestaa hyvin kulutusta ja olla helposti
puhdistettavissa seké tarvittaessa korjattavissa tai uusittavissa, etenkin rakennuksen julkisilla
ja puolijulkisilla vydhykkeilla.

Esteettomyytta edistavat tavoitteet palvelevat myds puhtaanapidon jarjestamista.
Saannollisesti siivottavissa tiloissa tulee voida liikkua ja tydskennelld siivousvaunua ja erilaisia
siivouskoneita hyodyntaen. Kaikkien pintojen tulee olla puhdistettavissa ergonomisesti ja
turvallisesti. Hygienia- ja sisdilmatavoitteet tulee huomioida materiaalivalintojen lisaksi
tilojen kalustuksessa. Esim. sailytyskalusteita on oltava riittavasti, jotta tavaraa ei kerry
tasopinnoille. Perussiivous tulee voida suorittaa ilman henkilonostimia (esim. ikkunat,
erilaiset palkit ja valaisimet). Tilojen teknisi& valmiuksia suunnitellessa tulee huomioida
siivoustydn vaatimukset (esim. pistorasioiden sijoittelu, siivousvalaistus, ajastettavien
siivousrobottien kdyttdmahdollisuus).

Siivouskeskuksen sijoittuminen keskeiselle paikalle vélineiden ja koneiden huoltoa ja
sdilytysté varten sujuvoittaa palvelun tuottamista. Liséksi siivouskomerot ja varastotilat eri
puolilla kiinteist6a vahentévat siivoushenkiloston tarpeetonta edestakaista liikkumista.
Kiinteiston kaikki siivous- ja wc-tilat varustetaan lattiakaivoilla.

Jatehuoltotilat sijoitetaan helposti saavutettaviksi. Kaikille kerattaville jatejakeille
jarjestetaan kerayspiste kaikissa kerroksissa.

16. RISKIT
Hankkeen tavoitteena terveelliset, turvalliset ja tehokkaasti hyédynnetyt tilat. Rakennuksessa
on hankesuunnitelmassa ja sen liitteissa esitetyn mukaisesti puutteita eika se tayta
nykyvaatimuksia. Yksi merkittava ongelma liittyy siséilmaan. Tehtyjen tutkimusten mukaan jo
nyt osa tiloista ei ole kdytossa johtuen huonosta sisdilmasta. Aiemmin tehdyilla
huonekohtaisilla korjauksilla ei saada poistettua kaikkia sisdilmaan liittyvia ongelmia. Tasta
johtuen, mikali hanketta ei toteuteta, mahdollisia riskeja ovat:

e Turvallisuusriskit: Rakennuksen kunnon heikkeneminen vaarantaa
rakennuksen kayttgjien turvallisuuden mm. sisdilmasta aiheutuvien
terveyshaittojen kautta. Jo nyt, osa tiloista on poistettu kaytosta
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sisdilmaongelmien takia. Riskind on, ettd lopulta koko rakennus
joudutaan laittamaan kayttokieltoon, koska se ei tayta
toimistorakennukselle méariteltyja sisailmavaatimuksia.

e Oikeudelliset seuraamukset: Kiinteiston omistaja voi joutua
oikeudellisiin ongelmiin, jos rakennuksen huono kunto aiheuttaa
vahinkoa. Tdm4 voi johtaa korvausvaatimuksiin ja oikeuskuluihin.

e Taloudelliset tappiot: Rakennuksen kayttokielto ja sen seurauksena
mittavat korjauskustannukset voivat aiheuttaa merkittavia
taloudellisia tappioita omistajalle. Korjaukset on perusteltua tehda
suunnitellusti, jolloin myds kustannukset pysyvat hallinnassa.

e Mainehaitat: Kayttokieltoon joutunut kaupungin keskeinen rakennus
voi vahingoittaa kaupungin mainetta ja tydnantajamielikuvaa.

17. LUPAMENETTELYT JA VIRANOMAISTOIMET
Kymenlaakson museo
Rakennuslupavaiheessa tarvitaan lausunto Kymenlaakson museolta. Lausuntopyynté tulee
rakennusvalvonnan kautta. Suunnittelijan on syyta kdyda neuvotteluja museon kanssa jo
luonnosvaiheessa. Asemakaavan suojeluméaraykset edellyttavat lausunnon pyytamista.

Rakennusvalvonta

Peruskorjaus on kaavan mukaista toimintaa. Rakennuslupa peruskorjaukselle haetaan,
poikkeamislupaa ei tarvita. Rakennuslupavaiheessa otetaan kantaa myds turvallisuuteen
liittyviin ndkokohtiin kuten terassin kaide ja sisaporras. Suunnittelussa pyritdan
noudattamaan nykyisia maarayksia, myos esteettomyys ja poistumistiet on saatettava
maaraysten mukaisiksi. Henkilomaéarat on lupavaiheessa vahvistettava. Sisdilmaa liittyvat
ongelmakohdat on tunnistettava ja korjattava tarvittavassa laajuudessa niin, etta
rakennuksesta saadaan terveellinen tydskentely-ympéristo. llmanvaihtokonehuoneiden
sijoittuminen pyritaan ratkaisemaan niin, ettd ne mahdollisimman vahan vaikuttavat
julkisivuihin. Tekniikan edellyttamat tilavaraukset on huomioitava riittavéasti, kun
erikoissuunnittelua toteutetaan.

Palo- ja pelastuslaitos
Tulevassa peruskorjaussuunnittelussa on huomioitava seuraavat asiat:

- Osastoituihin porrashuoneisiin on lisattava savunpoistoluukut. Savunpoistoluukut on
sijoitettava porrashuoneen ylimpiin kerroksiin. Savunpoistoluukkujen tulee olla
avattavissa alimmista kerroksista.

- Toiseen osastoituun porrashuoneeseen tulee sijoittaa palokunnan kuivanousuputki,
miké&li mahdollista.

- Valtuustosalin ylaikkunoihin suositellaan sijoitettavaksi savunpoistoluukkuja.

18. INVESTOINTI- JA KAYTTOKUSTANNUKSET
Investointikustannusten laskeminen hankesuunnitteluvaiheessa on haastavaa, kun ei ole
vield kaytettavissa suunnitelmia ja tarkentavia selvityksia. Kaytettavissa olevien
lahtotietojen pohjalta tavoitehinta-arvio on laskettu niin, etté siind on huomioitu mm.
uudet poistumistieportaat molempiin paatyihin, uusi invahissi, tilamuutoksia, koneellinen
ilmanvaihto seka muita tarvittavia taloteknisia korjauksia. Tavoitehinta-arvioksi muodostuu
14 614 000 € (alv 0%), johon pitda huomioida +/- 15%:n vaihteluvali tarveselvitysvaiheen
lahtotietojen pohjalta. Laskennallinen korjausaste peruskorjaukselle on 82,6 %.
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Tavoitehinnan mukainen vuotuinen poisto 730 700 €/v (20 v tasapoistoin).

Kaupungintalolle on tehty vuosittain investointeja, viimeisen 10 vuoden (2013-2023)
aikana investointien kokonaisméaara on ollut 1,673 milj.€. Korjaukset ovat olleet teknisia
sisailmaolosuhteiden parantamiseen liittyvia korjauksia ja yleensa em. korjauksen
yhteydessa tehtyja tilamuutoksia. Korjauksilla ei rakennuksen teknisté kuntoluokkaa ole
saatu nostettua, vaan on pysytty valttamattomissa korjauksissa rakennuksen
kayttokunnossa pitdmiseksi.

Kaupungintalon toteutuneet kayttokustannukset v. 2023 olivat 369 487 €.
Peruskorjausinvestoinnilla on mahdollista saada kokonaisuutena saastoja erityisesti
kiinteiston vuosikorjauksien osalta. Tilankayton tehostamisella energian kulutuksen osalta
voidaan saada saastoja tyontekijaa kohden, vaikka kokonaisenergian kulutus kasvaa.
Energian kustannusten osuus vuotuisista kayttokustannuksista on merkittava: sahko,
lampo ja vesi 30% (2019-2023 toteuman keskiarvo).

Peruskorjauksen vaikutus vuotuisiin kdyttdmenoihin ja vuosittaisiin investointitarpeisiin
tulee arvioida tarkemmin suunnitteluvaiheessa. Viime vuosina rakennukseen osoitetuista
vuotuisista tilamuutos- ja korjauskustannuksista on mahdollista paasta eroon.

liite 3, Tavoitehinta-arvio

19. RAHOITUS JA AIKATAULU
Hankesuunnitelma valmistuu syyskuun kaupunkirakennelautakuntaan 24.9.2024, jonka
jalkeen hankesuunnitelma menee kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.
Hankesuunnitteluryhma esittag, ettd hankkeen suunnittelu kdynnistetdan vuonna 2025
tarkentavilla tutkimuksilla ja esiselvityksilla. Hanke tulee ottaa huomioon kaupungin
tulevien vuosien talousarvion investointiohjelman suunnittelussa.

toimenpide toteutus esitys talousarvioon €
suunnittelu 2025 - 2026 1 000 000
vaistotilojen valmistelu | 1 - 2 vuotta kayttotalous
peruskorjaus 2 — 3 vuotta 13614 000

Rakentaminen edellyttad toiminnan siirtymista vaistotiloihin 2-3 vuoden ajaksi.
Vaistotilakustannukset huomioidaan kyseisten vuosien kayttotaloussuunnittelussa.

20. OSALLISTUJAT
Paivi Ala-Vannesluoma, tekninen johtaja
Leila Hietala, kaupunginarkkitehti
Hanna Hannula, turvallisuuspaallikkd
Vesa Minkkinen, toimitilainsindoéri
Tero Huusko, toimitilap&allikko
Ismo Kirves, siséilma-asiantuntija
Patricia Broas, kaavoituspaallikko
Ville Suni, rakennuttajapaallikk®
Jori Pihl, LVI -valvoja
Miikka Jokinen, s&hkoinsinoori
Jali Soininen, sdhkovalvoja
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Maiju Ala-Jaaski, puhtauspalvelupaallikkd
Sirpa Aalto, huoltopaallikkod

21. LHTELUETTELO
liite 1, Palotekninen selvitys
liite 2, Palvelumuotoilu
liite 3, Tavoitehinta-arvio
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1 Yleista

Tama on Kotkan kaupungintalon palotekninen selvitys. Suunnitelma perustuu rakennuksesta
vuonna 2019 laadittuihin paivitettyihin arkkitehtipiirustuksiin, seka kohdekdynnilla 3.10.2022
tehtyihin havaintoihin rakennuksen tilasta. Asemapiirros kohteesta on laadittu 25.05.2007.

Selvityksen tarkoituksena on selvittdd nykyisen rakennuksen paloteknisten ratkaisuiden
(Poistumisturvallisuus, palo-osastointi, savunpoiston jarjestelyt) tila ja selvittdd voimassa oleviin
maarayksiin perustuen vaihtoehtoja poistumisturvallisuuden parantamiseksi. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon, ettd kohde rakennus on olemassa oleva rakennus, joka paaasiallinen
kayttotarkoitus on toimistorakennus.

2 Kohteen tiedot

2.1 Kohteen perustiedot

Kohderakennus on paloteknisesti 7-kerroksinen ullakollinen rakennus, joka on rakennettu vuonna
1934. Kohde on Kotkan kaupungin kaupungintalo. Kohteen tilat ovat paasaantoisesti toimistotiloja,
jonka takia kohteen asetuksen mukainen kayttoétarkoitus on tydpaikkatila. Taman lisaksi kohteessa
on kokoontumistilat kaupungin hallituksen kokouksia varten, arkistotiloja, rakennuksen
huoltamiseen liittyvia teknisia tiloja seka tyopaikkaruokala. Kohteessa on yksi porraskaytava, joka
on samaa palo-osastoa kerrosten kanssa. Kohde on varustettu automaattisella
paloilmoitinlaitteella. Kohteen paloluokaksi arvioidaan P1. Arviointi perustuu siihen, etta
arkistotilojen kayttétavan mukainen palokuormaryhma on > 1200 MJ/m?2. Nykysadddsten mukaan,
yli 2 kerroksiseen mutta alle 8 kerroksiseen P2 -paloluokan rakennukseen ei saa sijoittaa kyseisen
palokuormaryhman tiloja, jonka lisaksi rakennus tulisi olla varustettu automaattisella
sammutuslaitteistolla. Lisdksi olemassa olevat kantavat ja osastoivat valipohjarakeet tadyttavat
padosin likimain P1 paloluokan rakennusten vaatimukset. Kohde on tavoitettavissa
pelastuslaitoksen kalustolla Keskuskadun ja Kustaankadun puolelta, sekd huoltotietd pitkin
Keskuskatua vastakkaiselta puolelta.

2.2 Osastoinnin nykyiset vaatimukset

P1 -paloluokan rakennuksen eri kerroksien, kellarin ja ullakon on muodostettava omat palo-osastot.
- Porrashuonetta ei osastoida kerroksittain
- Myo6s muu palo-osasto voi kasittda useampia kerroksia. Talléin tulee huomioida
palon ja savun levidmisen mahdollisuudet, seka niihin liittyen poistumisen,
pelastamisen ja savunhallinnan ja sammuttamisen mahdollisuudet.
- Monikerroksisen osaston eri kerrokset kuuluvat omiin poistumisalueihin. TallGin
tulee jarjestaa paasy osastoituihin uloskaytaviin.
Palo-osaston kokoa on rajoitettava siten, ettd osastossa syttyvd palo ei aiheuta kohtuuttoman
suurta vahinkoa (Pinta-ala osastointi).
- Tyopaikkatilat ja kokoontumistilat: maksimi osaston koko 2400 m2
- Asunnot: Asunnoittain
- Kellarit: 800 m?

Kayttotarkoitukseltaan tai palokuormaltaan oleellisesti toisistaan poikkeavat tilat on osastoitava
erilleen toisista (Kayttotapa osastointi).
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Ullakot ja yldpohjan ontelot jaettava 400 m? osiin (EI15).

2.3 Osastoinnin nykytilanne

Kerrososastointi
Varsinaista kerrososastointia kohteessa ei ole, silla kohteessa oleva porras on sama palo-osastoa
kerroksen tilojen kanssa.

Valipohjarakenteet kohteessa on toteutettu kaksoislaattarakenteina, jossa kahden 60 mm
betonilaatan valiin jaa 300 mm eristekerros. Eristeena kerrosten valilla on kadytetty pdaaisassa
sahanpurua. Kellarin seka ullakon valipohjissa on kaytetty koksikuonaa, jonka oletetaan tayttavan
osastointivaatimus. (OY INSINOORI STUDIO, 2018)

Pinta-ala osastointi
- Kellari on jaettu neljaan palo-osastoon (Toimisto, Huoltotila 1, Huoltotila 2 ja
entinen asunto). Edelld mainitut tilat alle 300 m? tiloja.
- Koska kerrokset 1-6 on yhteistad palo-osastoa, niiden osastoko on erittain suuri (n.
4000 m?)
- Ullakolla on yksittaisia osastoituja tiloja, mutta 400 m? osiin jako ei toteudu.

Kayttotapaosastointi

Kohdekaynnillda havaittiin, joidenkin tilojen olevan osastoituja. Kellarikerros muodostui neljasta
erillisesta palo-osastosta ja huonekohtaisista kdyttotapa osastoinneista. Suurempia kokonaisuuksia,
joita oli osastoitu, olivat kellarikerroksessa olevat toimistotilat, kaksi erillista rakennuksen huoltoon
liittyvaa tilaa, seka entinen vahtimestarin asunto.

Yksittdisia palo-osastoituja tiloja
- Toimisto-osan peralla oleva varastotila
- Huoltotilassa olevat kaksi mappivarastoa
- Huoltotilassa oleva sahkopaakeskus

Kerrokset 1-6 muodostavat avonaisen porraskaytavan takia yhtendisen palo-osaston. Erilleen
osastoituja tiloja kerroksissa ovat ensimmaisen kerroksen arkisto, toisen kerroksen serverihuone,
seka sahkotilat kerroksittain.

2.4 Poistumisturvallisuuden nykyiset vaatimukset

Paloturvallisuusasetuksessa on annettu selkedt raja-arvot poistumisturvallisuuteen liittyen
kulkureittien enimmaispituuksista, poistumisteiden lukumaarista seka poistumisteiden leveyksista.
Automaattisen paloilmoitinlaitteen ansiosta poistumismatka voi olla pidempi niissa tiloissa, joissa
poistumisteitd on useampi kuin yksi.

Asetuksen mukaiset kulkureittien maksimi etaisyydet:
- Tiloissa, joissa vain vyksi uloskdytdava: 30 m (Etdisyys voidaan vylittda
maantasokerroksessa 20 % jos tiloissa varatie)
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- Muut tilat 50-60 m (Etaisyys lasketaan tilan korkeuden perusteella siten, etta 50
m on laskettu 3 m korkealle tilalle ja 60 m on 10 m korkealle tilalle.
Uloskaytavien lukumaara:
- Yleensa 2 poistumistieta
- asunto, alle 300 m?:n ty6paikkatila 1 + varatie
Poistumistieleveys:
- Uloskaytavan on oltava 1200 mm levead ja 2100 mm korkea
- Entinen asunto: yksi 900 mm uloskaytava riittaa
- Jos henkilomaara ylittaa 120 henked, vahimmaisleveyteen (1200 mm) lisataan 400
mm jokaista seuraavaa 60 henkil6a kohden.
- Henkilomaarat on arvioitu Paloturvallisuus asetuksen perustelumuistiossa
annettujen arvojen mukaan.

Poistumisalue Kerroin (p/m?) Pinta-alat (m?) Ihmismaara
Kellari - Toimisto | 0,1 266 27
Kellari— Huoltol | 0,03 198 6
Kellari - Asunto 0,1 66 4
Kellari — Huolto2 | 0,03 219 7
Kerros 1 0,1 710 71
Kerros 2 0,1 748 75
Kerros 3 0,1 723,5 72
Kerros 4 0,1 737 74
Kerros 5 0,1 ja 0,4 | 580 + 165 124
(Valtuustosali)
Kerros 6 0,1 ja 0,4 | 565+ 62 78
(Valtuustosali)
Ullakko 0,03 685,5 21

2.5 Poistumisturvallisuuden nykytilanne

Poistumisturvallisuusteen liittyen Paloturvallisuusasetus antaa kolme erilaista arvoa. Kulkureittien
enimmaispituus, uloskaytavien vahimmaislukumaara seka uloskaytavien leveys. Koska porrashuone
on suuri avoin tila, joka on yhteydessa kaikkiin kerroksiin, poistumismatkat joudutaan laskemaan
kerroksen tasolta aina ulko-oveen asti, minkd takia poistumismatkat ovat erittdin pitkia. Lisaksi
poistumismatkan laskennassa tulee ottaa huomioon kulkureitilla olevat tasoerot ja umpiperat.
Portaissa poistumismatka lasketaan nelinkertaisena ja umpiperassa kaksinkertaisena.

Poistumismahdollisuudet poistumisalueittain:

Poistumisalue Olemassa olevat | Poistumistieleveys | Kulkureitin pituus
poistumistiet (mm)
Kellari - Toimisto | 2 1800 + 1300 48 m
Kellari - Huoltol 1 1000 90 m
Kellari — Asunto 1(v) 1000 24 m
Kellari— Huolto2 | 1 1000 66 m
Kerros 1 2 5x2000+2x1300 | 72 m
Kerros 2 1 2200 Useita kerroksia
Kerros 3 1 2200 Useita kerroksia
Kerros 4 1 2200 Useita kerroksia
Kerros 5 1 2200 Useita kerroksia
Kerros 6 1 2200 Useita kerroksia
Ullakko 1 1200 Useita kerroksia
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3 Johtopadtelmat

3.1 Yleisperiaatteet paloteknisen suunnittelun pohjalle

Rakennuksen muutostyon yhteydessa on tarkeda muistaa, ettd rakennus on olemassa oleva vanha
rakennus, jolle on aikanaan mydnnetty rakennuslupa, perustuen sen aikaisiin sddadoksiin. Remontin
yhteydessa rakennuksen kayttétapa ei muutu, joten kohteen kayttotavasta aiheutuva riski pysyy
ennallaan. Tdman perusteella voidaan hyvaksya ratkaisuja, jotka merkittavasti edistavat kohteen
turvallisuutta, mutta eivat aivan tayta nykyisen asetuksen asettamia ehtoja. Talla hetkells,
rakennuksessa on useita puutteita osastoinnissa, poistumisturvallisuudessa sekd savunpoiston
jarjestelyissa.

Osastointeihin liittyvilla parannuskeinoilla pyritaan siihen, etta tulipalon sattuessa savu ei paasisi
leviamaan vapaasti rakennuksessa ja kulkureitit sadilyisivat kulkukelpoisina mahdollisimman pitkdan.
Talla hetkelld, rakennus muodostaa yhden osaston, joka kattaa kaikki 6 kerrosta. Rakennuksessa on
joitain kayttotavan perusteella osastoituja tiloja ja ullakko ja kellari on osastoitu erilleen muusta
rakennuksesta. Pinta-alaan perustuva osastointi toteutuu kellarissa, mutta kerroksien
muodostaessa yhtendisen palo-osaston, ei kerrososastointi toimi rakennuksen muissa tiloissa.
Mydskaan ullakkoa ei ole jaettu 400 m? osiin. Osa kellaritilojen kdyttétapaan perustuvista osastoista
on varustettu sen aikaisilla osastoivilla ovilla, mutta nama eivat tayta nykyaikaisia vaatimuksia palo-
ovien tiiveydesta. Osastointia suunniteltaessa, tulisi kiinnittdda huomiota siihen, ettda uudet
osastoinnit tukevat poistumisturvallisuutta. Tama tarkoittaa sitd, ettd osastoinneilla pyritdaan
estamaan savun leviamista niin, ettei palo yhdessa kerroksessa esta poistumista kaikista kerroksista
ja etta kulkureitit pysyvat kulkukelpoisina mahdollisimman kauan.

Suurimmat haasteet rakennuksessa liittyvat sen poistumisturvallisuuteen. Ongelma on, etta
rakennuksen ylemmista kerroksista on vain yksi poistumistie, joka sekin on avoin porras. Tallgin, on
suuri riski, etta tulipalosta johtuva savu estda poistumisen portaan kautta, jolloin ihmiset jaavat
jumiin kerrokseen. Erityistd haastetta aiheuttaa 5-kerroksen valtuustosali, jossa riskit suurista
henkilévahingoista kasvavat. Taman lisdksi, kellarissa on tiloja, jotka muodostavat pitkia sokkeloisia
alueita, jotka paatyvat pussiperaan, josta ainoa ulospadsy on samasta ovesta, josta tilaan on menty
sisdan. Poistumisturvallisuutta parannettaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota siihen, ettd
rakennuksen poistumismahdollisuuksia lisdtdan, jotta voidaan varmistua siitd, ettei ihmisia jaa
jumiin rakennuksen sisdan tulipalotilanteessa. Poistumisreittien maardaa suunniteltaessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota valtuustosaliin, koska poistumisturvallisuuden kannalta kyseessa on
rakennuksen riskialttein tila suuren ihmismaaran takia.

Savunpoiston jarjestaminen kohteeseen on mahdollista olemassa olevista ovista ja ikkunoista. Jotta
savu voidaan poistaa tehokkaasti, on huomioitava, ettd savunpoistoon kaytettdvat luukut ovat
helposti avattavissa. Mikali savunpoistoon kaytettavid luukkuja on jouduttu sijoittamaan niin
korkealle, ettei niitd voida helposti avata kyseisen tilan lattian tasolta, on kyseiseen luukun
jarjestettava sahkoinen avaus, jotta se voidaan avata helposti.
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3.2 Ratkaisuehdotus

Tassa luvussa esitelldaan kaksi ratkaisuvaihtoehtoa, joita voidaan kayttaa arkkitehtikilpailussa
suunnitelmien pohjana. Molemmissa ratkaisumalleissa kellari, ensimmainen kerros ja ullakko on
pidetty samanlaisina ja suurimmat erot kasittelevat kerroksia 2-6, joissa mahdolliset
ratkaisuehdotukset vaihtelevat arkkitehtikilpailussa tehtavien valintojen mukaan.

Kellarikerros on sama molemmissa ratkaisuehdotuksissa. Kellarikerros muodostuu 4 erilaisesta
tilasta, joita ovat keskuskadun paadyssa oleva toimistotila, taman vieressa oleva huoltotila
(Huoltol), seka entisesta vahtimestarin asunnosta ja kylmasta huoltotilasta (Huolto2). Kellaritilassa
tarvittavat muutokset koskevat toimisto-osan viereistd huoltotilaa (Huoltol). Huoltotilassa on
mappivarastoja ja puhelinhuone, jotka muodostavat omat palo-osastonsa. Naissa tiloissa olevat
vanhat palo-ovet on tiivistettava palonkestavin eristein, jotta tilan palo-osastoinnin eristavyys
vaatimus tayttyy. Taman lisaksi on tilaan saatava varatie. Varatien ehdotettu toteutus on
mappivaraston yldosassa olevasta ikkunasta (kuva 1). Ikkuna on varustettava helposti avattavalla
kiintopainikkeella ja vaadittavat porrasratkaisut on lisattava portaan eteen, jotta siitda kulkeminen
on mahdollista. Tilan savutuuletus voidaan toteuttaa tilan ylaosassa olevista ikkunoista, silla ne ovat
helposti rikottavissa katutasolta. Korvausilma tilaan voidaan ottaa kdyntioven kautta.

Kuva 1: Ehdotettu poistumistie ja savunpoistoikkuna kellarissa.

Ensimmaisessa kerroksessa tila jaetaan kolmeen osaan siten, ettd Keskuskadun puoli muodostaa
oman siipensa ja rakennuksen vastainen puoli omansa ja porrasaula muodostaa oman palo-osaston.
Savutuuletus rakennuksen vastakkaisissa siivissa voidaan hoitaa toimistoista kdsin helposti
avattavien ikkunoiden kautta. Keskuskadun puoleisessa paadyssa poistumisteitd on riittavasti,
mutta rakennuksen toisessa siivessa ei vaihtoehtoista poistumistietd ole. Keskuskatua vastaisen
siiven toimistoista on jarjestettdva varatie mahdollisuus, jotta rakennuksesta voidaan poistua
turvallisesti joko padovien kautta tai toimistojen ikkunoista pelastautumalla. Ensimmadisessa
kerroksessa oleva arkisto muodostaa oman palo-osastonsa.

Ullakolla erityishuomiota tulee kiinnittda savunpoiston jarjestelyyn. Ullakon savunpoistoon voidaan
hyodyntaa ullakon katossa olevia kahta kattoikkunaa. Tilan korkeuden takia on pidettava huoli, etta

KK-Palokonsultti Oy www.kk-palokonsultti.com Y-tunnus:
Piispantilankuja 4 @ 044 752 0777 2074832-3
PALOKGNSULTT! 02240 Espoo P4 etunimi.sukunimi@kk-palokonsultti.com

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 24.09.2024 / 119


http://www.kk-palokonsultti.com/
mailto:etunimi.sukunimi@kk-palokonsultti.com

10.1.2022
8(10)

kattoikkunat ovat helposti avattavissa. Kellarin oven viereen porraskdytdavan puolelle on
jarjestettava sahkdinen avaus, jotta savunpoisto voidaan kdaynnistaa helposti. Korvausilma kellariin
otetaan kellarin porraskdytavan kautta.

3.2.1 Ratkaisuehdotus A

Ratkaisuehdotus A:ssa rakennus osastoidaan siten, ettd rakennuksen Keskuskadun paaty ja sita
vastainen paaty muodostavat omat siipensa ja valiin jdava porrasaula muodostaa oman osastonsa.
Talldin molemmat pdadyt muodostavat oman alle 300 m? osastonsa, josta vahaisen (alle 60
henkil6d) henkilomaaran takia riittdd yksi poistumistie ja varatie. Varatiemahdollisuus tulee
jarjestaa Kustaankadun puolen toimistojen ikkunoista, josta pelastautuminen tapahtuu
pelastuslaitoksen kalustoa hyddyntaen. Lisaksi toimisten ovet, jotka johtavat suoraan porrasaulaan
on varustettava ovipumpuilla. Viidennessa kerroksessa sijaitsevan valtuustosalin arvioitu
henkilomaara on 120 henkil6d, jolloin varatie ei tule tassa tilanteessa kysymykseen.
Ratkaisuehdotus A:ssa ehdotetaan, etta valtuustosaliin jarjestetdan toinen poistumistie ulkoista
saasuojattua porrasta hyddyntden. Ulkoinen porras voi toimia my6s vaihtoehtoisena
hatapoistumistiena valtuustosalin puolella my6s muissa kerroksissa.

Savunpoisto voidaan toteuttaa padsaantoisesti tilassa olevien helposti avattavien ikkunoiden
kautta. Toimistojen ikkunat tulee varustaa avauslaitteilla, jotta ne voidaan tulipalotilanteessa avata
ripedsti savunpoistoa varten, tai jotta ikkunat ovat helposti avattavissa varatiekdyttoa varten.
Valtuustosalin korkeuden takia, tilan yldosaan on asennettava savunpoistoikkunat, joihin tulee
jarjestaa sahkdinen avaus valtuustosalin lattiatasolta. Savunpoistoon kaytettavien ikkunoiden tai
luukkujen pinta-ala tulee olla 2 % tilan kokonaispinta-alasta, jotta savu voidaan poistaa tilasta
tehokkaasti.

Taman ratkaisun vahvuutena on, ettd savun leviamista rakennuksen sisdlld on saatu rajoitettua
huomattavasti, kun rakennuksen molemmat paadyt ja porrasaula muodostavat omat palo-
osastonsa. Lisdksi poistumisturvallisuus on parantunut huomattavasti, kun rakennuksen kriittisista
tiloista voidaan poistua kayttaen kahta toisistaan riippumatonta poistumistieta.

3.2.2 Ratkaisuehdotus B (Paivitetty versio)

Ratkaisuehdotus A:n haasteena on, etta porrasaulasta muodostuu suuri yhtenainen uloskaytavatila.
Paloturvallisuusasetuksen asettamat vaatimukset uloskdytavalle ovat varsin tiukat, ja tdma johtaisi
kaiken ylimaardisen irtaimiston poistamiseen rakennuksen aulatiloista, mika ei ole toivottavaa
rakennuksen kayttotarkoitus ja historia huomioiden.

Ratkaisuehdotus B:ssa rakennuksen savunpoiston toteutus voitaisiin toteuttaa samalla tavalla kuin
vaihtoehto A:ssa, jossa savunpoisto toteutetaan olemassa olevista ovista ja ikkunoista. Tata
tarkoitusta varten on varmistuttava siita, ettd toimistojen ikkunat on varustettu kiintopainikkeilla,
jotta ne ovat helposti avattavissa. Korkeissa tiloissa tilan yldosiin on jarjestettdva
savunpoistoikkunat, joihin on jarjestetty lattiatasolta sdhkoinen avaus. Ratkaisuehdotus B:ssa savun
levidmisen estdminen hoidetaan siten, ettd rakennuksen jokainen kerros jaetaan ratkaisuehdotus
A:n tavoin kolmeen lohkoon: Oikeasiipi, porrasaula ja vasensiipi. Tassa ratkaisussa kuitenkin riittaa,
ettd lohkot ovat vain savutiiviitd. Tall6in porrasaula ei muodosta omaa virallista poistumistieta,
koska sita ei eroteta muusta rakennuksesta virallisilla palo-osastoilla, eika sieltd valttamatta tarvitse
poistaa ylimaaraista kalustusta. Rakennuksen jako kolmeen savutiiviiseen lohkoon voi aiheuttaa
rakennuksen ilmanvaihdon ongelmia. Ongelma kuitenkin voidaan ratkaista siten, etta savutiiviissa
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rakenteessa olevat ikkunat on paloilmoitin ohjattuja siten, ettd automaattisen paloilmoittimen
antaessa halytyksen, savutiiviit ikkunat sulkeutuisivat automaattisesti. Toimistojen ovet, jotka ovat
suorassa yhteydessa rakennuksen keskella olevaan porrasaulaan on syyta varustaa ovipumpuilla ja
varmistettava ovien savutiiveys. Poistumisreittien parannus tapahtuisi lisaamalla kohteeseen kaksi
porrasta. Toinen porras sijoitettaisiin valtuustosalin paatyyn ja toinen joko ulkoisena- tai sisdisena
portaana talon vastakkaiseen paatyyn. Koska nama portaat toimivat rakennuksen virallisina
uloskaytavind, ne tulisi osastoida erilleen rakennuksesta. Varatiena tassa ratkaisussa voitaisiin
hyoédyntaa porrasaulassa olevaa porrasta.

Taman ratkaisun etuna olisi se, etta rakennuksen molemmista pdista voitaisiin poistua virallista
uloskaytavaa pitkin, mika lyhentaa poistumismatkaa rakennuksesta huomattavasti, koska ihmisten
katsotaan saavuttaneen turvallisen tilan saavuttaessaan rakennuksen uloskdytavan. Savun
leviaminen rakennuksessa on kontrolloitu palo-osastointien sijaan savutiiviilla rakenteilla jokaisessa
kerroksessa, mika osaltaan mahdollistaa sen, etta varapoistumistiena toimiva porrasaula sailyy
todennakoisemmin kulkukelpoisena, siina tilanteessa, mikali palo saa alkunsa jostain rakennuksen
toimistotiloista.

4 Yhteenveto

Tama asiakirja on selvitys Kotkan Kaupungintalon paloteknisista ratkaisuista. Asiakirjan
tarkoituksena on selvittdaa Kotkan Kaupungintalossa olemassa olevat poistumistiejarjestelyt, palo-
osastoinnit sekda savunpoistomahdollisuudet ja niiden pohjalta laatia reunaehdot paloteknisten
jarjestelmien parantamiselle arkkitehtikilpailua varten. Selvityksessa verrataan rakennuksessa
toteutuvia poistumistieratkaisujen, palo-osastointien ja savunpoistonmahdollisuuksien riittavyytta
nykyisen lainsddadannon nakokulmasta. Oleellista on kuitenkin muistaa, ettd rakennus on vanha
olemassa oleva rakennus, jolloin oleellista on saada aikaan merkittavdaa parannusta edella
esitettyihin asioihin, asetusten taydellisen tayttamisen sijaan.

Selvityksessa keskeisend havaintona todettiin, ettd rakennuksen kerrokset ovat yhta suurta palo-
osastoa, ja niista on vain yksi poistumistie. Poistumisturvallisuuden nakdkulmasta, tdma on haaste,
koska tulipalotilanteessa on suuri vaara siihen, ettd ainut poistumistie tukkeutuu savun
vaikutuksesta. Lisdksi savu pdasee vapaasti leviamaan rakennuksessa, vahaisen osastoinnin takia.
Tasta syysta suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota siihen, etta miten savun leviamista
rakennuksessa voitaisiin rajoittaa osastointien avulla ja miten tiloihin voitaisiin jarjestaa
vaihtoehtoisia poistumisteita tai varateitd, joita voidaan kayttaa pelastautumiseen rakennuksesta
tulipalon sattuessa. Erityishuomiota kiinnitettiin viidennessa kerroksessa olevaan valtuustosaliin,
johon kokoontuu useasti suuri maara ihmisia ja heidan poistumisturvallisuuteensa.

Savunpoiston osalta kiinnitettiin huomiota siihen, mita kautta savu voidaan poistaa rakennuksesta.
Savunpoistolle asetettiin vaatimukseksi, ettd savunpoistoon kaytettavat ovet, ikkunat ja luukut
kerroksissa on oltava helposti avattavissa ilman apuvilineita.
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kautta. Ikkunoiden tulee olla helposti avattavissa. Lisaksi suoraan porrasaulaan yhteydessa olevat toimistot on varustettava ovipumpuilla.
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3.KRS Savunpoisto kolmannessa kerroksessa voidaan
hoitaa toimistojen ikkunoiden ja rakennuksen S é g(ag . Q&[ . )
ovien kautta. Ikkunoiden tulee olla helposti Kolmannessa kerroksessa kustaan kadun puolen toimistojen ikkunoist ava varatie
avattavissa pelastuslaitoksen avustuksella.

Suorassa yhteydessa porrasaulaan olevien toimistoje ovet on varustettava ovipumpuilla.
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Poistumisporras ja kulkutaso
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4 KRS Savunpoisto neljannessa kerroksessa voidaan
hoitaa toimistojen ikkunoiden ja rakennuksen
ovien kautta. Ikkunoiden tulee olla helposti
avattavissa.

L Kolmannessa kerroksessa kustaan kadun puolen toimistojen ikkunoista on jarjestettava varatie
pelastuslaitoksen avustuksella.
Suorassa yhteydessa porrasaulaan olevien toimistoje ovet on @rustﬁtﬁ@c@'@@uilla.
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Poistumisporras ja kulkutaso

Ulkoisen poistumisportaan tulee olla saa suojattu

Savunpoisto viidennessa kerroksessa
voidaan jarjestaa helpostiavattavien
ikkunoiden ja luukkujen kautta.
Valtuustosaliin savunpoistomahdollisuus
tulee jarjestaa tilan yla-osaan. Koska tila on
korkea on luukuille jarjestettava sahkdinen
avaus, jotta ne ovat helposti avattavissa.
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Kustaankadun puolen toimistoihin on lisattava varatiemahdollisius. %g@m@en pelastuslaitoksen kalustolla.

Toimistojen oviin, joista on suora yhteys porrasaulaan on asennettava suljinlaitteet.
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Poistumisporras ja kulkutaso
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Savunpoisto jarjestettaan tilan ylaosissa olevista
helpostiavattavista ikkunoista.

Tilan korkeuden takia, savunpoistoluukuille jarjestettava

sahkoinen avaus tilan sisaankaynnin tasolta.
Korvausilma tilaan voidaan ottaa kerroksen puolelta.

|—>

Kustaankadun puolen toimistoihin on lisattava varatiemahdollisQJs. F}eﬁgﬁﬁgr%n pelastuslaitoksen kalustolla.

Toimistojen oviin, joista on suora yhteys porrasaulaan on asennettava suljinlaitteet.
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Poistumisporras Savutiiviin alueen raja. Poistumisporra
Savutiiviissa rakenteessa kaikki ovet tulee olla varustettu suljinlaitteella ja rakenteiden savutiivii
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Rakennus suositellaan jaettavaksi kerroksittain kolmeen osaan i 3 i 535 Savunpoisto ensimmajsessa kermoksessa
siten, etta rakenukksenjmolemmissa aadyissa olevat siivet EnS|rT.1ma|sess"g_ kerro__k o ar.klstopgadyn. ietd voidaan hoitaa toimistojen ikkungiden |3
’ o paady .. puoleisessa paadyssa ei ole toista poistumistieta. rakennuksen ovien kautta. Ikkunoiden tulee olla
muodostavat omat savutiiviit osastonsa, ja keskella oleva Lisaksi tilojen jakamisen takia, arkistosiiven puolelle helposti avattavissa.
porras-aula omansa. muodostuu erityisen pitkd poistumistie. Taman takia
arkistopaadyn toimistoihin tulee mahdollisuuksien
mukaan jarjestaa varatiet ikkunoiden kautta.
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oistumisporras ja kulkutaso

Poistumisporras ja kulkutaso Savutiiviin alueen raja.
Savutiiviissa rakenteessa kaikki ovet tulee olla varustettu suljinlaitteella ja rakenteiden savutiivilta.
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kautta. Ikkunoiden tulee olla helposti avattavissa.
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avattavissa.

Poistumisporras ja kulkutaso

Savutiiviin alueen raja.

oistumisporras ja kulkutaso

Savutiiviissa rakenteessa kaikki ovet tulee olla varustettu suljinlaitteella ja rakenteiden savutiiviita.
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3.KRS

Savunpoisto kolmannessa kerroksessa voidaan

hoitaa toimistojen ikkunoiden ja rakennuksen
ovien kautta. Ikkunoiden tulee olla helposti
avattavissa.

Jotta savu ei paase leviamaan porras-aulé‘an. &%ﬁh%féjéh”ovet, jotka ovat suorassa
yhteydessa porras-aulaan oltava savutiiviita ja varustettu ovipumpuilla.
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oistumisporras ja kulkutaso

Poistumisporras ja kulkutaso Savutiiviin alueen raja.
/ Savutiiviissa rakenteessa kaikki ovet tulee olla varustettu suljinlaitteella ja rakenteiden savutiiviifa.
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4. KRS Savunpoisto neljannessa kerroksessa voidaan \—Jotta savu ei paase levidamaan porras-aulaan. On tilojen ovet, jotka ovat suorassa
hoitaa toimistojen ikkunoiden ja rakennuksen yhteydessé porras-aulaan oltava iavutiiwi%ég’a#grqstettu ovipumpuilla.
ovien kautta. Ikkunoiden tulee olla helposti . \CRXMUD
avattavissa.
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Savutiiviin alueen raja.
Poistumisporras ja kulkutaso
Ulkoisen poistumisportaan tulee plla saa suojattu

Savutiiviissé rakenteessa kaikki ovet tulee olla varustettu suljinlaitteella ja rakenteiden savutiiviita. \Poistumisporras ja kulkutaso
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Savunpoisto viidennessa kerroksessa

voidaan jarjestaa helpostiavattavien
ikkunoiden ja luukkujen kautta.
Valtuustosaliin savunpoistomahdollisuus
tulee jarjestaa tilan yla-osaan. Koska tila on
korkea on luukuille jarjestettava sahkdinen
avaus, jotta ne ovat helposti avattavissa.

\—Jotta savu ei paase leviamaan porras-aulaan. On toimistojen ovet, jotka ovat suorassa

yhteydessa porras-aulaan oltava savultiiviita ja varustettu ovipumpuilla.
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Poistumisporras ja kulkutaso Savutiiviin alueen raja.
Savutiiviissa rakenteessa kaikki ovet tulee olla varustettu suljinlaitteella ja rakenteiden savutiiviita®
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oistumisporras ja kulkutaso
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Savunpoisto jarjestettaan tilan ylaosissa olevista
helpostiavattavista ikkunoista.

Tilan korkeuden takia, savunpoistoluukuille jarjestettava
sahkoinen avaus tilan sisaankaynnin tasolta.
Korvausilma tilaan voidaan ottaa kerroksen puolelta.

\—Jotta savu ei paase leviamaan porras-aulaan. On toimistojen ovet, jotka ovat suorassa

yhteydessa porras-aulaan oltava s‘avutll\wiﬁﬁv?rysﬁtettu ovipumpuilla.
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THVISTELMA KAUPUNGINTALON PALVELUMUOTOILU

KOTKAN KAUPUNGINTALON PROJEKTISSA
tarkasteltiin kaupungintalon tiloja ja niiden
kiyttod kokonaisuutena. Tihén esitykseen on
koottu projektissa keritty ymmiirrys ja
vhteiskehittiivin metodein luotu konseptiehdotus.

Projekti Iihti liikkeelle tarpeesta hyodyntii kaupungintalon
tiloja entisti paremmin yleistyneen hybridityon myoti.
Etityon lisdantymisen myoti tyhjilldén kumisevat tyohuoneet
ja ainoana kohtaamisen paikkana olevat taukotilat eivit
houkutelleet toimistolle. Etdisyys toimipisteiden ja kerrosten
vililld oli kasvanut suureksi ja kaupungintalossa toimittiin
siiloissa. Tiloissa ei juurikaan ollut muuntojoustavuutta ja
suuret huoneet eivit olleet kustannustehokkain ratkaisu.

Rune & Berg Design ja Kotkan kaupungintalon projektiryhmé
lahtivit yhteistuumin tutkimaan keinoja sujuvoittaa
asiakasvirtoja ja luoda parempaa tyoarkea eri yksikoille.
Konseptissa pyrittiin lisdimaién tilojen kiyttoa yhdistimalla
useammat yksikot saman katon alle.

PROJEKTIN TAVOITTEENA OLI
SUJUVOITTAA ASIAKASVIRTOJA JA
LUODA PAREMPAA TYOARKEA.

Projekti toteutettiin yhteistyossi kéyttajien kanssa. Yhteiskehittivien
metodien avulla oivallettiin tarve luoda entisti avoimempi
kaupungintalo, taata turvallisuus ja tyorauha seki mairittia entisti
monipuolisemmat tilatyypit uudenlaisen tyokulttuurin tueksi.

Lopputulemana syntyi konseptiehdotus, joka on esitelty raportin
sivuilla 35 - 61. Konseptin keskeisimpid muutoksia ovat
katutasokerroksen avaaminen kaupunkilaisille ja ylempien kerrosten
pyhittiminen tyoskentelyyn, allokoidut asiakaspalvelupisteet,
ravintolan siirtiminen katutasoon seki entistd monipuolisemmat
tilatyyypit ja niiden sijoittelu helposti kaikkien yksikoiden saataville.

Ehdotettu toimintasuunnitelma jatkolle on avattu raportin sivuilla 95 -
100, siséltien myos poistumisteiden suunnittelun.

© RUNE & BERG DESIGN
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Kaupungintalo ei ole

KOLKKO

TILOJEN OMISTAMINEN
YKSIPUOLINEN
SIILOUTUNUT
RUTIININOMAINEN
ARVAAMATON
VANHENTUNUT

vV Vv v v Vv .Y

KAUPUNGINTALOSSA KAIVATAAN MUUTOSTA

Kaupungintalo on

VIIHTYISA
TILATEHOKAS
JOUSTAVA
VUOROVAIKUTTEINEN
INSPIROIVA
TURVALLINEN
YLLAPIDETTY
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KONSEPTIN OHJURIT: MONUMENTISTA YHTEISEKSI TALOKSI

AYOIMEMPI KAUPUNGINTALO
tuo kaupunkilaisia ldhemmas
virkahenkilsita

Kaupungintalo osana kaupunkikuvaa,
katutasokerroksen uusi rooli

Sujuva asiointi, palveluiden
sijoittuminen

Eri kiyttidjaryhmien huomiointi,
esteettomyys

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 24.09.2024 / 119

TURVALLISUUS JA TYORAUHA
takaavat paremman
tyoarjen

Kulkureittien ja kulkuoikeuksien
tarkastelu/rajaaminen

Eri kerrosten vyohykkeistys

Asiakastilojen sijoittumisen ja
niiden kéytinteiden selkeytys

MONIMUOTOISEMMAT TILAT
edistévét uudenlaista
tyskulttuuria

Tydtilojen tehostaminen ja
yhteiskéyttoisyys

Vuorovaikutuksen ja yhteisollisyyden
lisddminen, pois siiloista

Kéytinnot, lupa tehdi tyoti
toisin kuin ennen
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KONSEPTI KERROKSITTAIN KAKSI AKTIIVISTA PALVELUKERROSTA JA 1.KRS:SSA ISO RAVINTOLA

HISSI JA SISAPORRAS HISSI

TP
124-151

SISAINEN 7

TP 4-6
SISAINEN 6

. Kaupunkilaiset

TP 12 I ittt
PUOLIJULKINEN 5

. Tyontekijat

TP 37-46
SISAINEN 4 TP Tyopisteitd
TP 36-44 HUOM! klo.16 jalkeen
SISAINEN 3 kulku 0,5 krs lasipariovista
(henkilskunnan ovi
takapihan puolella)
TP 31-37
SISAINEN 2 ---1 SISAPORRAS
i 2. krs paras potentiaali yksikaille, jotka
kulunvalvonnan rajoa «oeee e | tekevdt eniten asiakaspalvelutysta.
I 1 krs varattavat asiakaspalveluhuoneet
JULKINEN I ~~~ eri toiminnoille.
- _|
| SISAPORRAS
TP 4-6 ! 0. krs. yhteys Ruorin ja 1. krs. valilla.
JULKINEN (0] o2

41119



KOTKAN KAUPUNGINTALO - TILAOHJELMA

JULKINEN PUOLIJULKINEN
VYOHYKE 0. - 1. KRS VYOHYKE 5. KRS

Kaikkien kéyttéjaryhmien
tilaa, vapaa pdésy 0.-I.
kerroksiin
Ruori ja
asiakaspalvelu-
huoneet

Ravintola
30-70 hengelle
Vetdytymistilat

1-2 hlsé / tp

TUKITILAT
Kaupunkilaisten tila  :
(vuorovaikutteinen tila : FoeeeeoRaseeacnraraReaeaneaCe
tydntekijsiden ja Arkistotilat 7. krs
kaupunkilaisten kéyttson, L
taidefila) .
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' Sosiaalitilat

Keskitetty kopiointi
. . 2 /sdilytys postitus /
Digitila M | tukitila

_YKSITYINEN
VYOHYKE 2. - 6. KRS

Pédisy vain kaupungintalon tyontekijosillé

YKSILOTYO

Hiljainen tila

Rauhallisen
yksilétysn alue, jossa
hyvé akustiikka ja dB

luokka

neuvottelutilan tasoa

6-8 hlsé / tp

Vetdytymistilat
1-2 hlsé / tp (10m2)

Virkistdytymistila /
aktiivinen tila
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+
lemmikki-
""""""""" alue
Avoin
tyopistealue

12-18 hls / tp
(ryhmittdin vapaa
sijoittuminen, iso
ruutu ja yhteistyén

mahdollisuus)

Tyshuoneet 1-4hléd
120-145 hls / tp

(osastoittain jaettuja)

Kuntosali ja
pyérdsdilytys



0. KERROS

ESIMERKKIPOHJA RUORIN TILOISTA

s &
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HENKILOKUNNALLE,
LE-KULKU, VIRKA-AJAN
ULKOPUOLELLA
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0. 5 KRS

0.KRS KAYNTI RUORIN
HENKILOKUNNALLE,
JA YLOS 1KRS TILOIHIN

RRAA

YHTEYS 1KRS:EEN

=
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VARASTO

A
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105
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i .
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1. KERROS - ESIMERKKIPOHJA AKTIIVISESTA JULKISESTA KERROKSESTA \ “ [“\‘ \
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2. KERROS - ESIMERKKI TOIMISTOKERROKSEN TILATYYPPIEN JAKAUTUMISESTA ﬂ *

YHTEYS 0. -6. KRS:EEN

AVOIN
TYOPISTEALUE

12-24 tyépistettd

TYOHUONETILAA

. 'ITII.=== L JEJEJET T
ulun-
VARASTO 222 223
] [ s | B /B
A\l
= ) I EETE=A]
m2 il
N KERROSLOUNGE :
(kahvikone i e\ Wt u.é
esiautomaatti)

YHTEYS 1.KRS:EEN

135m2
NH etdy-||| ivetdy- NH TYOHUONEIT | TYOHUONETILAA
TYOHUONETILA 6 hlol |Tymistilal tymistila| 58 ASIAKASPALVELIJOILLE EE YHT. KRS
1-2 hls | 1-2 hls -6 tp :: 31-37 tydpistettd
2. KERROS
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SUUR-
TULOSTUS
KOPIO

AVOIN
TYOPISTEALUE

6-16 tyopistetté

TYOHUONETILAA

TYOHUONETILA

3. KERROS - ESIMERKKI TOIMISTOKERROKSEN TILATYYPPIEN JAKAUTUMISESTA *

YHTEYS 0. -6. KRS:EEN

[ e s e = —
vetdy-
tymistila 5 ST e ez \ TYOHUONETILAA
1-2 hls | | #sm :X &
KERROSLOUNGE |
(kahvikone Y e e 3‘{;&
esiautomaatti)
AVOIN TYOPISTE-
ALUE
6-8 tydpistettd
NH NH NH NH TYOHUONETILAA
.10 hls -6 hls 6-8 hlo -6 hlo 1'?5_?_:5\'( YHT. KRS
KOPIOINTI 36-44 tydpistettd
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AVOIN
TYOPISTEALUE

6-12 tydpistetta

TYOHUONETILAA

TYOHUONETILAA

4. KERROS - ESIMERKKI TOIMISTOKERROKSEN TILATYYPPIEN JAKAUTUMISESTA

Il=‘ E:: ==

K

YHTEYS 0. -6. KRS:EEN

B | S | NS— S— = —
~VIRKISTAY- e [ Js =
- TYMISTILA Erpone
las hls_ g Y4
N2
B | KERROSLOUNGE E = e @; |X]
i W20
£ : (kahvikone ‘5 }A g e gv.r!kv
esiautomaatti)
LEPOTILA |ARKISTO NH NH
1 hls 10-20 hlé (muokkaus 10 hls
ﬁ"‘m siirtoseinien avulla)

TYOHUONETILAA
YHT. KRS
37-46 tyopistetta
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5. KERROS - ESIMERKKI TOIMISTOKERROKSEN TILATYYPPIEN JAKAUTUMISESTA ﬂ *

YHTEYS 0. -6. KRS:EEN

g e e e e e 1 — F—H
kulun- \ste 516
valvnta / oome foom
NH portti ) 7
8-10 hls L
& KERROSLOUNGE 'IX Xl AVOIN TYOPISTE-
‘E (kahvikone h l- ﬁk‘vg/ ALUE
VARASTO esiautomaatti) .l 6 tyépistetta
VALTUUSTOSALI
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6. KERROS - ESIMERKKIPOHJA AKTIIVISESTA PAAOSIN SISAISESTA KERROKSESTA ﬁ'

YHTEYS 0. - 6. KRS:EEN

N

TYOTILAA
TOIMISTOTILAA

VIRKISTAYTYMIS-
TILA . . .
/ AKTIIVINEN TILA 4-6 tydpistetta

6. KERROS
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Kustannustieto 2024 © Haahtela-kehitys Oy

liite 3
" Insinddritoimisto TAVOITEHINTA
El=] L \ 942024
| Metséarinne Oy
—_— Kaisu Metsarinne
Insindoritoimisto Metsarinne Oy

Hanke: Vaihe: tarveselvitys
1124 1 Kotkan kaupungintalo Paikkakunta: Kotka

Haahtela-ind.: 97,0/1.2024

Hintataso: 96,2 /4.2024

Laajuus: 5878 m2, 6 676 brm2, 25 237 rm3
Kotka Hankekoko: 7185 brm2

Jakaja: 5878 m2

Korjausaste: 82,6%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 1508 000 257 10,3
B2 Rakennustekniset tyot 7 409 000 1261 50,7
B3 LVI-ty6t 2 046 000 348 14,0
B4 Sahkotyot 1802 000 307 12,3
B5 Erillishankinnat

B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 12 765 000 2172 87,4

Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan yllépito

Rahoitus

Hankevaraukset 1848 000 314 12,6
Muut kustannukset 1848 000 314 12,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 14 614 000 2486 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 3507 000 597
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 18 121 000 3083
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," Insinédritoimisto

Metséarinne Oy

Hanke:

1124 1 Kotkan kaupungintalo

Kotka

HANKETEKIAT

Aluetyot
Tontti pinta-ala

Liikennealue, kestopéaallyste
Liikennealue, sora
Liikennealue, vaativa
Pensasistutukset

Nurmikot

Piha-alue yhteensa

Maa- ja pohjarakenteet
Esirakenteet

Rakennuksen lisakustannukset

Hissit
Asuntonhissit

Henkilbhissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim. kerrosluku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

7487 m2

5094 m2
mZ
mZ

1119 m?

440 m?

6 653 m2

a o o b

kpl
3 kpl

kpl

8 krs

900 m?

7 185 brm2

%

%

%
%
%
%
%

%
100 %

%

TAVOITEHINTA

9.4.2024

Sivu 1/2

Kaisu Metsarinne
Insindoritoimisto Metsarinne Oy

Vaihe: tarveselvitys

Paikkakunta: Kotka

Haahtela-ind.: 97,0/1.2024

Hintataso: 96,2 /4.2024

Laajuus: 5878 m2, 6 676 brm2, 25 237 rm3

Hankekoko: 7185 brm2

Jakaja: 5878 m2

Korjausaste: 82,6%
Sadevesiviemarointi 514 m#/kaiv %
Ulkovarusteet 23626 € %
Ulkopuoliset rakenteet 178 363 € 40 %
Autokatokset ap %
Lammityspistorasiat kpl %
Ulkovalaistus € %
Rakennuksen perustaminen

Kantavan alapohjan osuus %

Paalutussyvyys jm
Kerrosluku 0 krs
Kerrosluku 8 krs
Henkildluku 8 kpl
Nopeus m/s 2 m/s
Kerrosluku krs
Kuorma kg
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Tietotekniikka
Dataverkko
Rikosilmoitus
Videovalvonta

Tilalaitteet

Vaipan korjaus
Ulkoseinan rakenne
Ulkoseinan pinnoite
Ikkunat

Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtavat
Suunnitelutehtavat

Tontti

Tonttitehtavat
Liittyminen

Maa-alueen kehittdminen

Tilavarustus
Irtaimisto
Irtaimisto
Irtaimisto
Toiminnan kojeet
Toiminnan kojeet

Rahoitus ja markkinointi
Viliaikainen toiminta
Kayttoonotto

Rahoitus

Markkinointi

Varaukset
Hankevaraukset
Hankevaraukset

55760 €
23391 €
17183 €

3409 m?2
3409 m?2
878 m2

ah o b

ah b dd

520000 €
1039000 €

100 %
100 %
100 %

%
%
%

€lyks
€lyks
755 €/yks

+4.4 %
+71 %

+1,0 %

100 %

Kulunvalvonta
Paloilmoitus

AV-jarjestelma

Muut erillislisat
Valipohjat
Vesikattorakenteet
Perusmuuri,-pilarit ja
Ulkoseinat

Raystaat
Vesikatto ja ylap. rakenne
Ulkotasot, parvekkeet

Suunnitelu- ja hallintotehtavat

Kustannusnousuvaraus 4 %

Riskivaraus, lisatydvaraus 8 %

TAVOITEHINTA

33897 €
136435 €
€

1400000 €
450 000 €
100 000 €
190 000 €

€

a d o @ o o b

141 jm
835 m?
0 m?

a dh dh b

Sivu 2/2

100 %
100 %
%

100 % korjaus / uusiminen
uusiminen ja suojaus
alapohjan korjaukset
rappauskorjauksia

%

%

€lyks
€lyks
€lyks
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Kaisu Metsärinne
uusiminen ja suojaus

Kaisu Metsärinne
alapohjan korjaukset

Kaisu Metsärinne
rappauskorjauksia
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D/3249/00.01.02.01/2024

120 8 Tekniset palvelut vastuualueen organisaatiomuutos

Kara 24.9.2024 § 120

Valmistelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma, puh. 040 120 8764

Esittelyteksti: Nykyinen teknisten palveluiden organisaatiorakenne ei palvele vastuu-
alueen johtamista parhaalla mahdollisella tavalla, joten johtamis- ja yksik-
korakennetta tulee uudistaa. Organisaatiorakenteen uudistamista on val-
misteltu kevaasta 2024 lahtien. Tavoitteena uudistamiselle on johtamis- ja
yksikkorakenteen selkeyttaminen.

Teknisten palveluiden nykyinen organisaatio muodostuu kolmesta palvelu-
yksikoista ja kolmestatoista yksikdsta. Uudessa esityksessa palveluyksikdi-
ta on viisi ja niiden sisaisten yksikéiden rajoja haivytetdan tulevaisuuden
kehittamistoimenpitein. Nyt esitettdva organisaatiorakenne tukee paremmin
koko vastuualueen johtamista.

Organisaatio- ja johtamisrakenteen muutos on ensimmainen vaihe koko
vastuualueen toimintojen kehittamisessa. Alustavaa selvitysty6ta on tehty
jo etukateen mm. infran yllapito yksikon tyontutkimuksessa. Lisaksi hallin-
to- ja talouspalvelut yksikén osalta tehtiin jo kevaalla 2024 toiminnan kehit-
tamisen kannalta tarpeellisia henkildstomuutoksia, kun yksikkdon keskitet-
tiin kaikki hallinto- ja talousty6ta tekevat vastuualueen henkil6t.

Toiminnan kehittdmisen tarpeen taustalla on myds Kotkan kaupungin ta-
loudellinen tilanne ja kulurakenteen kasvun hillinta. Toimintaymparistdé ym-
parillamme on jatkuvassa muutoksessa ja siihen kehitykseen on paastava
voimakkaammin mukaan. Kaiken vastuualueen toiminnan on oltava asia-
kaslahtdista ja keskityttava tuottamaan lakisaateisia ja kaupungin palvelui-
den kannalta tarkeita palveluita. Monet vastuualueen tarjoamat palvelutuo-
tannon tehtavat liittyvat eri yksikdiden valilla toisiinsa. Naita rajapintoja tar-
kastelemalla ja kehittdmallda on mahdollisuus saada seka toiminnan etta ta-
louden saastdja aikaiseksi tilanteessa, jossa kulut eivat saa nousta, mutta
henkildstokulut ja ostopalvelut kasvavat vuodesta toiseen. Nyt esitettavas-
sa organisaatiorakenteessa naita yksikodiden valisia rajapintoja on pyritty
hyddyntamaan mahdollisimman tehokkaasti ja ne yksikot, joiden valilla on
oletettavasti I0ydettavissa eniten synergia hyotyja, on yhdistetty samaan
yksikkdon.

Organisaatiomuutoksesta on kayty paaluottamusmiesten kanssa yhteistoi-
mintamenettely, jonka aikana on kokoonnuttu nelja kertaa. Taman lisaksi
on pidetty 15 erillistd henkilékohtaista yhteistoimintaneuvottelua niiden
henkildiden osalta, joilla tehtdvankuvaan on tulossa muutoksia tai esihenki-
|6 vaihtuu.

Muutokset organisaatiossa vaativat myos kaupunkirakennelautakunnan
alaisten toimintojen toimintasdanndn muutosta, joka on taman kokouksen
kasittelyssa erillisena pykalana.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



KOTKAN KAUPUNKI Kokouspéaivamaara Sivu

Kaupunkirakennelautakunta 24.09.2024 183
Liitteet: Organisaatiokaavioluonnos

Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy uuden teknisten palveluiden

organisaation 1.10.2024 alkaen ja l&hettaa sen tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.
Paatos: Hyvaksyttiin.
Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

Tarja Renlund poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn jalkeen
klo 17.25.

Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus
Teknisten palveluiden vastuualueen tydntekijat

Oikaisuvaatimusohje

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Tekniset palvelut

Tekninen johtaja
Paivi Ala-Vannesluoma

Kiinteistohallinto

Palvelupdidllikké
\EYTAEREENS

Puhtaus- ja ateriapalvelut
Palvelupdidllikko
\ETBPAEREEN Y

Kiinteistopalvelut
Kiinteistopddllikko
Vesa Minkkinen

Varastopalvelut
Varastopaallikko
Tuija Lahtinen

Rakennukset

Kaupunginarkkitehti
Leila Hietala

Rakennussuunnittelu
(sis. Toimitilahallinnon)
Kaupunginarkkitehti
Leila Hietala

Talorakennuttaminen ja
-kunnossapito
Rakennuttajapaallikko
Ville Suni

Puistot ja liikuntapaikat

Liikuntapaallikko
Mikko Rantala

Liikuntapaikkojen ylldpito
Liikuntapaallikko
Mikko Rantala

Puistojen ylldpito ja
rakentaminen
Kaupunginpuutarhuri
Teija Marjamaki

Infra

Tekninen johtaja
Paivi Ala-Vannesluoma

Infran suunnittelu
Suunnittelupddillikko
Sara Vilander

Infran rakennuttaminen
Rakennuttajapaallikko
Eero Lehmusvaara

Infran yllapito
Kunnossapitopaallikko
Anu Heinikoski

Hallinto- ja talouspalvelut

Turvallisuuspaallikko
Hanna Hannula

Turvallisuus ja riskienhallinta
Turvallisuuspaallikko
Hanna Hannula

Hallinto- ja talouspalvelut
Talous- ja hankeasiantuntija
Helene Pohjonen
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D/3356/00.01.01.00/2024

121§ Tekniset palvelut vastuualueen toimintasaanto 2024

Kara 24.9.2024 § 121

Valmistelijat: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma, puh. 040 120 8764

Esittelyteksti: Teknisten palveluiden organisaatiorakenteen uudistamisen johdosta, myds
toimintasaantd on paivitettdva. Toimintasdanndssa on ollut paivittamis- ja
tarkentamistarvetta myos muilta osin. Toimintasdantéa on myoés yhdenmu-
kaistettu muiden vastuualueiden toimintasaantojen kanssa.
Toimintasdaanndn uudistuksessa teknisen johtajan tehtavia ja toimivaltaa
on tarkennettu. Toimivaltaan on kirjattu asioita, joita aiemmassa toiminta-
saannossa ei ollut huomioitu. Organisaatiorakenteen uudistuksessa vas-
tuualueelle muodostui viisi palveluyksikkda. Myds palveluyksikdn paallikon

tehtavia ja toimivaltaa on tarkennettu ja laajennettu.

Viranhaltijoiden osalta toimivaltaa on jaettu asioista tosiasiallisesti vastaa-
ville viranhaltijoille ja taten toimivaltuuksia on siirretty viranhaltijalta toiselle.

Naiden lisaksi toimintasaantoon on tehty lahinna kirjoitusasuun ja sanava-
lintoihin liittyvid muutoksia.

Liitteet: Kaupunkirakennelautakunnan alaisen teknisten palveluiden vastuualueen
toimintasaantéehdotus 2024

Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan kaupunkira-
kennelautakunnan alaisen teknisten palveluiden vastuualueen paivitetyn
toimintasdannon.
Uusi toimintasdanto tulee voimaan 1.10.2024.
Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.
Paatos: Hyvaksyttiin.
Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.
Toimeenpano: Ote: Konsernihallinto / Kristina Lonnfors, Sanna Koskimies
Tekniset palvelut / palveluyksikdiden ja yksikdiden paallikot,
Pirjo Taponen

Asianhallinta / Saadokset ja johtosaannot

Oikaisuvaatimusohje

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kotkan kaupungin

SAADOSKOKOELMA

Nro 4

KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNNAN ALAISEN TEKNISTEN PALVELUIDEN VASTUUALUEEN

TOIMINTASAANTO

(Hyvaksytty kaupunkirakennelautakunnassa 24.9.2024. Astuu voimaan 1.10.2024.)

|
YLEISTA

1§

Soveltamisala

2§

Kaupunkirakennelautakunnan alaisuudessa toimii kaksi vastuualuetta, tek-
niset palvelut ja kaupunkisuunnittelu. Téma toimintasaantd koskee teknis-
ten palveluiden vastuualuetta.

Kaupunkirakennelautakunnan tehtavana on hallintosdannén mukaisesti
huolehtia edellytysten jarjestdmisesta kaupungin omistaman infran (kadut,
puistot, liikuntapaikat ja muut yleiset alueet) ja rakennusten rakentamiseen
ja kunnossapitoon. Kaupunkirakennelautakunta huolehtii myds kaupungin
tilahallinnasta, kuten toimitilojen ja rakennusten hankinnasta, myymisesta,
vuokrauksesta seka toimitilahankkeiden koordinoinnista.

Hallintosdannon mukaisesti kaupunkirakennelautakunnan tehtavana on joh-
taa ja kehittda alaistaan toimintaa ja vastata palvelujensa tuloksellisesta jar-
jestamisesta, tuottamisesta ja kehittdmisestad kaupunkistrategian linjausten
mukaisesti seka seurata ja arvioida palvelujen vaikuttavuutta ja edistaa
kuntalaisten ja kayttajien osallisuutta.

Teknisten palveluiden vastuualueen toimintaa ohjataan hallintosaanndlla ja
taman toimintasaannén maarayksilla. Tama toimintasaanto sisaltaa kau-
punkirakennelautakunnan antamat tarkemmat maaraykset vastuualueen
toiminnan jarjestelyista, sisallésta ja viranhaltijoiden tehtavista seka toimi-
vallasta.

Toiminta-ajatus ja tehtavat

Teknisten palveluiden vastuualueen tarkoituksena on vastata kaupungin
omistaman rakennetun ympariston kayttbvarmuudesta ja kaupungin edun
mukaisesta voimavarojen resurssiviisaasta kaytosta kaikissa olosuhteissa.

Teknisten palveluiden vastuualueen tehtavana on:

1 Rakennusten ja toimitilahankkeiden suunnittelun ja rakennuttamisen,
seka rakennusten ja toimitilojen yllapidon ja kayttajapalveluiden jarjes-
taminen.

2 Toimitilaohjelman laatiminen ja toteuttaminen muun muassa rakennuk-
sia ja toimitiloja hankkimalla, myymalla, vuokraamalla ja poistamalla.
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3 Kunnalle kuuluvien katujen ja yleisten alueiden seka niihin liittyvien lait-
teiden hallinnon, suunnittelun, rakennuttamisen ja yllapidon jarjestami-
nen.

4 Vesihuoltolaissa, jatehuoltolaissa, pelastuslaissa ja ajoneuvojen siirta-
misesta annetussa laissa kunnalle kuuluvista tehtavista huolehtiminen.

5 Maankaytto- ja rakennuslain 103 i §:n mukaisesti hulevesien hallinnan
jarjestaminen ja 103 m §:n toteuttamisesta vastaavana viranomaisena
toimiminen.

6 Hulevesitulvariskien hallinnan suunnittelu lain tulvariskien hallinnasta
mukaisesti.

Teknisten palveluiden vastuualue palvelee kuntalaisia tuottamalla toimivan
ja viihtyisan kaupungin edellyttamia palveluja suunnitelmallisesti ja taloudel-
lisesti.

Teknisten palveluiden vastuualue toimii avoimessa vuorovaikutuksessa
konsernihallinnon ja kaupungin muiden organisaatioyksikdiden seka sidos-
ryhmiensa kanssa toteuttaessaan niille hallintosaannoélla ja talla toiminta-
saanndlla maariteltyja tehtavia.

Teknisten palveluiden vastuualue ja tehtavat

Teknisten palveluiden vastuualuetta johtaa tekninen johtaja. Vastuualue ja-
kautuu seuraaviin palveluyksikoihin:

Rakennukset
Kiinteistdhallinto

Infra

Puistot ja liikuntapaikat
Hallinto- ja talouspalvelut

agrON=

Rakennukset palveluyksikko6

hoitaa seuraavia tehtavia:

1. Rakennussuunnittelu

2. Talorakennuttaminen ja -kunnossapito

Rakennukset palveluyksikkda johtaa kaupunginarkkitehti.

Rakennussuunnittelu vastaa tarveselvitysten laatimisesta ja tarvittaessa
kaynnistamisesta, hankesuunnitelmien laatimisesta yhteistydssa sidosryh-
mien kanssa, hankeohjeiden mukaisesta suunnittelusta, tarvittavien tutki-
musten tilaamisesta ja vuositydohjelman toimeenpanosta. Rakennussuun-
nittelu yksikko vastaa kaupungin kiinteistbomaisuuden kehittamisesta ja ar-
von sailyttdmisesta. Rakennussuunnittelua johtaa kaupunginarkkitehti.

Talorakennuttaminen ja -kunnossapito vastaa talorakentamisen ja liikunta-
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paikkojen investointihankkeiden rakennuttamisesta ja valvonnasta seka
poistettavan omaisuuden purkamisesta, seka kaupungin omistamien raken-
nusten kunnossapidosta, korjausrakentamisesta, peruskorjauksista seka ta-
loautomaatiosta ja kiinteistopaivystyksesta. Talorakennuttaminen ja -kun-
nossapito yksikkéa johtaa rakennuttajapaallikkd (rakennukset).

Kiinteistohallinnon palveluyksikko
hoitaa seuraavia tehtavia:

1. Puhtaus- ja ateriapalvelut

2. Kiinteistopalvelut

3. Varastopalvelut

Kiinteistohallinnon palveluyksikk6a johtaa palvelupaallikko.

Puhtaus- ja ateriapalvelut vastaa kaupungin rakennusten ja toimitilojen seka
erikseen sovittavien asiakaskohteiden puhtaus- ja ateriapalveluista seka
erikseen sovittavista tukipalveluista. Puhtaus- ja ateriapalveluja johtaa pal-
velupaallikko.

Kiinteistdépalvelut vastaa kaupungin omistamien rakennusten ja toimitilojen
seka erikseen maariteltyjen asiakaskohteiden kiinteistdhuollosta, teknisesta
yllapidosta seka erikseen sovittavista kayttajapalveluista. Kiinteistdpalveluja
johtaa kiinteistopaallikko

Varastopalvelut vastaa vastuualueen ostologistiikasta seka vastuualueelle
osoitetun irtaimen omaisuuden varastoinnista, varastokirjanpidosta ja kierto-
talouden toteuttamisesta. Varastopalveluja johtaa varastopaallikko.

Infran palveluyksikko
hoitaa seuraavia tehtavia:
1. Infran suunnittelu

2. Infran rakennuttaminen
3. Infran yllapito

Infran palveluyksikk6a johtaa tekninen johtaja.

Infran suunnittelu vastaa infran seka puistojen ja viheralueiden saneeraus-
ja rakennussuunnittelusta. Infran suunnittelu osallistuu kaupunkisuunnitte-
lun kaavoitukseen liittyvien infran yleissuunnitelmien laadintaan. Infran
suunnittelua johtaa suunnittelupaallikko.

Infran rakennuttaminen vastaa kaupungin infrakohteiden rakennuttamisesta
seka katuvalojen hallinnasta, rakennuttamisesta ja yllapidosta. Infran raken-
nuttamisen yksikko toimii pelastuslain 379/2011 § 111 mukaisena 6ljyvahin-
gon jalkitorjuntaviranomaisena. Infran rakennuttamista johtaa rakennuttaja-
paallikko (infra).

Infran ylldpito vastaa kaupungin katujen ja muiden kulkuvaylien, teollisuus-
raiteiden, siltojen, sammutusvesiverkostojen, Kymin lentopaikan seka torien
ja muiden vastaavien alueiden ja rakenteiden kunnossapidosta seka kadun
ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidon valvonnasta. Inf-
ran yllapitoa johtaa kunnossapitopaallikko.

Puistot ja liikuntapaikat palveluyksikko
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hoitaa seuraavia tehtavia:
1. Puistojen yllapito ja rakentaminen
2. Liikuntapaikkojen yllapito

Puistot ja liikuntapaikat palveluyksikk6a johtaa liikkuntapaallikko.

Puistojen yllapito ja rakentaminen vastaa Kotkan kansallisen kaupunkipuis-
ton puistoarkkitehtuurista, puistojen, leikkipaikkojen ja uimapaikkojen suun-
nittelusta, rakennuttamisesta ja yllapidosta. Puistojen yllapito ja rakentami-
nen yksikkoa johtaa kaupunginpuutarhuri.

Liikuntapaikkojen yllapito vastaa liikuntapaikkojen ja uimahallien yll&pidosta.
Liikuntapaikkojen rakennuttaminen toteutetaan yhteisty6ssa vastuualueen
muiden yksikdiden kanssa. Liikuntapaikkojen yllapitoa johtaa liikuntapaallik-
ko.

Hallinto- ja talouspalvelut palveluyksikko
Hallinto- ja talouspalvelut palveluyksikkda johtaa turvallisuuspaallikko.

Turvallisuus ja riskienhallinta on osa hallinto- ja talouspalvelut palveluyksi-
kén toimintaa. Turvallisuuspaallikkd vastaa koko kaupungin turvallisuus- ja
riskienhallinnanjohtamisesta.

Hallinto- ja talouspalvelut vastaa vastuualueen sisaisesta ja ulkoisesta asia-
kaspalvelusta, asia-, talous-, henkildsto- ja tietohallinnosta. Yksikdssa osal-
listutaan vastuualueen hankehakemusten valmisteluun, raportointiin, seu-
rantaan ja talouden hoitoon yhdessa hankevastaavan kanssa. Hallinto- ja
talouspalvelu yksikk6a johtaa talous- ja hankeasiantuntija.

Tekninen johtaja nimeaa vastuualueen johtoryhman, joka toimii vastuu-
alueen johtajan apuna vastuualueen kehittdmisessa, suunnittelussa ja joh-
tamisessa yhteistydssa henkiloston kanssa.

VIRANHALTIJOIDEN TEHTAVAT JA TOIMIVALTA

6§

Teknisen johtajan tehtavat

Teknisen johtajan yleiset tehtavat on maaratty hallintosdanndssa.

Teknisen johtajan tehtavana on, ellei hallintosdénndssa tai tdssa toiminta-
saanndssa ole muuta maaratty:

1. johtaa vastuualueensa toimintaa ja huolehtia siita, etta vastuualueen toi-
minta ja hallinnon sisainen organisointi on Kotka-konsernin kokonaisuu-
den ja keskeisten toimintaprosessien kannalta tuloksellisesti ja tarkoituk-
senmukaisesti jarjestetty;
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vastata osaltaan siita, ettd kaupunkirakennelautakunnan alaisten organi-
saatioyksikdiden ja muiden kaupungin organisaatioyksikdiden valinen
yhteistyd on toimivaa ja tuloksellista;

asettaa vastuualueensa toiminnalliset, laadulliset ja taloudelliset tavoit-
teet ja huolehtia niiden toteutumisesta;

huolehtia osaltaan vastuualueensa talousarvion ja taloussuunnitelman
valmistelusta ja vastaa maararahojen kaytdsta sitovuussaantdjen puit-
teissa;

huolehtia, ettd vastuualueen toiminnassa huomioidaan tietoturvallisuus
ja tietosuojan asettamat vaatimukset;

maarata vastuualueensa tehtavaalueiden vastuuhenkilot, ellei tassa toi-
mintasdanndssa ole muuta maaratty;

toimia hallintosdannén 4 luvun 3 §:n tarkoittamana vastuualueen sopi-
mushallinnasta vastaavana viranhaltijana;

toimia esittelijana kaupunkirakennelautakunnassa;

vastata kokonaisturvallisuus huomioiden turvallisuusjohtamisesta vas-
tuualueella.

Teknisella johtajalla on oikeus antaa tata toimintasaantéa taydentavia maa-
rayksia.

7§

Palveluyksikoiden paallikdiden tehtavat

Palveluyksikoiden paallikdiden yleiset tehtavat on maaratty hallintosdannos
sa.

Palveluyksikon paallikén tehtavana on, ellei hallintosdannossa tai tassa toi-
mintasdanndssa ole muuta maaratty:

1.

2.

8§

johtaa palveluyksikon toimintaa ja vastaa toiminnan suunnittelusta, ke-
hittdmisesta ja koordinoinnista yhdessa henkildstonsa kanssa;

vastata asetettujen toiminnallisten, taloudellisten ja laadullisten tavoit-
teiden saavuttamisesta;

valmistella ja laatia palveluyksikdn toiminta-, talous- ja kayttésuunnitel-
mat, toimintakertomuksen seka muut tarpeelliset asiakirjat;

vastata yksikdn riskien tunnistamisesta, arvioinnista, riskienhallinnan
toimenpiteiden toteuttamisesta ja toimivuudesta seka raportoi annettu-
jen ohjeiden mukaisesti;

vastata oman palveluyksikkdnsa valmiussuunnittelusta;

vastata palveluyksikkdnsa tietoturvallisuudesta seka siita, ettd palvelu-
yksikon toiminnassa toteutuvat tietosuojaa koskevat vaatimukset;
vastata osaltaan siita, ettd palveluyksikdiden valinen yhteisty6 seka yh-
teistyd muiden organisaatioyksikoiden valilld on toimivaa ja tuloksellis-
ta;

toimia palveluyksikdn sopimuksista vastaavana henkilona.

Teknisen johtajan toimivalta
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Tekninen johtaja paattaa:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

alaistensa viranhaltijoiden ja tyontekijdiden valitsemisesta, tydsopimus-
ten tekemisesta ja heidan tehtavakohtaisen palkkauksensa vahvistami-
sesta, ellei tdssa toimintasdanndssa ole toisin maaratty;

alaistensa virkojen ja toistaiseksi voimassa olevien tydsuhteiden kelpoi-
suusehdoista, virka- tai tehtavanimikkeista ja niiden muuttamisesta;
alaisensa toiminnan hankinnoista kaytettavissa olevien maararahojen
puitteissa;

pienhankintoina ettd hankintalain alaisena kilpailutettujen rakennus-
urakkasopimusten lisa- ja muutostodista, jotka eivat muodosta hankinta-
lain 136 §:n mukaista sopimusmuutosta, vaan liittyvat rakennusurakan
sopimusvelvoitteiden tayttamiseen;

pienhankintoina ettd hankintalain alaisena kilpailutettujen rakennus-
urakkasopimusten vahaarvoisista sopimusmuutoksista, jotka alittavat
rakennusurakoiden EU-kynnysarvon eivatka vaikuta urakkasopimuksen
yleiseen luonteeseen;

pienhankintoina etta hankintalain alaisena kilpailutettujen rakennus-
urakkasopimusten lisatdista tai -urakoista, jotka eivat sisaltyneet alku-
peraiseen urakkasopimukseen, mutta joissa sopimuskumppanin vaihta-
minen ei ole mahdollista taloudellisista tai teknisista syista ja vaihto ai-
heuttaisi merkittdvaa haittaa tai kustannusten merkittavaa paallekkai-
syytta hankintayksikolle;

vastuualuetta koskevista sopimuksista, ellei sopimuksesta paattamisen
ole sen laajuuden tai merkittavyyden vuoksi katsottava kuuluvan kau-
punkirakennelautakunnan paatdsvaltaan;

kiintedn omaisuuden mm. rakennusten, rakennelmien, laitteiden ja nii-
hin liittyvien osuuksien ja oikeuksien ostamisesta, myymisesta, vaihta-
misesta, lunastamisesta ja muusta luovuttamisesta tai vastaanottami-
sesta, kun omaisuuden arvo on enintdan 300 000 euroa;

teknisten palveluiden hankkeisiin liittyvien ylijaamamaiden, louheen,
mullan ym. materiaalin myynnista;

vastuualueen hallinnassa olevan irtaimen omaisuuden poistosta, kay-
tettavaksi luovuttamisesta sekd myymisesta ja muusta luovuttamisesta;
vahingonkorvauksista ja hyvityksista silloin kun vaadittu maara vahinko-
tapausta kohden on enintdan 30 000 euroa;

helpotuksen tai vapautuksen myontamisesta yksityisoikeudellisen mak-
sun, korvauksen tai muun saatavan suorittamisesta;

vastuualueensa palvelujen antamisesta ja jarjestamisesta seka tarvit-
taessa myynnista seka niihin liittyvista toimenpiteista siltd osin kuin asia
ei kuulu lautakunnan paatettavaksi;

konserniyhtidille ylikapasiteetin myynnista;

konserniyhtidille tehtavien téiden ja tuotteiden suoritusperusteista ja
markkinaehtoisesta hinnoittelusta, ellei muuta ole maaratty;
vastuualueen alaisen toiminnan valtionosuuksien, -avustusten ja mui-
den tukien, rahoitusten, avustusten ja korvausten hakemisesta; seka
tarvittaessa muutoksen tai oikaisun hakemisesta niitéd koskeviin paatok-
siin;

lautakunnan puolesta selvityksen tai lausunnon antamisesta tuomiois-
tuimelle tai muulle viranomaiselle tehtavaaluettaan koskevassa asiassa
silloin kun asia on kiireellinen;

poikkeusolojen valmiussuunnitelma-asioista niilta osin kuin ne kuuluvat
ko. vastuualueelle;

tutkintapyynndn tekemisesta, seka rangaistus- ja korvausvaatimuksen
esittamisesta vastuualueelle kuuluvissa asioissa;

vastuualuettaan koskevan tutkimusluvan mydntamisesta, ellei muuta
ole maaratty;

valmiusavustuksista ja niiden perusteista;

tassa toimintasdanndssa viranhaltijalle maaratysta asiasta silloin, kun
viranhaltija ja tdman sijainen ovat molemmat estyneina ja ratkaisuvallan
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kaytto ei edellyta laissa tai muussa saadoksessa maarattya patevyytta,
joka tekniselta johtajalta puuttuu.

Palveluyksikon paallikon toimivalta

Palveluyksikon paallikkd paattaa:

1.

4.

alaisensa toiminnan hankinnoista kaytettavissa olevien maararahojen
puitteissa silloin, kun hankinnan arvo on enintdan 60 000 euroa (alv 0
%);

alaistensa maaraaikaisten tyontekijoiden ottamisesta ja tydsopimusten
tekemisesta mydnnetyn maararahan puitteissa henkildstohallinnon oh-
jeiden mukaisesti;

palveluyksikdn hallinnassa olevan irtaimen omaisuuden poistoista seka
kaytettavaksi luovuttamisesta seka myymisesta 10 000 euron (alv 0 %)
uushankintahintaan asti;

palveluyksikdn sijaisuusjarjestelyista.

Mita tdssa pykalassa on maaratty palveluyksikdn paallikon tehtavista ja rat-
kaisuvallasta, koskee soveltuvin osin vastuualueen johtajaa, mikali tekninen
johtaja toimii palveluyksikdn paallikkdna.

10 §

Suunnittelupaallikon toimivalta

Suunnittelupaallikkd paattaa:

1.

2.

© x

10.

11.

12.
13.

likennejarjestelyista ja likenteenohjauslaitteista seka pysyvista liikken-
nemerkkiratkaisuista;

tieliikennelain 71 §:n 3-kohdan tarkoittamasta suostumuksen antami-
sesta;

tielikennelain 65 §:n 2 momentin mukaisesta liikenteenohjaajan maa-
raamisesta;

katu-, liikenteenohjaus- ja hulevesisuunnitelmien seka maankaytto- ja
rakennuslain 90 §:n 4 momentin tarkoittamien yleisten alueiden suunni-
telmien hyvaksymisesta;

kadunpitoa koskevista paatoksista;

rakennuslupien, purkulupien, toimenpidelupien, ymparistélupien ja mui-
den vastaavien lupien hakemisesta infran palveluyksikén hankkeisiin;
rakennusvalvonnan pyytamista rakennusluvista annettavista lausun-
noista;

kaavoista annettavista lausunnoista;

kiinteistdjen hulevesijarjestelman ja kunnan hulevesijarjestelman raja-
kohdista ja niitd koskevista maarayksist3;

kaupungin maalle sijoitettavien johtojen ja kaapelien ym. suunnitelmien
hyvaksymisesta;

kunnan suostumuksesta tdiden aloittamiseen kunnossapitolain 14 a ja
b § (katulupa);

erikoiskuljetuslupien myodntamisesta kunnan katuverkolla;

alaisensa toiminnan hankinnoista kaytettavissa olevien maararahojen
puitteissa silloin, kun hankinnan arvo on enintaan 60 000 euroa (alv 0
%).
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Kaupunginpuutarhurin toimivalta

Kaupunginpuutarhuri paattaa:

1.
2.
3

12 §

Puunkaatoluvista;

viheralueiden kunnossapitoluokituksista;

alaisensa toiminnan hankinnoista kaytettavissa olevien maararahojen
puitteissa silloin, kun hankinnan arvo on enintaan 60 000 euroa (alv 0
%);

pienehkodjen taideteosten, muistomerkkien- ja laattojen sijoittamisesta
yleisille alueille. Vaikutuksiltaan poikkeuksellisen merkittavan muisto-
merkin sijoittamispaatdksen tekee lautakunta.

Kunnossapitopaallikon tehtavat ja toimivalta

Kunnossapitopaallikdn tehtavana on:

1.

2.

toimia jatehuoltolain mukaisena jatehuollon palvelutuotannon valvonta-
tehtavia hoitavana viranomaisena;

toimia kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
annetun lain 15 §:n mukaisena valvontaviranomaisena.

Kunnossapitopaallikkd paattaa:

1.

ok w

13§
Katumestarin toimivalta

Kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta an-
netun lain 16 § tarkoittamien valvontaviranomaisen &killisiin toimenpitei-
siin ryhtymisesta vaaran valttamiseksi;

pientalovaltaisten alueiden jalkakaytavien kunnossapidon ja puhtaana-
pidon ottamisesta kunnan hoidettavaksi (kunnossapitolaki 8 § 1 mo-
mentti);

yksityistieavustuksista ja niiden perusteista;

kadun kunnossapitoluokituksista;

raideliikennelain mukaisesti yksityisraiteiden liittdmisesta kaupungin rai-
teisiin;

alaisensa toiminnan hankinnoista kaytettavissa olevien maararahojen
puitteissa silloin, kun hankinnan arvo on enintdan 60 000 euroa (alv 0
%);

Katumestari paattaa:

1.

2.

ajoneuvojen siirtdmisesta annetun lain (1508/2019) mukaisesta ajoneu-
von |ahi- tai varastosiirrosta sek& romuajoneuvon siirrosta;
tilapaisen liikkenteenohjauslaitteen asettamisesta kun kyse on kadun /
tien kunnossapitoon liittyvista syista (esim. talvipysakaintikiellot) (tielii-
kennelain 71-73 §) tai kun on kyse alueiden kayttélupiin liittyvista jarjes-
telyista ja kun on kyse katujen ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta annetun lain 14 a § mukaisista toista (katuluvan varai-
set tyot);
kadun tilapaisesta sulkemisesta kun kyse on kadun / tien kunnossapi-
toon liittyvista syista (esim. talvipysakaintikiellot) tieliikennelain 71-73 §)
tai kun on kyse alueiden kayttélupiin liittyvista jarjestelyista ja kun on
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kyse katujen ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
annetun lain 14 a § mukaisista toista (katuluvan varaiset tyot).

Kaupunginarkkitehdin tehtavat ja toimivalta

Kaupunginarkkitehdin tehtavana on:

1.

toimia rakennushakkeeseen ryhtyvana kaupungin rakennushankkeissa.

Kaupunginarkkitehti paattaa:

1.

15§

rakennusvalvonnan pyytamista rakennusluvista annettavista lausun-
noista;

rakennuslupien, toimenpidelupien, purkulupien, ymparistolupien ja mui-
den vastaavien lupien hakemisesta palveluyksikon hankkeisiin;
toimitilaohjelman mukaisten rakennussuunnitelmien hyvaksymisesta;
toimii rakennushakkeeseen ryhtyvana kaupungin rakennushankkeissa.

Toimitilapaallikén toimivalta

Toimitilapaallikko paattaa:

1.

oahwN

16 §

lautakunnan hallintaan kuuluvien rakennusten sisa- ja ulkotilojen
luovuttamisesta tilapaiseen kayttdon korvausta vastaan tai
korvauksetta, kun luovutus tayttaa kaupunginhallituksen korvauksetta
luovuttamisen ehdot;

asuinhuoneistojen ja liikehuoneistojen vuokralle luovuttamisesta;
oman palvelutuotannon kayttoon vuokralle luovuttamisesta;
vuokrantarkistuksista;

kaupungin tarvitsemien toimitilojen vuokralle ottamisesta;

johtojen, ilmoitusten, tiedonantojen ja yms. laitteiden sijoittamisesta
lautakunnan hallintaan kuuluviin rakennuksiin.

Rakennuttajapaallikon (rakennukset) toimivalta

Rakennuttajapaallikkd (rakennukset) paattaa:

1.
2.

3.

Rakennukset palveluyksikdn rakentamisen aloittamisesta;
rakennusurakkasopimuksista silloin kun hankinnan arvo on enintaan
150 000 euroa (alv 0 %);

pienhankintoina etta hankintalain alaisena kilpailutettujen rakennus-
urakkasopimusten lisa- ja muutostoista, jotka eivat muodosta hankinta-
lain 136 §:n mukaista sopimusmuutosta, vaan liittyvat rakennusurakan
sopimusvelvoitteiden tayttdmiseen silloin kun hankinnan arvo ei ylita
150 000 euroa (alv 0%);

pienhankintoina ettd hankintalain alaisena kilpailutettujen rakennus-
urakkasopimusten vahaarvoisista sopimusmuutoksista, jotka alittavat
rakennusurakoiden EU-kynnysarvon eivatka vaikuta urakkasopimuksen
yleiseen luonteeseen silloin kun hankinnan arvo ei ylitd 150 000 euroa
(alv 0%);

pienhankintoina ettd hankintalain alaisena kilpailutettujen rakennus-
urakkasopimusten lisatoista tai -urakoista, jotka eivat sisaltyneet alku-
peraiseen urakkasopimukseen, mutta joissa sopimuskumppanin vaihta-
minen ei ole mahdollista taloudellisista tai teknisista syista ja vaihto ai-
heuttaisi merkittavaa haittaa tai kustannusten merkittavaa paallekkai-
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syytta hankintayksikdlle silloin kun hankinnan arvo ei ylita 150 000 eu-
roa (alv 0%);

alaisensa toiminnan hankinnoista kaytettavissa olevien maararahojen
puitteissa silloin, kun hankinnan arvo on enintdan 60 000 euroa (alv 0
%).

Rakennuttajapaallikon (infra) tehtavat ja toimivalta

Rakennuttajapaallikdn (infra) tehtavana on:

1.

toimia pelastuslain 379/2011 § 111 mukaisena 6ljyvahingon jalkitorjun-
taviranomaisena ja vastata 6ljyvahinkojen jalkitorjunnan organisoinnis-
ta.

Rakennuttajapaallikko (infra) paattaa:

1.
2.

3.

0

Infran palveluyksikon rakentamisen aloittamisesta;
rakennusurakkasopimuksista silloin kun hankinnan arvo on enintdan
150 000 euroa (alv 0 %);

pienhankintoina ettd hankintalain alaisena kilpailutettujen rakennus-
urakkasopimusten lisa- ja muutostdista, jotka eivat muodosta hankinta-
lain 136 §:n mukaista sopimusmuutosta, vaan liittyvat rakennusurakan
sopimusvelvoitteiden tayttdmiseen silloin kun hankinnan arvo ei ylita
150 000 euroa (alv 0%);

pienhankintoina ettd hankintalain alaisena kilpailutettujen rakennus-
urakkasopimusten vahaarvoisista sopimusmuutoksista, jotka alittavat
rakennusurakoiden EU-kynnysarvon eivatka vaikuta urakkasopimuksen
yleiseen luonteeseen silloin kun hankinnan arvo ei ylita 150 000 euroa
(alv 0%);

pienhankintoina ettd hankintalain alaisena kilpailutettujen rakennus-
urakkasopimusten lisatoista tai -urakoista, jotka eivat sisaltyneet alku-
peraiseen urakkasopimukseen, mutta joissa sopimuskumppanin vaihta-
minen ei ole mahdollista taloudellisista tai teknisista syista ja vaihto ai-
heuttaisi merkittavaa haittaa tai kustannusten merkittavaa paallekkai-
syytta hankintayksikdlle silloin kun hankinnan arvo ei ylitd 150 000 eu-
roa (alv 0%);

alaisensa toiminnan hankinnoista kaytettavissa olevien maararahojen
puitteissa silloin, kun hankinnan arvo on enintaan 60 000 euroa (alv 0
%);

tilapaisen lilkkenteenohjauslaitteen asettamisesta, kun liikennejarjestely-
ja tehdaan rakennusurakoiden yhteydessa (tieliikennelain 71-73 §);
kadun tilapaisesta sulkemisesta kun liikennejarjestelyja tehdaan raken-
nusurakoiden yhteydessa (tieliikennelain 187 §).

Koko vastuualuetta ja useampaa palveluyksikk6a koskevat asiakirjat
allekirjoittaa tekninen johtaja.

Palveluyksikkdnsa useampaa yksikk6a koskevat asiakirjat allekirjoittaa
palveluyksikon paallikkd.

Yksikkda koskevat asiakirjat allekirjoittaa yksikon paallikko, ellei yksikon
paallikko toisin maaraa.

Kukin viranhaltija allekirjoittaa tehtaviaan koskevat asiakirjat.

:!Aiigkirjojen allekirjoittaminen
1.
2.
3.
4.
5.

Paatokset, joita viranhaltija tekee hanelle annetun paatésvallan nojalla,
allekirjoittaa asianomainen paatdksentekija. Mita edelld on sanottu
paatdksesta, on vastaavasti voimassa niiden nojalla tehdyista
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sopimuksista, mikali paatdksentekija ei ole valtuuttanut siihen muuta

viranhaltijaa.
6. Otteen viranhaltijan paatdksesta allekirjoittaa pdytakirjan pitaja.
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D/2712/00.04.00/2024
122 § Lausunto hallituksen esitys eduskunnalle vesihuoltolain muuttamisesta
Kara 24.9.2024 § 122

Valmistelijat: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma p. 040 120 8764
Ymparistotarkastaja Mette-Maaria Skytta p. 040 588 4447
Ymparistotarkastaja Mirva Lahtela p. 040 702 4807

Esittelyteksti: Maa- ja metsatalousministerid pyytada lausuntoa vesihuoltolain
muuttamisesta Lausuntopalvelu.fi jarjestelmassa. Lausunnon viimeinen
jattopaiva on 30.9.2024. Esityksella toimeenpannaan Petteri Orpon
hallitusohjelman kirjausta, jonka mukaan vesihuollon toiminta turvataan ja
vesivarat pidetdan kansallisissa kasissa. Esitykselld on valmisteltu, Vesi on
meidan -kansalaisaloitteeseen perustuvan eduskunnan paatoksen (EK
26/2021 vp — KAA 2/2020 vp) edellyttamalla tavalla sellainen lainsaadanto,
jolla varmistetaan kunnan jarjestamisvelvollisuuden piiriin kuuluvien
julkisomisteisten vesihuoltotoimintojen sailyminen kuntien omistuksessa ja
maaraysvallassa. Esitys on myos osa kansallista vesihuoltouudistusta ja
sen tarkoituksena on mahdollistaa uudistuksen ohjelman ja sen mukaisten
toimenpidekokonaisuuksien toteuttaminen.

Esityksen tavoitteena on varmistaa eduskunnan paatéksen EK 26/2021 vp
edellyttamalla tavalla julkisomisteisten vesihuoltotoimintojen sailyminen
kuntien omistuksessa ja maaraysvallassa, edistaa vesihuollon alueellista
yhteisty6ta ja rakenneuudistusta, parantaa vesihuoltolaitosten
omaisuudenhallintaa, selkeyttaa ja tehostaa vesihuollon toiminnan ja
talouden valvontaa seka parantaa yleisesti vesihuoltolain toimivuutta.

Lausuntopyynndssa on pyydetty lausunnonantajia selkeasti iimaisemaan
lausunnossaan sen, mitad pykaldd kommentit koskevat. Lisdksi pyydetdan
yksildimaan mahdollisimman selkeasti se, onko pykalaehdotus
kannatettava vai ei.

"Kotkan kaupunki lausuu vesihuoltolain uudistamisesta seuraavaa:

4 a § Lakiehdotukseen tulee tarkentaa, etta lain yleinen valvontavastuu on
ELY-keskuksilla. Kunnan ymparisténsuojeluviranomaiselle ei tule maarata
uusia, nykyiseen toimialaan kuulumattomia valvontatehtavia. Esimerkiksi
ehdotus ymparistdnsuojeluviranomaiselle maaritettavaksi tehtavaksi valvoa
hulevesien viemarainnin jarjestamisen ja hoitamisen valvonta on nykyisilla
resursseilla vaikeaa.

4 ¢ § Kotkan kaupunki pitda hyvana esityksen tavoitteita turvata
vesihuoltotoimintojen sailyminen kuntien omistuksessa ja maaraysvallassa.
Tavoitteet edistavat vesihuollon alueellista yhteisty6ta ja rakenteellista
uudistamista, parantavat vesihuoltolaitosten omaisuudenhallintaa,
selkeyttavat ja tehostavat vesihuollon toiminnan seka talouden valvontaa,
seka parantavat vesihuoltolain yleista toimivuutta.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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5 a § Kotkan kaupunki nédkee hyvana sen, etta vesihuollon kehittdmiseen
tehdaan suunnitelma. Omistajapolitiikan ja -ohjauksen kuvaus suhteessa
vesihuollon kehittdmiseen selkeyttda ja yhdenmukaistaa toimintaa alueilla,
joissa vesihuoltolaitoksella on useampia omistajia.

8 §:n mukainen valituskelpoinen paatos tilanteessa, jossa mikaan osapuoli
ei ole sita vaatinut on turhaa hallinnollista byrokratiaa, jollaisesta pitéisi
lakiuudistuksissa pyrkia eroon. Lisaksi lakiesitys velvoittaa kuntia
tarkistamaan vesihuollon toiminta-alueet tarvittaessa, kuitenkin vahintaan
10 vuoden valein. Lakiehdotuksen selvitysosassa oli kerrottu, ettad kunta voi
my0s paattaa, ettei toiminta-aluetta tarvitse tarkastaa. Lain 8 §:8an olisi
hyva tasmentaa, ettei se automaattisesti tarkoita toiminta-alueen
hyvaksymisprosessin kaynnistamista 10 vuoden valein.

8a §:n 4 momentissa edellytetdan, ettd kunnan on toimitettava toiminta-
aluetiedot iiman aiheetonta viivastysta Suomen ymparistdkeskukselle
koneluettavana paikkatietona. Toiminta-aluetieto sisaltéa kartan ja
ominaisuustiedot, kuten vahvistamispaivamaaran ja palvelun tyypin.
Suomen ymparistokeskus huolehtisi siita, etta toiminta-aluekartat ovat
yleisesti saatavilla tietoverkosta. 8a §:n muotoilu on ristiriidassa aiemmin
annetun Valviran ohjeen Dnro 34216/2023 17.10.2023
Vedenjakelualueiden paikkatietoaineistot ja niiden toimittaminen; Ohje
talousvetta toimittaville laitoksille ja kuntien terveydensuojeluviranomaisille
kanssa. Valviran ohjeessa sanotaan, etta talousvetta toimittava laitos
toimittaa vedenjakelualueen rajauksen tai vuosittain rajauksen
tarkennuksen aluemaisena paikkatietoaineistona seka kunnan
terveydensuojeluviranomaiselta saatavat vedenjakelualuetta koskevat
tarkentavat tiedot Suomen ymparistdkeskukselle (SYKE). TAman ohjeen
mukaisesti Sykelle jo toimitetut vedenjakelualuetiedot poikkeavat nyt 8a
§:ssd esitetysta toiminta-aluetiedosta niin, etta jakelualueessa on
mahdollisesti esitetty myos alueita, joita ei ole toiminta-alueeseen
kuuluvaksi vahvistettu. Tarkoituksen mukaista olisi varmasti huomioida,
ettd jos kunnalla on velvoite toimittaa tietoja Sykelle, poistuisi osittain
paallekkaisten tietojen toimittamisvelvollisuus talléin talousvetta
toimittavalta laitokselta ja Syke julkaisisi tietoverkossa joko toiminta-
aluekartat tai tata laajemmat jakelualuekartat. Kansalaisen
vedenkayttajana on vaikea ymmartaa toiminta-alueen ja
vedenjakelualueen veroa. Erimuotoisten karttojen toimittaminen eri tahoille
hammentaa myos pienia vesilaitostoimijoita. Talousvetta toimittavan
laitoksen velvollisuus toimittaa ja paivittda vedenjakelualuetietoja Syke:lle
on ollut haastavaa erityisesti vesiosuuskuntatoimijoille, koska heilla ei ole
ollut mahdollisuutta/osaamista tietojen paivittdamiseen itse, vaan
verkostossa tapahtuvissa vahaisissakin muutoksissa palvelu joudutaan
aina ostamaan ulkopuoliselta taholta.

9 a § Kotkan kaupunki nakee omaisuudenhallintasuunnitelman laatimisen
hyvana asiana. Omaisuudenhallintasuunnitelman kytkeminen osaksi
omistajan mahdollisuutta saada sijoittamastaan padomasta kohtuullista
tuottoa (18 §) ndhdaan kunta talouden haasteellisessa tilanteessa
vaikeana yhtalona.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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9 b § Kotkan kaupunki vastustaa vesihuollon turvaamisvelvoitteen
laajentamista toiminta-alueen ulkopuolelle, joka lisaa kunnan vastuuta
taysin hallitsemattomasti. Pykalan velvoite on ristiriidassa sen kanssa, etta
kunta hyvaksyy vesihuoltolaitoksensa toiminta-alueen, jonka on katsonut
olevan riittdva vesihuoltolaitoksen toiminnan kannalta.
Turvaamisvelvoitteella kunnan vastuu laajenee toiminta-alueen
ulkopuolelle sellaisille alueille, joille kunta ei ole katsonut tarpeelliseksi
jarjestaa vesihuoltoa.

17 ¢ § Kotkan kaupunki kannattaa uutta pykalaa, joka mahdollistaa
valvontaviranomaiselle suoriteperusteisen maksun perimisen tiettyjen
valvontatoimenpiteiden, tarkastusten ja vesihuolto- tai hulevesiverkostoon
littdmisesta vapauttamiseksi tehtavien hakemusten kasittelysta.

Lisaksi Kotkan kaupunki yhtyy Kuntaliiton eriavaan mielipiteeseen ja
taydentavaan lausuntoon vesihuoltolain uudistusta valmistelleen
tydryhman mietinndsta (Kuntaliitto 19.6.2024).”

Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta antaa ylla olevan Kotkan kaupungin lausunto-

na lausuntopalvelu.fi palvelun kautta hallituksen esitykseen vesihuoltolain
muuttamiseksi.

Asian kasittely: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma esitteli asian ja teki lisdyksen paa-
tésehdotukseen, jossa kaupunkirakennelautakunta sallii teknisluonteiset
korjaukset.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Paatos: Kaupunkirakennelautakunta antaa ylla olevan Kotkan kaupungin lausunto-
na lausuntopalvelu.fi palvelun kautta hallituksen esitykseen vesihuoltolain
muuttamiseksi. Kaupunkirakennelautakunta sallii teknisluonteiset korjauk-
set.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.
Toimeenpano: Ote: Maa- ja metsatalousministerio (lausuntopalvelu.fi)
Tekniset palvelut

Ymparistotarkastaja Mette-Maaria Skytta
Ymparistotarkastaja Mirva Lahtela

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/2233/07.01.04.00/2024

123 8 Lausunto Kilpailu- ja kuluttajavirastolle talvikunnossapidon konetdiden
puitejarjestelyyn perustuvista hankinnoista

Kara 24.9.2024 § 123

Valmistelija:

Esittelyteksti:

Liite:

Esittelija:

Ehdotus:

Paatos:

Toimeenpano:

Ei oikaisuvaatimusohjetta

Kunnossapitopaallikkd Anu Heinikoski, puh. 044 702 4386
Katumestarit Kalle-Heikki Hannikainen, puh. 040 186 6369 ja
Taina Heijari, puh. 044 702 4792

Huoltopaallikké Sirpa Aalto, puh. 040 688 2162

Kilpailu- ja kuluttajavirasto on 27.6.2024 tehnyt lisaselvityspyynnon Kotkan
kaupungille talvikunnossapidon konetdiden puitejarjestelyyn perustuvista
hankinnoista. Kilpailu- ja kuluttajavirasto on pyytanyt Kotkan kaupunkia toi-
mittamaan kootusti selvityspyynndssa pyydetyt selvitykset ja asiakirjat vi-
rastolle 15.9.2024 mennessa. Selvityksen antamiselle pyydettiin lisdaikaa,
jota myénnettiin 26.9.2024 asti lautakunnan kokousaikatauluista johtuen.

Puitesopimusta kayttavat yksikot ovat valmistelleet vastauksen ja koonneet
siihen liittyvat asiakirjat. Materiaali on pykalan liitteena.

Kilpailu- ja kuluttajaviraston lisaselvityspyyntd
Vastaus selvityspyyntdon

Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Kaupunkirakennelautakunta paattaa antaa liitteena esitetyn lausunnon
koskien talvikunnossapidon konetdiden puitejarjestelyyn perustuvia hankin-
toja Kilpailu- ja kuluttajavirastolle.
Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.
Hyvaksyttiin.
Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.
Ote: Anu Husu, Mervi Veini, Marika Kytola
Sirpa Aalto, Vesa Minkkinen, Ari Vaisanen
Anu Heinikoski, Sara Vilander, Paivi Ala-Vannesluoma

Kimmo Sved, Antti Paasi, Taina Heijari, Kalle-Heikki
Hannikainen

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Talvikunnossapidon konetoiden puitejarjestelyyn perustuvat hankinnat

KKV:n valvontatoimivalta

LisGselvityspyynnén kohde

KKV:n lisdselvityspyyntd

Kilpailu- ja kuluttajavirasto

Laissa julkisista hankinnoista ja kdyttéoikeussopimuksista (1397/2016, hankinta-
laki) Kilpailu- ja kuluttajavirastolle (KKV) on annettu tehtévaksi valvoa julkisia
hankintoja koskevan lainsddddnndn noudattamista 1.1.2017 alkaen. Valvon-
nan tarkoituksena on varmistaa yleisen edun sek& veronmaksajien ja julkisten
varojen kaytén tehokkuuden kannalta keskeisten periaatteiden, kuten han-
kinftamenettelyn avoimuuden ja syrjimattdomyyden foteutuminen. Hankinta-
lain ja sen esitéiden (HE 108/2016) mukaan KKV keskittyy hankintojen valvon-
nassa ensisijaisesti laittomien suorahankintojen ja muiden suorahankintoihin
rinnastuvien menettelyltdan karkeasti virheellisten tai syrjivien hankintojen val-
vontaan.

KKV selvittéd Kotkan kaupungin talvikunnossapidon konetdiden puitejarjeste-
lyyn perustuvia hankintoja talvikaudella 2023-2024. Puitejarjestelystd on tehty
hankintap&dtds 5.9.2023 kaupungin teknisen johtajan viranhaltijopadtok-
send. Puitejdrjestely on jaettu kahdeksaan osa-alueeseen. Hankintapdatodk-
sen mukaan puitesopimukseen tarjotut koneet tai ajoneuvot asetetaan kone-
tai ajoneuvokohtaisesti kokonaistaloudelliseen edullisuusjarjestykseen. Palve-
lutilaukset tehd@dan ensimmaiseltd vapaana olevalta puitesopimuskumppa-
nilta, jolla on hinnaltaan edullisin tyéhdn soveltuva kalusto.

Taman liséselvityspyynndn kohteena ovat erityisesti puitejarjestelyn osa-alu-
eessa 2 "Kaivurikuormaajat” (KKTO6R) puitejdriestelyyn valituilta toimittajilta
tehdyt hankinnat talvikaudella 2023-2024 ja ndiden hankintojen jakautumi-
nen toimittajien kesken. Aikaisemmin asiassa foimittamanne selvityksen perus-
teella ko. osa-alueen konetyyppi@ on hyddynnetty sekd katukunnossapidon,
ettd kiinteisté/toimitilahallinnon talvikunnossapidossa.

Hankintalain 142 §:n mukaan hankintayksikkd, tadmdan sopimuskumppani,
hankintayksikdssd madrdysvaltaa kdyttdvd taho ja hankinfamenettelyyn
osallistunut elinkeinonharjoittaja on salassapitosddnndsten estdmattd velvol-
linen KKV:n kehotuksesta antamaan sille kaikki hankinfamenettelyn lainmu-
kaisuuden selvittmiseksi tarpeelliset tiedot ja asiakirjat.

KKV pyyt&& Kotkan kaupunkia vastaamaan hankintaa koskeviin lisékysymyk-
siin ja toimittamaan tarpeelliset tiedot ja asiakirjat 15.9.2024 mennessé. Mikdli
hankintayksikdlld ei kaikin osin ole t&smaillisia tietoja tai vastauksia KKV:n kysy-
myksiin, pyyd@mme antamaan parhaan arvion tai kdsityksen kunkin kysymyk-
sen osalta. Vastauksen voi toimittaa séhkdpostitse osoitteeseen hankintaval-
vonta@kkv.fi. Tarviftaessa ohjeet turvapostin kdyttédmisestd  16ytyvat

Postiosoite PL 5, 00531 Helsinki ¢ Puhelin 029 505 3000 (pvm/mpm)
Y-tunnus 2502067-3 * Sahkoposti kifaamo@kky.fi ¢ kkv.fi
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osoitteesta https://www .kkv.fi/yhteystiedot/. Pyyd&dmme huomioimaan, ettd
KKV voi vastaanoftaa enintédédn 50 MB kokoisia séhkdpostiviestejd. Tarvitta-
essa lisGtietoja tastd selvityspyynnostd ja siihen vastaamisesta antaa johtava
asiantuntija Johanna Kirveskoski, puh. 029 505 3710.

KKV pyytdd vastaamaan seuraaviin hankintaan liittyvin kysymyksiin:

Konevadlinnat eri tyokohteisiin puitejarjestelyn KKTO6R —koneluokassa

Hankinta on jaettu kahdeksaan talvikunnossapidon konetyypin mu-
kaan madrittyvédn osa-alueeseen. Toimittamastanne konevalintalis-
tasta kdy iimi, ettd joissain osa-alueissa on myods eri konetyyppien ala-
luokkia, joiden sisalld etusijajarjestyksi@ on muodostettu. Kaivurikuor-
maaja -konetyypin (puitejdriestelyn osa-alue 2) alla on konetyypin ala-
luokka "Peruskone” jossa é palveluntuottajaa ja heiddn tarjoamansa
koneet on asetetftu tuntihintoihin perustuvaan etusijajarjestykseen.

Selvityksessénne tuofte esille, ettd "Eri urakoitsijoilla/koneilla on katu-
kunnossapidossa omat tydkohteet ja valittu urakoitsija hoitaa tydt koko
talvikauden” sekd "Tilaaja m&arittdd ja valitsee tydkohteisiin kaluston
oman tarpeen ja harkinnan mukaan.” Tarjouspyynnon sivulla 24 on "Ti-
lausjarjestys” otsikon alla todettu, ettd "Palvelutilaukset tehd&&n ensim-
mdaiseltd vapaana olevalta puitesopimuskumppanilta, jolla on hinnal-
taan edullisin tydhoén soveltuva kalusto”

a. Viittaako "Tilaagja madarittdd ja valitsee tydkohteisiin kaluston
oman tarpeen ja harkinnan mukaan” siihen, ettd tilagjalla on
harkintavaltaa siind, mitd konetyyppid tai konetyypin alaluok-
kaa tietyssa tydkohteessa tarvitaan vai siihen, ettd myds esimer-
kiksi tietyn konetyypin tai sen alaluokan sisalld filaajalla on har-
kintavaltaa valita juuri tietty tydkohteeseen haluamansa kone?

b. Mikdli katsotte, ettd tilaajan harkintavalta ulottuu konekohtai-
siin valintoihin asti, onko tarjouspyynndssé mdadritelty samaan
luokkaan tai alaluokkaan kuuluvien tydkoneiden soveltuvuu-
teen, vertailuun ja valintaan vaikuttavia tekijdéitd muuten kuin
toteamalla yleisesti, ettd "Tilaukset tehd&dan ensimmadiseltd va-
paana olevalta puitesopimuskumppanilta, jolla on hinnaltaan
edullisin tydhdn soveltuva kalusto2” Toimittakaa ne tarjouspyyn-
non litteet, joihin mahdollisesti viittaatte vastauksessanne.

c. Miksi katukunnossapidon kohteisiin on valittu koneet puitejarjes-
telyn koneluokan KKTO6R alaluokan "peruskone” etusijajdrjes-
tyksen sijoilta 5 ja 62 Eritelk&& vastauksessanne mahdollisimman
yksityiskohtaisesti ne syyt, miksi korkeammalle etusijajarjestyk-
sessd sijoittuneita koneita ei ole valittu katukunnossapitoon.

d. Onko né&ité c-kohdan mukaisia tosiasiallisia katukunnossapidon
kohteisiin valittavia koneita koskevia vahimmdisvaatimuksia tai
ko. koneluokan alaluokan eri koneiden vdliseen vertailuun vai-
kuttavia tekijoitd tuotu esille tarjouspyynndssé tai sen liitteissdi?
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Jos kyll@, yksiléikad se tarjouspyynnén ehto tai liite, josta néGma
vaatimukset tai vertailuun vaikuttavat tekijat kayvat iimi.

2. Asiassa toimittamanne vastauksen sivulla 4 toteatte seuraavaa: "Ti-

lagja aina itse madarittdd oman tarpeensa, laadun, laajuuden ym. far-
jouspyynndn mddrittelyn mukaisesti. Tilagja itse arvioi itselle sopivim-

man kaluston kyseiseen kohteeseen tai tehtévadn, oftaen huomioon
koneen kokoluokka, lisGlaitteet yms. annettujen tarjousten joukosta.”

a. Mihin tarjouspyynnén maadarittelyyn viittaatte tilaajan tarpeen,
laadun ja lagjuuden mdadrittelyn osalta? Oheistakaa vastauk-
seen mahdollinen tarjouspyynnon liite, johon viittaatte.

b. Viittaako "arvioi itselleen sopivimman kaluston” tilaajan valin-
taan eri konetyyppien ja konetyyppien eri alaluokkien vdalilld,
vai valinfaan keskindiseen etusijajarjestykseen asetettujen so-
maan luokkaan tai alaluokkaan kuuluvien eri koneiden valillé?2

Kustannus- tai tuntimadratiedot KKTO6R "Peruskone” - alaluokassa

Vastauksessanne sivulla 5 toteatte seuraavaa: "Kustannusten erittely
pyydettyihin eriin on iso selvitystyd. Mikdali asiaa pitéd pyydetyssd muo-
dossa tarkentaa tai selvitt@d, pyyddmme yksildimadn, mink& ko-
neen/koneluokan ja kohteen osalta tarkennusta halutaan.”

KKV pyytad asiassa erittelyd luokan KKTO6R alaluokan "Peruskone™ mu-
kaisten hankintojen rahallisen arvon TAl filatun tuntim&drdn osalta.
Voitte itse valita, kummassa muodossa selvitys on helpompi toimittaa.
KKV toteaaq, ettd tdman selvityspyyntdkysymyksen tarkoituksena on sel-
vitté&, miten hankintojen madard ja rahallinen arvo on ko. alaluokassa
tosiasiassa jakautunut eri palveluntuottajien / koneiden vdlilla.

KKV pyytada erittelemdadn ko. alaluokan mukaisten koneiden 1 - 6 kone-
tydon arvon (alv 0 %) tai tuntimadardn talvikauden 2023 - 2024 aikana
konekohtaisesti eriteltynd sisaltden hankinnat sekd katukunnossapi-
dossa, ettd kiinteistd- ja toimitilahallinnossa.

4. Muut lisaselvitystarpeet asiassa

a. KKV pyytad toimittamaan asiassa tarjouspyynnon litteen "Hin-
noittelulomake KAIVURIKUORMAAJAT xIsx.

b. Mahdolliset muut kommenttinne ja huomionne tdman selvitys-
pyynnon kohteena olevista hankinnoista.

Pyyddamme yksil6imadn vastaukseenne mahdollisesti sisaltyvat liikesalai-
suudet tai muut salassa pidettavat tiedot selvasti.
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Lahetetaan sahkoisesti
Kilpailu- ja kuluttajavirasto / kilpailuvalvonta@kkuv.fi
Johanna Kirveskoski / johanna.kirveskoski@kkyv.fi

Viite: KKV/544/14.00.60/2024, Selvityspyyntd 28.5.2024 ja Lisaselvityspyynt6 27.6.2024

KKV pyytaa vastaamaan seuraaviin hankintaan liittyvin lisdkysymyksiin:
1. Konevalinnat eri tyokohteisiin puitejarjestelyn KKTO6R —koneluokassa

Hankinta on jaettu kahdeksaan talvikunnossapidon konetyypin mukaan maarittyvaan osa-
alueeseen. Toimittamastanne konevalintalistasta kay ilmi, etta joissain osa-alueissa on myos
eri konetyyppien alaluokkia, joiden sisalla etusijajarjestyksid on muodostettu. Kaivurikuormaaja
-konetyypin (puitejarjestelyn osa-alue 2) alla on konetyypin alaluokka "Peruskone” jossa 6
palveluntuottajaa ja heidan tarjoamansa koneet on asetettu tuntihintoihin perustuvaan
etusijajarjestykseen.

Selvityksessanne tuotte esille, ettd "Eri urakoitsijoilla/koneilla on katukunnossapidossa omat
tyokohteet ja valittu urakoitsija hoitaa tyot koko talvikauden” seka "Tilaaja maarittaa ja valitsee
tyékohteisiin kaluston oman tarpeen ja harkinnan mukaan.” Tarjouspyynnén sivulla 24 on
"Tilausjarjestys” otsikon alla todettu, ettéa "Palvelutilaukset tehddan ensimmaiseltd vapaana
olevalta puitesopimuskumppanilta, jolla on hinnaltaan edullisin tyéhoén soveltuva kalusto”

a. Viittaako "Tilaaja maarittaa ja valitsee tydkohteisiin kaluston oman tarpeen ja harkinnan
mukaan” siihen, etta tilaajalla on harkintavaltaa siind, mita konetyyppia tai konetyypin
alaluokkaa tietyssa tyokohteessa tarvitaan vai siihen, ettd myos esimerkiksi tietyn
konetyypin tai sen alaluokan sisalla tilaajalla on harkintavaltaa valita juuri tietty
tydkohteeseen haluamansa kone?

Vast.
Tilaaja maarittelee millaisen kaluston kyseiseen tehtavaan/kohteeseen
tarvitsee.

Tilaajan eri palvelualueiden (katukunnossapito, puistot, toimitilat,

kaupunkisuunnittelu) tarpeet vaihtelevat mm kohteen ominaisuuksien
(kiinteiston piha-alue, ajorata, kevyen liikenteen vayla, pysakdintialue,
venesatama jne.), tarvittavan lisalaitteiden (esim. harjalaite) mukaan.

Konelistassa kohdissa 2.,3. ja 6. ns. alaluokat johtuvat ko. kohdissa olevien
koneiden eri kokoluokista. Koneen koolla/teholla, lisélaitteilla yms. voi olla
vaikutusta mihin tyéhon/tilaajan kohteeseen kone valitaan, mutta ei

etusijajarjestykseen.
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Valinnassa huomioidaan my®@s tilaajan oman kaluston kaytto (esim. kuorma-
autokaluston aurausreitit) kohteessa.

b. Mikali katsotte, etta tilaajan harkintavalta ulottuu konekohtaisiin valintoihin asti, onko
tarjouspyynnéssa maaritelty samaan luokkaan tai alaluokkaan kuuluvien tyékoneiden
soveltuvuuteen, vertailuun ja valintaan vaikuttavia tekijoitd muuten kuin toteamalla yleisesti,
ettd "Tilaukset tehdaan ensimmaiseltd vapaana olevalta puitesopimuskumppanilta, jolla on
hinnaltaan edullisin tydhdn soveltuva kalusto?” Toimittakaa ne tarjouspyynnon liitteet, joihin
mahdollisesti viittaatte vastauksessanne.

Vast.
Ei ole muuta tarkempaa maarittelya kuin tarjouspyynnéssa mainitut.

Tilaaja paattada mika kone soveltuu millekin alueelle, kuten tarjouspyynndssa
lukee. Eri alueet asettavat erindisia vaateita kaytettavalle kalustolle ja hinnalla
luotu jarjestys ei takaa sen soveltuvuutta suunnitelluille alueille.

c. Miksi katukunnossapidon kohteisiin on valittu koneet puitejarjestelyn koneluokan KKTO6R
alaluokan "peruskone” etusijajarjestyksen sijoilta 5 ja 67 Eritelkda vastauksessanne
mahdollisimman yksityiskohtaisesti ne syyt, miksi korkeammalle etusijajarjestyksessa
sijoittuneita koneita ei ole valittu katukunnossapitoon.

Vast.

Tilaajana Kotkan kaupungin kunnossapito on yksi yksikkd. Mihin kohteeseen
tarkemmin tilaajan organisaation sisalla ja mihin tyohon valittu kone otetaan,
on tilaajan oma valinta ja tilaajan harkintavallassa.

Kone valitaan ko. tydhdn koko kahden vuoden urakka-ajalle (talvikausiksi 23-
24 ja 24-25, optio 25-26), joka on tarjouspyynndssa maaritelty. Paivystysajat
ilmoitetaan ja tarkennetaan vuosittain. Tulevana talvikautena yksityisten
koneurakoitsijoiden paivystyskausi alkaa 15.11.2024 klo 18:00 ja paattyy
17.3.2025 klo 06:00. Tama kilpailutus koskee koko sovittua ja maariteltya
talvikautta (marraskuun puolivali-maaliskuun puolivali) ei paiva/tuntikohtaisia
tydsuorituksia, vaikka kyse on tuntihinnasta.

Urakoitsijan kanssa laadittu sopimus on tarjouspyynnossakin suunniteltu
kestavan koko talvikauden eikd ajatuksena ole kutsua jokaiseen talvilahtéén
uudelleen listaa lapikdymalla urakoitsija.
Téassa hankinnassa puitejarjestelylla tarkoitetaan tilaajan ja usean palveluntuottajan valisia puitesopimuksia, joissa vahvistetaan
hankintaa koskevat ehdot. Varsinaisesta tydsta tehdaan urakoitsijan ja tilaajan vélinen tilaus aurausaluekohtaisesti. Urakoitsijat

paasevat halutessaan tutustumaan tilaajan kanssa kohdealueisiin ennen alueiden jakoa, kierrokseen kaytettya aikaa ei voi
laskuttaa tilaajalta. Paasaantoisesti aluekohtaisesti valittu urakoitsija tilataan koko talvikaudeksi. Takuutyétuntimaaria ei anneta.

Tilaajalla on oikeus purkaa tilaus yksittdisten kohteiden osalta, mikali tilaaja luopuu
kohteesta tai tulee muita hallinnollisia muutoksia.

Koneiden maaran valinnassa on otettava huomioon, etta tydtehtavia on
ajoituksellisesti useassa eri paikassa samanaikaisesti, esim. koulujen pihat ja
paakatujen kevyen liikenteen vaylat tulee olla kaytettavissa (aurattuna ja
hiekoitettuna) ennen aamua/koulun alkua. Alueen ja/tai tyon laajuus (naita ei
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ole koskaan ennen maaritelty, koska ei ole alueurakasta kyse) vaihtelee
muutamasta parkkialueesta/pihasta, isompiin kokonaisuuksiin esim. pitkat
kevyen liikenteen vaylat/asuntokadut. Joidenkin tilaajan kohteiden osalta voi
koneen yhteiskayttd olla mahdollista, kohteen laheisyyden (koneen
siirtymaaika huomioiden) ja/tai ajoituksen (luokiteltu ajoituksessa alemmas
tarkeysjarjestyksessa esim. paikoitusalue) niin salliessa.

Vuosittain tilaajan tarpeessa voi olla joitain muutoksia tydmaaran muutoksien
johdosta (esim. kaupungin vastuulla oleva kiinteistokanta vahenee tai tulee
uusia katuja kunnossapidon piiriin).

Tilaaja hankkii palveluita sopimusaikana tarpeiden mukaan. Ensisijaisesti
katukunnossapidossa kaytdamme omaa kalustoa ja sen vikaantuminen tms.
voivat aiheuttaa variaatioita, koska urakoitsijat toimivat katukunnossapidossa
yhteistydssa tilaajan oman kaluston kanssa.

HANKINTAMAARAT PUITESOPIMUSKAUDELLA
Kotkan kaupunki ei sitoudu tiettyihin tuntimaariin puitesopimuskauden aikana; palveluita ostetaan sopimusaikana tilaajan
tarpeiden mukaan.

HANKINNAN KOHDE

Tarjouksia pyydetaan toissa tarvittavista tydkoneista kuljettajineen. Konekalustoa tarvitaan lumen auraukseen ja hiekoitukseen
seka hiekanpoistoon. Palvelut hankitaan tilaajan tarpeen mukaan. Katukunnossapidon vastuualueella urakoitsija toimii
yhteystyossa tilaajan oman kaluston kanssa. Liukkauden torjuntaan tarvittavan materiaalin hankkii tilaaja.

Tarjous sitoo urakoitsijaa kaikkiin tilaajan maarittelemiin urakoihin tilaajan
organisaation sisalla. Tama on mainittu tarjouspyynnéssa. Urakoitsija ei itse
maarittele mihin tydhon tai kohteeseen kone valitaan. Urakoitsija on voinut
antaa ensisijaisen toiveen tyon sisallosta/sijoituksesta. Valitun urakoitsijan
kanssa kaydaan kohde, tydn sisaltd, laajuus yms. lapi. Urakoitsijan toiveet
tydn sisallésta tms. huomioidaan, jos mahdollista.

Tarjouspyynndssa on maaritelty etta:

TILAUSJARJESTYS

Talvikunnossapitotdiden puitejarjestelyn toimintaperiaate ja vaiheistus:

1. Puitesopimuksessa maaritellaan palvelun toimituksen ehdot, palvelun laatu, osapuolten vastuut seka muut tdméantyyppiset
seikat.

2. Kaikki puitesopimukseen hyvaksytyt koneet asetetaan konetyyppikohtaisesti

kokonaistaloudelliseen edullisuusjarjestykseen.

3. Urakkatilaukset sovitaan erikseen kirjallisesti (esim. sahkdposti). Tilauksessa sovitaan vahintaan urakka-alue ja tydhon
kaytettavat koneet. Palvelutilaukset tehdaan ensimmaiselta vapaana olevalta puitesopimuskumppanilta, jolla on hinnaltaan
edullisin tyéhon soveltuva kalusto.

Tilaus tehddan ensimmaiseltd vapaana olevalta urakoitsijalta ja
ymmartadaksemme kaikki ko. koneluokan urakoitsijat olivat tydllistyneet.
Kiinteistdpuoli oli varannut pidetyssa sisaisessa kokouksessa halvimman
urakoitsijan (HiekkaHeikki) ja taten katukunnossapidolle jaivat jaljelle muut.
Naiden kanssa kavimme tarvittavat neuvottelut ja valitsimme soveltuvat
urakoitsijat katukunnossapitoon.

Puitesopimuksen etusijajarjestystad on noudatettu. Edullisin kone ryhmasta on
aina valittu ja otettu tilaajan t6éihin. Urakan sisaltdé on kayty lapi
kohdekohtaisesti valittu urakoitsijan kanssa.
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d. Onko naita c-kohdan mukaisia tosiasiallisia katukunnossapidon kohteisiin valittavia koneita
koskevia vahimmaisvaatimuksia tai ko. koneluokan alaluokan eri koneiden valiseen
vertailuun vaikuttavia tekijoita tuotu esille tarjouspyynndssa tai sen liitteissa?

Vast.
Ei ole kohdekohtaisia maarittelyja. Vaatimukset ja ehdot on annettu
tarjouspyynndssa.

Tilaaja paattadd mika kone soveltuu millekin alueelle, kuten tarjouspyynndssa
lukee. Eri alueet asettavat erindisia vaateita kaytettavalle kalustolle ja hinnalla
luotu jarjestys ei takaa sen soveltuvuutta suunnitelluille alueille.

2. Asiassa toimittamanne vastauksen sivulla 4 toteatte seuraavaa: "Tilaaja aina itse maarittaa
oman tarpeensa, laadun, laajuuden ym. tarjouspyynnén maarittelyn mukaisesti. Tilaaja itse
arvioi itselle sopivimman kaluston kyseiseen kohteeseen tai tehtavaan, ottaen huomioon
koneen kokoluokka, lisalaitteet yms. annettujen tarjousten joukosta.”

a. Mihin tarjouspyynnén maarittelyyn viittaatte tilaajan tarpeen, laadun ja laajuuden maarittelyn
osalta? Oheistakaa vastaukseen mahdollinen tarjouspyynnon liite, johon viittaatte.

Vast.
Tarjouspyynnossa on kaksi eri valintakriteeria kaytettavalle urakoitsijalle:

3. Urakkatilaukset sovitaan erikseen kirjallisesti (esim. sahkoposti). Tilauksessa sovitaan vahintaan urakka-alue ja tydhon
kaytettavat koneet. Palvelutilaukset tehdaan ensimmaiselta vapaana olevalta puitesopimuskumppanilta, jolla on hinnaltaan

edullisin tydhon soveltuva kalusto.
ja

TYOKONEKALUSTON VAIHTUMINEN SOPIMUSKAUDELLA

Tyo6konekaluston varustaminen lisélaitteilla sopimuskauden aikana on sallittua. Varusteet eivat vaikuta etusijajarjestykseen, mutta

niilla on vaikutusta valittaessa konetta urakkaan.

b. Viittaako "arvioi itselleen sopivimman kaluston” tilaajan valintaan eri konetyyppien ja
konetyyppien eri alaluokkien valilla, vai valintaan keskindiseen etusijajarjestykseen
asetettujen samaan luokkaan tai alaluokkaan kuuluvien eri koneiden valilla?

Vast.
Tyohon tarvittava kone valitaan ko. kokoluokasta etusijajarjestyksen mukaan.

3. Kustannus- tai tuntimaaratiedot KKTO6R "Peruskone” - alaluokassa Vastauksessanne sivulla 5
toteatte seuraavaa: "Kustannusten erittely pyydettyihin eriin on iso selvitystyd. Mikali asiaa pitaa
pyydetyssa muodossa tarkentaa tai selvittaa, pyydamme yksiléimaan, minka
koneen/koneluokan ja kohteen osalta tarkennusta halutaan.”

KKV pyytaa asiassa erittelya luokan KKTO6R alaluokan "Peruskone” mukaisten hankintojen
rahallisen arvon TAl tilatun tuntimaaran osalta. Voitte itse valita, kummassa muodossa selvitys
on helpompi toimittaa. KKV toteaa, ettd tdman selvityspyyntdokysymyksen tarkoituksena on
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selvittda, miten hankintojen maara ja rahallinen arvo on ko. alaluokassa tosiasiassa jakautunut
eri palveluntuottajien / koneiden valilla.

KKV pyytaa erittelemaan ko. alaluokan mukaisten koneiden 1 - 6 konetydn arvon (alv 0 %) tai
tuntimaaran talvikauden 2023 — 2024 aikana konekohtaisesti eriteltyna sisaltden hankinnat
seka katukunnossapidossa, etta kiinteistd- ja toimitilahallinnossa.

Vast.

KKTO06R konetyon arvo talvikausi 2023 - 2024, alv 0%

a) katukunnossapito

Koneurakointi Paarnila Oy Lannen 8800E: 0 € (ei laskutusta KKTO6R,
koneluokka vaihdettu TR120)

Maarakennus Hoikkala Oy Lannen 8800K: 60 940,00 €

b) Kiinteistd /toimitilahallinto

HiekkaHeikki Oy Lannen 8600G: 15 428,89 €

Kone ja kuljetus Pukkila Oy Lannen 8600l ja Lannen 8600E: yht. 70 686,60 €
Kotkan Sora Ky Lannen 8600G: 3 230,625 €

4. Muut lisdselvitystarpeet asiassa

Vast.
Ei ole.

KKV pyytaa toimittamaan asiassa tarjouspyynnon liitteen "Hinnoittelulomake
KAIVURIKUORMAAJAT .xIsx.

Vast.
Lomake liitteena

Mahdolliset muut kommenttinne ja huomionne tdman selvityspyynndn kohteena olevista

hankinnoista.

Vast.
Puitesopimuksessa ei ole maaritelty mitaan vahimmais- tai
takuuty6tuntimaaraa tai urakkasummaa.

Puitesopimuksesta muodostetaan konetuntityohinnasto.

LIHTTEET Hinnoittelulomake KAIVURIKUORMAAJAT .xlsx
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OSA-ALUE 2
KAIVURIKUORMAAJAT (KKT) Lataa tdytetty lomake tarjouksen liitteeksi.

TARJOAJAN TIEDOT

Nimi:

| Y-tunnus: |

Osoite:

Sahkoposti:

|
|
Puhelin: |
|
|

Yhteyshlo:

Ohje konetarjousten tekoon:

Tarjoa tdllid lomakkeella vain otsikon mukaiset koneet . Vaikka lomakkeella on usean koneen tarjousmahdollisuus,

voit jéttdd tarjouksen esimerkiksi vain yhdestd koneesta. Voit myds tarvittaessa liséité konetarjouskenttid, jos tarjoat useampaa
kuin 8 konetta. Jokaisen tarjotun koneen kohdalla on kuitenkin tdytettdvd vdhintéén kaikki harmaapohjaiset kentdit.

KONETARJOUKSET

1. TARJOTTU KONE

Merkki: | | Mallis| |
Koneluokka: KKT:l (www.koneluokitus.fi mukaisesti)

Moottoriteho: | |(kW)

Vuosimalli: | |

Rekisterinro: | |

Ensisijaisesti haluan tarjota konetta Huom. Tarjous sitoo kaikkiin urakoihin, toive huomioidaan téiden jaossa, jos mahdollista.

|:| Katukunnossapidon urakoihin

|:| Puistotoimen ja Toimitilahallinnon urakoihin

TARJOTUN KONEEN KULJETTAJATIEDOT

Nimi: |

TARJOTUN KONEEN JA LISALAITTEIDEN HINNAT (alv 0%)

Tuntivuokra: |:|€/tunti normaalitydaikana

Ylitydkorvaukset tarjouspyynnoén mukaisesti.

Tuntivuokraan sisaltyvat lisilaitteet:

Erikseen laskutettavat lisdlaitteet:

Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: tuntihinta: €/tunti
| | [ 1]
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
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2. TARJOTTU KONE

Merkki: | | Mmalli:| |
Koneluokka: KKT:l (www.koneluokitus.fi mukaisesti)

Moottoriteho: | |(kW)

Vuosimalli: | |

Rekisterinro: | |

Ensisijaisesti haluan tarjota konetta Huom. Tarjous sitoo kaikkiin urakoihin, toive huomioidaan téiden jaossa, jos mahdollista.
|:| Katukunnossapidon urakoihin
I:l Puistotoimen ja Toimitilahallinnon urakoihin

TARJOTUN KONEEN KULJETTAJATIEDOT

Nimi: |

TARJOTUN KONEEN JA LISALAITTEIDEN HINNAT (alv 0%)

Tuntivuokra: |:|€/tunti normaalityoaikana

Ylityokorvaukset tarjouspyynnén mukaisesti.

Tuntivuokraan sisaltyvat lisalaitteet:

Erikseen laskutettavat lisalaitteet:

Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
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3. TARJOTTU KONE

Merkki: | | Malli:| |
Koneluokka: KKT:l (www.koneluokitus.fi mukaisesti)

Moottoriteho: | |(kW)

Vuosimalli: | |

Rekisterinro: | |

Ensisijaisesti haluan tarjota konetta Huom. Tarjous sitoo kaikkiin urakoihin, toive huomioidaan téiden jaossa, jos mahdollista.
|:| Katukunnossapidon urakoihin

I:l Puistotoimen ja Toimitilahallinnon urakoihin

TARJOTUN KONEEN KULJETTAJATIEDOT

Nimi: |

TARJOTUN KONEEN JA LISALAITTEIDEN HINNAT (alv 0%)

Tuntivuokra: |:|€/tu nti normaalitydaikana

Ylityokorvaukset tarjouspyynnén mukaisesti.

Tuntivuokraan sisaltyvat lisalaitteet:

Erikseen laskutettavat lisalaitteet:

Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
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4. TARJOTTU KONE

Merkki: | | Mmalli:| |
Koneluokka: KKT:l (www.koneluokitus.fi mukaisesti)

Moottoriteho: | |(kW)

Vuosimalli: | |

Rekisterinro: | |

Ensisijaisesti haluan tarjota konetta Huom. Tarjous sitoo kaikkiin urakoihin, toive huomioidaan téiden jaossa, jos mahdollista.
|:| Katukunnossapidon urakoihin

I:l Puistotoimen ja Toimitilahallinnon urakoihin

TARJOTUN KONEEN KULJETTAJATIEDOT

Nimi: |

TARJOTUN KONEEN JA LISALAITTEIDEN HINNAT (alv 0%)

Tuntivuokra: |:|€/tu nti normaalitydaikana

Ylityokorvaukset tarjouspyynnén mukaisesti.

Tuntivuokraan sisaltyvat lisdlaitteet:

Erikseen laskutettavat lisalaitteet:

Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
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5. TARJOTTU KONE

Merkki: | | Malli:| |
Koneluokka: KKT:l (www.koneluokitus.fi mukaisesti)

Moottoriteho: | |(kW)

Vuosimalli: | |

Rekisterinro: | |

Ensisijaisesti haluan tarjota konetta Huom. Tarjous sitoo kaikkiin urakoihin, toive huomioidaan téiden jaossa, jos mahdollista.
|:| Katukunnossapidon urakoihin

I:l Puistotoimen ja Toimitilahallinnon urakoihin

TARJOTUN KONEEN KULJETTAJATIEDOT

Nimi: |

TARJOTUN KONEEN JA LISALAITTEIDEN HINNAT (alv 0%)

Tuntivuokra: |:|€/tu nti normaalitydaikana

Ylityokorvaukset tarjouspyynnén mukaisesti.

Tuntivuokraan sisaltyvat lisdlaitteet:

Erikseen laskutettavat lisdlaitteet:

Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti

Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti

Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti

Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti

Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti

Lisalaite: tuntihinta: €/tunti
| | [ ]
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6. TARJOTTU KONE

Merkki: | | Malli:| |
Koneluokka: KKT:l (www.koneluokitus.fi mukaisesti)

Moottoriteho: | |(kW)

Vuosimalli: | |

Rekisterinro: | |

Ensisijaisesti haluan tarjota konetta Huom. Tarjous sitoo kaikkiin urakoihin, toive huomioidaan téiden jaossa, jos mahdollista.
|:| Katukunnossapidon urakoihin

I:l Puistotoimen ja Toimitilahallinnon urakoihin

TARJOTUN KONEEN KULJETTAJATIEDOT

Nimi: |

TARJOTUN KONEEN JA LISALAITTEIDEN HINNAT (alv 0%)

Tuntivuokra: |:|€/tu nti normaalitydaikana

Ylityokorvaukset tarjouspyynnén mukaisesti.

Tuntivuokraan sisaltyvat lisdlaitteet:

Erikseen laskutettavat lisdlaitteet:

Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti

Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti

Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti

Lisalaite: tuntihinta: €/tunti
| | [ ]

Lisalaite: tuntihinta: €/tunti
| | 1]

Lisalaite: tuntihinta: €/tunti
| | [ ]
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OSA-ALUE 2: KAIVURIKUORMAAIJAT (KKT) tarjouslomake

7. TARJOTTU KONE

Merkki: | | Mmalli:| |
Koneluokka: KKT:l (www.koneluokitus.fi mukaisesti)

Moottoriteho: | |(kW)

Vuosimalli: | |

Rekisterinro: | |

Ensisijaisesti haluan tarjota konetta Huom. Tarjous sitoo kaikkiin urakoihin, toive huomioidaan téiden jaossa, jos mahdollista.
|:| Katukunnossapidon urakoihin

I:l Puistotoimen ja Toimitilahallinnon urakoihin

TARJOTUN KONEEN KULJETTAJATIEDOT

Nimi: |

TARJOTUN KONEEN JA LISALAITTEIDEN HINNAT (alv 0%)

Tuntivuokra: |:|€/tu nti normaalitydaikana

Ylityokorvaukset tarjouspyynnén mukaisesti.

Tuntivuokraan sisaltyvat lisalaitteet:

Erikseen laskutettavat lisdlaitteet:

Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
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OSA-ALUE 2: KAIVURIKUORMAAIJAT (KKT) tarjouslomake

8. TARJOTTU KONE

Merkki: | | Malli:| |
Koneluokka: KKT:l (www.koneluokitus.fi mukaisesti)

Moottoriteho: | |(kW)

Vuosimalli: | |

Rekisterinro: | |

Ensisijaisesti haluan tarjota konetta Huom. Tarjous sitoo kaikkiin urakoihin, toive huomioidaan téiden jaossa, jos mahdollista.
|:| Katukunnossapidon urakoihin

I:l Puistotoimen ja Toimitilahallinnon urakoihin

TARJOTUN KONEEN KULJETTAJATIEDOT

Nimi: |

TARJOTUN KONEEN JA LISALAITTEIDEN HINNAT (alv 0%)

Tuntivuokra: |:|€/tu nti normaalitydaikana

Ylityokorvaukset tarjouspyynnén mukaisesti.

Tuntivuokraan sisaltyvat lisilaitteet:

Erikseen laskutettavat lisdlaitteet:

Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: :l€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: I:|€/tunti
Lisalaite: | | tuntihinta: |:|€/tunti
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D/3329/00.05.04/2024

124 § Vastaus valtuustoaloitteeseen Pentti Tiusasen elaméantyon muistamiseksi
Kara 24.9.2024 § 124

Valmistelija: Kaavoituspaallikkd Patricia Broas, puh 040 647 1539

Tiivistelma: Vasemmistoliiton valtuustoryhma (Joona Mielonen) on 12.10.2020 tehnyt
valtuustoaloitteen, jonka mukaan Kotkan kaupunki huomioisi ja muistaisi
Pentti Tiusasen elamantyota.

Esittelyteksti: Tiusasen tyd nakyy Kotkassa varsinkin rakennuskulttuurin ja suojelun
saralla. Tiusasen tyota esitetdan valtuustoaloitteessa muistettavaksi esim.
nimedmalla metsa tai puisto hdnen mukaansa tai kiinnittdmalla muistotaulu
Vanhan paloaseman tai Héyrypanimon seinaan.

Puistoja on perinteisesti nimetty merkittavien henkildiden mukaan.
Kaavoituksessa on vireilla sellaisia asemakaavoja, joissa kaavan myo6ta
muodostuu uutta puistoaluetta. Esimerkiksi asemakaavan muutoksessa ak
0618 Ruukinkadun ymparistd, joka pitaa sisallaan mm. vanhan puretun
poliisilaitoksen tontin, on kaavan valmistelun my6ta noussut esiin tarve
alueen osan sailyttamiselle luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi.
Alue on tarkoitus maarittda kaavassa puistoksi.

Kaavoitus esittaa, etta tarkastellaan vireilla olevien kaavojen puistoalueita
ja sopivan puistoalueen nimeamista Pentti Tiusasen mukaan. Mikali
sopivaa puistoaluetta ei I0ydy valmisteilla olevista asemakaavoista voidaan
sopivaa aluetta hakea ennestdan nimeamattémista puistoista tai
vastaavista kohteista.

Liitteet: Vasemmistoliiton valtuustoryhman valtuustoaloite 12.10.2020
Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle edella

esitetyn vastauksenaan Vasemmistoliiton valtuustoryhman
valtuustoaloitteeseen Pentti Tiusasen elamantyon muistamiseksi.

Asian kasittely: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen esitteli asian ja taydensi
esittelytekstia.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Valtuustoaloite: Pentti Tiusasen eldmantydén muistamiseksi

Vasemmistoliiton pitkdaikainen valtuutettu ja kansanedustaja Pentti Tiusanen menehtyi
akillisesti 8.12. 2018. Tiusanen teki pitkdn uran kansanedustajana, ja mm.
ymparistovaliokunnan puheenjohtajana. Kansanedustajan han toimi vuodesta 1994 alkaen
aina vuoteen 2011 asti. Valtuutettuna han toimi kuolemaansa asti vuodesta 1980 alkaen.

Pentti Tiusanen teki konkreettista tyota varsinkin viime aikoina edistetyn itdisen rantaradan
puolesta. Han oli perustamassa kansalaisliikettd rantaradan vuoksi ja jarjesti aktiivisesti
tilaisuuksia seka teki muuta vaikuttamisty6ta sen edistdmiseksi.

Vasemmistoliiton valtuustoryhma esittaa, ettd Kotkan kaupunki huomioisi ja muistaisi Pentti
Tiusasen elamantyota.

Tiusasen poliittinen tyé nakyy Kotkassa varsinkin rakennuskulttuurin ja ympariston suojelun
saralla. Tiusasen muistaminen voisi liittya jotenkin hanelle tarkeisiin teemoihin. N&in ollen
voisi olla perusteltua nimeta esimerkiksi metsa tai puisto hanen mukaansa.

Hanen tyétaan voisi myds muistaa kiinnittdmalla muistotaulu esim. Vanhan paloaseman tai
Hoyrypanimon seinalla, joiden sailymisessa Tiusasella oli suuri rooli. Valmistelun osana on
my0s kartoitettava muut erilaiset tavat Pentti Tiusasen muistamiseksi.

Esitan, ettd kaupunginhallitus kaynnistaa valmistelun Pentti Tiusasen elamantyon
muistamiseksi.

Kotkassa 12.10.2020

Vasemmistoliiton valtuustoryhma
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125§ Lautakunnan otto-oikeuden piiriin kuuluvat viranhaltijapaatokset
Kara 24.9.2024 § 125

Hallintosaanndn 5. luvun10 §:n mukaan otto-oikeutta viranhaltijapaatdksis-
ta kayttdd kaupunginhallituksen ohella se lautakunta, jonka alaisuuteen ao.
viranhaltija kuuluu. Kuntalain 92 § maarittaa, mista paatoksista lautakunta
ei voi kayttaa otto-oikeutta.

Kaupunkirakennelautakunnan alaiset viranhaltijat:
- kaupunkisuunnittelujohtaja
- kaavoituspaallikkd

- kaupungingeodeetti

- tonttipaallikko

- tekninen johtaja

- toimitilapaallikko

- turvallisuuspaallikkd

- katumestari

- kaupunginarkkitehti

- kaupungininsin®ori

- kunnossapitopaallikko

- puhtauspalvelupaallikkd

- rakennuttajapaallikko (infra)
- rakennuttajapaallikké (talo)

Edellda mainittujen viranhaltijoiden 26.8.-23.9.2024 (edellisesta kokouspai-
vasta - seuraavaa kokousta edeltavaan paivaan) valisena aikana tekemat
viranhaltijapaatokset ovat paatdksentekijoiden katsottavissa Luottamus-
henkildportaalissa osoitteessa http://luottamushenkiloportaali.kotka.fi.

Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta toteaa, etta edella mainitut
viranhaltijapaatokset ovat olleet lautakunnan nahtavana sahkdisesti
luottamushenkiloportaalissa ja etta esitettyjen viranhaltijoiden
paatdspoytakirjojen johdosta ei kaytetad kuntalaissa tarkoitettua otto-
oikeutta eikd muutoksenhakuoikeutta.

Asian kasittely: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen esitteli asian.
Jari Elo poistui kokouksesta tdman pykalan kasittelyn aikana klo 20.23.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/3349/08.01.00/2024

126 8§ Lausunto alueellisesta junaliikenteesta 2030-luvulla

Kara 24.9.2024 § 126

Valmistelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen, 0400 760 284

Esittelyteksti: Traficom on kaynnistanyt kesalla 2024 alustavan keskustelun kaupunki-
seutujen kanssa alueellisen junaliikenteen ostoista vuosille 2031-2040.
Taustalla on muun muassa havainto siita, etta alueellisia junaliikenteen os-
toja tuetaan erilaisilla kaupunkiseuduilla hyvin eri tavoin. Tulevaisuuden
paikallisjuniin esitetaan mallia, jossa kunnat jakavat junaliikenteen kustan-
nuksia valtion kanssa. Tassa vaiheessa tulevat ratkaisut niin tulevien kil-
pailutusehtojen kuin kustannusjakoperiaatteiden suhteen ovat avoinna.

Traficom on pyytanyt kaupungeilta virkamiesnakemysta siita, ovatko kau-
pungit valmiit osallistumaan tulevan alueellisen junaliikenteen suunnitte-
luun ja edistdmiseen huomioiden myds sen, ettd suunnitteluun osallistumi-
nen edellyttaa tulevaan rahoitukseen osallistumista. Lisaksi kunnilta on
pyydetty ndkemyksia tarkeimmista yhteysvaleista ja vuorotarjonnasta.

Syksyn 2024 aikana odotetaan talouspoliittisen ministerivaliokunnan peri-
aatepaatdsta alueellisen junaliikenteen ostoista ja valmistelun jatkamises-
ta. Kotkan kaupunki on esittanyt lausunnossaan, etta alueellisen junaliiken-
teen sailyttaminen on kaupungille tarkeaa, ja etta kaupunki on valmis osal-
listumaan tulevan liikenteen edistamiseen ja suunnitteluun. Kaupunki to-
teaa lausunnossaan mydgs, etta valtion tulisi liikkumisen tasa-arvon nako-
kulmasta jatkossakin kantaa paavastuuta alueellisen liikenteen rahoittami-
sesta, silla alueiden mahdollisuudet ostoliikenteen rahoittamiseen ovat hy-

vin erilaiset.
Liitteet: Lausunto Traficomille alueellisesta junaliikenteesta 2030-luvulla
Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa merkita lausunnon tiedoksi ja lahettaa

sen edelleen tiedoksi kaupunginhallitukselle.
Paatos: Hyvaksyttiin.

Toimeenpano Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



LAUSUNTO 1

16.9.2024

Traficom

TRAFICOM/467526/04.04.08.00/2024
Traficom 20.8.2024 kirjallinen vastauspyynto

Kotkan kaupungin ndkemys alueellisesta junaliikenteestd

Kotkan kaupunki pitdd Kotkan ja Kouvolan valistd henkildjunaliikennetta
erittdin tarkednd, ja on kdytyjen keskustelujen pohjalta kiinnostunut osallistu-
maan alueellisen henkildjunaliikenteen jdrjestamisen edistdmiseen ja suun-
nitteluun, ottaen huomioon, etté lahtokohtaisesti suunnitteluun osallistu-
minen edellyttdd myos tulevan raideliikenteen (2031-) rahoitukseen
osallistumista.

Rahoitukseen osallistumisessa keskeinen huomioitava asia on, etti nykyisessa
taloustilanteessa on vaikea ennakoida kuntien rahoituskykyd; ndemme ett3
valtion olisi térked sdilyd edelleen p&d&asiallisena rahoittajana. Tasa-arvoisuu-
den tulee koskea saavutettavuutta, ja eteldisen Suomen kaupungit yhdistava
rataverkko tulisi sailyttaa liikennditynd, vaikka keskisuurilla kaupungeilla ei ole
suurten veroisia mahdollisuuksia osallistua kustannuksiin.

Yhteysvdleistd Kotka—Kouvola -valin taajamajunayhteys on olennainen mm.
kaupunkikeskustojen, ammattikorkeakoulun ja erityisesti hyvinvointialueen
pendeldinnissd. Tarkeimmat yhteystarpeet Kotkasta Kouvolaan ovat Kotkan
keskustan (Kantasatama ja Kotkan rautatieasema), Paimenportin (mm.
Keskussairaalan |dheisyys) sekd Kyminlinnan (hyvat lilkkenneyhteydet eri
suunnista) seisakkeilta. Liséksi suuri akkuteollisuuskeskittyma on kehittymassi
Kymin ja Tavastilan seisakkeiden valill, jolloin myds joko Kymin seisakkeen tai
mahdollisen uuden seisakkeen rooli voi olla jatkossa merkittava.

Huomioitavaa on, ettd Kotkan junayhteydet Kouvolasta eteenpdin ldnteen
(Lahden / Helsingin suunta) seka itdiseen Suomeen (Mikkelin ja
Lappeenrannan suunnat) ovat riippuvaisia Kotka—Kouvola -junayhteydesti.
Néissa jatkoyhteyksissd markkinaehtoisen junaliikenteen rooli on olennainen.
Samalla kyseessd on myés alueellisen junaliikenteen kytkeytyminen muuhun
Eteld-Suomen ostettavaan junaliikenteeseen.

Vuorotarjonnan osalta nakemyksemme mukaan Kotka-Kouvola vélin
junavuorotarjonta on nykyisellddn hyvalla tasolla matkustustarpeiden
kannalta. Mikéli vuorotarjontaa supistetaan selvdsti, Kymenlaakson sisdisen
liilkkumisen toimivuus ja kestavyys kérsisi olennaisesti. Kotka—Kouvola -vilin
junayhteyden kustannustehokkuuden kannalta on hyva tutkia eri
toteutusvaihtoehtoja kilpailutuskohteen madrittelyssa; tehdaanks

%nkin;ai hankinta osana laajempaa kokonaisuutta.

Kotkassa 16.9.2024
Esa Sirvid, kaupunginjohtaja

Postio"s-t-:u}i;:- Kéyntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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D/1380/00.02.04/2023
127 § Kuntalaisaloitteet, kaupunkirakennelautakunta
Kara 24.9.2024 § 127
Valmistelija: Kaavoitusassistentti Maijastiina Peurala, puh. 040 620 2752
Liitteessa kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi yhteenveto sellaisista

v. 2019—2024 saapuneista kuntalaisaloitteista, jotka kuuluvat
kaupunkirakennelautakunnan toimivaltaan.

Liite: Yhteenveto kuntalaisaloitteista.

Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen
Ehdotus: Merkitaan tiedoksi.

Paatos: Merkittiin tiedoksi.

Toimeenpano: Ote: Kaupunkisuunnittelu

Tekniset palvelut

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



18.9.2024

Kuntalaisaloitteet / Seurantalomake

Pvm. Dno. Otsikko Vastuualue/hlo Tila
8.8.2024 D/2952/08.00.02/2024 Kuntalaisaloite; Request for Public Drinking Water Spots in Kotka Vaisanen, Vilander Vastattu 4.9.2024
7.6.2024 D/2456/10.03.01.00/2024 Kuntalaisaloite: Inva wc Vaisanen Vastattu 30.8.2024
22.4.2024 D/1685/10.03.01.05/2024 Kuntalaisaloite; Kuntoportaat Kotkaan Lanki, Rantala Vastattu 3.9.2024
15.4.2024 D/1581/10.03.01.00/2024 Kuntalaisaloite: Mussaloon koirapuisto Vaisanen, Vilander Vastattu 3.9.2024
17.8.2023 D/3632/08.00.02/2023 Kuntalaisaloite; Huomiovalot Aittakorventielle Vilander, Ala-Vannesluoma Vastattu 23.5.2024
5.6.2023 D/2937/10.02.02/2023 Kotkan kannattaisi saada Kyminlinnan kaava valmiiksi. Hannonen Kasittelyssa
11.4.2023 D/1965/08.00.02/2023 Kotkan keskusta vapaaksi yksildautoilusta Hannonen, Partanen Kasittelyssa
17.1.2023 D/421/08.01.00/2023 Linja-autolinjan 20 aamuaikatauluja on muutettava Partanen, Hannonen Kasittelyssa
12.12.2022 | D/3852/08.01.00.01/2022 Kotkan lahijunaliikenne on laajennettava Mussaloon Partanen, Hannonen Kasittelyssa
9.12.2022 D/3806/08.01.00.01/2022 Linja-autopysakeille pysakkinayttoja Partanen, Hannonen Kasittelyssa
9.12.2022 D/3799/08.01.00.01/2022 Kotkan lahijunat on integroitava Kotkan joukkoliikenteen Partanen, Hannonen Kasittelyssa
reittioppaaseen
11.8.2022 D/2491/00.01.02/2022 Kuntalaisaloite; Ehdotan, ettd Kotka reagoi Kyminlinnasta tehtyihin | Hannonen, Lonnfors Kasittelyssa
kuntalaisaloitteisiin
8.12.2021 D/3454/10.03.01.01/2021 Vaarallinen katu, Kasilanpolku Vilander Vastattu 23.5.2024
D/2166/10.03.01.00/2024
30.8.2021 D/2473/14.02.00/2021 Kyminlinnan kohtalo kuntalaisaanestykseen! Hannonen, Vanhala Kasittelyssa
23.4.2020 D/1287/08.00.00.01/2020 Itdisen rantaradan ja Kyminlinnan edistdminen kannattaisi yhdistda | Lindholm/Vanhala, Valmistelussa /
Hannonen 6.10.2020 Hannonen
6.2.2020 D/437/10.03.01.04/2020 limastotalkoiden vuoksi Kotkan pitaisi alkaa istuttamaan enemméan | Hannonen, Ervasti, Vaisdnen | Kasittelyssa
puita omilla maillaan
19.8.2019 D/2293/10.03.01.02/2019 Kotkan pitda taata Kyminlinnassa turvallinen liikkuminen Hannonen Kasittelyssa
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128 § Kaupunkisuunnittelun toiminnan ja talouden seuranta
Kara 24.9.2024 § 128
Valmistelija: Kaavoituspaallikkd Patricia Broas, puh. 040 647 1539

Esitellaan kaavoituksen aikataulu ja taloustilanteen seuranta.

Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta merkitsee esittelyn tiedoksi.
Paatos: Merkittiin tiedoksi.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Pdytakirjan tarkastusmerkinta
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129 8 Teknisten palveluiden toiminnan ja talouden seuranta
Kara 24.9.2024 § 129
Valmistelija: tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma, p. 040 120 8764

Tekninen johtaja esittelee teknisten palveluiden taloustilanteen seurannan
ja ajankohtaisia asioita.

Esittelija: tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma
Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta merkitsee esittelyn tiedoksi.
Paatos: Merkittiin tiedoksi.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntaL 136 §)

' Pdytakirjan tarkastusmerkinta
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130 § Muut asiat
Kara 24.9.2024 § 130

Karhulan kadut
Paivi Leijamaa tiedusteli Karhulan katujen kunnostuksen etenemista.

Uusia ratkaisuja Kuntamarkkinoilta

Kai Savolainen toi terveisia Kuntamarkkinoilta uusista ratkaisuista mm.
kaluston hallintaan ja turvallisuusasioihin.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/3311/10.03.05.01/2024
1318 Hovinsaaren paivakodin hankesuunnitelma
Kasko 18.9.2024 § 89

Valmistelijat: Varhaiskasvatusjohtaja Raili Liukkonen
Talousjohtaja Pietu Manttari
Toimitilapaallikkd Tero Huusko
Kaupunginarkkitehti Leila Hietala
Rakennuttajapaallikkd Ville Suni

Tiivistelma: Hovinsaaren paivakoti sijaitsee talla hetkelld Kotkan Asuntojen
omistamassa Kiinteistossa osoitteessa Valkamakatu 7, 48200 Kotka.
Paivakodin tiloissa on toteutettu tarvittavia yllapitokorjauksia niin, etta
toiminta siella voi jatkua vuoteen 2025 asti. Jotta paivakotitoiminta voi
jatkua keskeytyksetta, on tilahankinta kaynnistetty kuluvan vuoden aikana
tehdylla tarveselvitykselld. Hovinsaaren paivakodin tarveselvitys
hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 25.3.2024 § 110 ja samalla tehtiin
paatds hankesuunnittelun aloittamisesta

Talousvaikutukset ym. Talousvaikutukset on selvitetty esittelytekstissa.

Esittelyteksti: Hovinsaaren paivakotihankkeen tavoitteena on toteuttaa Hovinsaarelle toi-
minnan vaatimusten mukainen paivakoti. Tavoitteena on myos joustavat
tila- ja piharatkaisut, jotka mm. mahdollistavat toiminnan organisoimisen eri
tavoin vaihtelevan kokoisille lapsiryhmille ja eri ikaisten lasten kayttoon.
Myds varhaiskasvatuksen henkildstolle on tavoitteena toteuttaa viihtyisat ti-
lat, jotka tukevat hyvaa ergonomista tydskentelya. Suunnittelua ohjataan
esteettomien, turvallisten sekd suunnitelmallisen yllapidon mahdollistavien
tilojen tuottamiseen.

Lapsivaikutusten arviointi on osa vaikutusten ennakkoarviointia. Elokuussa
2023 varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen huoltajat saivat vastata kyse-
lyyn, jossa selvitettiin tarkeimpia tekijoita varhaiskasvatuksen palveluverk-
koa suunniteltaessa. Lisdksi Hovinsaaren uusi paivakoti -hankkeen suun-
nittelusta toteutettiin asiakaskysely Hovinsaaren nykyisen paivakodin
asiakkaille kesdkuussa 2024.

Uusi paivakoti suunnitellaan kolmelle lapsiryhmalle, mitoittava lapsimaara
on 63 lasta. Lisdksi paivakodissa tulee tydskentelemaan noin 15 henkil6a.
Huonetilaohjelman mukainen hyétyala on 619 hym2. Taman lisaksi tarvi-
taan kylmia varastotiloja yht. noin 70 m2. Kerrosalaa muodostuu kaikkiaan
noin 930 kem2.

Vaihtoehtoisina uuden paivakodin sijaintipaikkoina selvitettiin Hovinsaaren
koulun tonttia ja Latsinkallion aluetta. Molemmat vaihtoehdot olivat jo tarve-
selvitysvaiheessa mukana ja tarveselvitys hyvaksyttiin niin, etta paivakoti
sijoittuu Hovinsaaren koulun tontille.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Uusia mahdollisia sijaintivaihtoehtoja, jotka olisivat mahdollisia nopeaan to-
teuttamiseen, ei hankesuunnitteluvaiheessa enaa loytynyt. Latsinkallion
alue ei aikataulusyista ole mahdollinen vaihtoehto.

Hankesuunnitelmassa on selvitetty tilojen tuottamiseksi eri vaihtoehtoja to-
teuttamistavan ja rahoitusmallin suhteen. Selvitetyt vaihtoehdot ovat vuok-
ramalli 5 v/ 10 v vuokrakestolle tai kvr-malli taseinvestointina kahdella eri
toteutusvaihtoehdolla (kiinteistdleasing-malli on kaytettavissa taseinves-
toinnin vaihtoehtona, mikali siihen rahoitustarkastelussa paadytaan).

Hankesuunnitteluryhma esittda hankkeen toteuttamista kvr-mallilla
Hankkeen toteutusmalli ja aikataulu:

Hanke esitetaan toteutettavaksi ns. laatu-KVR-mallilla. Mallissa pyydetaan
toimittajilta/urakoitsijoilta tarjouksia kohteen toteuttamisesta halutussa aika-
taulussa, hankesuunnitelman tilamaarityksilla ja erikseen maaritettavilla
laatukriteereilld paivakodin rakentamisesta kokonaisvastuullisesti. KVR to-
teutus sisaltaa kohteen suunnittelun ja rakentamisen. Toimittajan/urakoitsi-
jan valinta tehdaan saatujen tarjouksien perusteella hankkeeseen maaritet-
tavan erillisen laatupisteytyksen avulla. Kotkassa KVR-mallin toteutustapaa
on viimeksi kaytetty Pihkoon koulun ja Arto Tolsa Areenan aurinkokatso-
mon toteutuksissa.

KVR-mallilla toteutettavan hankkeen tavoitehinnaksi on arvioitu 3 255 000
€ (alv 0 %).

Hankesuunnitteluryhma esittda kohdetta toteutettavaksi hankesuunnitel-
massa esitetyn vaihtoehdon KVR 2 mukaisesti, jossa rakentaminen kayn-
nistyisi kesan 2025 aikana ja paivakoti valmistuisi kesan 2026 aikana.

Paivakotihankkeen KVR-kilpailutuksen valmistelu tulee tehda loppuvuonna
2024, jotta em. aikataulu on toteutettavissa.

Hovinsaaren varhaiskasvatus toteuttaminen uuden paivakodin raken-
tamisen ajan:

Hovinsaaren nykyisen paivakodin kaytdn paattyessa kesalla 2025, siella
varhaiskasvatuksessa olevien lasten varhaiskasvatus toteutetaan uuden
paivakodin rakentamisen ajan valiaikaisesti muissa Kotkansaaren ja Met-
solan alueen paivakodeissa. Huoltajilta tullaan kysymaan kevaalla 2025
toiveet valiaikaisen varhaiskasvatuspaikan jarjestamispaikasta. Hovinsaa-
ren paivakodin viisivuotiaiden varhaiskasvatus toteutuu uuden paivakodin
rakentamisen ajan paaasiassa esioppilaiden kanssa samassa tilassa Ho-
vinsaaren koululla elokuusta 2025 alkaen.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Hovinsaaren uusi paiviakoti osana varhaiskasvatuksen palveluverk-
koa

Hovinsaaren paivakoti toteutetaan pitkdaikaiseen kayttdétarpeeseen, jossa
on huomioitu palveluverkon mahdolliset muutokset tulevaisuudessa. Mikali
Hovinsaaren — Metsolan alueen lapsimaarat edellyttavat verkon tarkaste-
lua tulevaisuudessa voidaan toimintaa keskittda Hovinsaaren paivakotiin.

Metsolan paivakodin peruskorjaustarpeen lahestyessa (arvio 2030 luvun
alku) tulee tehda palveluverkkotarkastelu alueen varhaiskasvatuksen tar-
peista. Palveluverkkotarkastelu tulee tehda ennen Metsolan paivakodin
laajamittaisen peruskorjauksen suunnittelun aloittamista.

Paivakotihankkeen tavoitehinta ja rahoituksen ajoittuminen:

Paivakodin rakentamisen tavoitehinta-arvio on 3 255 000 € (alv 0 %) ja se
esitetaan talousarvion investointiosaan seuraavasti:

vuosi €
2024 50 000
2025 1605 000
2026 1600 000
Liitteet: Hovinsaaren paivakodin hankesuunnitelma
Esittelija: Varhaiskasvatusjohtaja Raili Liukkonen
Ehdotus: Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta hyvaksyy Hovinsaaren paivakodin

hankesuunnitelman ja esittaa, etta se toteutetaan hankesuunnitelman vaih-
toehto KVR 2:n mukaisesti. Lautakunta esittaa, etta paivakotihankkeen kil-
pailutuksen valmistelu aloitetaan syksyn 2024 aikana, jotta hankkeen Kkil-
pailutus voidaan kaynnistaa alkuvuodesta 2025. Talloin rakentaminen voi-
daan toteuttaa hankesuunnitelmassa esitetylla aikataululla ja paivakoti val-
mistuu kesalla 2026.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta lahettaa Hovinsaaren paivakodin
hankesuunnitelman kaupunkirakennelautakuntaan ja edelleen kaupungin-
hallitukselle kasiteltavaksi.

Asian kasittely: Pykala tarkastetaan kokouksessa.

Paatos: Paatettiin ehdotuksen mukaisesti ja edelleen 1ahettda sen
kaupunkirakennelautakuntaan ja kaupunginhallitukselle kasiteltdvaksi.

Pykala tarkastettiin kokouksessa.

Toimeenpano: Ote: kaupunkirakennelautakunta

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kara 24.9.2024 § 131
Esittelija: Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Hovinsaaren paivakodin
hankesuunnitelman ja esittaa, etta se toteutetaan hankesuunnitelman
vaihtoehto KVR 2:n mukaisesti.

Lautakunta esittaa, etta paivakotihankkeen kilpailutuksen valmistelu
aloitetaan syksyn 2024 aikana, jotta hankkeen kilpailutus voidaan
kaynnistaa alkuvuodesta 2025. Talldin rakentaminen voidaan toteuttaa
hankesuunnitelmassa esitetylla aikataululla ja paivakoti valmistuu kesalla
2026.

Kaupunkirakennelautakunta lahettda Hovinsaaren paivakodin
hankesuunnitelman kaupunginhallitukselle kasiteltavaksi.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Asian kasittely: Toimitilapaallikkd Tero Huusko esitteli asian.
Esittelyn jalkeen puheenvuoroja kayttivat Pia Hurtta, Kai Savolainen, Saku
Sorsa, Leila Hietala, Tiina Rosberg, Jari Elo, Markku Hannonen ja Paivi
Ala-Vannesluoma.

Tero Huusko saapui kokoukseen tdman pykalan kohdalla klo 18.29 ja Leila
Hietala taman pykalan kasittelyn aikana klo 18.37.

Kai Savolainen teki Tiina Rosbergin kannattamana seuraavan
lisdysehdotuksen: Kaupunkirakennelautakunta esittaa, etta paivakoti
toteutetaan siirtokelpoisena moduuliratkaisuna.

Puheenjohtaja tiedusteli kaupunkirakennelautakunnan yksimielisyytta
asiasta. Todettiin lautakunnan olevan yksimielinen Savolaisen lisayksesta.

Paatos: Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Hovinsaaren paivakodin
hankesuunnitelman ja esittaa, etta se toteutetaan hankesuunnitelman
vaihtoehto KVR 2:n mukaisesti.

Lautakunta esittaa, ettéd paivakotihankkeen kilpailutuksen valmistelu
aloitetaan syksyn 2024 aikana, jotta hankkeen kilpailutus voidaan
kaynnistaa alkuvuodesta 2025. Talldin rakentaminen voidaan toteuttaa
hankesuunnitelmassa esitetylla aikataululla ja paivakoti valmistuu kesalla
2026.

Kaupunkirakennelautakunta lahettda Hovinsaaren paivakodin
hankesuunnitelman kaupunginhallitukselle kasiteltavaksi.

Kaupunkirakennelautakunta esittaa, etta paivakoti toteutetaan
siirtokelpoisena moduuliratkaisuna.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

Toimeenpano: Ote: Kaupunginhallitus

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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1

TIVISTELMA

Hovinsaaren paivakoti sijaitsee talla hetkella Kotkan Asuntojen omistamassa kiinteistossa
osoitteessa Valkamakatu 7, 48200 Kotka. Paivakodin tiloissa on toteutettu tarvittavia
yllapitokorjauksia niin, etta toiminta siella voi jatkua vuoteen 2025 asti. Jotta
paivakotitoiminta voi jatkua keskeytyksettd, on tilahankinta kaynnistetty kuluvan vuoden
aikana tehdylla tarveselvitykselld. Hovinsaaren paivakodin tarveselvitys hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 25.3.2024 § 110 ja samalla tehtiin paatés hankesuunnittelun
aloittamisesta.

Hankkeen tavoitteena on toteuttaa Hovinsaarelle toiminnan vaatimusten mukainen
paivakoti. Tavoitteena on myds joustavat tila- ja piharatkaisut, jotka mm. mahdollistavat
toiminnan organisoimisen eri tavoin vaihtelevan kokoisille lapsiryhmille ja eri ikdisten lasten
kdyttoon. Myos varhaiskasvatuksen henkilostolle on tavoitteena toteuttaa viihtyisat tilat,
jotka tukevat hyvaa ergonomista tyoskentelya. Suunnittelua ohjataan esteettomien,
turvallisten seka suunnitelmallisen yllapidon mahdollistavien tilojen tuottamiseen.

Lapsivaikutusten arviointi on osa vaikutusten ennakkoarviointia. Elokuussa 2023
varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen huoltajat saivat vastata kyselyyn, jossa selvitettiin
tarkeimpia tekijoita varhaiskasvatuksen palveluverkkoa suunniteltaessa. Lisdaksi Hovinsaaren
uusi paivakoti -hankkeen suunnittelusta toteutettiin asiakaskysely kesdakuussa 2024.

Uusi paivakoti suunnitellaan kolmelle lapsiryhmalle, mitoittava lapsimaara on 63 lasta. Lisaksi
paivakodissa tulee tyoskentelemaan noin 15 henkiléa. Huonetilaohjelman mukainen
hyétyala on 619 hym?, Tdmain lisdksi tarvitaan kylmia varastotiloja yht. noin 70 m2.
Kerrosalaa muodostuu kaikkiaan noin 930 kem?.

Vaihtoehtoisina uuden paivakodin sijaintipaikkoina selvitettiin Hovinsaaren koulun tonttia ja
Latsinkallion aluetta. Molemmat vaihtoehdot olivat jo tarveselvitysvaiheessa mukana ja
tarveselvitys hyvaksyttiin niin, ettd paivakoti sijoittuu Hovinsaaren koulun tontille. Uusia
mahdollisia sijaintivaihtoehtoja, jotka olisivat mahdollisia nopeaan toteuttamiseen, ei
hankesuunnitteluvaiheessa enda loytynyt. Latsinkallion alue ei aikataulusyista ole
mahdollinen vaihtoehto.

Hankesuunnitelmassa on selvitetty tilojen tuottamiseksi eri vaihtoehtoja toteuttamistavan ja
rahoitusmallin suhteen. Selvitetyt vaihtoehdot ovat vuokramalli 5 v / 10 v vuokrakestolle tai
kvr-malli taseinvestointina kahdella eri toteutusvaihtoehdolla (kiinteistéleasing-malli on
kadytettavissa taseinvestoinnin vaihtoehtona, mikali siihen rahoitustarkastelussa paadytdan).

Hankesuunnittelutryhma esittdaa kohteen toteuttamista ensisijaisesti kvr-mallilla
toteutettavaksi. Tavoitehinta-arvio perustuu aiemmin toteutettujen paivakotirakennusten
viitekohteisiin sekd markkinakartoitukseen, mikali hanke toteutettaisiin ns. taseinvestointina.
Hankkeen tavoitehinnaksi on arvioitu 3 255 000 €. Lisaksi irtaimistohankintojen
kustannusarvio on 200 000 €. Paivakodin kokonaisvuokraksi on hankesuunnitelmassa
arvioitu muodostuvan 214 100 €/v.

Hanketta esitetaan sisallytettavaksi talousarvion investointiohjelmaan siten, etta hanke
toteutettaisiin joko KVR1 vaihtoehdon mukaisesti vuoden 2025 aikana tai KVR2 vaihtoehdon
mukaisesti vuosien 2025 ja 2026 aikana.

Hankesuunnitteluryhma esittda Hovinsaaren pdivakodin toteuttamista KVR2 vaihtoehdon
mukaisesti Hovinsaaren koulun tontille niin, ettd rakennus valmistuu kesan 2026 aikana.
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2

JOHDANTO

Kotkan kaupunki toteutti kesalla 2018 varhaiskasvatusselvityksen koko kaupungin alueelta.
Palveluverkkoselvitys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 3.6.2019 § 71 ja Hovinsaaren
paivakodin osalta siind mainittiin mm.: “Muut paivakodit jatkavat toimintaansa nykyisissa
kiinteistdissa. Kiinteistdjen perusparannukset toteutetaan suunnitellun aikataulun
mukaisesti, mukaan lukien vuokrakiinteistdssa toimivan Hovinsaaren paivakodin
perusparannus. Toimintojen yhdistamista arvioidaan lapsimaardan vahenemisen sita
edellyttdessa.” Uudelleen palveluverkkoselvityksesta paatettiin kaupunginvaltuustossa
11.12.2023 § 132. Tassa kokouksessa valtuusto teki paatoksen, etta Hovinsaaren paivakodille
etsitddn korvaavat tilat tavoitteella, ettd toiminta jatkuu Hovinsaarella keskeytyksetta.

Hovinsaaren paivakoti sijaitsee nykyisin Kotkan Asuntojen omistamassa kiinteistdssa
osoitteessa Valkamakatu 7, 48200 Kotka. Paivdkodin tiloissa on tehty tiloja vuokraavan
Kotkan Asuntojen toimesta sisdilmaselvityksia ja rakennetutkimuksia seka nadiden pohjalta
yllapitokorjauksia kesalla 2021. Naiden yllapitokorjausten avulla toimintaa paivakodissa
voidaan jatkaa vuoteen 2025 saakka. Tilojen pysyva kaytto edellyttaisi kuitenkin
peruskorjaustasoisia toimenpiteita koko paivakodin tiloille. Toimitilahallinnon ja Kotkan
Asunnot Oy:n kesken on todettu, etta paivakodin nykyisista tiloista luovutaan viimeistdan
vuonna 2025.

Hovinsaaren paivakodin tarveselvitys kdynnistyi vuonna 2020 tilanteessa, missa tehtyjen
rakenneselvitysten pohjalta todettiin, etta tilat tarvitsevat mittavat korjaukset toiminnan
jatkumisen mahdollistamiseksi. Tarveselvitys oli kasvatuksen ja koulutuksen lautakunnassa
hyvaksyttavana ensimmaisen kerran 15.6.2022 §71. Tarveselvitys palautettiin tuolloin
uudelleen valmisteltavaksi. Uudelleen tarveselvitys oli kasvatuksen ja koulutuksen
lautakunnassa 13.3.2024 § 110, missa se hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkirakennelautakunta antoi tarveselvityksesta lausunnon kokouksessaan 19.3.2024 §
44.

"Hovinsaaren paivakodin tilahankintaa tulee edistaa tarveselvityksen jalkeen valittomasti
kdynnistettavalla hankesuunnitteluvaiheella, jotta tilahankinta pystytdan toteuttamaan
tarveselvityksessa esitetylla aikataululla.

Hankesuunnittelutydn tekemiseksi tulee ensivaiheessa maarittda Hovinsaaren
paivakotitilojen ajallinen kesto, jotta hankesuunnitelma pystytdan tekemaan oikeista
Iahtokohdista. Tilojen tuottamiseksi valittavaan toteutustapaan (tekniseen toteutustapaan
seka rahoitusmalliin) vaikuttaa oleellisesti se, arvioidaanko tilatarpeen kestoksi esim. 5 tai 20
vuotta.

Tarveselvityksessa esitetyista sijaintivaihtoehdoista tulisi valita sijoittuminen Hovinsaaren
koulun tontille, jossa uudisrakennus sijoittuisi tontin itdpuoliseen osaan Veikonpuiston
yhteyteen. Sijoittumista puoltaa paivakotirakentamisen salliva asemakaava.”

Kaupunginhallituksessa tarveselvitys hyvaksyttiin 25.3.2024 § 110. Samalla kaupunginhallitus
teki paatoksen hankesuunnitelman aloittamisesta.
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3  TOIMINNAN ASETTAMAT TAVOITTEET

Paivakotia suunniteltaessa pyritadn toiminnan vaatimusten mukaan tarjoamaan joustavia
ratkaisuja:
monipuoliseen varhaiskasvatukseen ja erilaisiin pedagogisiin toiminnallisuutta, luovuutta
ja osallisuutta lisaaviin toimintatapoihin ja ratkaisuihin
toiminnan organisoimiseen eri tavoin vaihtelevan kokoisille lapsiryhmille ja ryhmatilojen
muunneltavuutta eri-ikaisten lasten kayttéon
rakennuksen elinkaaren aikana tapahtuviin muutoksiin
tilaohjelmaan (lasten kokonaismaaran muutokset, ikdryhmien kokovaihtelut, kehityksen
ja oppimisen tukea vaativien lasten maaran muutokset)
digitaalisten opetusvalineiden kayttoon

Esteettomyys ja turvallisuus

Suunniteltavan rakennuksen tulee tdyttda Valtioneuvoston asetuksen 241 / 2017 maaraykset
rakennuksen esteettomyydesta. Suunnittelussa noudatetaan myo6s Ymparistoministerion
ohjetta rakennuksen esteettomyydesta vuodelta 2018 sekd Rakennustiedon “Esteetdn
rakennus ja ymparist6” -ohjeita. Turvallisuuden suunnittelussa noudatetaan RT 103085
"Paivakodin ja perusopetuksen tilat, turvallisuuden suunnittelu” -ohjeita. Suunnittelussa
noudatetaan soveltuvin osin myds Invalidiliiton ESKEH -kartoitusmenetelmaa tarkistuslistana.

Esteettomyyden toteuttaminen rakennuksissa tarkoittaa sitd, etta tilojen taytyy soveltua
myo0s sellaisten henkildiden kayttdoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. Esteetonta
rakennusta toteutettaessa sinne on mm. rakennettava inva-wc sekd rakennuksen
kerrosluvusta ja tilajarjestelyista riippuen hissi ja mahdollisesti luiskia. Esteeton
rakentaminen palvelee myds muuta toimintaa kuten puhtauspalveluita ja ruokahuoltoa.

Oviaukkojen vapaan vahimmaisleveyden on oltava 850 mm, kynnykset saavat olla enintdan
20 mm korkeita. Heikkonakoisen henkilon tilanhahmottamiskyky paranee, kun valaistus ja
pintojen varikontrastit on oikein suunniteltu. Tilojen hyva akustiikka ja induktiosilmukka
esim. monitoimitilassa taas helpottaa kuulovammaisen kuunteluolosuhteita. Hyva akustiikka
palvelee myds lasten ja henkiloston hyvinvointia. Sisatilojen opasteiden oikea koko ja sijoitus
ovat tarkeita orientoitumisessa ja mahdollistavaa nopean poistumisen vaativassa tilanteessa.

Suunnittelussa on huomioitava turvallisuus. Pohjaratkaisua suunniteltaessa minimoidaan
mahdolliset vaaratilanteet. Tiloista tulee olla riittavan turvalliset poistumismahdollisuudet ja
maantasokerroksesta tulee olla paasy myos ikkunoiden kautta ulos. Turvallisuusjarjestelyihin
kuuluvat edellisten lisdksi lukitus- ja muut tekniset turvajarjestelyt. Ulko-ovien lukitusta on
pystyttava ohjaamaan keskitetysti. Seka sisa- etta ulkotilojen taytyy olla helposti valvottavia.
Paivakodin turvallisuuden nakokulmasta (aukiolo 6.00—18.00) ulko- ovet tulee olla lukittuina,
joten paivékotiin suunnitellaan ovikamerat / sahkdinen oven avaus ryhmatiloista kasin.

Esteettomyyden tulee toteutua myos ulkotiloissa. Ulkotiloista tulee olla esteeton kadynti
lapsille wc —tilaan, joka palvelee ulkoiluaikana varhaiskasvatuksen lapsia. Ajoneuvoliikenne
erotetaan lasten ulkotiloista toiminnallisin ja rakenteellisin keinoin. Piha-alueet tulee rajata
niin, etteivat lapset pdase poistumaan valvottavilta alueilta. Piha-aidan korkeuden on oltava
vahintdaan 1 200 mm. Erityisesti on huomioitava lasten turvallisuus tuonti- ja hakutilanteissa
paivakotia ymparoéiva muu liikkenne huomioiden.

Paivakotia palvelevan huoltoajon reitit on suunniteltava niin, etta ne ovat toimivia eivatka
aiheuta varhaiskasvatukselle lasten turvallisuuteen liittyvia riskeja. Huoltajien ja mahdollisten
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muiden kuljetusten liikenne on oltava sujuvaa, kestavia liikkumismuotoja tukevaa, turvallista
ja riskitonta.

4  LAPSIVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kuntaliitto on vuonna 2011 antanut suosituksen vaikutusten ennakkoarviointiin kunnallisessa
paatoksenteossa, koska monet kunnallishallinnon paatokset ovat laajoja ja kauaskantoisia.
Kuntalaisia voidaan aktiivisesti osallistaa vaikutusten ja erilaisten vaihtoehtojen pohdintaan.
Samoin paatosten vaikutusta kuntalaisiin ja heidan hyvinvointiinsa tulee pohdittua
kokonaisvaltaisesti eri nakdkulmista. Ennakkoarvioinnin tavoitteena on tarkastella paatoksia
lyhyella ja pitkalla aikavalilld ja osoittaa ratkaisuvaihtoehtojen edut ja haitat ja arvioida
vaikutuksia silld tarkkuustasolla kuin se on mahdollista

Lapsivaikutusten arviointi on osa vaikutusten ennakkoarviointia. Erityisesti silloin kun
kyseessa on lapsiin vaikuttava paatoksenteko, tulee paatosehdotuksia arvioida lapsen edun
nakokulmasta. Lapsivaikutusten arvioinnilla selvitetdan lasten edut. Arvioinnilla tunnistetaan
myonteiset ja kielteiset vaikutukset lasten hyvinvointiin ja lasten oikeuksien toteutumiseen.
Keskeista lapsivaikutusten arvioinnissa on lasten, nuorten ja perheiden ottaminen mukaan
arviointiprosessiin sopivalla tavalla.

Hovinsaaren paivakodin hanke liittyy Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
palveluverkkoselvitykseen, joka toteutettiin vuosina 2022-23. Elokuussa 2023
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen huoltajat seka kuntalaiset saivat vastata kyselyyn,
jossa vastaajat saivat valita viisi sellaista asiaa, mita he pitavat tarkeimpina
varhaiskasvatuksen palveluverkkoa suunniteltaessa. Tarkeimpana pidettiin, etta
varhaiskasvatuksen tilat ovat terveet ja turvalliset ja tarkedana pidettiin myos, etta lapsi saa
laadukasta varhaiskasvatusta. Vastaajat pitivat tarkedna, etta varhaiskasvatuspaikkoja on
riittavasti ja lapsi menee mielelldan paivakotiin, perhepaivahoitoon tai esiopetukseen. Myos
varhaiskasvatus- ja esiopetuspaikan sijaintia ja perheen mahdollisuutta saada haluamansa
varhaiskasvatuspaikka lapselleen pidettiin tarkeana.

Kyselyn mukaan lasten maaran vahenemisen vuoksi palveluverkkoon tehtavat muutokset ja
paivakotien vaheneminen vaikuttaisi vastaajien mielesta lapsiin paljon (55 %) tai jonkin
verran (36 %). Eniten huolta herattas, ettd ryhmakoot kasvavat. Myos lapsen varhaiskasvatus
tai esiopetuspaikan sijainnin muuttuminen ja matkojen piteneminen herattavat huolta.
Huolta on my6s varhaiskasvatuksen laadun heikkenemisesta ja siitd, etta perheet eivat saa
toivomaansa varhaiskasvatuspaikkaa ja/tai -muotoa.

Mahdolliset muutokset varhaiskasvatuksen ja opetuksen palveluverkkoon nahdaan
merkityksellisena Kotkan vetovoimaisuudelle. Asuinalueiden arvostuksen menettamisen ja
alueellisen epdoikeudenmukaisuuden kasvamisen uhkakuvat korostuvat nakokulmissa.
Asuinalueiden todetaan kuihtuvan, jos palvelut viedaan pois. Todetaan, etta lapsiperheiden
huomioiminen ja lapsista huolehtiminen tuo Kotkalle positiivista mainetta ja vahentaa
mahdollisesti muuttotappiota. Huolten lisdksi avoimissa vastauksissa tuodaan esiin myos
toisenlaista nakdkulmaa. Todetaan, etta koska talouden tilanne on huono, se edellyttaa
toimenpiteita. Se, ettd ei uskalleta luopua mistdan, ei auta mitdaan. Palveluverkon
supistaminen voi taata olemassa oleviin yksikoihin riittavasti resursseja laadukkaaseen
toimintaan.

Kyselyssa vastaajia pyydettiin arvioimaan, mika olisi kohtuullinen matka
varhaiskasvatuspaikkaan. Suurin osa vastaajista totesi, ettd kohtuullinen matka olisi 1-3
kilometria.
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Vuonna 2023 paivitettyyn varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkkoselvitykseen
liittyen toteutettiin my0ds lapsivaikutusten arviointi toukokuussa 2023. Lapsivaikutusten
arviointi toteutettiin tiedonkeruuna paivakodeissa, esiopetuksessa ja kouluilla. Tiedonkeruu
toteutettiin kertomalla, piirtamalla ja verkkokyselylla. Lisdksi oppilaiden nakemyksia saatiin
koulujen oppilaskunnilta ja nuorisovaltuustolle tarjottiin mahdollisuus kannanottoon.
Lapsivaikutusten arvioinnin mukaan varhaiskasvatuksessa lasten mielesta paivakodista ja
esiopetuksen yksikosta tekee kivan paikan leikkiminen ja oppiminen, liikkkuminen ja
retkeileminen seka kaverit ja mukavat aikuiset. Lasten maaran vaheneminen ja
oppilasmaarien laskeminen voi edellyttaa palveluverkon tiivistamista. Pdivakotien,
esiopetusyksikoiden ja koulujen maaraan tehtavat muutokset voivat vaikuttaa

lasten ja nuorten elamaan eri tavoin.

Lapsivaikutusten arviointi 16ytyy Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunnan kokouksen
(18.10.2023 §84) poytakirjan liitteista.

Hovinsaaren uuden paivakoti -hankkeen suunnittelusta toteutettiin asiakaskysely
nykyisessa Hovinsaaren paivakodissa olevien lasten huoltajille. Kyselylla haluttiin koota
huoltajien nakemyksia padivakodin suunnitteluun. Kyselyn vastausaika oli 14.6.-30.6.2024 ja
sithen vastasi nelja huoltajaa. Kysely toteutettiin sahkdpostilla toimitetun linkin kautta.

Huoltajilta pyydettiin ndkemysta seuraaviin asioihin:

1. Millainen on hyva paivakodin piha?

2. Mita pitda olla paivakodin sisatiloissa?

3. Mita pitaa huomioida paivakodin liikennejarjestelyissa?

4. Miten uusi paivakoti voi edistda lasten kaverisuhteita ja perheiden valista yhteistyota?

Piha

Huoltajat toivat erityisesti esiin pdivakodin pihan turvallisuuden. Pihan tulee olla aidattu,
seka sielta tulee l6ytya myos varjopaikkoja. Pihalle toivotaan monipuolisia leikkivalineit,
myos isommille lapselle sopivia kiipeilytelineita. Uudelle paivakodille toivotaan myos
riittdvan suurta pihaa.

Sisatilat

Huoltajat toivovat sisatilojen olevat riittavan suuret ryhmille, ja my6s pienryhmatoiminnalle
toivotaan olevan tiloja. Vastauksissa nousi selkeasti toive riittavan kokoisista eteistiloista.
Eri-ikaisille toivottiin erilliset makuuhuoneet ja turvalliset nukkumapaikat.

Liikennejarjestelyt
Paivakodille toivottiin pysdkdintimahdollisuutta, ettd lapsen voi vieda ja hakea helposti ja
turvallisesti.

Kaverisuhteet ja perheiden vilinen yhteistyo

Huoltajat toivovat pihalle teematapahtumia ja yhteistd aktiivista toimintaa. Pihan toivotaan
olevan kaytdssa myos viikonloppuisin, etta lapset paasevat sille leikkimadan ja tapaamaan
kavereitaan. My0s huoltajilla on silloin mahdollisuus tavata toisiaan.

Myds Hovinsaaren paivdkodin lapsilla oli mahdollisuus kertoa toiveitaan ja ajatuksiaan
uudesta tulevasta paivakodista kesdkuussa 2024. Lapset piirsivat ja samalla kertoivat omia
ajatuksiaan.
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Alla lueteltuna Hovinsaaren paivakodin lasten piirustuksiin sisaltyvia ajatuksia siita, millainen

uuden paivakodin/mit3 uudessa paivakodissa tulisi olla:
“Uuden paivakodin pihalla on venom kiipeilyteline ja hamahakkimies-verkko."

- "Uuden paivakodin sisalld on kerrossanky ja tyynyja."

- "Keinu, kaksi keinua, punaiset kaappisangyt" (sisalld)

- "MOorko, niin kuin Muumipuistossa, matala kiipeilyteline, hiekkalaatikko" (ulkona)

- "Uuden paivakodin sisdlla on poyta ja seind. Seinalld on taulu. Jadkaappi."

- Ulos: “ Pokemon palloja, joilla leikkia Pokemonia, kavereita, hamahakkikeinu. Legoja,
timantteja, Minecraft-leluja"

- Sisalla: "Pokemoneja, jdateloa, kavereita"

- "Uuden paivakodin pihalla on lelukoita ja kanalelu. Haluun piirtda nurmikkoa ja puu."
"Dinosaurus kiipeilypaikka, nurmikko/nurmikentts"

- "Samoja palapeleja kuin vanhassa paivakodissa"

- "Renkaat, koydet, trampoliini, kiipeilyteline"

- "Legoja, spinosaurus, jalkapallo"

- "Liukumaki, rekki, renkaat, kdydet, trampoliini"

- "Dinosauruskamera" (=valvontakamera)

- "Kanapeli"

- "Tietokirja, T-rex, kirja, legoukot"

- "Afrikan tahti, jalkapallo”

5 RAKENTAMISEN ILMASTOTAVOITTEET

Hankkeessa noudatetaan Kotkan kaupungin ilmastotavoitteita. Kotkan
kasvihuonekaasupadstotavoite: -80 % padstovahennys 2030 vrt. 2007.

Kotkan ilmasto-ohjelman 2021 - 2030 toiminnalliset tavoitteet:

Kohti hiilineutraalia energiantuotantoa

IImastomyo6tdinen ja energiatehokas rakentaminen seka rakennusten ja infran kaytto
Kohti hiilineutraalia ja kestavaa liikennetta

IImastomyodtdisyyden edistdminen tapahtumissa seka matkailussa
IImastomydtadisen ruokajarjestelman edistaminen

Aktiivinen ilmastokasvatus ja —neuvonta

Kiertotalouden toimintamallien edistaminen

[Imastondkdkulman huomiointi kaupunkikonsernin hankinnoissa
IImastokumppanuudet seka alueen yritysten ilmastobisneksen edistaminen
10 Hiilivarastojen seka hiilinielujen vahvistaminen

11. Varaudutaan ja sopeudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin

©ONOU A WNE

6  NYKYISET TOIMITILAT

Hovinsaaren paivakodin nykyiset toimitilat sijaitsevat osoitteessa Valkamakatu 7, 48200
Kotka asuinkerrostalon 1. kerroksessa. Rakennuksen omistaa Kotkan Asunnot Oy. Rakennus
on valmistunut 1980-luvun puolivalissa ja pdivakotitoiminta on alkanut heti rakennuksen
valmistuttua. Paivakodin tiloja ei ole peruskorjattu, mm. ilmanvaihto on alkuperainen. Tilat
ovat pinta-alaltaan noin 340 m2.

Paivakodin tiloista valmistui kosteus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimus 7.8.2020.
Tutkimuksen mukaan rakenteet ovat rakentamisaikakaudelleen tyypillisia. Tiloissa tehtiin
paikallisia korjaustoimenpiteitd vuonna 2021, joiden avulla toimintaa on voitu jatkaa.
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7.1

7.2

Toimenpiteillad oli tarkoitus saada lisdaikaa tiloissa toimimiseen enintdan neljaksi vuodeksi.
Tutkimuksessa suositellut toimenpiteet olisivat johtaneet laajoihin korjauksiin.

Paivakodissa toimii kaksi lapsiryhmaa, varhaiskasvatuspaikkoja on 42. Pdivakoti on
suunniteltu rakentamisaikansa tilatarpeiden mukaisesti eivatka tilat ole enda nykyisia
tarpeita vastaavat. Adnieristys on puutteellinen eika riittivia tiloja toimistotyén tekemiseen
ja toiminnan suunnittelemiseen ole. Padivakodin leikkipiha sijaitsee erilldan paivdakodista. Se ei
valineistoltaan ole lapsia innostava. Kulkuvayla ei ole turvallinen, silla se on pyoratie ja siella
liilkkuu satunnaisesti myos autoja. Paivakodin yhteydessa on pieni leikkipiha, missa on yksi
kiipeilyteline. Sita voi kdyttaa vain muutama lapsi kerrallaan.

Paivakodilla ei ole paikoitustiloja. Vuokranantaja on antanut luvan lyhytaikaiselle
paikoitukselle paivdakodin edessa, koska asiakkaille ei ole muutakaan paikoitustilaa
osoitettavissa.

MITOITUS JA TILAOHJELMA

Tilajarjestelyt

Uuden paivakodin tulee sisdltaa tiloja paivittaiselle varhaiskasvatukselle ja muuntuville
lapsiryhmille eri-ikdisten lasten tarpeisiin. Varhaiskasvatusyksikon tulee sijaita
mahdollisimman keskeisella paikalla, hyvien kulkuyhteyksien varrella. Hyvan, monipuolista
lilkkumista mahdollistavan ja oppimiseen innostavan piha-alueen muodostaminen on
huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kotialueisiin perustuva tilanjakoperiaate perustuu ryhmajakoon. Kutakin paivakotiryhmaa
varten muodostetaan eri ikdisten lasten kayttoon soveltuva kotialue. Kotialue on
kokonaisuus, jossa jokaisella lapsiryhmalla on omat tilat leikkiin ja lepoon seka omat eteis-,
pesu- ja wc -tilansa. Wc tiloihin tulee olla yhteys leikkihuoneesta. Kotialueella on kaksi
toimintatilaa, joista toista kdytetdaan painottuneesti toiminnallisena tilana ja toista toiminnan
lisdksi lepoon. Lisdksi jokaisella ryhmalla tulee olla kdytdssaan pienryhmahuone erilaisia
toiminnallisuuksia varten esim. taidehuone, liikuntatila, luontohuone. Ryhman kaytossa
oleviin tiloihin on mahdollisimman suora kaynti piha-alueelta. Yhdessa paivakodin
markaeteisista tulee olla wc, jota lapset voivat kayttaa ulkoilujen aikana.

Ruokailun jarjestaminen suunnitellaan niin, etta lasten ryhmat ruokailevat paivakodin
ravintolassa.

Paivakodissa tulee olla myos lasten sisdliikkunnan mahdollistava liikuntatila, joka on
keskeisella paikalla. Salin tila tulee rauhoittaa niin, etta se ei ole lapikulkutila.

Tilojen mitoitusperusteet

Tilamitoituksessa noudatetaan RT 103083 ”Paivakotien suunnittelu”, RT 103084 ”Paivakodin
ja perusopetuksen tilat, ulkotilojen suunnittelu”, RT 103085 ”Paivdkodin ja perusopetuksen
tilat, turvallisuuden suunnittelu” sekd RT 91-10970 “Puhtaudenhallinnan
huomioonottaminen rakennussuunnittelussa” -ohjeita.

Paivakodin tilamitoituksen lahtokohtana on paivakodissa samanaikaisesti olevien lasten
enimmaismaard, tilapaikkaluku. Lasten toimintatiloiksi varataan hy6tyalaa 7-8 m2/tilapaikka.
Toimintatiloihin lasketaan toiminta-alueet ja lasten kdytossa olevat yhteistilat. Paivakodin
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laskennallinen huoneistoala riippuu suunnitteluratkaisusta, mutta kdaytanndssa tilaa tarvitaan
9-13 htm2/tilapaikka (RT 103083). Tilat tarvitaan kaikkiaan kolmelle lapsiryhmaille,
mitoittava lapsimaara on 63 lasta. Lasten kaytdssa olevaa tilaa talle lapsimaaralle tarvitaan
noin 500 m2,

Paivakoti suunnitellaan niin, etta tilaohjelmassa ryhma 2:n tiloihin kirjattu monitoimitila voi
toimia kaikkien ryhmien yhteisena sisaliikuntatilana. Kotkan varhaiskasvatuksessa kaikki
paivakodit ovat mukana liikkuvan varhaiskasvatuksen ohjelmassa ja liikunnan merkitysta
lasten hyvinvoinnin tukemisessa pidetdan ylla paivittdisessa toiminnassa. Monitoimitila
mahdollistaa myo6s paivakodin yhteisten tapahtumien ja huoltajailtojen jarjestamisen
samassa tilassa. Monitoimitilan sijainti rakennuksessa tulee huomioida hyvan kadytettavyyden
kannalta, etta tilaa voidaan kayttaa koko paivan ajan. Salin valittomaan [aheisyyteen
tarvitaan varasto liikuntavalineille ja tuoleille.

Varhaiskasvatuksen kasvatushenkildstolle varataan asianmukaiset tyoskentelytilat toiminnan
suunnittelun ja arvioinnin toteuttamista varten. Samoin huoltajien ja muiden
yhteistyotahojen kanssa kaytaviin neuvotteluihin varataan kokous/neuvottelutiloja kayttoon.
Neuvottelutilojen varapoistumistiet tulee huomioida suunnittelussa.

Henkilokunnan taukotilan tulee olla viihtyisa ja tydhyvinvointia edistdva. Se varustetaan
keittiolla, josta 16ytyvat vesipiste, jadkaappi, tiskikone, mikroaaltouuni seka liesiuuni.

Ruokailu on varhaiskasvatuslain (540/2018, 11 §) mukaan osa lasten varhaiskasvatusta.
Jakelukeittiossa valmistetaan aamupala, valmistellaan tarjolle lounas ja vélipala, sdilytetaan
tarvittavat elintarvikkeet sekd huolehditaan astiahuollosta.

Ateriapalvelujen toteuttamiseksi keittio varustellaan hoyryuunilla, keittolevyilla,
astianpesulinjalla (kupuastianpesukone ja esipesupiste), seka jaa- ja pakastinkaapeilla.
Keittioon tarvitaan kylmio- ja pakastustilaa seka kuivavarasto. Uunin ja astianpesukoneen
ymparille on varattava riittavasti tyoskentelytilaa, jotta tyota voidaan tehda ergonomisesti ja
turvallisesti. Keittioon sijoitetaan lisaksi tyopiste ruokatilausten tekoa varten.

Ruokailua varten paivakotiin suunnitellaan lasten ravintola. Lasten ravintolaan tarvitaan
tarjoilua varten linjasto lampdhaudevaunuilla ja astiatelineilla. Tilojen on oltava esteettomat
ja kuljetusreittien riittavan valjat ja helppokulkuiset.

Keittioon johtavan lastaussillan tuulikaapissa tulee olla riittavasti tilaa ruuankuljetuskaluston
kasittelyyn ja sdilyttamiseen. Lastaussillan kautta tulee olla kulku paitsi keittioon, myos
siivouskeskukseen ja vaatehuoneeseen (pyykit ja muu tavaraliikenne). Lastaussillan kautta
jarjestetadan myos jatteiden kuljetus. Kaikki kuljettaminen tapahtuu pyorien paalld, mikd on
huomioitava lattiamateriaalien valinnassa ja lastaussillan suunnittelussa. Portaiden lisaksi
tarvitaan esteeton kulkusilta. Keittittilojen yhteyteen tulee sijoittaa wc-tilat seka sosiaaliset
tilat keittion tyontekijoille.

Siivouskeskukseen tulee suunnitella hyvat toimivat tilat niin, etta tilaan mahtuu tarvittavat
siivouskoneet sekd muulle siivousvalineistolle riittavat sailytystilat. Siivoustilojen
suunnittelussa noudatetaan RT 91-10971 “Siivoustilat” -ohjeita.

Tilaohjelma

tilaryhma huonetila a’m2 huomioitavaa
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ryhma 1 markaeteinen 9
alle 3 -vuotiaat
eteinen 12
wc -tilat 12
ryhmahuone, lepohuone 35
ryhmahuone 34
pienryhmahuone 20 esim. taidehuone
varasto 4
yhteensa 126
ryhma 2 markaeteinen 9
yli 3 -vuotiaat
eteinen 12
wc -tilat 12
ryhméhuone, lepohuone 35
ryhmahuone 34
monitoimitila 40 esim. liikuntatila
varasto 4
yhteensa 146
ryhma 3 markaeteinen 9
yli 3 -vuotiaat
eteinen 12
wc -tilat 12
ryhmahuone, lepohuone 35
ryhmahuone 34
pienryhm&huone 20 esim. luontohuone
varasto 4
126
muut lasten ravintolatila 40 linjasto sisaltyy
kdytossa olevat
tilat
yhteensa 40
henkilokunnan jakelukeittio 38 varasto sisaltyy
kdytossa olevat
tilat
henkilokunnan 25
kahvi/taukotila
henkilokunnan wc-tilat 8 lasten ryhmatilojen
lahelle
le-wc 6 monitoimitilan

Iaheisyyteen

11
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henkilékunnan sosiaalitilat 20

toimisto 12

kodinhoitotila 10

siivouskeskus 15 paperivarasto
sisdltyy

neuvottelu/terapiahuone 12

toimistotila (paivakodin 15 4 yhtaaikaista

henkilostolle) tyoskentelytilaa

liilkuntavalinevarasto 10

kiinteistonhuollon varasto 10

yhteensa 181

Tilaohjelman lisaksi tarvitaan varastotiloja piha-alueelle:

tilaryhma huonetila a’m2 huomioitavaa

kylmat jatekatos/varasto 20 kiinteistonhuollon

varastotilat varasto
ulkoleikkivalineet 20 kausilelut
liikuntavalinevarasto 15 ulkoliikuntavélineet
vaunukatos 15 lukollinen
yhteensa 70

Piivdakodin hydtyala on lampimien tilojen osalta yhteensi 619 hym?2. Kylmét varastotilat ovat
yhteens3 70 m2. Kerrosalaa muodostuu kaikkiaan noin 930 kem?.

Irtaimisto

Varhaiskasvatuksen irtaimisto
Liite: irtaimistosuunnitelma

Puhtauspalveluiden irtaimisto

Siivoustekstiilien paivittdinen huolto vaatii ammattikaytt6on tarkoitetut pyykinpesukoneen
ja kuivausrummun. Paivakotiymparistdssa kaikki yhteiset tavarat ja lelut voivat toimia
infektioiden levittdjina. Erityisesti ne lelut, joita pienet lapset laittavat suuhunsa tulisi
infektioiden vahentamiseksi pestd mahdollisimman usein. Pesu- ja desinfiointikone
mahdollistaa esimerkiksi kovien lelujen, pottien ja siivousvalineiden puhdistamisen
hygieenisesti ja resurssitehokkaasti.

Ylla mainittujen lisdksi kodinhoitotilaan sijoitetaan pyykinpesukone ja kuivausrumpu, joilla
voidaan huoltaa vahinkopyykin seka pienen paivittaispyykin, kuten heijastinliivien, pesu
varhaiskasvatuksen toiminnan ehdoilla. Kodinhoitotilassa tulee olla my®os riittava lattiatila
pyykkirullakon ja -sakkien sdilyttamiseen.
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8  KIINTEISTONPIDON ASETTAMAT TAVOITTEET

8.1 Hygieniatavoitteet

Noudatetaan RT 103191 ”“Hygienia sisatiloissa, yleiset perusteet”, RT 103192 "Hygienia
sisatiloissa, tilasuunnittelu” seka RT 103193 ”Hygienia sisatiloissa, siivous ja huolto” ohjeita.

Tutkimuksissa valjien tilojen, erillisten kotialueiden ja hyvin toimivan ilmanvaihdon on
todettu yhdessa hyvien hygieniakdytantdjen kanssa vahentdvan lasten sairastavuutta
paivakotiymparistdssa. Hygienian tehostamisella voidaan vahentaa etenkin pienten,
infektioille alttiimpien, lasten sairastavuutta ja tasta aiheutuvia terveydellisia, taloudellisia ja
sosiaalisia seurauksia.

Rakentamisessa huomioitavia paivakodin hygieniaan vaikuttavia tekijoita ovat
= riittavat sailytystilat
= |apsille riittava lattiapinta-ala
= erilliset alueet lapsiryhmille
=  kosteus, [amp0o, pintamateriaalit, sisdilma
= siivottavuus
= jlmanvaihto

Paivakotiryhmissa monet toiminnoista tapahtuvat lattiatasolla. Lattioiden siivottavuuteen on
siksi tarkeaa kiinnittaa erityista huomiota. Lattialammityksen kaytto leikkitiloissa vahentaa
tarvetta irtomatoille. Tekstiilipdallysteisten lattioiden vaihtaminen/uusiminen tulee voida
tehda osissa tai paloittain.

Toimintojen sijoittelulla voidaan tukea hyvia hygieenisia kaytantoja ja houkutella ihmisia
toimimaan niiden mukaan (esim. kasienpesupisteet sisddntuloissa, henkilokunnan oma
sisdankaynti). Kosketusvapaat hanat sisdantulojen kasienpesupisteilla ja lasten wc —tiloissa
parantavat hygieniaa, vahentavat vedenkulutusta ja auttavat sdastamaan veden
[ammittamiseen kuluvaa energiaa.

Kaikissa kalustevalinnoissa tulee suosia kestavia, helposti puhdistettavissa olevia
materiaaleja. Kaikkien koneiden ja laitteiden, myods henkilékunnan sosiaalitilaan
sijoitettavien, tulee olla laitoskayttoon soveltuvia riittdvan hygieniatason varmistamiseksi.
Antimikrobisten ovenpainikkeiden hyotya bakteerien leviamisen estamisessa julkisissa
tiloissa on tutkittu, joten tdssa hankevalmistelussa mahdollisuus antimikrobisten
ovenpainikkeiden asennukseen on hyva huomioida.

Palo-ovien aukipitomagneeteilla voidaan vahentaa kosketuspintojen kautta tarttuvien
tartuntatautien leviamista seka sujuvoittaa tilasta toiseen liikkkumista esimerkiksi
ruokavaunujen kanssa. Palotilanteessa magneetti padstaa oven sulkeutumaan ja rajoittaa
tulipalon levidmistd, mutta normaalitilanteessa palo-ovet voidaan halutessa pitda avoinna.

8.2 Rakennustekniset tavoitteet

Paivakodin suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota tilojen muuntojoustavuuteen ja
varautua rakenne- ja tekniikkaratkaisuissa kayttotarkoituksen muutokseen siind maarin kuin
se on teknis-taloudellisesti jarkevaa. Myos runko- ja valiseindratkaisuissa tulee huomioida
muuntojoustavuus. Tilat tulee olla muokattavissa muuttuvien kayttétarpeiden mukaan.
Runkojarjestelma (pysty- ja vaakarakenteet) valitaan siten, etta se sallii joustavan kayton ja
myodhempia tilamuutoksia (jannevalit, kerroskorkeudet ja hyotykuormamitoitus).
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Hanke toteutetaan Kuivaketjul0 ohjeiden mukaisesti ja suunnittelu- ja rakennusvaiheessa on
mukana kosteudenhallintakoordinaattori. Kuivaketjul0 on rakennusprosessin
kosteudenhallinnan toimintamalli, jolla vahennetdan kosteusvaurioiden riskid rakennuksen
koko elinkaaren ajan. Kosteusriskien hallinta perustuu toimintaketjuun, jossa riskit torjutaan
rakennusprosessin kaikissa vaiheissa ja torjunnan onnistuminen todennetaan luotettavalla
tavalla. Toimintamalli sisdltda KuivaketjulO-riskilistan ja -todentamisohjeen, joissa on esitetty
kymmenen keskeisinta kosteusriskia. Naiden kosteusriskien hallinnalla valtetdan yli 80
prosenttia kosteusvaurioiden seurannaiskustannuksista.

Suunnittelutydn aikana arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja sdhkdsuunnittelijat tarkentavat
KuivaketjulO-riskilistan ja -todentamisohjeen kyseisen hankkeen erityispiirteisiin, milla
varmistetaan kosteusriskien kokonaisvaltainen hallitseminen. Uudisrakentaminen
toteutetaan saasuojan alla.

8.3 Tavoitteet ylldpidolle

LVISA -tekniikan osalta rakennus on saatettava mahdollisimman pitkalti kaukokayttoon
soveltuvaksi.

Kiinteistohuollon nakékulmasta piha-alue tulee suunnitella siten, etta on tarpeelliset tilat
tyovalineiden sailytykseen ja jatehuoltoon ja ettd alue on helppo pitaa siistina. Talvityot pitaa
pystya tekemaan koneellisesti ja kulkuvaylien osalta pihan tulee olla esteeton. Jatehuollon
tilat tulee suunnitella hyvin kierratysta edistavaksi. Sisdlla olevien jatteiden keraysastioiden
sijoittelussa, maarassa ja ulkoasussa tulee huomioida lajittelumaaraysten lisaksi
ymparistokasvatuksellinen nakékulma. Luonnonvaraisten kasvien sdilyttdmiseen on
kiinnitettava myos huomiota.

Rakennusmateriaalien ja laitteiden kayttoikaan vaikuttavat oleellisesti huoltotoimenpiteet,
jotka tulee dokumentoida rakennuksen huoltokirjaan. Ohjeistuksen tavoitteena on ohjata
toimintaa energiatehokkaaseen kayttoon seka suunniteltujen kayttoikien ja
muunneltavuuden toteutumiseen.

huoltokirja ja PTS

Teknisilla palveluilla on kdytossa Granlund Manager huoltokirjaohjelma. Huoltokirjan
laadintaohje |dhetetdaan hankkeen osapuolille jo suunnittelun tarjouspyyntévaiheessa.
Ohjeen mukaisesti hankkeeseen sisallytetdadn kohteen PTS -suunnitelman laadinta huolloille
ja korjauksille.

puhtauspalvelut
Puhtauspalvelut tuotetaan sovittujen toimintamallien mukaan kayttdjien tarpeet
huomioiden.

Materiaalien valinnassa kestavyys, puhdistettavuus ja huolto on nostettava
valintakriteereina kokonaistaloudellisuuden rinnalle. Siivouskoneiden ja -vaunujen kaytto
tulee huomioida rakenteita suunniteltaessa siten, etta koneita ja vaunuja on mahdollista
kayttaa kiinteiston kaikissa osissa. Perussiivous pitda voida suorittaa ilman henkilénostimia
tai saksinosturin kaytt66n on oltava mahdollisuus (esim. ikkunat, erilaiset palkit ja
valaisimet). Siivouskoneiden ja -valineiden huolto tulee huomioida suunnittelussa.

Siivouskeskuksen sijoittuminen keskeiselle paikalle valineiden ja koneiden huoltoa ja
sailytysta varten sujuvoittaa palvelun tuottamista. Lisaksi siivouskomeroiden tai
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varastotilojen sijoittuminen eri puolille kiinteist6a vahentaa siivoushenkilostén edestakaista
lilkkumista.

Esteeton, ja tarvittaessa hissillinen, rakennus mahdollistaa uusimman teknologian
hyodyntamisen puhtauspalvelujen tuotannossa. Esimerkiksi yhdistelmakonerobotin
kdyttoéonotto on selvitettava jo rakennuksen suunnitteluvaiheessa. Robotti tarvitsee lataus-
ja tyhjennyspisteen ja sen tehokas ja taloudellinen kadytto edellyttdd mahdollisimman laajoja
yhtenaisia kovapintaisia lattiapintoja.

Jateastioille tulee olla jatehuone, jonne puhtauspalveluiden ja kiinteistonhuollon
henkilost6lla on esteeton kulku. Tilan koko maaraytyy jateastioiden lukumaaran ja koon
mukaan, ottaen huomioon jatehuoltomaaraysten myota tulevat lajitteluvelvollisuudet. Myo6s
rakennuksen sisatiloihin tulee suunnitella tilat riittavan monipuolisille lajitteluastioille ottaen
huomioon paivakodin ymparistdkasvatusrooli.

Puhtauspalvelujen toiminta tulee huomioida myds tilojen kalustuksessa. Sdilytyskalusteita on
oltava riittavasti, jotta tavaraa ei kerry tasopinnoille. Lisaksi laitoshuoltajien tydergonomiaan
vaikuttaa merkittavasti esimerkiksi lepohuoneiden vuoteiden korkeus (siivottavuus,
lakanoiden vaihto). Toimintaa suunniteltaessa tulee puhtauspalveluille jaada aikaa palvelun
tuottamiseen.

8.4 Energiatehokkuus

Teknisten ratkaisujen suunnittelussa huomioidaan paivakodin rooli ilmasto- ja
ymparistokasvatuksen nakoékulmasta. Uusiutuvan energian tuotanto, pyorailya edistavat
toimet seka sdhkdautojen latauspisteet sekda mahdollisuuksien mukaan jatekatos ja jatteiden
lajittelu sisatiloissa tehdaan siten, ettd ne ovat mahdollisimman hyvin seka paivakodin
kayttdjien etta sielld vierailevien ndhtavissd/tutustuttavissa.

Elinkaarisuunnittelun lahtékohtana toimii Kotkan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoite
minimoida rakennushankkeissa rakennusten elinkaaren ilmastovaikutukset.

Hankkeessa valitaan paalammitysmuodoksi kaukoldampd. Kotkan kaupunki tukeutuu
[ammitysmuotovalinnan vahahiilisyystavoitteissa Kotkan Energian vahahiilisyystiekarttansa
toteuttamiseen. Kotkan Energian vahahiilitiekartan mukaan yhtion tavoitteena on olla
hiilineutraali 2030 mennessd. Hankkeessa valitaan kaukolampotuotteeksi alkuperatakuilla
todennettu uusiutuva kaukolamp®, Toivo-tuote, jossa paastot 0 kg CO2./MWh.
Energiatarkastelun mukaan vesikatolle suositellaan asennettavan aurinkosahkojarjestelma.
Hovinsaaren paivakodin energiatehokkuustavoitteeksi asetetaan luokka A (< 90 kWhE/m2,a).

Tavoitteeseen paaseminen vaatii lisdksi seuraavien taloteknisten jarjestelmien ja
rakenteellisten ratkaisujen huomiointia:

e Rakenteiden tarpeenmukainen lammadneristavyys, lampdhavididen minimointi

e Matalaenergia-ikkunat, aurinkosuojaus

e Rakennus suunnitellaan mahdollisimman ilmatiiviiksi

e Tehokkaan ilmanvaihtojarjestelman valinta

e Liammontalteenoton (LTO) hyodyntaminen korkealla hyotysuhteella

e Tarpeenmukainen ilmanvaihto ja valaistus, automatisointi

e Jarjestelmien sdato kayton mukaan

e Energiatehokkaat sdahkolaitteet

e Vettd sddstavat vesikalusteet
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8.5 Toiminnan asettamat tekniset tavoitteet

Teknisissa tavoitteissa tarkein [ahtokohta on rakentaa tilat, joita kdyttdjien on turvallista ja
terveellista kayttaa. lmanvaihdon osalta tama tarkoittaa sitd, etta tiloihin rakennetaan
toiminnan kannalta riittava koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto tehokkaalla lammon
talteenotolla. Tilat varustetaan keskitetylla tuloilmaviilennysjarjestelmalla.

Vesi- ja viemarijarjestelmat kalusteineen rakennetaan energiaa sdastaviksi.
Lammitysjarjestelma (kaukoldmpd) varustetaan saatolaitteistolla. Rakennus liitetdaan
kunnalliseen vesijohto — ja viemariverkostoon.

Tavoitteena on puhtausluokka P1, sisdilmastoluokka S2 (tuloilman viilennys) ja paastéluokka
M1, energialuokka-tavoite A-luokka.

Rakennukseen asennetaan aurinkopaneelijarjestelma, joka liitetddn rakennuksen
sahkoverkkoon. Aurinkosdahkdn maksimiosuuden arvion vuotuisesta sahkdnkulutuksesta
madrittelee sahkdsuunnittelija suunnittelun aikana.

9 PIHASUUNNITTELU

9.1 Mitoitusperusteet

Pihasuunnittelussa noudatetaan RT 103084 "Paivakodin ja perusopetuksen tilat, ulkotilojen
suunnittelu” ohjeita. Em. ohjeen mukaisesti lasten kdytdssa olevan piha-alueen mitoituksen
tavoitteena on 1,5 ha + 20 m? / tilapaikka. Suositukseen sisaltyy liikuntaan tarvittava
ulkoliikuntatila. Lasten kayttédn tarkoitettua piha-aluetta tarvitaan vihintaan 20 m? /
tilapaikka ja tonttia keskimairin 50 m? / tilapaikka. Suositeltava tontin koko 63 lapsen
paivikodissa on noin 3150 m2.

Henkildstolle ja huoltajille on oltava riittava maara autopaikkoja. Henkilostomaaran arvio on
15 henkil64, joten mitoituksella 1 ap/ 3 henkil6a autopaikkoja tarvitaan 4 kpl.
Saattoliikennettd varten autopaikkoja huoltajille osoitetaan RT 103084 mukaisesti 1 ap/10
tilapaikkaa. Kun tilapaikkoja on 63 muodostuu autopaikkojen maaraksi 6 kpl. Yhteensa
autopaikkoja tarvitaan 10 kpl, joista yhden tulee olla esteeton.

Laki rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla
seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 5§:n mukaan vaatimus latauspisteille on 1 kpl
normaalitehoinen tai 1 kpl suuritehoinen, kun autopaikkoja on 11 — 50 kpl. Taman lisdksi
vaatimus latauspistevalmiudelle on 20 % autopaikoista, kuitenkin vahintdaan 15 autopaikkaa.
Jos pysakdintipaikkaan asennetaan yksi latauspiste, se tayttaa pysakointipaikan
latauspistevalmiutta koskevan vaatimuksen.

Lisdksi tarvitaan pyo6ratelineitd seka lasten rattaiden/pyodrakarryjen suojaisaan sailytykseen
suunniteltu katosalue. RT 103084 ohjeen mukaan polkupyérapaikkoja huoltajia varten
tarvitaan 1 kpl/10 tilapaikkaa, yhteens3 6 kpl. Vierailijoille polkupy6rapaikkoja tarvitaan 2 kpl
ja henkilokunnalle 5 kpl. Yhteensa tarvitaan vahintaan 13 kpl runkolukituksella varustettuja
polkupyodrapaikkoja, ainakin osa niista katettuja. Myds lasten pyorille tarvitaan sailytystilaa.
Lastenrattaiden sdilytyspaikan mitoitus on 1 vaunupaikka / 10 tilapaikkaa. Ohjeen mukaan
vaunuille tarvitaan sailytystilaa 6 vaunulle / rattaalle. Henkilokunnan pyoria varten
suunnitellaan lukittava sailytystila.
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9.2 Lahtokohdat

Huomioidaan RT-kortin ohjeen mukaisesti (RT 103084) terveys- ja hyvinvointivaikutukset.
Tarkeimpina naista painotetaan allergioiden syntymisen ehkadisemista seka luovan ja
monipuolisen leikkiympariston tarjoamista lapsille. Luontokasvatus paivakodin pihalla ja sen
valittdmassa lahiymparistossa tulee ottaa suunnittelussa huomioon. Se tarkoittaa
kdytdannossa esimerkiksi kasvulavoja ja toisaalta myos kaiken luonnonmateriaalin mukaan
tuomista lasten leikkeihin. Havaintomotoristen taitojen kehittymista tuetaan ja mikali
mahdollista pihaan jatetdan metsainen alue luovaa leikkimista varten. Pihan tulee tarjota
mahdollisuuksia osallistamiseen ja tata tulisi hyddyntaa jo suunnitteluvaiheessa.

9.3 Tarvittavat toiminnot

Paivakodin piha-alueen tulee olla monipuolinen, maastoltaan vaihteleva, turvallinen ja
kaikille ikaryhmille sopiva. Kaupunkiymparistossa sijaitsevasta paivakodin pihasta on hyva
olla yhteyksia yleisille leikki- ja liilkunta-alueille. Hyva piha on monipuoliseen toimintaan
houkutteleva. Siina erottuu eri-ilmeisia osa-alueita ja nurkkauksia kokonaisuuden kuitenkin
hahmottuessa selkeasti. Pihan osa-alueet tukevat pienryhmien syntymistd. Rakennuksen
seinustat kaytetaan hyvaksi. Erityisesti pienten lasten leikkipaikat sijaitsevat sisatilojen
lahella. Piha tayttaa toiminnalliset ja kasvatukselliset tavoitteet kuten turvallisuus,
luonnonmukaisuus ja viihtyvyys. Piha aktivoi kaikkina vuodenaikoina eri-ikaisia lapsia leikkiin
ja liilkkumiseen. Pihassa on kiinteita valineita, varastoja ja tilaa irtaimille valineille. Pihaa
voivat paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella kdyttdd myos ldhialueen asukkaat.

Paivakodin pihan tulee olla riittdvan valoisa, mutta siella tulee myos olla varjopaikkoja
auringonsuojiksi. Suunnittelussa varaudutaan siihen, etta ainakin osa hiekkalaatikoista on
katettu. Pihan pintamateriaalit on syyta valita niin, etta ne eivat aiheuta polyhaittoja. Lasten
leikkialueen tulee olla aidattu. Leikkivalineille on varattava riittavan laaja ja tasainen alue,
jotta leikkivalineet voidaan asentaa standardien mukaan. Samoin leikkivalineiden tulee olla
standardien mukaisia.

Pihan tulee olla hyvin valaistu ja kuivatuksen kunnossa. Pihan kulkuvaylien tulee olla riittavan
levedt, jotta koneellinen talvikunnossapito ja muu huolto on mahdollista.

Paivahoidossa olevien lasten saattoliikenteelle on varattava pihasta oma tilansa, joka on
erillaan henkilékunnan autopaikoista seka keittidlle ja jatehuollolle varatusta piha-alueesta.

Pihalle tarvitaan varastotilaa ulkoleluille, ulkolelujen kausivarastolle seka
ulkoliikuntavalineille. Varastojen tulee olla kooltaan 20 m? ja 15 m?2. P3ivikoti tarvitsee myés
vaunukatoksen paivakodin asiakkaiden seka paivdakodin lasten rattaiden ja vaunujen
sailytykseen kooltaan 15 m2.

10 SUAINTIVAIHTOEHDOT JA KAAVATILANNE

Hovinsaaren koulun tontti 285-6-607-1
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta. Hovinsaaren koulun tontti rajautuu idassa
puistoalueeseen.

Hovinsaaren koulun tontti sijaitsee osoitteessa Kotkantie 8, 48200 Kotka. Tontin pinta-ala
kokonaisuudessaan on 13056 m2. Hovinsaaren koulun tontti on asemakaavassa (ak 20/78,
vuodelta 1979) YO opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Tontilla sijaitsee
vuonna 1907 valmistunut Hovinsaaren koulu, vuonna 2012 rakennettu jatekatos/varasto
seka sadekatos.

Tarveselvitysvaiheessa on hyvaksytty ehdotus Hovinsaaren padivakodin sijoittumisesta
Hovinsaaren koulun kanssa samalle tontille. Asemakaavamerkinta tontilla on YO eli
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Paivdakodin toiminta
varhaiskasvatuksen toteuttamiseen on rinnastettavissa opetustoimintaan, joten
kaavamuutosta tai poikkeamislupaa ei tarvita. Koulun itdapuolelle osoitetun rakennuspaikan
rakennusoikeus on 3000 kem?2 ja sallittu kerrosluku on kolme. Maasto tontilla laskee koulun
rakentamisalueesta itdan pain noin kolme metria. Tonttia varten ei ole
rakentamistapaohjeita. Suunnittelussa noudatetaan asemakaavaan esitettyja
suunnitteluohjeita: "Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, on
rakennusvaiheen aikana istutettava ja pidettava puistomaisessa kunnossa.” ja “Autopaikkoja
on varattava yksi ap kolmea toimihenkil6a kohden.”

Hovinsaaren pédivakodin suositeltava tontin koko on noin 3150 m?. Ko. tontilla jo
rakennusalue on 3000 m?, joten tontti riittd3d myds paivikodin rakentamiseen hyvin.
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Vesi- ja viemadriverkosto sijoittuu Kotkantielle ja Ruununmaankadulle. Kaukolampdverkkoa
on rakennettu paitsi katualueille myds tontin itdpuolen puistoalueelle.

B gl & X

Kuva: Johtokartta Hovinsaaren koulun tontin kohdalla.

edut sijoittumisesta Hovinsaaren koulun tontille:

+ vieressd Hovinsaaren koulu > synergiat

+ Veikonpuiston ldheisyys ulkoilualueena

+ liikenteellisesti hyva sijainti bussireitin varrella

+ kunnallistekniikka on Idhelld

+ tontilla riittavasti tilaa

+ asemakaava mahdollistaa paivakodin sijoittumisen tontille
+ hanke voi toteutua nopeallakin aikataululla

haasteet:

- rakennuspaikka edellyttaa tayttoja
- Hovinsaaren koulun jatko?

Latsinkallio
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: A
Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta. Veikonpuiston eteldpuolel

la on kerrostalotontteja.

Hovinsaaren koulun itdpuolella sijaitseva Veikonpuisto urheilukenttineen rajautuu iddssa ns.
Latsinkallion alueeseen. Voimassa olevan asemakaavan (ak 6/91 vuodelta 1992) mukaan on
Sahankadun eteldpuolella oleva korttelialue AK asuinkerrostalojen korttelialuetta.
Asemakaava on kuitenkin jaanyt toteuttamatta ja sen voi katsoa olevan vanhentunut.

Alueella on voimassa myds Kotkan keskustan osayleiskaava (Y22), joka ohjaa tulevaa
asemakaavoitusta. Keskustan osayleiskaavassa on esitetty, ettd alue olisi uusi tai olennaisesti
muuttuva pientalovaltainen asuntoalue (AP): ” Alue varataan pientaloille, kuten
erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi
sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja seka aluetta
palveleva kauppa.”

/

Kuva: Ote Kotkan keskustan osayleiskaavasta. Latsinkalliolle on kaavassa esitetty “uusi tai
olennaisesti muuttuva pientalovaltainen asuinalue”
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Alueelle toteuttamisen riskitekijana on alueella havaitut luontoarvot. Luontoselvityksessa on
esitetty seuraavat paatelmat ja suositukset: "Kohteella on erityisen suuri
luonnonsuojelullisesti merkittavien lajien esiintymisen todennakdisyys ja siltd on [6ytynyt
my0s erityisesti suojeltavia perhoslajeja. Ruderaatin uhkana on rakentamisen lisdksi
umpeenkasvu ja rehevoityminen, silla paahdealueiden kasvillisuus jaa helposti etenkin
pensaiden alle. Kohteelle rakentaminen edellyttad perhosselvitysta, jonka tulosten
perusteella voidaan tehda tarkempaa suunnittelua. Puuston ja pensaiden raivaus alueelta on
suositeltavaa.”

Kunnallistekniikka (vesi, viemari ja kaukolampd) on toteutettu puistoalueelle, Latsinkallion
lansipuolelle.

2 ) Ble

5 _ »a-" . N\
B5— 0= e
Kuva: Johtokartta Latsinkallion alueelta.

edut sijoittumisessa Latsinkallion alueelle:
+ Veikonpuiston laheisyys ulkoilualueena
+ liikenteellisesti melko hyva sijainti

+ kunnallistekniikka on lahelld

haasteet sijoittumisessa Latsinkallion alueelle:

- vaatii toteutuessaan kaavamuutoksen

- alueen luontoarvot eivat puolla hankkeen toteutumista
- ei toteudu suunnitellussa aikataulussa

LIITE: Kaupunkirakennelautakunta 24.09.2024 / 131



22

11 LUPAMENETTELYT JA VIRANOMAISOTOIMET

Pelastuslain 379/2011 mukaan ”Vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 neliometria ja siina asutaan tai tyoskennelldaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.”
Hovinsaaren péivakodin kerrosala on kaikkiaan noin 930 kem?, minka vuoksi viestdnsuojaa
ei tarvitse rakentaa.

Ympadristovaikutusten arviointia ei tarvitse tehda. Kunnallistekniikan osalta on
liittymiskohtailmoitus oltava rakennuslupahakemuksen liitteena. Rakennuksen paloluokka
on P2. Ymparivuorokautista hoitoa paivakodissa ei tulla jarjestamaan, joten turvaselvitysta ei
tarvita.

Uudelle rakennukselle haetaan rakennuslupa normaaliin tapaan ja siihen liittyen
suoritetaan naapurien kuuleminen. Rakennusluvan hyvaksyy ymparistélautakunta.
Rakennuslupahakemukseen liitetddn turvallisuusselvitys, energiatodistus ja
kosteudenhallintaselvitys.

12 TALOUDELLISET TAVOITTEET

Vuokratilat 5 v tai 10 v

Vuokrakuluarvio 5 v sopimuskaudelle:
Vuokratilojen vuokra-arvio: 33-40 €/ brm? /Kkk, sis. rakennuttajan kulut (arvio 150 000 €),
kiintea vuokra:

- Vuosvuokra 368 280 - 446 400 €/v, alv 0%
- 5vvuokra 1841 400-2 232 000 €/5v

Vuokrakuluarvio 10 v sopimuskaudelle:

Vuokratilojen vuokra-arvio: 22-27 €/ brm? /kk, sis. rakennuttajan kulut * (arvio 150 000 €),
kiinted vuokra:

- Vuosivuokra 245520 - 301320 €/v, alv 0%

- 10vvuokra 2 4552003 —3 013 200 €£/10 v, alv 0%

*Rakennuttajan kulut: Kaupungin investointikulu toimitussisédllén mukaan kohdistuu tontin
esirakentamiseen ja kunnallistekniikan liittymien jérjestémisen kustannusvastuuseen.

Mikali hankkeen toteuttamisessa paadytaan vuokramallin mukaiseen toteutustapaan tulee
paivakotirakennuksen tarkempi sijoittuminen koulun tontille tai lahiymparistoon tarkastella
uudelleen toteutusmallin reunaehdot huomioiden. Puistoalueen olennainen muokkaaminen
lyhytaikaisen kayton johdosta on tarkasteltava kriittisesti. Vuokratilojen kilpailutuksessa
huomioitava valinta vuokran sitomiseksi indeksiin tai kiintea vuokra.

KVR-toteutusmalli (KVR 1 tai KVR 2)

Tavoitehinta-arvio:
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930 brm?x 3500 €/brm? = 3 255 000 €, alv 0%

Tavoitehinta-arvio perustuu aikaisemmin toteutettujen paivakotirakennusten viitekohteisiin,
mik&li hanke toteutettaisiin ns. taseinvestointina. Hankekohtainen tavoitehinnan ja/tai
taloudellisten vaikutusten arviointi tehdaan, kun hankkeen toteutus- ja rahoitusmalleista on
paatetty.

Irtaimistohankintojen kustannusarvio: 200 000 €.

Tilavuokrat:

Paaomavuokra: 170 888 €/v
Hoitovuokra: 43212 €/v
Kokonaisvuokra: 214 100 €/v

Uudisrakennusinvestoinnin vaikutus suunnitelman mukaisiin poistoihin on 130 200 €/v, 25 v
poisto-ohjelman (puurakennus) mukaisesti.

Hovinsaaren nykyisten tilojen vuokra:
Kokonaisvuokra: 30 700 €/v

13 RAHOITUS JA AIKATAULU

Hovinsaaren paivakotihanke esitetaan sisallytettavaksi kaupungin talousarvioon
kvr-toteutusmallivaihtoehtojen mukaisesti seuraavasti:

Vaihtoehto KVR 1
- KVR-malli modulirakennuksena toteutettuna, pysyvan rakennuksen rakennuslupaehdot
tayttavin maarayksin (mallia Helilan modulikoulu)

vuodelle 2024: 50 000 €
vuodelle 2025: 3205000 €
Tavoitehinta yhteensa: 3255000 €

Kilpailutus valmistuu vuoden 2024 loppuun mennessa. Rakentaminen alkaa kevaalla 2025 ja
rakennus valmistuu samana vuonna.

Vaihtoehto KVR 2

- KVR-malli laatukriteerein (ns. laatu-KVR, mallia Pihkoon koulu), joka mahdollistaa
aikataulullisesti kohteen paikallarakentamisen ja toiminnallisten laatukriteerien
sisallyttamisen kilpailutukseen.

vuodelle 2024 50 000 €

vuodelle 2025: 1 605000 €
vuodelle 2026: 1 600 000 €
Tavoitehinta yhteensa: 3255000 €

Kilpailutus alkuvuoden 2025 aikana. Rakentaminen kayntiin kesalla 2025, rakennuksen
kayttoonotto/valmistuminen kesilla 2026.

Irtaimistoa varten esitetaan talousarvioon kalusterahoitus 200 000 €.
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14 HANKESUUNNITTELURYHMAN ESITYS

Tarveselvitys hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 25.3.2024 § 110 paatoksella, etta
Hovinsaaren paivakoti sijoittuu Hovinsaaren koulun kanssa samalle tontille, koulun
itapuolelle. Hankesuunnitteluvaiheessa pyrittiin viela selvittdmaan vaihtoehtoisia tontteja
paivakodin sijoittumiseksi Hovinsaarelle. Rakentamisen mahdollistavaa muuta Y-tonttia ei
alueelta 16ydy. Vaihtoehtotarkasteluun jatetty Latsinkallion alue on periaatteessa kelvollinen,
mutta hankkeen aikataulusta johtuen paikka ei ole mahdollinen Hovinsaaren paivakodin
rakentamiseen.

Paivakoti on suunniteltava niin, etta se on teknisesti ja toiminnallisesti taysin itsendinen
yksikko ja riippumaton koulurakennuksesta. Piha- ja liikennejarjestelyt ym. tontin kaytt6 on
suunniteltava niin, etta paivakodin tontti voidaan tarvittaessa irrottaa koulun tontista, mikali
tulevat ratkaisut niin edellyttavat.

Hankesuunnitteluryhma esittda Hovinsaaren pdivakodin toteuttamista Hovinsaaren koulun
tontille niin, ettd hanke toteutetaan KVR-mallilla. Kilpailutuksen valmistelu aloitetaan vuonna
2024 ja rakentaminen kdynnistyy vuonna 2025. Hankesuunnitteluryhma esittaa, etta hanke
toteutetaan vaihtoehdon KVR 2 mukaisella toteutustavalla, jossa uusi pdivakoti on
kayttoonotettavissa kesalla 2026. Hovinsaaren paivakoti toteutetaan pitkaaikaiseen
kayttotarpeeseen, jossa on huomioitu palveluverkon mahdolliset muutokset
tulevaisuudessa. Mikali Hovinsaaren — Metsolan alueen lapsimaarat edellyttavat verkon
tarkastelua tulevaisuudessa voidaan toimintaa keskittdaa Hovinsaaren paivakotiin.

Metsolan paivdkodin peruskorjaustarpeen ldhestyessa (arvio 2030 luvun alku) tulee tehda
palveluverkkotarkastelu alueen varhaiskasvatuksen tarpeista. Palveluverkkotarkastelu tulee
tehda ennen Metsolan paivakodin laajamittaisen peruskorjauksen suunnittelun aloittamista.

15 HANKESUUNNITTELUUN OSALLISTUNEET

16 LNTTEET

Tero Huusko, toimitilapaallikko, Tekniset palvelut

Leila Hietala, kaupunginarkkitehti, Tekniset palvelut

Ville Suni, rakennuttajapaallikko, tekniset palvelut

Jori Pihl, LVI -valvoja, Tekniset palvelut

Jali Soininen, sdhkovalvoja, Tekniset palvelut

Sirpa Aalto, huoltopaallikko, Tekniset palvelut

Maiju Ala-Jaaski, puhtauspalvelupaallikko, Tekniset palvelut
Raili Liukkonen, varhaiskasvatusjohtaja, Varhaiskasvatus
Marja-Leena Peltomaki, varhaiskasvatuksen aluepaallikko, Varhaiskasvatus
Anu Korjus, paivakodin johtaja, Varhaiskasvatus

Patricia Broas, kaavoitusarkkitehti, Kaupunkisuunnittelu

liite: irtaimistosuunnitelma
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Muutoksenhakukielto
Seuraavista paatoksista ei kuntalain 136 §:n mukaan saa tehda oikaisu-
vaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés koskee vain valmistelua
tai tdytantdédnpanoa.
Pykalat: 115-119, 122-131
Seuraavista paatoksista ei hankintalain 146 §:n mukaan saa hakea muu-
tosta kuntalain eika oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain nojal-
la, koska kyse on markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvista asioista.
Pykalat: XX
Koska seuraavista paatoksista voidaan tehda kuntalain 134 §:n mukaan oi-
kaisuvaatimus, niistd ei saa hakea muutosta valittamalla.
Pykalat: 120, 121,
Seuraaviin paatoksiin ei oikeudenkaynnistd hallintoasioissa annetun lain

6 §:n 1 momentin tai muun lainsdadannén mukaan saa hakea muutosta
valittamalla.

Pykalat ja valituskieltojen perusteet

Oikaisuvaatimusohjeet

Asiat -§...
Oikaisuvaatimusvi- Ylla mainittuihin paatdksiin voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena
ranomainen ja oi- kaupunkirakennelautakunnalle.
kaisuvaatimus-
oikeus Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimuksen Oikaisuvaatimuksen kasittely on maksutonta.
maksu

Oikaisuvaatimusaika Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaan-
nista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta tai erilliseen tiedoksi-
antotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista sahkoista tie-
doksiantoa, katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolman-
tena (3) paivana viestin lahettdmisesta, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Poyta-
kirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 30.9.2024.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimus-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaise-
na arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myds sahkodinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaati-
muksensa tueksi, ellei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoi-
tettava. Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei
ole allekirjoittaja, myos allekirjoittajan nimi, asuinkunta, postiosoite ja puhe-
linnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa. Jos oikaisu-
vaatimusta koskevia ilmoituksia tai paatos voidaan antaa tiedoksi sahkoi-
sena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoi-
te.

Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, jos asiakirjassa on tiedot lahet-
tajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamie-
hen

toimitettava kaupunginhallitukselle virka-aikana ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myods sahkopostitse.

Sahkoisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus lahetetaan aina omalla vastuulla.

Kotkan kaupunki

Kaupunkirakennelautakunta

Kustaankatu 2, 48100 Kotka

(PL 205, 48101 Kotka)

Puhelin: 05 234 50 (kirjaamo)

Sahkoéposti: kirjaamo@kotka.fi

Virka-aika: ma—pe klo 8.00—16.00, erikseen ilmoitettavana kesaaikana
ma—pe klo 8.00—15.00.
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§

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Valituksen saa tehda

- asianosainen eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta

kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paa-

tds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea

muutosta kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasai-
nen tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
Oikeudenkayntimaksut hallinto-oikeudessa - Tuomioistuinlaitos (oikeus.fi)
Lain 9 §:n mukaan maksua ei perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituk-
senalaista paatosta muutoksenhakijan eduksi.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa;
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa; tai
- paatds on muuten lainvastainen.

Valitus on jatettava hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa paatdksen tie-
doksisaannista.

Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna ai-
kana. Kaytettdessa sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saa-
neen tiedon paatoksesta kolmantena (3) paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun pdytakirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
Pdytakirja on asetettu nahtavaksi 30.9.2024.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpai-
va, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda valitusvi-
ranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Valitus on tehtava kirjallisena. Myos sdhkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan;

- valittajan nimi ja kotikunta;

- postiosoite, puhelinnumero tai sdhkdpostiosoite, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valitukseen on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljen-
noksena;

- todistus siitd, mina paivana paatdés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisesta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjel-
ma. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asia-
miehensa taikka jos valituksen laatijana on muu henkild, on valituskirjel-
massa ilmoitettava myos tdman nimi ja kotikunta. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot I1a-
hettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Asiamiehen, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitetta-
va valitukseen valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hanta suullisesti va-
litusviranomaisessa.

Valitus on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen vali-
tusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen voi toimittaa myds faksina tai sdhképostitse. Valituksen voi teh-
da myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet .

Sahkoisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Valitus lahetetdan aina omalla vastuulla.

Ita-Suomen hallinto-oikeus
Minna Canthin katu 64
70100 KUOPIO

(PL 1744, 70101 KUOPIO)

Puh. 029 564 2500
Sahkdposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksi: 029 564 2501

Virka-aika: arkisin klo 8.00—16.15
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