KOTKAN KAUPUNKI POYTAKIRJA Nro 1/2024

Kaupunginvaltuusto
KOKOUSAIKA 22.01.2024 klo 18:00
KOKOUSPAIKKA Valtuustosali

KASITELTAVAT ASIAT

6= 1] = o - L PP POPPRP 1
1 8§ Kokouksen lailliSuus ja PAALOSVAITAISUUS .........cccueiiiiuiiiiiiieiiiie ettt ettt st sie e sebe e e snaeeas 3
P T a0V | T L - 1 S T = - | RSP RS 4
S (€= R 11 (= Y T T[] AT T OO P T PPPPRPP 5
4 § Laina Kotkan Asunnot OY:lIe 2024 ........ooiiiiiiiiie ittt et e st e e e s et ae e e e et e e e e e nebeeeeeannees 6
- Kotkan Asunnot Oy [aiNahaKemUS 2024 ..........ooueiiiiiiiiiiie ettt e s bt e e e s snbaeeee e 10
- Kotkan Asunnot Oy hallituksen kokouksen poéytéakirjan ote 12.12.2023 KV ......cccuuuviiiiiiiieeiiiiiiiiiieeeeeeeenn 12
- Kotkan Asunnot Oy tilinpaatds ja toimintakertomus 2022 ..........ccccciviiieiiieee e e 14
- Velkakirja Kotkan Asunnot 2024 TUONNOS KV .....c.coiuuiiiiiiiiiiiee ittt et e e e eebre e e e 29
5 8§ Karhulan koulukeskus, asemakaavan muutos, kaava 0421 ...........coociuiiiiiiiiiiiieeeiiiie e 30
- 0421 Asemakaavakartta merkintdineen ja MEArayKSINEEN ..........ccccvviiiiiiiieie e e e 34
- 0421 Asemakaavan SeloStUs [HEEINEEN .......ooiiiiiiie e e e eeeeaeas 35
- 0421 Selvitys kivikoulun rake€nNUSVAINEISTA .........ccieiiiiiiiiiiiiiiieiice e r e e e e e e e e e s e eanes 78
- 0421 Yhteenveto saaduista laUSUNNOISTA .........uuviiiiieeeiiiiiiiiiiiiire e e e e e e e s ss st rereeeeeesssnsnnreererereeaeeesseannns 91
6 8§ Eron mydntdminen hyvinvointilautakunnan jadsenyydesta ja varavaltuutetun tehtéavasta ja

uuden jasenen valitseminen hyvinvointilautakuntaan .................ooii e 104
7 § Ymparistdteknikon tydsuhteisen tehtavan lakkauttaminen ja ymparistdteknikon viran

QLT LU 3 2= L ] =T o PSR 106
8 § Vastaus valtuustoaloitteeseen Isopuiston kahluualtaan ympariston siistimisesta ...........ccccooecveeeennnnen. 108
- Valtuustoaloite Isopuiston kahluualtaan ymparistin SiiStMISEStA ...........coccviiiiiiiiiiiiiieee e 110
9 § Valtuustoaloite Kotkasta vaivaton vaarila ja mukavin mummola ...........ccccceeiiiiieiin e, 112
- Kotka, vaivaton vaarila ja mukavin MUMMOIA ..........coiiiiiiiiiii e 113
10 § Valtuustoaloite kyberturvallisuuden edistamisesta kaupunginhallituksessa,

omistajaohjauksessa ja [aUtAKUNNISSA ..........eeiiiiiiiiiiiiiiiie e e e e e s rrrrr e e e e e e e e e s e e aanns 114
- Kyberturvallisuuden edistaminen kaupunginhallituksessa, omistajaohjauksessa ja

o TUY = L] T TS SRR 115
VAIITUSOSOITUS ..eiieeiiiiittt ettt e e oottt ettt e e e e e e oo oo bbbttt et e e ea e e e e e o e e a et et be e e e e e e e e e e e e aannsbbbeseeeeeaaaeeaeseannnnrsnnees 116

Kaavoja KOSKEVA VAlItUSOSOITUS ........cc.uuuuiiiiiiiieeeiis ittt et r e e e e e e s s s s st e e e e e e e e e e s sesnsnntaraeaeraeeeeeeessansnnrnnnnees 119



KOTKAN KAUPUNKI POYTAKIRJA

Kaupunginvaltuusto 22.01.2024

KOKOUSAIKA Maanantai 22.1.2024 klo 18.00-18.19

KOKOUSPAIKKA Valtuustosali

OSALLISTUJAT Hirvonen Pasi puheenjohtaja
Paatdksentekijat Kekkonen Olli Il varapuheenjohtaja
Frilander-Paavilainen Il varapuheenjohtaja
Eeva-Liisa
Almgren Mikko valtuutettu
Bardy Johan
Brask Nina

Brunila Olli-Pekka
Eerola Juho
Eerola Lauri

Elo Jari

Harkko Mia

Hasu Johanna
Heikkila Anne
Herranen Henri
Hodju Juhani
Hohti Sami
Holmberg Mia
Hurtta Pia
Hyyryldinen Antti
livonen Tommi
Jantti Carina
Jarvikangas Noora
Klami Arttu-Petteri
Klemola Riitta
Marttila Olli
Montonen Tiina
Nikkinen Mika
Paananen Jani
Paatero Katri
Paatero Sirpa
Pekkola Petri
Pirinen Riku

Pirtila Paivi

Posti Pekka
Pounds Michael
Rauhala Jouko
Ristiniemi Sami
Sibakoff Samuli
Soares Kim

Suomi Minna
Tiusanen Kari
Tujula Pirjo

van der Steen llari
Virtanen Sami




KOTKAN KAUPUNKI
Kaupunginvaltuusto

POYTAKIRJA

22.01.2024

Muut osallistujat

Poissa

Kekarainen Matti
Kinnunen Riikka
Leijamaa Paivi

Blomberg Susanna
Piipponen-Pekkola Seija

Pietilainen Petri
Tuomela Milla

Niininen Kari
Vuorela Jarkko
Sirvio Esa
Lonnfors Kristina
Hannonen Markku
Koskimies Sanna
Makkonen Kari
Vanhala Toni
Juha Reihe
Raiha Tia

Sediqgi Behshta

Brofors Riina
Griinari Leena
Hyytidinen Alisa
Flink Tero
Mielonen Joona
Bruce Marianne
Lopperi Jukka
Saikkonen Sanna
Manttari Pietu

varavaltuutettu

kaupunginhallituksen jasen

kaupunginjohtaja
kansliapaallikko
kaupunkisuunnittelujohtaja
hallinto- ja kehittamispaallikkd
yhteyspaallikko

kehitysjohtaja
tietosuojavastaava
nuorisovaltuuston edustaja

valtuutettu

| varapuheenjohtaja
kaupunginhallituksen edustaja
talousjohtaja

ALLEKIRJOITUKSET

Puheenjohtaja

Pasi Hirvonen

Sihteeri

Kristina Lonnfors

LAILLISUUS JA

Poytakirjan tarkastajat

Juho Eerola

PAATOSVALTAISUUS Todetaan Pykalat 1-10
POYTAKIRJAN Kotkassa 29.1.2024
TARKASTUS

Olli-Pekka Brunila

POYTAKIRJA YLEI-
SESTI NAHTAVANA

Yleisessa tietoverkossa www.kotka.fi/esityslistat 30.1.2024

Kansliapaallikko

Kristina Lonnfors



http://www.kotka.fi/esityslistat

KOTKAN KAUPUNKI POYTAKIRJA Sivu
Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 3
18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus: Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Paatos: Kokous todettiin lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Ei valitusosoitusta (Kuntal 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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28 Poytakirjan tarkastajat

Ehdotus: Vuorossa ovat valtuutetut Marianne Bruce ja Olli-Pekka Brunila.
Paatos: Pdéytakirjantarkastajiksi valittiin Juho Eerola ja Olli-Pekka Brunila.

Ei valitusosoitusta (Kuntal 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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38 Kasittelyjarjestys

Ehdotus: Hyvaksytaan listan mukaisena.

Paatos: Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Ei valitusosoitusta (Kuntal 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/1/02.05.03/2024
48 Laina Kotkan Asunnot Oy:lle 2024
Kh 8.1.2024 § 9

Valmistelija: Talousjohtaja Pietu Manttari, puh. 040 518 7125
Rahoitussuunnittelija Jarmo Stirkkinen, puh. 040 688 3732

Tiivistelma: Kotkan Asunnot Oy:n hallitus on kokouksessaan 07.12.2023 paattanyt
pyytaa 3,5 miljoonaa euroa lainaa Kotkan kaupungilta.

Lainalla rahoitetaan yhtion hallituksessa hyvaksytyn investointiohjelman
mukaisia vuoden 2024 peruskorjausinvestointeja.

Talousvaikutukset ym.

1 Paatoksen talousarviovaikutukset, menokohta/tulokohta:
Korkotulot kirjataan kaupungin rahoituseriin tuloksi.

2 Miten paatds suhtautuu talouden tasapainotusohjelmaan:
Laina kasvattaa kaupungin rahoitustuottoja, laina lisda kaupunkikonsernin
velkoja. Lainalle vaaditaan vakuudet.

3 Onko paatos linjassa kaupunkistrategien kanssa:
Paatoksella tuetaan kaupungin elinvoimaisuutta.

Esittelyteksti: Kotkan Asunnot Oy pyytaa Kotkan kaupungilta lainaa seuraavasti:

Kotkan Asunnot Oy:n hallitus esittdd kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd Kotkan kaupunki myoéntaa 3.500.000 euron
suuruisen peruskorjausinvestointien rahoittamiseksi tarkoitetun lainan.

Lainan ehdot:

- paaoma 3.500.000 euroa

- laina-aika noin 20 v. Laina-aika alkaa ensimmaisen eran nostosta ja
paattyy 31.12.2044.

- Lainan paaoma maksetaan takaisin tasaerissa koronmaksun yhteydes-
sa kaksi kertaa vuodessa 30. kesdkuuta ja 31. joulukuuta alkaen noin
puolentoista vuoden kuluttua lainan nostamisesta, ensimmainen lyhen-
nys 30.06.2026.

- Korko x,xx % p.a. Koron laskentapa on 30/360.
Lainan korko on sidottu 6kk EURIBOR korkoon + korkomarginaali 1,5
%. Korko vahvistetaan 2 TARGET pankkipaivaa ennen korkokauden al-
kua. Lainan korko on aina vahintaan 0 % + 1,5 % marginaali.
Korko maksetaan puolen vuoden valein 30. kesakuuta ja 31. joulukuu-
ta. Ensimmainen koronmaksu 342024 30.6.2024.

- Laina voidaan nostaa useammassa erassa vuoden 2024 aikana.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Vakuudeksi kaupungin myéntamalle lainalle yhti6 tarjoaa Kotkassa
sijaitsevan kiinteiston vuokraoikeuteen kohdistuvia kiinnityksia:
Keijunpolku 3 (285-15-15-3-L1)

Vakuuden panttauksesta tehdaan erillinen panttaussitoumus.

Laina kaytetaan peruskorjaushankkeiden rahoittamiseen, jotka kaynnistyvat
vuonna 2024 ja jotka yhtion hallitus on hyvaksynyt vuoden 2024 investointi-
ohjelmaan. Mittavin hanke on Hovilassa sijaitsevan kaksi kerrostaloa sisal-
tavan kohteen, Aijankatu 6 linjasaneeraus. Taman liséksi investointiohjel-
massa on vesikatto- ja julkisivukorjauksia, ikkunoiden uusimista, lammitys-
jarjestelmamuutoksia seka liiketilan muuttaminen asunnoksi.

Kuntalain asettamat reunaehdot kunnan lainan myoéntamiselle

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan myontama laina, takaus tai
muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista
tehtavista. Kunta ei saa myoéntaa lainaa, takausta, tai muuta vakuutta, jos
siihen liittyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riitta-
vin vakuuksin.

Vakuuksiksi Kotkan Asunnot tarjoaa Kotkassa sijaitsevan kiinteiston
Keijunpolku 3 (285-15—-15-3-L1) vuokraoikeuteen kohdistuvia kiinnityksia.

Kotkan Asunnot Oy on osa kaupunkikonsernia ja lainalle asetetaan riittavat
vakuudet. Tytaryhteiséjen toiminnan lainoittamiseen sisaltyvaa riskia pie-
nentaa se, ettd tytaryhteisot ovat kaupungin omistajaohjauksessa ja kon-
sernivalvonnan alla ja velvollisia noudattamaan toiminnassaan kaupungin
antamaa konserniohjausta. Kotkan kaupungin tunnuslukujen perusteella
voidaan todeta, ettd kaupungin lakisdateisten tehtavien hoitamisen tai ta-
louden ei voida katsoa vaarantuvan yksittaiselle yhteisélle myénnetyn lai-
nan takia.

Kotkan Asunnot Oy:n kokonaislainakanta on pienentynyt vuodesta 2012
vuoteen 2022 noin 11 miljoonalla eurolla (2012: 53,80 milj.€, 2023: 41,5
milj.€)

Kotkan kaupungin antolainat Kotkan Asunnot Oy:lle olivat 31.12.2023 12,2
milj.€. Kotkan kaupungin takausvastuut Kotkan Asunnot Oy:n lainoista
31.12.2023 olivat 23,6 milj.€.

Lainaehtojen voidaan katsoa olevan markkinaehtoisia, kun lainalta peritta-
va korko on korkeampi kuin Euroopan komission tiedonannossa viite- ja
diskonttokorkojen maarittdmisessa sovellettavan menetelman tarkistami-
sesta (2008/C14/02, myoh. tiedonanto) on maaritelty. Kun lainasta peri-
taan tiedonannossa maaritellyn laskentamenetelman mukaista korkoa, voi-
daan koron katsoa olevan markkinaehtoinen, jolloin jarjestelyyn ei sisally
valtiontueksi katsottavaa taloudellista etua.

Hintaindikaatio 03.01.2024.

6 kk EURIBOR 3,861 %

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Liitteet:

Esittelija:

Ehdotus:

Asian kasittely:

Paatos:

Kv 22.1.2024 § 4

Liitteet:

Ehdotus:

Kotkan Asunnot lainahakemus 2024

Kotkan Asunnot, ote hallituksen pdytakirjasta 12.12.2023
Tilinpaatos ja toimintakertomus 2022

Velkakirjaluonnos

Kaupunginjohtaja Esa Sirvio

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
3,5 miljoonan euron lainan mydntamisen Kotkan Asunnot Oy:lle ylla olevan
esittelyn ja ehtojen mukaisesti.

Puheenvuoron asiasta kaytti kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja
Jouko Rauhala.

Esittelija muutti esittelytekstia siten, ettd kohtaan ”Lainan ehdot” neljanteen
ranskalaiseen viivaan muutetaan paivamaara "Ensimmainen koronmaksu
31.7.2024.” muotoon "Ensimmainen koronmaksu 30.6.2024".

Todettiin, etta esittelijan muutos otetaan pohjaesitykseksi.

Puheenjohtaja Sami Virtanen esitti, ettd valmistelijat voivat tehda teknisia
korjauksia esitykseen, koskien velkakirjaluonnoksen paivamaaraa
korontarkistuksen osalta.

1. varapuheenjohtaja Jouko Rauhala kannatti Virtasen esitysta.

Puheenjohtaja tiedusteli kaupunginhallituksen yksimielisyyttd asiassa.
Todettiin yksimielisyys.

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, ettad se hyvaksyy
3,5 miljoonan euron lainan mydntamisen Kotkan Asunnot Oy:lle ylla olevan
esittelyn ja ehtojen mukaisesti.

Lisaksi valmistelijat oikeutetaan tekemaan teknisia korjauksia liitteend
olevaan velkakirjaluonnokseen, ennen kaupunginvaltuuston kasittelya.

Kotkan Asunnot lainahakemus 2024

Kotkan Asunnot, ote hallituksen pdytakirjasta 12.12.2023
Tilinpaatos ja toimintakertomus 2022

Velkakirjaluonnos

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 3,5 miljoonan euron lainan myéntamisen
Kotkan Asunnot Oy:lle ylla olevan esittelyn ja ehtojen mukaisesti.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kasittely:

Paatos:

Toimeenpano:

Valitusosoitus

Puheenjohtajan avattua keskustelun asiassa puheenvuoron kaytti
valtuutettu Henri Herranen.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.
Ote: Rahoitussuunnittelija

Talousjohtaja
Kotkan Asunnot Oy

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kotkan kaupunki
kaupunginhallitus

Lainahakemus peruskorjausinvestointien rahoittamiseksi

Kotkan Asunnot Oy:n hallitus on paattanyt, etta yhtié hakea Kotkan kaupungilta
3.500.000 euron lainaa. Lainan ehdot on neuvoteltu Kotkan kaupungin talousyksikén
kanssa.

Laina kaytetaan peruskorjaushankkeiden rahoittamiseen, jotka kdynnistyvat vuonna
2024 ja jotka yhtion hallitus on hyvaksynyt vuoden 2024 investointiohjelmaan. Mittavin
hanke on Hovilassa sijaitsevan kaksi kerrostaloa siséltavén kohteen Aijankatu 6 linja-
saneeraus. Taman lisaksi investointiohjelmassa on vesikatto- ja julkisivukorjauksia, ik-
kunoiden uusimista, lammitysjarjestelmamuutoksia ja liiketilan muutos asunnoksi.

Lainan vakuudeksi Kotkan Asunnot tarjoaa tarvittavan maara kiinteiston 285-15-15-3
vuokraoikeuteen kohdistuvia kiinnityksia.

Yhtion toiminta ja sen taloudellinen tilanne

Kotkan Asunnot Oy tarjoaa kestavaa, kohtuuhintaista ja turvallista asumista Kotkassa.
Yhtién osakekannan omistaa 100 %:sti Kotkan kaupunki.

Kotkan Asuntojen liikevaihto oli vuonna 2022 16,6 M€, tulos 972 t€ ja omavaraisuus-
aste 27,7 %. Vuoden 2023 liikevaihto tulee olemaan noin 17,1 M€ ja tulos muodostuu
positiiviseksi. Yhtién tekema positiivinen tulos on kéytetty padosin poistoja selvasti suu-
rempiin lainojen lyhennyksiin.

Vuonna 2023 asuntojen taloudellinen kayttdaste oli keskimaarin 96,1 %. Kayttéasteen
nousuun vaikutti merkittavasti vastaanottokeskukselle ukrainalaisten pakolaiset majoit-
tamiseksi vuokrattujen asuntojen tuotot. Vuoden 2023 lopulla vastaanottokeskus on irti-
sanonut valtaosan asunnoista. Kayttdaste on kaantynyt laskuun ja palautumassa Uk-
rainan sotaa edeltaneelle tasolle.

Vakiluvun vahenemisen, ikaantymisen ja perhekoon pienenemisen seurauksena kes-
kustojen ulkopuolella sijaitsevien tilavien asuntojen kysynté on heikkoa. Asuntokannan
muokkaamista kysyntaa vastaavaksi jatketaan yhtién strategian mukaisesti. Rakennus-
ten ja asuntojen korjaustoimintaan kaytetaan vuosittain reilut 7 miljoonaa euroa. Tavoit-
teena on rakentaa myos harkitusti uutta asuntokantaa. Seuraava uudiskohde ei kayn-
nisty vielda vuonna 2024.

Kotkan Asuntojen lainakannan kehitys on esitetty taulukossa 1. Yhtié on pystynyt hoita-
maan hyvin velvoitteensa Kotkan kaupunkiin ja velkojiin ndhden. Kaikkien lainojen ly-
hennykset ovat toteutuneet suunnitelmallisesti. Yhti6ll&d on vuoden 2024 alussa Kotkan
kaupungilta nostettua lainaa 12,2 M€ ja kaupungin takaamia lainoja 23,6 M€.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4
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Taulukko 1 Kotkan Asunnot Oy:n lainakannan kehitys
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Esitys

Kotkan Asunnot Oy:n hallitus esittaa, ettd Kotkan kaupunki myéntaa 3.500.000 euron
suuruisen lainan yhtion peruskorjaushankkeiden rahoittamiseksi.

Lainan vakuudeksi Kotkan Asunnot antaa tarvittavan maara kiinteistéon 285-15-15-3
vuokraoikeuteen kohdistuvia kiinnityksia.

Kotkassa 28.12.2023

Kotkan Asunnot Oy

M

ha Tiitta
toimitusjohtaja

Liitteet Ote Kotkan Asunnot Oy:n hallituksen pdytakirjasta 12.12.2023

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4
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Kotkan Asunnot Oy
HALLITUKSEN KOKOUS

Aika:
Paikka:

Kutsutut:

Poissa:

98 §
Kokouksen avaus

99§
Laillisuus ja paatosvaltaisuus

100 §
Péytikirjan tarkastajien valinta

------------------------

OTE, POYTAKIRJA 9/2023

Tiistai 12.12.2023 klo 17:00
Yhtién toimitilat osoitteessa Gutzeitintie 8, Kotka

Kekarainen Matti puheenjohtaja
Klami Ari-Pekka

Huovinen Pekka

Mikkola Timo (saapui klo 17:15)

Mustonen Nina (etéyhteys)

Pekkola Petri

Pikkarainen Anu (etayhteys)

Tulla Sari

Hannonen Markku kaupunkisuunnittelujohtaja
Tiitta Juha toimitusjohtaja

Kuisma Minni

Pirtila Paivi

Hallituksen puheenjohtaja avasi kokouksen klo 17:03.

Hallitus on paatésvaltainen, kun saapuvilla on enemman kuin
puolet sen jasenistd. Paatosvaltaisuus edellyttaa, etta kutsu
kokoukseen on asianmukaisesti toimitettu kaikille hallituksen
jasenille.

Todettiin kokous laillisesti koolle kutsutuksi ja p&&tosvaltaiseksi.
Hallituksen puheenjohtajan ja toimitusjohtajan/sihteerin liséksi
yhden hallituksen jasenen on allekirjoitettava kokouksesta laa-
dittava paatdspoytakirja.

Pé&ytékirjan tarkastajaksi valittiin Nina Mustonen.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4
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106 §
Vuoden 2024 investointien
rahoitus

------------------------

111§
Kokouksen paittaminen

Poytékirjan vakuudeksi:

Matti Kekarainen
hallituksen puheenjohtaja

OTE, POYTAKIRJA 9/2023

Investointiohjelman mukaisten korjausinvestointien rahoittami-
sesta neuvotellaan Kotkan kaupungin talousyksikén kanssa.

Lainan alustavat ehdot:

- velan maara 3,5 M€

- nosto vuoden 2024 kuluessa 2-3 erassa

- laina-aika noin 20 vuotta

- vaihtuvakorkoinen 6 kk euribor

- korkomarginaali 1,5 %

- paidoma maksetaan takaisin tasaerissa, 1. lyhennys
6/2026

- lyhennykset ja korko maksetaan 6 kk vélein kesakuussa
ja joulukuussa

Lainan vakuudeksi esitetddn pantattavaksi kohteen 285-15-
15-3-L1 (Keijunpolku 3) vuokraoikeuteen kohdistuvia kiinnityk-
sid lainasummaa vastaava maara.

Paitos:

Péétettiin hakea korjaushankkeiden rahoittamiseksi 3.500.000
euron lainaa Kotkan kaupungilta ylld mainituilla ehdoilla. Toi-
mitusjohtaja valtuutettiin sopimaan velkakirjan yksityiskoh-
dista.

Lainan vakuudeksi pantataan Kotkan kaupungille tarvittava
mééré kiinteistén 285-15-15-3 vuokraoikeuteen kohdistuvia
kiinnityksia.

Puheenjohtaja paétti kokouksen klo 18:13.

Juha Tiitta Nina Mustonen
toimitusjohtaja hallituksen jasen
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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS

Yhtion perustiedot

Vuonna 1959 merkittiin kaupparekisteriin Ruonalan Rivitalot Oy, joka vuonna 1961
muutti nimensé Kotkan Vuokratalot Oy:ksi. Yhtiéon nykyinen toiminimi Kotkan Asun-
not Oy rekisterditiin 30.11.2007. Yhtion y-tunnus on 0159932-6 ja kotipaikka Kotka.

Kotkan Asunnot Oy:n osakekannan omistaa kokonaan Kotkan kaupunki. Yhtion osa-
kepddoma on 4.600.612,55 euroa. Kaikki 27.354 osaketta ovat samanlajisia.

Asuinkiinteistdjen omistusta on jirjestetty useassa vaiheessa. Vuoden 1992 aikana
Kotkan Vuokrataloihin fuusioitiin 37 kiinteistoyhtioté ja vuoden 2000 alusta 8 kiin-
teistoyhtiotd. Vuonna 2006 yhtid sai Kotkan kaupungilta apporttina kaksi asuinkerros-
taloa. Vuonna 2010 yhtid osti Kotkan kaupungilta 35 osakehuoneistoa ja kolme puuta-
lokiinteistod. 2000-luvulla investoinnit ovat suuntautuneet rakennusten peruskorjauk-
siin ja samalla rakennuskantaa on muokattu realisoinnein. Viimeisimmat uudiskohteet
ovat valmistuneet vuosina 2012 ja 2019.

Yhtidjérjestyksen mukaan yhtion toimialana on:

« kiinteistjen ja osakehuoneistojen rakennuttaminen ja hallinta

« alueiden, rakennusten ja asuntojen ostaminen, omistaminen, myyminen ja vuok-
raaminen

« kiinteistdjen ja huoneistojen antaminen vuokralle

¢ isdnnointi- ja kiinteistonhoitopalvelut

Yhti6 voi omistaa toimialaansa kuuluvien tai toimintaansa liittyvien ja sitd palvelevien
yhtididen osakkeita ja osuuksia.

Yhtion toiminnan tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa osakkeenomistajille eikd yhtio
jaa osinkoa, vaan mahdollinen voitto kdytetddn yhtion toiminnan kehittdmiseen.

Kulunut tilikausi oli yhtién 63. toimintavuosi.

Asuntokanta

Asunto- ja rakennuskanta 31.12.2022

Tontit Vuokra 240 897 m?
Omistus 46 835 m?

Rakennukset Asuinrivitalot 34 kpl
Asuinkerrostalot 95 kpl
Rakennustilavuus 564 056 rm’
Asuinpinta-ala 125 613 asm’
Valmistumisvuodet 1899 - 2019
Asuinhuoneistot 2 492 kpl

Asunto-osakkeet Osakehuoneistoja 33 kpl
Asuinpinta-ala 1 497 asm?

Asukkaat 3 730 hloa
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Hallinto

Yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 17.5.2022. Yhtiokokousedustajana toimi kanslia-
pddllikké Marianna Ruonala. Kokouksessa kisiteltiin yhtidjarjestyksen edellyttimat
asiat.

Hallitus

Hallituksen kokoonpano 1.1. - 31.12.2022 ja kokouksiin osallistumiskerrat:

Matti Kekarainen, puheenjohtaja (7/7)
Minni Kuisma, varapuheenjohtaja (7/7)
Henri Herranen (5/7)

Pekka Huovinen (6/7)

Timo Mikkola (5/7)

Nina Mustonen (7/7)

Petri Pekkola (6/7)

Anu Pikkarainen (5/7)

Péivi Pirtild (5/7)

Sari Tulla (7/7)

Hallitus kokoontui tilikauden aikana seitsemén kertaa.
Kotkan kaupungin kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannosella, kaupunginjohtaja

Esa Sirviolld ja kansliapddllikko Marianna Ruonalalla oli hallituksen kokouksissa 14s-
néolo- ja puheoikeus.

Toimitusjohtaja

Toimitusjohtajana toimi DI Juha Tiitta.

Tilintarkastajat

Yhtion tilintarkastajana toimi BDO Audiator Oy ja padvastuullisena tilintarkastajana
Sirpa Bergstrom, KHT.

Henkilokunta

Yhtion palveluksessa oli vuoden 2022 lopulla 11 vakinaista tyontekijad. Toteutunut
henkilotyomairad vuonna 2022 oli 11,4 htv.

2022 2021 2020
Henkilokunnan méaara 11 11 10
Maksetut palkat ja palkkiot, € 611 879,13 | 602 524,31 | 527 906,96
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Talous

Yhtion toiminta rahoitetaan omakustannusperiaatteella asukkailta kerattavilla vuokrilla
ja kéyttokorvauksilla. Tilikaudella yhtion rahoitusasema siilyi vakaana ja taloudelli-
sista velvoitteista suoriuduttiin ajallaan.

Yhtion litkevaihto oli 16 599 702,38 € ja tilikauden voitto 972 224,14 €.

Perityt vuokrat ja kiyttokorvaukset

1.1 - 31.12.2022
Vuokra, keskivuokrien vaihteluvili (€/asm?/kk) 8,21 - 14,26
Vuokra, keskiarvo (€/asm?/kk) 10,36
Erillinen vesimaksu (€/h16/kk) 18,50 - 27,50
Saunamaksu (€/vuoro/kk) 12
Autopaikka (€/paikka/kk) 10
Autokatos (€/paikka/kk) 20
Autotalli, kylma (€/paikka/kk) 30
Autotalli, lammin (€/paikka/kk) 50

Talouden tunnusluvut

2022 | 2021 | 2020
Liikevaihto (M€) 16,59 | 16,09 | 16,71
Liikevoitto (M€) 1,38 0,88 1,41
Liikevoitto-% 8,34 5,41 8,45
Omavaraisuusaste (%) 27,8 26,7 25,5
Oman pédoman tuotto (%) 5,82 3,01 6,84
Quick-ratio 1 (siséltdd lyhytaikaisen vieraan pddoman) 0,55 0,23 0,46

Lainojen hoito ja poistot

Pitkdaikaista vierasta pddomaa yhtidlla oli tilikauden lopussa 39 067 076,70 € (2021:
38 901 828,49 €). Tilikauden aikana lainoja lyhennettiin 3 422 393,03 € ja uutta lainaa
nostettiin 3 600 000,00 €.

Poistoja tilikaudella tehtiin 2 361 070,61 €.

Lainoista maksettiin korkoa ja muita rahoituskuluja 438 920,41 € (2021: 410 310,85
€). Tilikaudella lainojen keskikoroksi muodostui 1,03 % (2021: 0,97 %).

Talousarviovertailu

Lyhyt talousarviovertailu on tilinpadtdksen liitetiedoissa.
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Energian ja veden kulutus

Kulutustiedot 2022 2021 2020
Limmitys (MWh) 22 813 24 742 22 899
Ominaiskulutus (kWh/hu-m?) 176 189 169
Norm. ominaiskulutus (kWh/hu-m?) 186 189 198
Uusiutuvan energian osuus 61 % 64 % -
Vesi ja jitevesi (vesi-m?) 179 273 175 398 189 290
Ominaiskulutus (l/asukas,vrk) 136 141 144
Kiinteistosihko (MWh) 2 486 2 448 2 539
Ominaiskulutus (kWh/hu-m?) 19,2 18,7 18,7
Vakuutukset

Yhtion vakuutusyhtiond on ollut 1.1. - 31.12.2022 If Vahinkovakuutusyhtié Oy. Vakuu-
tusmeklarina on toiminut Howden Finland Oy.

Isannointi ja vaokranvalvonta

[sdnndinti, asumisneuvonta ja asuntojen vuokraustoiminta toteutettiin omalla henkil6-
kunnalla. Vuokravalvonta hankittiin ostopalveluna Sarastia Oy:lIt4.

Vuokraustoiminnan tunnuslukuja

2022 2021 2020
Asuntojen taloudellinen kdyttoaste 95,2 % 92,3 % 93,9 %
Piittyneet asuntojen vuokrasopimukset ! 477 kpl 459 kpl 650 kpl
Uudet asuntojen vuokrasopimukset 535 kpl 464 kpl 476 kpl
Asukkaiden vaihtuvuus 19,3 % 18,5 % 22,1 %

D sisiltdd myytyjen ja purettujen kohteiden péittyneet vuokrasopimukset.

Kiinteistohoito ja siivous

Kiinteistonhoito ja siivous hankittiin kokonaan ostopalveluna. Palveluntuottajina toi-
mivat Kotkan Kiinteistdpalvelu Oy ja Suulisniemen Huolto Oy.

Taloushallinto ja maksuliikenne

Kirjanpito, taloushallinto, maksuliikenne ja palkanlaskenta hankittiin ostopalveluna Sa-
rastia Oy:lt4 ja perintdpalvelut Suomen Kuntaperintd Oy:1ta.

Yhti6 kuuluu Kymenlaakson Osuuspankissa olevaan Kotka-konsernin konsernitiliin.
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Korjaukset ja rakentaminen

Vuosikorjauksiin kiytettiin tilikaudella yhteensi 4,86 M€ eli 3,19 €/as-m*/kk. Tisti
summasta asuinhuoneistojen korjauksiin kohdistui 3,55 M€.

Vuonna 2022 ei valmistunut uusia asuinrakennuksia.

Vuoden 2022 investointien toteuma oli 1,79 M€. Kattavat peruskorjaukset toteutettiin
kohteisiin Runeberginkatu 7 ja Merenkulkijankatu 18, joissa molemmissa rakentami-
nen jatkuu vuodelle 2023. Kohteen Laihontie 20-21 putkiremontti valmistui joulu-
kuussa. Olemassa oleviin tiloihin rakennettiin yksi uusi asunto osoitteessa Pitkékalli-
ontie 1. Takapellontie 17 parveke- ja julkisivuremontti valmistui helmikuussa 2023.

Uusien hissien asentaminen yhdeksdén hissittdoméan porrashuoneeseen kohteessa Kyl-
likinkatu 2-6 siirrettiin vuoden 2022 investointiohjelmasta toteutettavaksi vuonna
2023.

Yhtiolld on vield kolme kohdetta maakaasuldmmityksessd. Ndiden kiinteistéiden lam-
mitysmuodon muutoshankkeet kaukolampd6n tai maalampd6n kdynnistettiin.

Kahden kerrostalon purkaminen osoitteessa Loitsutie 14 alkoi syyskuussa ja valmistui
helmikuussa 2023.

Rakennuttaminen ja osa rakennustdiden valvonnasta tehtiin omana tyond. Suunnittelu
ja rakennusty6t toteutettiin ostopalveluna.

Asukasdemokratia

Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa ohjaa asukasdemokratian toteuttamista.

Yhdyshenkilokokouksia pidettiin tilikauden aikana kaksi. Yhdyshenkilokokouksiin
kutsutaan asukastoimikuntien puheenjohtajat ja muut asukkaiden kokousten valitsemat
yhdyshenkil6t.

Keviin yhdyshenkilokokous pidettiin 12.4.2022. Kokouksessa késiteltiin tilinpaétos ja
toimintakertomus vuodelta 2021, asukaskyselyn tulokset, Kotkan Asuntojen asukasde-
mokratiamalli sekd ajankohtaiset asiat. Kokous teki myds esityksen asukasedustajien
valinnasta yhtion hallitukseen.

Syksyn yhdyshenkil6kokous pidettiin 12.10.2022. Kokouksessa kisiteltiin vuoden
2023 talousarvio, korjaushankkeet, vuokrien ja kdyttokorvausten muutokset seké ajan-
kohtaiset asiat. Lisédksi esiteltiin TaloTsemppari-toimintaa.

Asukastoiminta aktivoitui korona-rajoitusten purkamisen myotd. Myds Kotkan Asun-

tojen toimesta jérjestettdvien asukkaiden kokousten toteutuksia jatkettiin tauon jél-
keen.
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Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jilkeen

Tilastokeskuksen ennakkotiedon mukaan Kotkan vékiluku laski vuoden 2022 kuluessa
noin 600 henkil6lld. Ty6ttomien médrdssi tapahtui positiivista kehitysté ja tyotto-
myysaste jatkoi laskusuunnassa niin Kotkassa kuin koko Kaakkois-Suomessa.

Asuinkerrostalojen yllipitokustannusten vuotuinen nousu oli vuoden kolmannella nel-
jannekselld Tilastokeskuksen mukaan 11,5 %. Ylldpidon kulueristé eniten kasvoivat
sahkokustannukset 44,1 %.

Myds Kotkan Asuntojen ylldpitokustannusten kasvu kiihtyi loppuvuonna. Kaukoldm-
mon, veden ja joidenkin palveluiden hintoja korotettiin 5-6 %. Sdhkon hinnan ja erityi-
sesti korkojen nopea nousu ei vaikuta vield merkittdvasti vuoden 2022 tulokseen,
mutta nostaa nditd kustannuseria arviolta 60-70 % vuodelle 2023.

Tilastokeskuksen mukaan sekd vapaarahoitteisten ettdi ARA-asuntojen vuokrat nousi-
vat Suomessa noin 1 % edellisvuodesta. KOV A ry:n kyselyn perusteella vuokrataloyh-
tidt korottivat vuodelle 2023 ARA-asuntojen vuokria keskiméaérin 4,7 % ja vapaara-
hoitteisia vuokria 4,1 %. Kotkan Asuntojen keskiméairdinen vuokrankorotus vuodelle
2022 oli 1,2 % ja vuodelle 2023 3,5 %. Kotkan Asuntojen keskivuokra vuonna 2022
oli 10,36 €/asm?/kk, kun ARA-asuntojen valtakunnallinen keskivuokra padkaupunki-
seudun ulkopuolella oli 11,32 €/asm?/kk.

Ukrainan sodan seurauksena pakolaisia on saapunut runsaasti myos Kotkaan. Yhtio
vuokrasi vuoden aikana vastaanottokeskukselle noin 100 asuntoa pakolaisten majoitta-
miseksi. Pitkélti timin ansiosta asuntojen kayttdaste nousi vuoden 2022 loppuun men-
nessd 96,5 %:iin ja vuoden keskiarvoksi muodostui 95,2 %.

Kahden kerrostalon purkaminen kaynnistyi syksylla osoitteessa Loitsutie 14. Muita
realisointeja ei toteutettu eikd uusia realisointipddtoksia tehty.

Kotkan-Haminan seudun koulutuskuntayhtyma Ekamin kanssa jatkettiin pienkerrosta-
lon peruskorjauksen pilottihanketta yhteistydomallilla, jossa Ekami toimii pdétoteutta-
jana. Hankkeen kautta isolle joukolle alan opiskelijoita voidaan tarjota oppimisympa-
rist6 aidossa rakennuskohteessa. Ty6 on edennyt suunnitelmien mukaisesti ja valmis-
tuu syksylla 2023.

Kotkansaarelle sijoittuvan seuraavan uudisrakennuksen hankesuunnitelma on hyvék-
sytty ja tonttia koskeva kaavamuutos on tehty. Rakentamis- ja korkokulujen voimak-
kaan nousun vuoksi hankkeessa ei ole vield edetty toteutussuunnitteluvaiheeseen.

Kiinteistopaallikko Tarja Suortti jii eldkkeelle ja uutena kiinteistopaéllikkona aloitti
huhtikuussa Janne Keskitalo.

Yhtion viestintdd ja markkinointia monipuolistettiin ja toteutettiin viestinnin vuosikel-
lon ja markkinointisuunnitelman mukaisesti. Alkuvuonna 2022 keskityttiin uusien asi-
akkaiden tavoittelemiseen ja tyhjien asuntojen markkinointiin omalla kampanjalla. Li-
siksi kolme tyhjaa asuntoa kalustettiin kokeilumielessé yritysvuokrausta varten ja pal-
velulle avattiin oma verkkosivu. Asukkaille ja potentiaalisille asukkaille jaettiin aktii-
visesti yhtioon ja asumiseen liittyvéa tietoutta sosiaalisen median kanavissa, verkkosi-
vuilla ja asiakaslehdessd. Lisdksi asukkaita aktivoitiin erilaisin kampanjoin veden ja
energian saastoon.
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Tammikuussa 2023 tehdyn asukastyytyvéisyystutkimuksen arvosanojen keskiarvoksi
saatiin 3,28 (2021: 3,35) asteikolla 1-4.

Merkittivimmiit riskit ja epiAvarmuustekijit

Yllapito-, rakentamis- ja korkokustannusten voimakas nousu lisddvat merkittavésti
asuntojen vuokraustoiminnan menoja. Mikéli asuntomarkkinoiden vuokrataso ei seu-
raa kustannusnousua, niin alan toimintaedellytykset heikkenevit.

Pitkalla aikavalilld merkittavin riski yhtion kannattavuudelle on edelleen kdyttoasteen
mahdollinen lasku ja siitd johtuva vuokratulojen pienentyminen. Kysynnén lasku ai-
heutuu seudun viestotappiosta sekd siitd, ettd osa asunnoista ei ole kooltaan ja sijain-
niltaan kysyntda vastaavia. Kotkan Asuntojen asuntokanta on valtaosin rakennettu
1960-90 luvuilla. 60-70 -lukujen asuntokannasta suurin osa on tilavia kolmioita ja kak-
sioita, joiden kysyntd on erityisesti keskustojen ulkopuolella vahaistd. Tamén hetken
hakijat ovat padosin yhden tai kahden hengen talouksia, ja kysytyimpid asuntoja ovat
pienet huoneistot palveluiden darelt.

Kysynnén ja asumistarpeiden muutokseen vastataan realisoinneilla seké peruskorjaus-
ja uudisrakennusinvestoinneilla yhtion strategisten linjausten mukaisesti. Viime vuo-
sina tehdyilld realisoinneilla on ollut merkittdvé positiivinen vaikutus kdyttoasteeseen
ja korjausvelkaan.

Asumistuen vuokrakustannuksille asettamat euromaéardiset rajat ovat tiukat, mika oh-
jaa tuen piirissd olevat 1-2 hengen taloudet asumaan pienissd asunnoissa. Tama hei-
kentdd tilavampien asuntojen kysyntaa.

Yhti6llad on useimpien vuokrataloyhtididen tapaan suuri lainakanta ja sen myotd mer-
kittava korkoriski. Korkoriskié hallitaan lainasalkun rakenteella, jossa korkosuojaa an-
tavat kiintedkorkoiset lainat ja korkotukilainat. Koronvaihtosopimuksia ei ole tehty,
mutta niiden kayttd on tarvittacssa mahdollista. Omistajan johdonmukainen toiminta
mahdollistaa yhtiolle kohtuuhintaisen rahoituksen ja riittdvén investointitason toteutu-
misen omaisuuden arvon ylldpitdmiseksi.

Rakennusten ja muun kiintedn omaisuuden vahingoilta on suojauduttu kattavilla va-
kuutuksilla, rakennusten sdadnndollisilld turvallisuustarkastuksilla, ennakoivalla kunnos-
sapidolla, teknisten jarjestelmien etdvalvonnalla ja turvallisuusohjeistuksilla.

Arvio tulevasta kehityksesta

Korkeasta inflaatiosta ja korkojen noususta ei ole heikentyneen vuokra-asuntokysyn-
nén vuoksi vield seurannut markkinahintaisten vuokrien nousua. Vuokrataso tulee kui-
tenkin seuraamaan viiveelld perédssd. Korkojen ja ylldpitokustannusten nousu lisdd
myds vastaavasti omistusasumisen kustannuksia, joten vuokra-asumisen suhteellinen
kilpailukyky omistusasumiseen néhden ei ole heikentymaéssa.

Omakustannusperiaatteella toimivien vuokrataloyhtididen on vietdva kohonneet kus-
tannukset tdysmaérdisesti vuokriin. Taloudellisesti vahvalla pohjalla olevilla yhtioilld
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on kuitenkin mahdollisuus tehdd vuokrankorotukset useamman vuoden kuluessa ilman
mittavaa kertakorotusta. Kotkan Asuntojen vuodelle 2023 tekemi 3,5 %:n vuokran-
nosto oli maltillinen. Vuokrankorotuksia tullaan 1&hivuosina jatkamaan kustannusten
nousun myota.

Ukrainan sodan vaikutuksista ja itirajan sulkeutumisesta huolimatta Kotkan talousalu-
eella on myds paljon positiivisia signaaleja. Alueelle on suunnitteilla useita mittavia
investointeja, jotka toteutuessaan vaikuttavat olennaisesti rakennusalan tydllisyyteen ja
vuokra-asuntojen kysyntdin erityisesti rakentamisaikana.

Vuokra-asumiseen voimakkaasti vaikuttavia trendeja ovat kaupungistuminen, vieston
ikddntyminen, perhekoon pienentyminen, digitalisaatio ja ymparistotietoisuus. Kau-
pungistumiskehitysté haastaa korona-aikana voimistunut monipaikkainen tydnteko ja
asuminen. Tdmé& on avannut uusia mahdollisuuksia asukkaiden houkutteluun Kotkan
alueelle hyvien liikenneyhteyksien padhédn padkaupunkiseudusta.

Kysynté painottuu edelleen voimakkaasti keskeisilld paikoilla oleviin kompakteihin
asuntoihin. Tapahtumakeskuksen ja ammattikorkeakoulun kampuksen rakentaminen
ovat hyvéssi vauhdissa ja tulevat lisidméadn entisestddn pienten asuntojen kysyntaa
Kotkansaarella.

Yhtion strategian linjausten mukaisesti asuntokantaa muokataan kysyntid vastaavaksi,
mik4 tarkoittaa tulevien vuosien kuluessa rakennusten realisointeja ensisijaisesti pur-
kamalla, perusparannuksia seké todenndkdisesti uudiskohteen rakentamista Kotkan-
saarelle.

Ukrainalaisten pakolaisten majoittaminen pitdnee Kotkan Asuntojen kiyttoasteen
viime vuosia korkeammalla tasolla vuoden 2023 ajan. Pidemmélle tdiméan kysynnén
jatkumista on mahdotonta ennustaa. Pakolaisten asuttaminen ja seudun suurten inves-
tointihankkeiden toteutumiseen tarvittavan tydvoiman majoittaminen voivat siirtdd yh-
tidn realisointitarpeita myohemmaksi.

Viestinnin ja markkinoinnin keinoin yhtio tahtda jatkossakin asiakastyytyvaisyyden
lisddmiseen sekd asuntojen kéyttdasteen pitdmiseen korkeana myds sen jélkeen, kun
tarvetta ukrainalaisten pakolaisten asuttamiselle ei enééd ole. Liséksi yhti tekee pitka-
jénteistd tyotd parantaakseen vuokra-asumisen mainetta houkuttelevana vaihtoehtona
omistusasumiselle.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen Kisittelysti

Hallitus esittéa, etti tilikauden voitto 972 224,14 € kirjataan yhtion vapaaseen péa-
omaan edellisten tilikausien voitto- ja tappiotilille. Osinkoa ei makseta.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4
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VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen vieras pddoma
Lyhytaikainen vieras pddoma
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA

39067 076,70
5663 546,56
44 760 623,26

61 956 223,16

TILINPAATOS
Tase
VASTAAVAA 31.12.2022 31.12.2021
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet 1 288,33 1717,78
Aineelliset hyodykkeet 56 317 388,51 56 890 314,53
Sijoitukset 2522 518,31 2522 518,31
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 58 841 195,15 59 414 550,62
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset 2 768 047,73 1230 705,31
Rahat ja pankkisaamiset 346 980,28 26 296,94
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 3115 028,01 1257 002,25
VASTATTAVAA 61 956 223,16 60 671 552,87
VASTATTAVAA 31.12.2022 31.12.2021
OMA PAAOMA
Osakepddoma 4 600 612,55 4 600 612,55
Edellisten tilikausien voitot/tappiot 11 622 763,21 11 141 223,33
Tilikauden voitto / tappio 972 224,14 481 539,88
OMA PAAOMA YHTEENSA 17 195 599,90 16 223 375,76

38901 828,49
5 546 348,62
44 448 177,11

60 671 552,87

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4
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Tuloslaskelma
. 1.1 .- 31.12.2022 1.1 .- 31.12.2021
KIINTEISTON TUOTOT
Vuokrat 15 442 761,24 15 006 495,61
Kéiyttﬁkorvaukset 1156941,14 1 083 666,38
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 16 599 702,38 16 090 161,99
MUUT KIINTEISTON TUOTOT 230 396,63 61 404,12
HENKILOSTOKULUT 731 278,65 718 009,00
-POISTOT 2 361 070,61 2 878 808,24
MUUT KULUT
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallintopalvelut 509 735,45 476 775,23
Kéyttod- ja huoltopalvelut 979 618,97 905 863,10
Siivouspalvelut 413 797,27 410 969,81
Lammitys 2211758,08 2 120 969,65
Vesi ja jtevesi 857 349,28 828 135,81
Sahko 388 353,15 439 232,93
Jitehuolto 438 240,82 406 170,15
Vahinkovakuutukset 161 697,37 152 531,27
Vuokrat 744 920,25 735 850,66
Kiinteistovero 421 549,44 413 397,12
Korjaukset 5163 165,02 4724 607,34
Luottotappiot 63 005,36 69 367,46

Kayttdomaisuuden myyntitappiot
Kiinteiston muut hoitokulut yhteensi

12353 190,46

11 683 871,03

MUUT KULUT YHTEENSA 12 353 190,46 11 683 871,03
LIIKEVOITTO 1 384 559,29 870 877,84
RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT
Muut korko- ja rahoitustuotot 26 585,26 20 972,89
Korkokulut ja muut rahoituskulut 438 920,41 410 310,85
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA 412 335,15 389 337,96
VOITTO/TAPPIO ENNEN 972 224,14 481 539,88
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
TILINPAATOSSIIRROT
TILIKAUDEN VOITTO 972 224,14 481 539,88

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4
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LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA 2022

2022

2021

Myynnistd saadut maksut
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut maksut
Maksut litketoiminnan kuluista

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserii ja veroja +/-

15 067 789,57
230 396,63
-12 955
059,54

2 343 126,66

17 583 483,03
61 404,12
-12 541 083,75

5103 803,40

Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista | -438 920,41 -410 310,85
Saadut korot liiketoiminnasta 26 585,26 20 972,89
Saadut osingot liiketoiminnasta

Maksetut vélittomaét verot

Rahavirta ennen tilinpaétossiirtoja +/- 1930791,51 4714 465,44
Liiketoiminnan rahavirta (A) 1930791,51| 4714 465,44
INVESTOINTIEN RAHAVIRTA 2022 2021
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -1787715,141 -3 438 205,63
Investoinnit muihin sijoituksiin -18 673,73
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden myyntitappiot

Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustuotot

Investointien rahavirta -1787 715,14| -3 456 879,36
RAHOITUKSEN RAHAVIRTA 2022 2021
Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut

Pitkdaikaisten lainojen nostot 3 600 000,00 2 500 000,00
Pitk&aikaisten lainojen takaisinmaksut -3422 393,03 -3745 919,53
Rahoituksen rahavirta 177 606,97 | -1 245 919,53
RAHAVAROJEN LISAYS/VAHENNYS 2022 2021
Rahavarat 1.1 26 296,94 14 630,39
Rahavarat 31.12 346 980,28 26 296,94
Rahavarojen lisiiys/vihennys 320 683,34 11 666,55

Konsernipankkitilin muutos on kokonaan esitetty myynnistéd saaduissa tuotoissa.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4
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TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN PAIVAYS JA
ALLEKIRJOITUS

Kotkassa 15. pdivand maaliskuuta 2023

Matti Kekarainen Minni Kuisma
puheenjohtaja varapuheenjohtaja
Henri Herranen Pekka Huovinen
Timo Mikkola Nina Mustonen
Petri Pekkola Anu Pikkarainen
Pdivi Pirtild Sari Tulla

Juha Tiitta
toimitusjohtaja

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndidn annettu kertomus.

Helsingissé 24. pdivana huhtikuuta 2023

BDO Audiator Oy
tilintarkastusyhteiso

Sirpa Bergstrom
KHT

Toimintakertomus ja tilinpddtos on allekirjoitettu sdhkoisesti

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4
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LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA KIRJANPITOAINEISTOJEN
LAJEISTA

Yhtion paakirjanpito on tehty SAP R3 -kirjanpitojarjestelmassa.

Kassajarjestelmana on ollut Normentia Oyj:n maksuliikenneohjelma, pysyvien vastaavien ja pois-
tojen laskentajarjestelmana SAP R3 ja palkkojen laskennassa PRIMA-jarjestelma.

Lainanhallinta on hoidettu PANDIA-jarjestelmassa ja myyntilaskut TAMPUURI-jarjestelmalla.
Laskujen kuvat on arkistoitu IXOS-jarjestelmaan.

Budjetointi- ja raportointijarjestelmané on ollut TABELLA.

Tilinpaatos sidottu

Paiva- ja paakirjat sahkdinen
Reskontraerittelyt sahkoinen
Pankkitositteet tositelaji ZV jaZP sahkdinen
Ostolaskut tositelaji KR, KZ,KA,KG sahkdinen
Myyntilaskut tositelaji K6 séhkdinen
Palkkakirjanpidon tositteet tositelaji L1 sahkoinen
Lainatositteet tositelaji K7 sahkdinen
Muistiotositteet tositelaji SA, AB sahkdinen
Liitetietotositteet  1-4 séhkdinen

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4



VELKAKIRJA

Velan antaja

Velallinen

Velan maara
Lainan kayttotarkoitus
Lainan nosto

Korko

Kotkan kaupunki, 0160225-7
Kustaankatu 2, 48100 Kotka

Kotkan Asunnot, 0159932-6
Gutzeitintie 8, 48100 Kotka

3.500.000 € (kolme miljoonaa viisisataatuhatta euroa)

Peruskorjausinvestointien rahoitus.

Lainaa voidaan nostaa useammassa erdssa vuonna 2024.

Korko maaraytyy kaksi paivaa ennen ensimmaisen erdn nostoa. Koron laskentapa on
30/360. Korko tarkistetaan kuuden kuukauden vélein ja sidotaan EURIBOR 6KK kor-
koon + 1,5 % marginaali. Lainan korko on aina vahintdaan 0 % + 1,5 % marginaali.

Korko maksetaan puolen vuoden vilein 30. kesdkuuta ja 31. joulukuuta.
Ensimmainen koronmaksu 30.06.2024.

Laina-aika ja lainan takaisinmaksu

Vakuus

Muut ehdot

Laina-aika noin 20 v. Laina-aika alkaa ensimmaisen eradn nostosta ja paattyy
31.12.2044. Lainan padoma maksetaan takaisin tasaerissa koronmaksun yhteydessa
kaksi kertaa vuodessa 30. kesdkuuta ja 31. joulukuuta alkaen noin puolentoista vuo-
den kuluttua lainan nostamisesta, ensimmainen lyhennys 30.06.2026.

Lainan ennenaikainen takaisinmaksu on mahdollinen. Velallisen pitda ilmoittaa en-
nenaikaisesta takaisinmaksusta vahintdan 6 (kuusi) kuukautta ennen takaisinmaksua.

Mikali velallinen maksaa lainaa takaisin ennenaikaisesti, on velallinen velvollinen
maksamaan velan antajalle lainan uudelleenjarjestelyn kustannukset ja menetetty
korkotuotto velan antajan nain vaatiessa.

Lainan vakuudeksi asetetaan tarvittava maara kiinnityksia kiinteistdjen vuokraoikeuk-
siin. Vakuuden panttauksesta tehdaan erillinen panttaussitoumus.

Lainan ehtojen muutoksiin tarvitaan molempien osapuolten hyvaksynta, lukuun ot-

tamatta koron tarkastamista.

Velkakirja on tehty kahtena (2) samanlaisena kappaleena, yksi velan antajalle ja yksi
velalliselle.

Kotkassa
Kotkan Asunnot Kotkan kaupunki
Juha Tiitta Pietu Manttari

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 4
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Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 30
D/2481/10.02.04/2023
58 Karhulan koulukeskus, asemakaavan muutos, kaava 0421

Kara 24.10.2023 § 112
Valmistelija:

Tiivistelma:

Esittelyteksti:

Kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro, puh. 040 642 9010

Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavan muutosehdotuksen,
Karhulan koulukeskus, kaava nro 0421. Kaava koskee Kotkan kaupungin
kaupunginosaa 31. Karhula, osa korttelista 5; tontti 4, osa korttelista 6; osa
tontista 2, osa korttelista 32; tontit 2, 3 ja 5 seka puistoa ja katualuetta.

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa Karhulan koulukeskuksen, kirjaston
ja liikuntatilojen rakentaminen Karhulan keskustaan nykyisen Karhulan
koulun ja linja-autoaseman alueelle. Samalla tutkitaan alueen kaupunkitilan
ja liikenneverkon kehittamista ja turvallistamista seka kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen olosuhteiden parantamista.

Asemakaavamuutos on alkanut Kotkan kaupungin aloitteesta.
Kaavamuutosta on edeltanyt kaupungin palveluverkkoon ja erityisesti
Karhulan alueen kouluverkkoon asetetut kehittamispaineet. Ratkaisua
etsitdan hajautettuna toimivan Karhulan ylakoulun seka vaistotiloissa
toimivan Helilan yldkoulun tilakysymyksiin. Samalla tavoitellaan ratkaisua
vaistotiloissa toimivan Karhulan kirjaston sekd nuorisotilojen
tilakysymyksiin.

Asemakaavalla pyritdan mahdollistamaan julkisten rakennushankkeiden
toteuttaminen Karhulan koulun ja linja-autoaseman alueelle.
Asemakaavassa esitetyt ratkaisut pohjautuvat Karhulan keskustan
osayleiskaavaan (2021) seka koulukorttelin kehittamiseksi jarjestettyyn
arkkitehtuurikilpailuun (2022). Uudistetun koulukorttelin yhteyteen on
kaavailtu lukion, ylakoulujen, nuorisotilojen ja kirjaston lisaksi myos
likuntahallia, jota voitaisiin hyddyntaa kouluaikojen ulkopuolella mm.
seurojen kaytdssa. Useiden erilaisten palvelumuotojen keskittdminen
toistensa vaikutuspiiriin hyvien liikkenneyhteyksien aarelle edesauttaa
laadukkaan ja monipuolisen palvelurakenteen muodostumisessa.
Jarjestelylla voidaan savuttaa myos merkittavia synergiaetuja palveluiden
tuottamisessa, tilajarjestelyissa, henkilostoresurssien hyddyntamisessa
seka oheispalveluiden jarjestamisessa.

Kaavatyon avulla pyritdan parantamaan Karhulan keskusta-alueen
kaupunkitilan yleista viihtyvyytta. Taannoin autolilikenteen tarpeiden
mukaan suunniteltuja katutiloja pyritdan kehitetdan vinreammaksi,
viihtyisdmmaksi ja turvallisemmaksi. Erityisesti kehitetdan jalankulun ja
pyorailyn ymparistda seka joukkoliikenteen olosuhteita. Monipuolisten
palveluiden ja uudistetun ilmeen kautta tavoitellaan myds elinvoimaisen
keskustan sailymista Karhulan alueella.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Liitteet:

Esittelija:

Ehdotus:

Paatos:

Kh 8.1.2024 § 8
Valmistelija:

Esittelyteksti:

Asemakaavamuutos on ollut luonnoksena ndhtavana 10.5.2023 -
12.6.2023. Valtaosa luonnosvaiheen aikana saadusta palautteesta oli
teknisluonteista ja kaavaa vahaisesti taydentavaa.

Saatua palautetta seka palautteen aikaan saamia muutoksia on esitelty
tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 8. Osallistaminen ja vuorovaikutus,
sivut 27-28.

1. Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
2. Asemakaavaselostus liitteineen
3. Selvitys kivikoulun rakennusvaiheista

Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen

Kaupunkirakennelautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen, joka koskee Kotkan kaupungin kaupunginosaa 31.
Karhula, osa korttelista 5; tontti 4, osa korttelista 6; osa tontista 2, osa
korttelista 32; tontit 2, 3 ja 5 seka puistoa ja katualuetta, Karhulan
koulukeskus, kaava nro 0421, esityksendan kaupunginhallitukselle ja
asetettavaksi ehdotuksena nahtaville.

Kaupunkirakennelautakunta valtuuttaa kaavan valmistelijat tekemaan
teknisluonteisia korjauksia kaavakarttaan ja tdydentamaan
kaavaselostusta.

Asian kasittely: Kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro esitteli asian. Esittelyn
jalkeen puheenvuoron kaytti Kai Savolainen.

Hyvaksyttiin.

Kaupunkisuunnittelu / Kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro, p. 040 642 9010

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 1.11.2023 —
18.12.2023. Ehdotuksesta on julkaistu kuulutus kaupunkilehti Ankkurissa
seka Kotkan kaupungin internetsivuilla ja ilmoitustaululla 1.11.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin palautteena 7 lausuntoa tai mielipidetta. Kaa-
vaa puoltavia tai vahaisesti tdydentavia lausuntoja saatiin Kymenlaakson
pelastuslaitokselta, Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta, Kymenlaakson lii-
tolta seka verkkoyhtidilta Fingrid Oyj, Telia Finland Oyj ja Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy. Kymenlaakson museo esitti lausunnossaan useampia
tarkennuksia kaavaselostukseen. Museon esityksen mukaisesti kaavase-
lostusta on taydennetty arkeologisen kulttuuriperinndén huomioimisella. Mu-
seon mukaan kaavoituksen yhteydessa kivikoulun osalta laadittua raken-
nusvaiheiden selvitysta on jatkossa hyva taydentaa laajemmalla rakennus-

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Liitteet:

Esittelija:

Ehdotus:

Asian kasittely:

Paatos:

Kv 22.1.2024 § 5

Liitteet:

Ehdotus:

historiaselvityksella. Sita ei kuitenkaan toteutettu nyt kaavoituksen yhtey-
dessa, koska kivikoululle esitetdan kaavassa suojelumerkintaa ja rakennus
sailyy edelleen aktiivisessa koulukaytdssa sekd kaupungin omistuksessa.
Asemakaavan muutosehdotuksen selostukseen tehdyt tarkistukset eivat
edellyttaneet kaavan asettamista uudelleen nahtaville.

Saatu palaute on esitelty tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 8. Osal-
listuminen ja vuorovaikutus, Ehdotusvaiheen lausunnot ja niiden vaikutuk-
set kaavaehdotukseen (sivu 29). Lisaksi saatu palaute on koottu kaava-ai-
neiston liitteeksi.

1. Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
2. Asemakaavan selostus liitteineen

3. Selvitys kivikoulun rakennusvaiheista

4. Yhteenveto saaduista lausunnoista

Kaupunginjohtaja Esa Sirvio

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, ettd se paattad hyvaksya
asemakaavan muutoksen koskien kaupunginosaa 31. Karhula, osa kortte-
lista 5; tontti 4, osa korttelista 6; osa tontista 2, osa korttelista 32; tontit 2, 3
ja 5 seka puistoa ja katualuetta, Karhulan koulukeskus, kaava nro 0421,
kaupunkisuunnittelun ehdottamalla tavalla seka lausuntoihin annetut vasti-
neet.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Puheenvuoroja asiasta kayttivat jasenet Antti Hyyrylainen ja Kari Niininen,
seka hallituksen 1. varapuheenjohtaja Jouko Rauhala ja valtuuston 1. vara-
puheenjohtaja Jukka Lopperi.

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa valtuustolle, ettd se paattaa hyvaksya
asemakaavan muutoksen koskien kaupunginosaa 31. Karhula, osa kortte-
lista 5; tontti 4, osa korttelista 6; osa tontista 2, osa korttelista 32; tontit 2, 3
ja 5 seka puistoa ja katualuetta, Karhulan koulukeskus, kaava nro 0421,
kaupunkisuunnittelun ehdottamalla tavalla seka lausuntoihin annetut vasti-
neet.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

1. Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
2. Asemakaavan selostus liitteineen

3. Selvitys kivikoulun rakennusvaiheista

4. Yhteenveto saaduista lausunnoista

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya asemakaavan muutoksen koskien
kaupunginosaa 31. Karhula, osa korttelista 5; tontti 4, osa korttelista 6; osa

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kasittely:

Paatos:

Toimeenpano:

Kaavojen valitusosoitus

tontista 2, osa korttelista 32; tontit 2, 3 ja 5 seka puistoa ja katualuetta, Kar-
hulan koulukeskus, kaava nro 0421, kaupunkisuunnittelun ehdottamalla ta-
valla seka lausuntoihin annetut vastineet.

Puheenjohtajan avattua keskustelun asiassa puheenvuoroja kayttivat val-
tuutetut Riitta Klemola, Pia Hurtta ja Nina Brask.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Ote ja asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
seka asemakaavaselostus:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson museo

Kuulutus

Ote ja asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
seka asemakaavaselostus:

Kymenlaakson Liitto

Kaupungingeodeetti

Asemakaavakartta:
Rakennusvalvonta

Kuulutusjaljennés:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kaupunkisuunnittelu

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Y Yleisten rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa toimintaa tukevia
liike- ja toimistotiloja.

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
- Puisto.
Yleinen pysadkointialue.

LPY Yleisten pysakointilaitosten korttelialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

3 1 Kaupunginosan numero.

KARH UKaupunginosan nimi.

6 Korttelin numero.
TOIVELINNANKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
17000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

\% Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun. Tama voidaan vahaisesti ylittaa
tornimaisilla rakenteilla.

S Rakennusala.

o

r E _J Ohjeellinen alueen 0sa, jolle saa sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen
_ hyvaksymana yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen.

Rakennuksen ulkoasun tulee perustua korkeatasoiseen suunnitteluun

ja rakennus tulee toteuttaa ympardivaan rakennuskantaan ja keskusta-

alueen kaupunkikuvaan sopeutuvana.

5 7 Rakennusala, {olle saa sijoittaa talousrakennuksen tai yhdyskuntateknista
-

huoltoa palvelevan rakennuksen. Rakennuksen tai rakennelmien tulee

perustua korkeatasoiseen suunnitteluun ja ne tulee toteuttaa ymparoivaan

rakennuskantaan ja keskusta-alueen kaupunkikuvaan sopeutuvina.

M 354gp ! Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten uudisrakennuksen

BANAANAN ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
tulee olla liikennemelua vastaan véhintaan rakennusalalla osoitetun
merkinnan suuruinen.

Katu.

T Ohjeellinen katuaukio.

ikih Alueen sisaiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

ikipp Jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen.
ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

Il Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

_ O __ Johtoa varten varattu alueen osa.

o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava alueen 0sa, jolla taysikasvuinen ja hyvakuntoinen puusto on
sailytettava. Alueella yksittaisesta puusta voidaan luopua, mikali se
aiheuttaa vaaraa tai merkittavaa haittaa oleville rakennuksille tai
rakenteille.

[
L J

o
<]
L

sisatilojen ominaispiirteet tulee pyrkia palauttamaan ja sailyttamaan
korjaus- ja muutostoiden yhteydessa. Rakennuksen luvanvaraisista
korjaus- ja muutostoista tulee suunnitteluvaiheessa olla yhteydessa
museoviranomaiseen.

X Suojeltava puu.

Merkittava rakennus, jonka ulkoasun seka toiminnan kannalta keskeisten

Yleismaaraykset:

Y ja YU korttelialueiden uusien rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan
seka toteutukseltaan korkeatasoisia ja ympardivaan rakennuskantaan ja keskusta-alueen
kaupunkikuvaan sopeutuvia. Uusien rakennusten ilmanvaihtokonehuoneet, tekniset tilat,
lastausalueet sekda mahdolliset uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitetut laitteet tulee
integroida luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria. Uudet rakennukset tulee
toteuttaa esteettomina.

Y ja YU korttelialueiden uusien rakennusten ja niiden ilmanvaihdon suunnittelussa on
huomioitava moottoritien laheisyys. lImanvaihdon tuloilma on suodatettava eika sita saa
ottaa moottoritien puolelta. Moottoritien puoleisen julkisivun ikkunoista ei tehda yleisesti
avattavia.

Y korttelialueella tulee rakennusten ja rakenteiden sijoittelulla muodostaa melulta
suojattua ulko-oleskelualuetta.

YU ja LPY korttelialueilla rakentamisen ja kulkuyhteyksien ulkopuolelle jaavat tontin osat
on istutettava ja nailla alueilla olevaa taysikasvuista puustoa on sailytettava.

Kaava-alueen katualueilla olevat jalankulun ja pyorailyn yhteydet seka kiinteistoilla olevat
yleiset jalankulun alueet on toteutettava laadukkaina ja esteettomina.

Yleisten alueiden tarkemman suunnittelun yhteydessa seka korttelialueiden osalta
rakennusluvan yhteydessa on laadittava ja hyvaksytettava hulevesien hallintasuunnitelma.
Suunnitelmaa laadittaessa on huomioitava mahdollisuus hulevesien imeyttamiseen ja
viivyttamiseen ja kaytettava mahdollisuuksien mukaan lapaisevia pinnoitteita.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pelastustoiminnan toiminta-
edellytykset, pelastusteiden riittavyys seka nostolavayksikon vaatima mitoitus.

Alueella on huomioitava sammutusveden saatavuus pelastuslaitoksen tarpeisiin alueen
sammutusvesisuunnitelman mukaisesti.

Pysakointi:

Y ja YU korttelialueille on autopaikkoja varattava todellisen tarpeen mukaan tai

1 autopaikka / 150 k-m?2.

Y korttelialueella on lilkuntarajoitteisille osoitettava 1 autopaikka / 5000 k-m?, osa
koulukeskuksen ja osa kirjaston kayttoon.

YU korttelialueella on liikuntarajoitteisille osoitettava 1 autopaikka / 1100 k-m?.

Y ja YU korttelialueille on polkupyora- ja mopopysakdintipaikkoja varattava todellisen
tarpeen mukaan tai 1 paikka / 50 k-m?.

Polkupydrapysakdintipaikkojen tulee olla laadukkaita, lahella sisaankaynteja ja
mahdollisuuksien mukaan katettuja.

Osa korttelialueiden auto-, polkupyora- ja mopopysakoinnistd voidaan osoittaa
myds oman kiinteiston ulkopuolelle.

Talla asemakaava-alueella korttelialueille laaditaan erillinen sitova tonttijako.
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1. Perustiedot

Kuvateksti: Suunnittelualue sijaitsee
Kotkan kaupungin pohjoisessa kes-
kuksessa Karhulassa. Kaavan muut-
tamista tutkitaan torin itépuoleisella
ldhinnd palveluita tuottavalla alu-
eella. Asemakaavamuutoksen alue-
rajaus saattaa tarkentua tyén ede-

tessd.

TUNNISTETIEDOT

Karhulan koulukeskuksen asemakaavan muutos, kaava nro 0421, koskee Kot-
kan kaupungin kaupunginosaa 31. Karhula, osa korttelista 5; tontti 4, osa kort-
telista 6; osa tontista 2, osa korttelista 32; tontit 2, 3 ja 5 seka puistoa ja katu-
aluetta. Kaavan valmistelijana toimii kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro, puh. 040
642 9010, jarkko.puro@kotka.fi. Kaava on tullut vireille 2.2.2022.

KAAVA-ALUEEN SUJAINTI

Asemakaavaa muutetaan Kotkan pohjoisessa keskuksessa Karhulassa. Kaavaa
muutetaan entisen Karhulan kauppalan ydinkeskustan alueella. Kaava-alueen
rajaus tulee tarkentumaan tyon edetessa. Suunnittelualue pitaa sisallaan Kar-
hulan torin itdpuolella olevan alueen: Karhulan koulun korttelin, linja-autoase-
man alueen, Ahjokodin tontteineen, Toivelinnankadun pysakadintilaitoksen,
Toivelinnanpuiston seka liikennealueet: Vesitorninkadun valilla kanjoni - Ahl-
stromintie, lantisen osan Vesivallintiesta, Matkakujan seka Toivelinnankadun.
Noin 4,1 ha suuruisen suunnittelualueen omistaa Kotka kaupunki.

KAAVAN TARKOITUS

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa Karhulan koulukeskuksen, kirjaston ja
liilkuntatilojen rakentaminen Karhulan keskustaan nykyisen Karhulan koulun ja
linja-autoaseman alueelle. Samalla tutkitaan alueen liikenneverkkoa ja erityi-
sesti kdvelyn ja pyordilyn seka joukkoliikenteen olosuhteiden parantamista.

Kaava nro 0421 - KARHULAN KOULUKESKUS - Kaavaselostus 3
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

23.10.2017 Karhulan kirjaston tarveselvitys hyvaksytty
kaupunginhallituksessa
3.6.2019 Kouluverkkoselvitys hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
12.7.2021 Karhulan keskustan osayleiskaava saanut lainvoiman
31.1.2022  Karhulan koulukeskuksen hankesuunnitelma
hyvaksytty kaupunginhallituksessa
2.2.2022 Asemakaavamuutos vireille
24.2.-1.9.2022 Karhulan koulukeskuksen arkkitehtuurikilpailu
1.9.2022  Arkkitehtuurikilpailun voittajan julkaiseminen
10.5.-12.6.2023 Asemakaavaluonnos nahtavilla
24.10.2023 Kaupunkirakennelautakunnan kokous
1.11.-18.12.2023 Asemakaavaehdotus nahtavilla
syksy 2023  Katualueiden ja infran suunnittelu
8.1.2024 Kaupunginhallitus
tammi 2024 Kaupunginvaltuusto
helmi 2024 Lainvoima
2024 - 2025 Rakennussuunnittelu seka infrarakentaminen
2025-2027 Koulukeskuksen rakentaminen
Syksy 2027  Kayttéonotto

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

° Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
° Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
° Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

MUITA KAAVAA KOSKEVIA ASIAKIRJOJA

° Maankayttésopimus (tarvittaessa)
° Karhulan kirjaston tarveselvitys 23.10.2017
° Kouluverkkoselvitys 3.6.2019

° Karhulan puukoulun korjattavuusselvitys, Sitowice 28.7.2020

) Karhulan keskustan liikennesuunnitelma, Ramboll 13.11.2020

. Karhulan puukoulun rakennushistoriallinen selvitys,
Arkkitehdit Mustonen Oy 8.12.2020

. Karhulan koulukeskuksen hankesuunnitelma 12.1.2022

° Lapsivaikutusten arviointi (tyo kdynnissa)

° Vesitorninkadun liikenteelliset jatkotarkastelut, Ramboll 1.4.2022
° Karhulan koulukeskuksen arkkitehtuurikilpailun ohjelma 24.2.2022
. Arkkitehtuurikilpailun voittanut ehdotus 1.9.2022

) Vesitorninkadun liikenteelliset jatkotarkastelut, Ramboll 12.9.2022

. Selvitys Karhulan kivikoulun rakennusvaiheista 7.8.2023
. Karhulan keskusta-alueen katusuunnitelmat, Destia 24.10.2023 (arvio)
Kaava nro 0421 - KARHULAN KOULUKESKUS - Kaavaselostus 4
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2. Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

Kuvateksti: Suunnittelualue kuvat-
tuna lénnestd sekd lounaasta. Uutta
kirjastorakennusta sekéd koulun laa-
jennusta on kaavailtu kuvissa etu-
alalla nékyvdlle linja-autoasemaken-
tdlle. Tdmdn muutoksen toteutumi-
nen vaikuttaa merkittdvdsti alueen
liikenneolosuhteisiin.  Ydinpalvelui-
den, kirjaston ja koulun sijoittuminen
eldvéiksi mielletyn Karhulan torin tun-
tumaan liséé keskustan elinvoimai-
suutta ja monipuolistaa palvelutar-

jontaa.

Asemakaavamuutos on alkanut Kotkan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutosta
on edeltanyt kaupungin palveluverkkoon ja erityisesti Karhulan alueen koulu-
verkkoon asetetut kehittdmispaineet. Hajautettuna toimivan Karhulan ylakou-
lun seka vaistotiloissa toimivan Helilan ylakoulun tilakysymysten ratkaisuksi on
esitetty uutta koulukeskusta Karhulan keskustaan. Samalla pyritdan ratkaise-
maan myods Karhulan nuorisotilojen seka kirjaston tilakysymys. Kirjasto on toi-
minut jo vuosia yksityissektorilta vuokratuissa vaistétiloissa. Asemakaavalla
pyritddn mahdollistamaan julkisten rakennushankkeiden toteuttaminen Kar-
hulan keskustassa olevan Karhulan koulun ymparistoon. Uudistetun koulun
yhteyteen on alustavasti kaavailtu myos liikuntasalitiloja, joita voitaisiin hyo-
dyntda kouluaikojen ulkopuolella mm. seurojen kaytéssa. Nain mittava julki-
nen rakentaminen aivan Karhulan ydinkeskustassa vaikuttaa vadjaamatta
my0s alueen liikenneolosuhteisiin. Alueen katuverkkoa, paikoitusalueita seka
joukkoliikenteen olosuhteita tullaan tarkastelemaan kaavatyon yhteydessa.

Kaavatyon avulla pyritddn myos parantamaan alueen yleista viihty-
vyyttd. Taannoin autoliikenteen tarpeiden mukaan suunniteltuja katutiloja py-
ritddn kehittdmaan erityisesti jalankulku- ja pyoraily-ymparistd huomioiden.
Liikenteen seka palveluverkon perusperiaatteita on kehitetty Karhulan keskus-
tan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa 2021.

Koulukorttelin kehittdmiseksi jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu vuoden
2022 aikana. Tavoitteena on mahdollistaa alueelle uusi kirjasto ja koulukeskus
liilkuntatiloineen seka uudistaa liikenneymparistda. Samalla tavoitellaan moni-
puolisten palveluiden ja uudistetun ilmeen kautta elinvoimaisen keskustan
sailymista Karhulan alueella.

Kaava nro 0421 - KARHULAN KOULUKESKUS - Kaavaselostus 5
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3. Suunnittelualue

Kuvateksti: Karhulan yhteiskoulun ki-
virakennuksen ensimmdinen vaihe
(kuva: postikortti 1950-luku).

Kolmannessa rakennusvaiheessa
1960 toteutettu liikuntasali, jonka
seinid jdsentdvdt voimakkaat viisto-

pilasterit sekd suuret ikkunapinnat.

KAAVAMUUTOSALUEEN RAKENNETTU YMPARISTO

Karhulan keskusta toimii lahipalvelukeskuksena noin 20 000 kotkalaiselle. Ky-
min kunnan keskus, myohemmin Karhulan kauppala, syntyi paikaan, jossa
suuri rantatie ylittaa uittokelpoisen Kymijoen. Alueen voimakkain kasvu ajoit-
tuu toisen maailmansodan jalkeiseen aikaan. Sotakorvausten maksaminen sii-
vitti alueen teollisuuden kasvua. Samalla agraarikulttuurin ajalta periytyva pui-
nen kirkonkylad rakentui uuden ajan mukaiseksi keskustataajamaksi. Uudesta
kivikaupungin ilmeesta vastasivat pdaosin asemakaavoittaja Otto livari Meur-
man seka arkkitehdit Osmo Sipari ja Ulla Hjelt. Osmo Siparin veistoksellisissa
betonirakennuksissa korostuvat materiaalien ja muotojen rehellisyys ja jopa
asketismi. Ulla Hjeltin kdadenjalki on herkempada ja mittakaavallisesti ihmismai-
sempaa edustaen sodanjalkeistd pehmedmpaa funkista.

Kauppalan keskustan voimakas uudistuminen sijoittui myos aikakau-
teen, jolloin autoistuminen teki lapimurtoaan. Taman aikakauden perintona
on syntynyt autoliikenteen tarpeiden mukaan suunniteltu kaupunkitila, leveat
monikaistaiset kadut, laajat paikoitusalueet seka erityispiirteena kylan halkai-
seva kanjoniin upotettu moottoritie.

Vuodet eivat ole kohdelleet keskustarakennusten luomaa ymparistda
kovin lempedsti. 1950-luvun rakennuskantaa on pidetty ylla vaihtelevasti,
mutta ilman suurta kunnianhimoa ymparistdn sailyttamiseksi. Alueelle leimal-
lista on kuitenkin 1950-luvun henki, rohkea ja moderni arkkitehtuuri seka au-
toistumisen aikakaudelta periytyva liikkumisen vapauta heijastava maisema.

KAAVAMUUTOSALUEEN RAKENNUSKANTAA

KIVIKOULU. Karhulan yhteiskoulu perustettiin 1920. Ensimmadinen oma kou-
lurakennus, hirsirunkoinen “Valon linna”, valmistui 1923. Alueen teollisuuden
kasvu sai aikaan myo6s merkittavan kasvun oppilasmaarissa. Kasvun myota hir-
sikoulu sai rinnalleen 1954 valmistuneen Ulla Hjeltin suunnitteleman kivikou-
lun. Koulurakennus oli yksikertainen, komikerroksinen ja harjakattoinen ra-
kennus, jonka rapattuja julkisivuja jasensivat konstailemattomat suuret ikku-
naryhmat. Pohjoisen suuntaan aukotus oli niukempaa lukuun ottamatta paa-
portaikon vertikaalista ikkunakenttda. Tama ensimmainen rakennusvaihe
muodostaa edelleen merkittdvan osan rakennuksen padmassasta.

Vasta valmistunut kivikoulukin kavi nopeasti ahtaaksi. 1957 valmistui
laajennus, joka piti sisdlladn mm. uuden voimistelusalin (nykyisin auditorio)
seka opettajien huoneen. Laajennus jatkoi aiemmin valmistuneen rakennuk-
sen arkkitehtonista ilmetta seka massoittelua.

Kolmas laajennus piti sisdllaan [ahinna suuren voimistelu- ja juhlasalin.
1950-luvun lopulla valmistunut laajennus suuntautuu lanteen. Suunnittelijana
jatkoi Ulla Hjelt. Juhlasalin matalampi ja laajempi rakennusmassa poikkeaa
yleisilmeeltddan muusta koulusta. Juhlasalin sivuseinia ja erityisesti pohjoiseen
suuntautuvaa julkisivua rytmittavat suuret ikkunapinnat, seka viistot rungon
ulkopuoliset pilasterit. Ldnteen suuntautuva paatyseina on yksinkertainen ja
harmoninen massa, jonka alla, katutasossa kulkee arkadikaytava.
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1950-luvun kolmen rakennusvaiheen kokonaisuuteen on myéhemmin
lisatty Iahinna teknisluonteisia laajennuksia: rungon ulkopuolinen hissitorni,
ruokalan aputiloja sekd konehuoneita vesikaton ylapuolelle. Kokonaisuus on
kuitenkin sailyttanyt 1950-luvun ilmeensa suhteellisen hyvin. Sisatiloissa ra-
kennuksen perusolemus ja huonejako ovat myds pdaosin sdilyneet. Sen sijaan
sisatilojen alkuperaiset materiaalit seka varitys ovat saaneet remonttien ja ta-
loteknisten muutosten myota suurelta osin vaistya. Erityisesti on mainittava
luokkahuoneiden paatyseinissa aiemmin ollut pystysuuntainen puupanelointi,
joka pehmentsi ja rikastutti muuten kivipintaista tilaa.

Karhulan koulu on nykyisellddnkin tirked osa Karhulan keskusta-alu-
etta. Rakennus edustaa muun keskustan tavoin lahinna sodanjdlkeen synty-
nyttd ihmislaheisempaa funktionalismia. Karhulan keskustarakentamisen ta-
voin, myos kivikoulu sijaitsee tontillaan valtatien uraa reunustaen. Seka puu-
etta kivikoulu omaavat rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, mutta
niillda on myo6s merkittava yhteiskunnallinen ja sosiaalinen arvo.

AHJOKOTI (PURETTU). Matti Taustin suunnittelema pientalo rakennettiin alun
perin 1953 naistensairaalan ylilddkarin asunnoksi. Vuonna 1996 talo saneerat-
tiin ja muutettiin Ahjokodin palveluasunnoiksi. Vuonna 2011 Ahjokoti muutet-
tiin mielenterveysalan toimistoiksi. Rakennuksen ulkoasu edustaa 1950-luvun
suunnittelun ihanteita, mutta sisatiloiltaan rakennuksen alkuperaisesta asusta
on vain vahan jaljella. Rakennus oli sisdilmaongelmien vuoksi viimeiset vuodet
tyhjillaan ja se katsottiin Karhulan osayleiskaavan yhteydessa vaistyvaksi. Ra-
kennus purettiin syksylla 2023.

LINJA-AUTOASEMA (PURETTU). Kauko Tiihosen 1960 suunnittelema Karhulan
linja-autoasema ehti toimia vuosikymmenia keskustan liike- ja palveluraken-
nuksena seka Karhulan alueen matkustamisen keskuksena. Tyylipuhtaan ra-
kennuksen merkittavimpia ominaispiirteitda olivat odotuskatokseksi raken-
nettu koko rakennuksen mittainen arkadikdytava seka asemakentan ylle ko-
hoava torni viisarikelloineen. Rakennus purettiin tarpeettomana tulevien kaa-
voitushankkeiden tieltd 2020.

PYSAKOINTIHALLL. Toivelinnankadun ja moottoritien vélissa sijaitsee 1990 val-
mistunut kaksitasoinen pysakaointilaitos. Betonirakenteinen laitos on kylma ja
sen ylempi paikoitustaso on kattamaton. Pysakadintilaitoksessa on yleisia seka
ymparoivien kiinteistdjen vuokraamia pysakointipaikkoja. Pysakointilaitoksen
rakenne, sekd asemakaava mahdollistavat kolmannen paikoitustason toteut-
tamisen. Ajantasaisessa kaavassa ei laitokselle ole merkitty rakennusoikeutta.
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LAHIYMPARISTON RAKENNUKSIA

(kaavamuutosalueen ulkopuolella)

LIIKENNEASEMA. Karhulan keskustassa sijaitseva 1983 rakennettu liikenne-
asema (ent. Teboil) sijaitsee Kotka-Kymin seurakunnan omistamalla tontilla.
Betonitiilestd muurattuja julkisivuja jasentavat suuret ikkunapinnat. Raken-
nuksessa oli alkujaan suuri katettu mittarikentta Vesivallintien puolella. Huol-
toasemakayton paatyttya on suuri katos purettu ja mittarikenttd on muuttu-
nut paikoituskentdksi. Rakennuksessa on toiminut myds mm. matkahuolto,
autokorjaamo seka ravintola. Nykyisin rakennus ei olemukseltaan eika pihapii-
riltdan kuvasta elinvoimaista ja huoliteltua keskusta-aluetta.

PUUKOULU. Kivikoulun kanssa samassa pihapiirissa sijaitsee Karhulan yhteis-
koulun ensimmainen rakennus vuodelta 1923 (M. Estlin). Hirsirunkoinen ra-
kennus on ollut sisdilmaongelmien vuoksi tyhjilladn vuodesta 2005. Rakennuk-
sen tilannetta on pyritty selvittdmaan korjattavuusselvityksen seka rakennus-
historiaselvityksen avulla. Rakennushistoriaselvityksen mukaan puukoulu
edustaa ansiokkaasti Suomessa jo harvinaiseksi kdaynytta 1920-luvun puukou-
lujen sarjaa. Selvityksessa on arvioitu puukoululla olevan rakennushistorialli-
| selta, kulttuurihistorialliselta ja ymparistollisilta arvoiltaan vahintaan maakun-
B nallista merkitysta (Arkkitehdit Mustonen Oy 2020). Karhulan osayleiskaa-
vassa 2021 koulua on esitetty suojeltavaksi. Korjattavuusselvityksen mukaan
rakennuksessa olevat vauriot ovat merkittavia (Sitowice 2020). Ldhinna nor-
maalin materiaalin vanhenemisen seka heikon yllapidon aikaansaamat vauriot
ovat kuitenkin lahtokohtaisesti korjattavissa rakennuksen yksinkertaisen ja
perinteisen rakentamistavan vuoksi. Sdilymisen kannalta suuremmaksi ongel-
maksi saattaa muodostua se, ettei rakennuksen korjaamiseen ja sailyttami-
seen l6ydy tahtoa, koska rakennukselle ei ole I6ytynyt kayttéa kaupungin
omien organisaatioiden sisaltd. Puukoulun tilanne kéasitellddn omana erillisena
asemakaavamuutoksenaan, koska puukoulun kaava painottuu rakennushisto-
riaan ja suojelukysymysten ratkaisemiseen, kun taas koulukeskuksen kaava
& tutkii keskusta-alueen toiminnallisia seikkoja mm. eri liikennemuotojen yh-
teensovittamista ja keskusta-alueen palvelurakenteen kehittamista.

SAIRAALAKOKONAISUUS. Koulukeskuksen itdpuolella sijaitsee useassa vai-
heessa rakennettu Karhulan sairaala. Vanhin osa Toivelinna, synnytyslaitos ja
ditiysneuvola, valmistuivat vuonna 1949 Kymin kunnan rakennustoimiston
suunnitelmien mukaan (Vilho Rikka). Toivelinnan ja Karhulan kivikoulun van-
himman osan vililld on ndhtavissa selked rakennussuunnitelmallinen yhteys.
Sairaalaa on laajennettu 1970 vuodeosastolla sekd 1976 terveysasemalla. Uu-

dempia osia leimaavat tasakatot, betonitiilinen julkisivu sekd nauhamaiset ik-
_' kunakentat. Sairaala palvelee edelleen sosiaali- ja terveysalaa.

. TOIMISTO- JA ASUINRAKENNUS. Koulukeskuksen pohjoispuolella sijaitsee
arkkitehtitoimisto Hovin 1991 suunnittelema liike- ja asuinrakennus. Kaava-
muutosalueen ulkopuolella oleva rakennus ilmentaa aikakautensa suunnitte-
lun ihanteita, peililasipintoineen seka kaarevine muotoineen.
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Kuvateksti alla: Puukoulun ja Toive-
linnankadun vdliin jad pienehkd,
mutta kaupunkikuvan kannalta tér-
ked metsdalue.

Yleisesti kaavamuutosalue on varsin
rakennettua, eikd pidd sisdllddn kéy-

ténnéssd lainkaan luonnonvaraisia

alueita.

KAAVAMUUTOSALUEEN LUONNONYMPARISTO

Kaavamuutosalue on ldhes yksinomaan rakennettua ja pinnoitettua kaupun-
kiymparistdd. Alueella viihtyva kasvillisuus sekd eldimistd ovat sopeutuneet
eldamaan ihmisyhdyskunnan osana. Istutettujen kadunvarsipuiden ja -pensai-
den lisaksi sijaitsee alueella puukoulun ja Toivelinnankadun valissa maisemal-
lisesti tarkea pienehko kaupunkimetsa. Lahinna idkkaista koivuista ja alueelle
tyypillisista suurista mannyista koostuva metsikké kuuluu koulun pihapiiriin ja
on siksi pohjaltaan varsin kulunut. Ahjokotia ymparoivat suuret mannyt seka
rakennuksen asuinaikakaudelta periytyva vanha puutarha. Sairaalan ja moot-
toritien valissa sijaitsee Toivelinnanpuisto. Alue on ensimmaisen kerran mer-
kitty puistoksi Meurmanin asemakaavassa 1953. Meurman hahmotteli puis-
toon lisaksi urheilualueen, joka ei kuitenkaan toteutunut. Rakennettu puisto
koostuu nurmikentastd, jota eri puulajien ryhmat jasentdvat. Puistossa on
myos aidattu alue koirien ulkoiluttamiseen seka alue, jossa kasvaa puutarhan
hyotypuita mm. kirsikkaa ja omenaa. Hedelmat ja marjat ovat satunnaisten
kulkijoiden vapaasti poimittavissa. Puiston sairaalan puoleinen osa on aikojen
kuluessa muuttunut vehredsta puistosta sairaalan toimintaa palvelevaksi so-
rapintaiseksi paikoitus- ja liikennealueeksi.
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4. Kaavamuutosalueella
voimassa olevat kaavat

Kuvateksti: Ote maakuntakaavasta.
Kuvassa rajattuna laajempi suunnit-
telualue.

MAAKUNTAKAAVA 2040

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kymenlaakson maakunta-
kaavan 2040 kokouksessaan 15.6.2020. Maakuntakaava on lainvoimainen.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitysta
omaavien taajamien keskustatoimintojen alueet. Lisdksi suunnittelumaarayk-
sessa sanotaan seuraavaa: “Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunki-
kuvan tasapainoisuuteen. Alueen kdytén suunnittelussa on huolehdittava kes-
tavan liikkkumisen toimintaedellytyksista eri lilkkkumismuodot huomioiden. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvan kehittamiseen seka rakennus-
historiallisten ominaispiirteiden sdilyttamiseen seka keskustatoimintaa tuke-
vaan palvelurakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvat-
tava maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hu-
levesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.” Keskustatoimintojen aluetta
ymparodivat taajamatoimintojen alueet (A) seka eteldssa Karhulanniemella te-
ollisuus- ja varastoalue (T). Karhulan kanjoniin on merkitty moottoritietunneli.
Alueen eteldpuolelle on merkitty kulttuuriympariston tai maisemanku-
van vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarked alue (ma/v). Rajaus viittaa
museoviraston RKY-aluerajaukseen, Karhulan teollisuusymparist6. Suunnitte-
lualueen lahituntumaan on merkitty kansallisen kaupunkipuiston rajaus (kp).
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Kuvateksti: Ote seudun strategisesta
yleiskaavasta. Kuvassa rajattuna laa-

jempi suunnittelualue.

KOTKA-HAMINA SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Valtuuston 10.12.2018 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Kotkan — Haminan
seudun strategisessa vaiheyleiskaavassa on suunnittelualue merkitty keskus-
tatoimintojen alueeksi. Maardyksessa sanotaan seuraavaa: “Alue on tarkoi-
tettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka paaasiallisia toimintoja
ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto, keskustaan so-
veltuva monimuotoinen asuminen, ymparistohairioita aiheuttamattomat tyo-
paikkatoiminnot, matkailu sekd naihin liittyva liikenne, virkistys, vapaa-ajan
toiminnot ja yhdyskuntatekninen huolto. Keskustassa tulee pyrkia palvelujen
keskittamiseen siten, etta valimatkat palvelujen valilla ovat mahdollisimman
lyhyita ja etta palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta
luovien kaupunkielementtien sailyttdmiseen ja lisédmiseen.” Suunnittelualu-
een itdisin osa rajautuu intensiivisten taajamatoimintojen alueeseen.

Kyminlinnantie sekd Vesitorninkatu on merkitty joukkoliikenteen kes-
keiseksi kehittamiskdytavaksi. Alueen lavistdad myos itdisen ja lantisen Kotkan
joukkoliikenteen yhteystarvemerkinta. Keskustan keskeiset vaylat on lisaksi
merkitty seudullisiksi arkipyorailyreiteiksi.

Kaavakarttaan on suunnittelualueen tuntumaan merkitty lisaksi Kansal-
lisen kaupunkipuiston sekda museoviraston RKY-alueen rajaukset.
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Kuvateksti: Ote yleiskaavasta. Kaa-
vamuutosalueen rajaus saattaa tar-

kentua tyén edetessd.

YLEISKAAVA

Karhulan keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tullut voimaan
12.7.2021. Osayleiskaava on voimassa koko koulukeskuksen suunnittelualu-
eella. Kaava korvaa alueen aiemmat Kotkan 1986 ja Karhulan 1988 oikeusvai-
kutuksettomat yleiskaavat.

Voimassa olevassa yleiskaavassa keskeinen suunnittelualue on merkitty
julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY). Huoltoasemarakennusten
korttelialue ja kansalaisopiston paikoitusalue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi (C). Huoltoaseman, kansalaisopiston paikoitusalueen seka linja-auto-
aseman alueille on lisaksi merkitty tdydennysrakentamismahdollisuus. Maa-
rayksessa sanotaan seuraavaa: “Korttelialue, jonka rakennetta voidaan mer-
kittavasti tadydentaa rakentamalla. Tdydennysrakentamisen maara ja toteutta-
mistapa tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessd. Suunnittelussa tulee
huomioida uuden rakentamisen sijoittuminen olemassa olevaan rakennuskan-
taan nahden seka varmistaa etta korttelin toiminnot, pysakointi ja liikenne rat-
kaistaan. Uuden rakentamisen tulee tdydentaa ja parantaa kaupunkikuvaa”.
Suunnittelualueen keskeinen katuverkko on merkitty jalankulkupainotteiseksi
alueeksi. Osayleiskaava esittaa suunnittelualueella olevan Karhulan yhteiskou-
lun puurakennuksen (1923) suojelemista (srE20). Maarayksessd sanotaan:
”Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennussuojelun tarve ja yksityiskohtainen toteuttamistapa
ratkaistaan asemakaavatasolla”. Suunnittelualueen pohjoinen osa on lisaksi
merkitty melualueeksi (me), jossa pdivaajan melu voi ylittda 55dB.
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Kuvateksti: Ote ajantasaisesta ase-
makaavasta.  Kaavamuutosalueen
rajaus saattaa tarkentua tyén ede-
tessd.

ASEMAKAAVA

Suunnittelualue on kauttaaltaan asemakaavoitettu. Alueen ajantasainen
kaava koostuu useasta eri-ikdisestd asemakaavasta. Vanhin, vuodelta 1953
oleva kaava, pitaa sisallaan koulun edustalla olevan osuuden Vesivallintiesta.
Kaava on moottoritien eteldapuolella viimeinen pala alkujaan koko keskustaa
kasittaneesta Otto livari Meurmanin asemakaavasta. Valtaosa muista alueen
katutilojen kaavoista on peraisin 1980-luvulta.

Keskeisin suunnittelualeen asemakaava on vuodelta 1988. Se pitda si-
salladn koulukorttelin, linja-autoaseman, sairaala-alueen seka eri toimintojen
valeissa olevat katutilat Matkakujan seka Toivelinnankadun. Koulukortteli on
kaavassa merkitty opetustoimintaan (YO). Rakennusoikeutta korttelissa on
7000 k-m? kolmessa kerroksessa. Sairaala on merkitty sosiaalitoimintaa seka
terveydenhuoltoa varten (YS). Rakennusoikeutta on merkitty tehokkuuslu-
vulla e=0,50. Sallittu rakennusoikeus kahdella sairaalan tontilla on siis (22050
m? + 3207 m?) x 0,50 = 12628,5 k-m?. Kerroksien maara on rajattu kolmeen.
Lisdksi samassa kaavassa on linja-autoaseman alue (LA). Rakennusoikeutta on
1230 k-m? ja kerroksia on sallittu kaksi. Samassa kaavassa on myds Toivelin-
nankadun yleisten pysakadintilaitosten korttelialue (LPY). Kerroksia laitokselle
on sallittu kolme. Suunnittelualueella muissa kaavoissa on lisaksi sairaalan ja
moottoritien véliin jadva Toivelinnan puisto (VP) 1988.
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5. Muut suunnitelmat
selvitykset ja sopimukset

MAANKAYTTOSOPIMUS

Asemakaavamuutoksesta solmitaan kaavanteon yhteydessd tarvittaessa
maankayttosopimus maanomistajien seka kaupungin valilla, mikali kaavamuu-
tosalueen rajauksen sisapuolella on yksityistd maanomistusta.

KARHULAN KOULUKESKUSKEN HANKESUUNNITELMA

Karhulan koulukeskuksen toteuttamiseksi kaupunki on laatinut hankesuunni-
telman. Hankesuunnitelma kasiteltiin lautakunnissa seka kaupunginhallituk-
sessa alkuvuodesta 2022. Hankesuunnitelma esittaa eri palveluiden sijoitta-
mista uuden koulukeskuksen yhteyteen. Karhulan koulukeskukseen, ylakou-
lun ja lukion yhteyteen, siirtyvat hankesuunnitelman mukaan tulevaisuudessa
Helilan ylakoulu, Karhulan kirjasto, nuorisotoimen tarvitsemat tilat seka liikun-
tahalli koulujen, nuorisotoimen ja iltaisin seurojen kdyttéon.

KARHULAN KIRJASTON TARVESELVITYS

Karhulan kirjaston tarveselvitys hyvaksyttiin  kaupunginhallituksessa
23.10.2017 § 293. Paatoksen mukaan Karhulan kirjasto rakennetaan uudis-
hankkeena ja hankesuunnittelun yhteydessa selvitetdaan laajasti rakennukseen
sijoittuva palvelukokonaisuus. Tarveselvityksessa esitettiin ensisijaisena vaih-
toehtona sijoittumista Karhulan koulun tontille tai sen valittdmaan Iaheisyy-
teen. Kirjaston hankkeen osalta jaatiin odottamaan kouluverkkoselvityksen
paatoksia ja Karhulan osayleiskaavan valmistumista. Karhulan kirjasto on toi-
minut vaistotiloissa vuodesta 2018 alkaen.

KOULUVERKKOSELVITYS

Kaupunginvaltuuston 3.6.2019 § 71 hyvaksymassa kouluverkkoselvityksessa
paatettiin yhdistaa Helilan ja Karhulan ylakoulut sekad Karhulan lukio Karhulan
koulukeskukseksi Karhulan koulun tontille niin, etta kivikoulu jaa kayttoon. Ny-
kyisin Karhulan koulu toimii kolmessa rakennuksessa: Karhulan kivikoulussa,
Opintokeskus Karhussa ja kasityon opetuksen osalta Helilan koulussa. Helilan
koulu on toiminut liikuntasalia lukuun ottamatta vaistotiloissa Helilan koulun
tontilla vuodesta 2018 alkaen.

KARHULAN YHTEISKOULUN PUURAKENNUS

Karhulan puukoulusta toiminta on siirtynyt Opintokeskus Karhuun vuonna
2005. Siita lahtien puukoulu on ollut tyhjilldaan ja odottanut paatoksia jatkosta.
Hankesuunnittelun yhteydessad puukoulusta tehtiin korjattavuusselitys (Sito-
wice 28.7.2020) ja rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehdit Mustonen Oy
8.12.2020).

SELVITYS KIVIKOULUN RAKENNUSVAIHEISTA

Kaavoituksen yhteydessa laadittiin kaupunkisuunnittelun toimesta selvitys ki-
vikoulun rakennusvaiheista 7.8.2023. Selvitys on kaavan liiteasiakirjoissa.
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LAPSIVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kouluverkkoselvityksen osana on laadittu lapsivaikutusten arviointi. Arviointi-
tyota jatketaan osana koulujen suunnittelua ja toteuttamista.

KARHULAN OSAYLEISKAAVA

Karhulan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa 2021 on laadittu useita selvi-

tyksia Karhulan keskustan alueelle.

° Elinvoimalaskenta, Tietojarjestelmapalvelu Salokorpi Oy 2019

° Taydennysrakentamisen mahdollisuudet, Kotkan kaupunki 2020

° Karhulan Kanjonin kattaminen selvitys, FCG 2019

° Maisema- ja viherrakennesuunnitelma, Kotkan kaupunki 2020

. Rakennettu kulttuuriymparisto, Kotkan kaupunki 2021

° Karhulan keskustan meluselvitykset perustuvat useaan selvitykseen.
Melua selvitettiin kanjonin kattamisen yhteydessa vuonna 2019. Lisaksi
meluselvityksia on laadittu Karhulan kaavarunkotyon seka E18 mootto-
ritien yleissuunnitelman yhteydessa. Laaditut selvitykset ovat ohjeena
arvioitaessa tarvetta meluselvityksen tekemiselle ja harkittaessa me-
lulta suojautumista koskevia kaavaratkaisuja.

° Keskustan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitelma, Afry 2020

) Karhulan keskustan liikennesuunnitelma, Ramboll 2020

° Kotkan kaupungin joukkoliikenneterminaalien ja keskeisten pysdkkien
kehittdmissuunnitelma, Ramboll 2020

° Kotkan ja Karhulan katujen yleissuunnitelma, Ramboll 2021

) Karhula, Vesivallintien bussien tasauspaikka, Ramboll 2021

KARHULAN SAIRAALA-ALUEEN KEHITYSHANKKEET

Karhulan sairaala ei suoraan kuulu suunnittelualueeseen, mutta suunnittelu-
aluetta rajaavana keskeisena toimijana on sairaala-alueen kehityskuvat huo-
mioitava myo6s koulukeskuksen suunnittelussa seka kaavoituksessa. Karhulan
sairaalassa toimii kaksi Iahinnd kuntotuttavaa vuodeosastoa. Alueella toimii li-
sdksi Karhulan terveysasema. Kymenlaakson hyvinvointialue vastaa alueen
palvelutarjonnasta. Rakennuskannan omistus on siirtynyt Kotkan kaupungilta
Kymenlaakson hyvinvointialueelle loppuvuodesta 2022. Suunnitelmien mu-
kaan sairaalakokonaisuus tulee osaltaan tdydentamaan Kotkaan sijoitettavan
laajan palvelun sote-keskuksen palvelutarjontaa.

KARHULAN TAIDEHANKE

Karhulan keskusta-alueella on kdynnissa hanke, jonka lopputuloksena pyritdan
toteuttamaan julkinen taideteos tai taideteosten sarja. Taiteesta on toivottu
osallistavaa ja mahdollisesti Karhulan teollista historiaa kuvaavaa. Sijainnil-
taan ja palvelurakenteeltaan keskeisen koulukeskuksen toteutukseen on bud-
jetoitu erillinen taidehankinta, mutta tavoitteena on yhdistaa koulukeskuksen
ja julkisen taiteen hanke yhdeksi teoskokonaisuudeksi.
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Kuvateksti: Otteita arkkitehtuurikil-
pailun voittajan kilpailuaineistosta.
Korkeatasoisen kilpailun voittajaksi
selviytyi helsinkildisen AOR Arkkiteh-
dit Oy:n ehdotus “Ruudut”. Kilpai-
lussa jaettiin kolme palkintosijaa,
kaksi lunastusta ja neljd kunniamai-
nintaa. Palkitut ja lunastetut tyét oli-

vat julkisesti néhtévdnd Karhulan kir-

jastossa syksylld 2022.

KOULUKESKUKSEN ARKKITEHTUURIKILPAILU

Kotkan kaupunki jarjesti yhteistyossa Suomen Arkkitehtiliiton kanssa yleisen
arkkitehtuurikilpailun Karhulan koulukeskuksen suunnittelusta vuoden 2022
aikana. Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa arkkitehtonisesti korkeatasoinen
koulu- ja kirjastotoimintaa mahdollisimman hyvin palveleva suunnittelurat-
kaisu keskeiselle paikalle Karhulan keskustaan. Voittanut ehdotus toimii alu-
een liikenteellisten olosuhteiden seka koulukeskuksen ja kirjaston rakennus-
suunnittelun perustana. Naiden lisaksi voittanutta ehdotusta voidaan pitaa
asemakaavan pdivittdmisen tavoitetilan asettajana.

Kaupunki sai kilpailun maardaikaan mennessa 57 hyvaksytyksi katsottua
kilpailuehdotusta. Ennalta maaritellyt tydoryhma seka kilpailun tuomaristo ja-
koivat arvioitavaksi jatetyt tyot kolmeen eri luokkaan. Tuomaristo valitsi voit-
taneen ehdotuksen ylimpaan luokkaan sijoitettujen téiden joukosta. Voitta-
nutta ehdotusta tuomaristo luonnehti seuraavasti: “Uuden laajennusosan
muodossa ja sen julkisivuissa henkii hienovaraisesti vanha teollinen Karhula.
Tekijéi(t) on herkdllé tavalla saanut muuten jimdékkddn ja vahvaan arkkiteh-
tuuriin historiallista lasitehtaan henked. Rakennuksen selked muotokieli ja tai-
dokas massoittelu liittéié sen ansiokkaasti vanhaan koulurakennukseen ja ym-
pdristéén. Laajennuksen sijoittaminen tontille on varsin onnistunut. Rakennuk-
sen julkisivumateriaalit ja ratkaisut ovat laadukkaita ja aikaa kestdvid. Selked
rakennejdrjestelmd tekee rakennuksesta varmatoimisemman ja hallittavam-

7”7

man.
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Kuvateksti: Alla kaksi vaihtoehtoista
Lii-
kuntahalliin tavoitellaan kenttédalu-

liikuntahallin  sijoittamistapaa.

etta, joka on mitoiltaan 45m x 22,4m.
Kaavan ldhtékohtana on, ettd kentdt
voidaan sijoittaa suunnitellulle ra-
kennuspaikalle itéd-ldnsi- tai pohjois-
eteldsuunnassa. Liikuntahallin suun-
nittelu kéynnistyy tulevina vuosina.

Oikealla kaavamuutosalueen visuali-
sointi. Kuvaan on kerditty keskusta-

alueella kédynnissd olevia eri hank-

keita.
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LIIKUNTAHALLI

Rauhalan ja Hakalan koulujen liikuntatilat ovat olleet jo useamman vuoden
poissa kdytosta koulujen sisdailmaongelmien vuoksi. Tama on aiheuttanut Kar-
hulan alueella merkittavaa vajausta koulujen kdytossa olevissa liikuntatiloissa.
Liikuntatilojen iltakdayttomahdollisuudet Karhulassa ovat myds varsin puut-
teelliset. Oman paineensa kaytettavien salitilojen riittavyyteen tuo myos kaksi
kertaa vuodessa jarjestettavat lukion ylioppilaskirjoitukset.

Nyt kdynnissa olevalla kaavamuutoksella pyritdan koulukeskuksen yh-
teyteen sovittamaan uusia liikuntatiloja. Liikuntahallin sijoittamiseksi riittava
tila I6ytyy entisen Ahjokodin tontin ymparistosta. Vaikka rakentamisalue on
suhteellisen ahdas, on sijainnilla saavutettavissa kuitenkin merkittavia syner-
giaetuja. Sijaintia Karhulan ydinkeskustassa tukee mm. kaupallisen keskustan,
koulukeskuksen ja kirjaston, paikoitusalueiden seka joukkoliikennepalvelui-
den laheisyys.

Liikuntahallin kooksi on arvioitu 2050k-m?. Osa kerrosneli6ista voidaan
sijoittaa toiseen ja tarvittaessa lisdksi kolmanteen kerrokseen. Tarvittavan pai-
koituksen osalta voidaan hyddyntaa vuoropysdkodintiperiaatteetta, jossa sa-
mat [ahiympariston pysdkdintipaikat palvelevat arkisin virka-aikaan koulua ja
iltaisin ja viikonloppuisin liikuntahallia.
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Kuvateksti: Yl yleiskuva Karhulan
keskustan katusuunnitelmaluonnok-
sesta. Suunnittelualue kdésittdd kan-
jonin ympdristén, Vesitorninkadun,
Vesivallintien, Toivelinnankadun
sekd osan Ahlstrémintiestd (Destia
2023). Alla otteita Karhulan keskus-

tan ja Vesitorninkadun liikenteelli-

sestd jatkotarkastelusta (Ramboll
2022).

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS 1:100

KARHULAN KESKUSTAN LIIKENNESUUNNITELMAT

Ramboll on laatinut Kotkan kaupungin toimeksiannosta liikenteen selvityksia
ja suunnitelmia Karhulan alueelle. Laajempi Karhulan katujen yleissuunni-
telma valmistui 2021 osana Karhulan keskustan osayleiskaavaa. 2022 laadittiin
vesitorninkadulle jatkotarkastelu, jossa tavoitteena oli eri liikennemuotojen ja
tulevaisuuden rakennushankkeiden yhteensovittaminen. Tyon ensisijaisena
tavoitteena on tutkia linja-autojen 1ahto-, jatto- ja ajantasauspaikkojen sijoit-
tumista Karhulan keskustassa. Uuden koulu- ja kirjastorakennuksen toteutta-
minen olevan linja-autoasemakentan paalle johtaa eittdmatta linja-auto-
pysakkien seka reittien uudelleen jarjestelyyn keskusta-alueella. Suunnitel-
mien mukaan kaukoliikenteen linja-autojen seisakkeet sijoittuisivat kanjonin
reunoille. Paikallisliikenteen Iahtopysakit sijoittuvat ldhelle nykyisia sijainteja
kaukoliikenteen pysakkien, torin seka uuden koulukeskuksen ja kirjaston tun-
tumaan. Kaytosta poistuvalla linja-autoasemakentalla nykyisin sijaitsevat linja-
autojen tasaus- ja taukopaikat on suunnitelmassa sijoitettu Ahlstrémintielle
lahelle Vesitorninkadun risteysta. Suunnitelmassa on katuverkkoa kehitetty
myos mm. lisdamalla alueelle pyorakaistoja seka jalankulunalueita. Vilkkaim-
pia risteyksia on muutettu kiertoliittymiksi ja ylileveitd useamman kaistan ka-
tujarjestelmia muutettu turvallisemmiksi sekd ympadristéltaan inhimillisem-
miksi.

Lilkkennesuunnitelmat toimivat pohja-aineistona seuraavassa vaiheessa
laadittaville tarkemmille katusuunnitelmille. Uudet rakennushankkeet keskus-
tassa edellyttavat laadittujen lilkkennesuunnitelmien toteutumista.

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS 1:100

VESITORNINKATU (VESIVALLINTIE - ETELAINEN KARJALANTIE) AHLSTROMINTIE (VESITORNINKATU - KARHUKATU)

nyk katualueen raja
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6. Asemakaavan kuvaus

Kuvateksti: Ote asemakaavaluon-
noksesta. Kaavamuutosalueen koko
on noin 4,1ha. Tdstd yleisten raken-
nusten  korttelialuetta on noin
12000m? liikuntarakennusten kort-
telialuetta noin 2400m? sekd puistoa
noin 6300m? Loppuosa kaavamuu-
tosalueesta on pddosin paikoitus- ja
katualueita. Tulevaisuuden liikenne-
suunnitelmat mahtuvat kokonaisuu-
dessaan oleville katualueille lukuun
ottamatta Vesitorninkadun ja Ahl-
strémintien kiertoliittymdd, jossa liit-
tymidille tarvitaan mahdollisesti lisdti-

laa vdhdisesti.
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KAAVAN RAKENNE JA MITOITUS

Koulukeskuksen asemakaavalla tavoitellaan olevan koulun laajennusta, kirjas-
toa seka liikuntahallia. Samalla arvioidaan liikennejarjestelyjen ja paikoituksen
tarvitsemaa tilaa. Rakentamisen maaran arvioimisessa on tukeuduttu Koulu-
keskuksen hankesuunnitelman seka arkkitehtuurikilpailun esittamiin luke-
miin. Koulukeskuskokonaisuus koostuu olevasta koulurakennuksesta 5442,0
k-m? seka kirjaston ja nuorisotilojen sisdltdmasta laajennusosasta 9200,0 k-m?.
Koska rakennuskokonaisuus pitaa sisallaan useita julkisia palveluita, on kayt-
totarkoitukseksi maaritelty Y, yleisten rakennusten korttelialue. Kaava sallii
myos liike- ja toimistotilojen sijoittumisen kortteliin. Koulukeskuksen hanke-
suunnitelman mukaan liikuntahallin tarvitsema tila on 2050,0 k-m?2. Kayttétar-
koitukseksi on merkitty YU, urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialue. Uudisrakentamisen korkeutta ja toteutustapaa kaava ohjaa keskusta-
maiseen ja laadukkaaseen rakentamiseen.

Karhulan alueella paikoitusta on suhteellisen hyvin, mutta palveluiden
keskittaminen lisda myos paikoitustarvetta. Paikoitusta pyritdan tehostamaan
rakentamalla oleva jasentelematon paikoitusalue sairaalan ja Toivelinnanpuis-
ton valiin. Samalla avataan ajoyhteys Toivelinnankadulta Aumakadulle. Talla
voidaan helpottaa osin umpitieksi jaavan Toivelinnankadun liikennetilannetta.
Paikoituksen mitoituksessa on Y ja YU korttelialueilla kaytetty maardysta 1 au-
topaikka / 150 k-m?. Paikoituksen tarvetta vihent3s alueelle kaavailtu yl3-
koulu, jonka paikoitustarve syntyy lahinna tyontekijoiden liikenteestd. Myo6s
vuoropysakodintimahdollisuus vahentaa tarvetta esim. liikuntahallin kayttd on

aktiivisimmillaan iltaisin ja viikonloppuisin koulun ollessa suljettuna.
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7. Kaavan vaikutusten
arviointi
Kuvateksti ylld: Maisema Karhukassa

pohjautuu  Meurmanin kaavoihin

sekd Siparin ja Hjeltin rakennuksiin.

Keskelld: Laajennusosa saa aikaan

suojaisan koulun pihanpiirin.

Alla: Laajennuksen toteutuessa siirty-

vt mm. lastausalueet vihemmdn

hdiritsevddn sijaintiin.

Kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan suunnitelmien vaikutuksia keskustan
palvelurakenteeseen, liikennejarjestelyihin, ympardivaan kaupunkitilaan ja
erityisesti jalankulkuymparistoon, rakennettuun kulttuuriymparistéon seka
tekniseen huoltoon. Vaikutusten arviointi perustuu tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin, maastokadynteihin seka osallisilta saatavaan palautteeseen.

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Karhulan koulukeskuksen asemakaavamuutos tuo merkittavaa julkista raken-
tamista Karhulan ydinkeskustaan. Koulun laajentamisen, kirjaston, liikuntahal-
lin seka alueen uusien liikennejarjestelyjen toteuttaminen muuttaa keskustan
itdistd osaa monin eri tavoin. Muutokset kohdistuvat paitsi rakennettuun mai-
semaan ja kaupunkitilaan, myos ihmisten liikennevirtoihin ja keskustan palve-
lurakenteen painopisteisiin. Muutoksen perimmaisena tavoitteena on uuden
palvelukeskittyman luomisen lisdksi saada aikaan virikkeellista ja turvallista
kaupunkitilaa seka olevan rakennetun ympariston arvoja kunnioittavaa ja tay-
dentdvaa rakentamista.

Koulun laajennusosaa ja kirjastoa on kaavailtu entisen linja-autoasema-
rakennuksen ja asemakentan paikalle. Linja-autoasemarakennuksen purkami-

. nen vuonna 2020 muutti olevan ympariston suojattomaksi valiaikaiseksi mai-

semavaurioalueeksi muuten suhteellisen tiiviissa keskustassa. Koulukeskuk-

£% sen laajennusosan paamassan sijoittuminen Vesitorninkadun varrelle korjaa ja

tiivistaa kaupunkirakennetta ja muodostaa suojaisan, kohti etelda avautuvan
piha-alueen koululle. Rakennusmassat tulevat suojaamaan piha-aluetta moot-
toritien ja Vesitorninkadun melulta sekd pohjoisen tuulilta. Kirjaston sijoittu-
minen Vesitorninkadun puoleiseen osaan torin paatteeksi, jatkaa julkista tilaa
torille pain. Uuden kirjaston seka koulun yhteys toriaukioon on tarkea visuaa-
lisesti seka logistisesti.

Laajennusosan sommitelma mukailee Karhulan alueen kaupunkiraken-
teen pohjana olevia Meurmanin laatimia 1950-luvun kaavasuunnitelmia. Uu-
disosa toistaa alueelle tyypillistd korkeiden puikkomaisten massojen ja niiden
valeihin jadvien matalapien osien vuoropuhelua. Suuren kokonsa puolesta uu-
disrakennuksen massalliset vaikutukset keskusta-alueeseen seka olevaan kivi-
kouluun ovat merkittavid, joskin myds ympariston maisemavaurioita korjaa-
via. Itse olevaan koulurakennukseen vaikutukset on pyritty minimoimaan yk-
sinkertaisella ja pinta-alallisesti vahaiselld kontaktipinnalla uuden ja vanhan
valilla. Yhteys uuden ja vanhan osan vilille on suunniteltu olevan juhlasalin
lounaisnurkkaan. Varsin hienovaraiseksi suunniteltu kontaktipinta jattaa val-
taosan olevasta juhlasalin paadysta nakyviin. Olevan kivikoulun sisatiloissa

" muutoksen vaikutukset sijoittuvat Idhinna ruokalan alueelle seki keittioon.

Ruokalan laajennus on vuodelta 1979 ja keittio seka sisatilojen materiaalit ja
varitys 2000-luvulta. Muutoksella voidaan myds parantaa olevan kivikoulun
ominaispiirteitd mm. toteuttamalla kivikouluun sopimattomat lastauslaituri-
alueet vdahemman nakyvalle paikalle osaksi laajennusosaa.
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Kuvateksti: Laajennuksen toteutta-
minen aiheuta vdhdisié vélttimdtto-
mid muutoksia olevan kivikoulun si-
sdtiloissa. Uuden ja vanhan liitos si-
joittuu olevan juhlasalin ja keittién
lounaisnurkkaan. Muutosalueen si-
sdtilat  pitdvdt sisdlldédn  Idhinnd
2000-luvulta perdisin olevia teknisié
keittiétiloja sekd 1970-luvun ruokala-
laajennuksen. Ulkoapdin muutosalue
siistiytyy lastausalueiden poistuessa.
Rakennustaiteellisesti arvokkaan ole-
van juhlasalin ldnsipdddystd valtaosa
jéd ndkyviin lounaisnurkan jéddessd
liitoskohdan alle. Liitos on pyritty to-
teuttamaan selkednd ja suoraviivai-
sena, jolloin oleva massa sekd uudis-
osa hahmottuvat yhdessd, mutta
edelleen myds omina kappaleinaan.
Alla kuvissa vasemmalla ote laajen-
nusosasta ja oikealla ote olevasta
koulurakennuksesta. Vaaleat ruskeat
palkit osoittavat liitosalueen sijain-

nin.

Fenkitior
v

Uutta liikuntahallia on kaavailtu moottoritieuran seka Toivelinnanpuiston tun-
tumaan. Alueella olevien laajojen rakennusten ja rakenteiden vuoksi, soveltuu
lilkuntahalli mittakaavallisesti alueelle hyvin. Liikuntahallista muodostuu yksi
lenkki lisdd moottoritien melulta suojaavaan rakennusten ketjuun. Alueella
olevaa entista ladkarin asuntoa (Ahjokoti) arvioitiin Karhulan osayleiskaavan
yhteydessa. Koulukeskuksen toteutuminen edellyttda laajaa rakentamista alu-
eella ja siksi vaistyvaksi katsotun Ahjokodin alue nahtiin osayleiskaavassa mah-
dollisena uudisrakentamisen alueena.

Toivelinnanakadun varrella oleva paikoituslaitos saattaa vaikuttaa vie-
reen kaavaillun liikuntahallin ratkaisuihin. Paikoitushallin ottamisella kaavaan
mukaan mahdollistetaan kokonaisuuden kehittdminen mm. paikoitushallin ja
lilkuntahallin valisten kulkuyhteyksien toteuttaminen. Paikoitushallille merkit-
tiin kaavaan 2800 k-m?. Rakennus voidaan toteuttaa kolmikerroksisena.

VAIKUTUKSET ARKEOLOGIAAN

Karhulan koulukeskuksen alueelta ei ole tunnistettu arkeologista kulttuuripe-
rintda. Tasta syystd alueella ei mydskaan ole todettu tarvetta arkeologisen sel-
vityksen laatimiseen.
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Kuvateksti ylla: Uusi koulukeskus luo \/AIKUTUKSET IHMISIIN JA ELINYMPARISTOON

inhimillisté tilaa kaupunkilaisille yh- . L . . )
o ) ) ) ] Muutoksessa on suuri joukko keskeisid kunnallisia palveluita. Muutoksen ja
distden olevia sekd uusia palveluita

o , _ kehittdmisen alla ovat mm. alueen joukkoliikenteen olosuhteet, Karhulan yla-
ja tiloja: AOR Arkkitehdit.

koulut seka lukio, kirjasto seka nuoristoimi. Lahtokohtaisesti uusiin tiloihin si-

) o o joittuvat palvelut pystytdan jarjestdmaan laadukkaampina, ihmislaheisempina
Keskelld: Helildn yldkoulu toimii ny- . o ) . . . . _—
seka esteettomind. Uusien palveluiden saattaminen toistensa vaikutuspiiriin

kyisin vdistétiloissa vanhan sisdilma- . o . . . .
varmistaa lisaksi palvelurakenteen joustavuuden ja synergiaetujen saavutet-

ongelmaisen koulun pihapiirissd.
g pinap tavuuden. Keskustaan sijoittuva toimiva palvelukeskittyma vilkastuttaa alu-

o o etta ja on siten tukemassa keskustan elinvoiman sailymista seka parantamassa

Alla: Karhulan kirjasto sijaitsee véis- . . . - .
o ) ) ] liiketoiminnan harjoittamisen edellytyksia. Uudet julkiset rakennukset seka
tétiloissa varsin vilkkaassa risteyk- . . ot . . .
o o ) kunnostettu jalankulkijaystavallinen kaupunkitila kannustaa my6s muita alu-
sessd. Liikenneympdristé on Idhes yk- S s e s v s .. . ..
een toimijoita ja kiinteistdjen omistajia sailyttamaan keskustan viihtyisyytta ja

sinomaan autoille suunniteltu.

elinvoimaa.

Helilan ylakoulu siirtyy muutoksessa osaksi Karhulan ylakoulua. Nykyisin
koulut sijaitsevat reilun 500 metrin padssa toisistaan, joten muutos yldakou-
luikaisten koulumatkojen pituuteen on varsin vdahainen. Uusi koulukeskus si-
jaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien seka kattavan kevyenliikenteenver-
koston aarella. Kymin kirkon ldaheisyydessa vaistotiloissa nykyisin toimiva He-
lilan koulu on varsin sivussa keskeisita liikenneverkoista. Eri kouluasteiden ja
kirjaston saaminen toistensa vaikutuspiirin tarjoaa my6s opetukseen runsaasti
* uusia mahdollisuuksia ja joustavuutta tilojen, tekniikoiden seka henkilokun-
- nan tarjonnan suhteen.

‘ Karhulan kirjasto sijaitsee nykyisin keskusta toisella laidalla. Tilaa toi-

minnalle on liian vahan, eika tiloja ole suunniteltu kirjastoksi. Myds kirjaston
saavutettavuus sekd pysdkointimahdollisuudet ovat nykyisin varsin rajallisia.
Uuden kirjaston sijoittuminen torin jatkeeksi seka vilkkaiden paikallis- ja kau-
koliikenteen joukkoliikenneseisakkeiden laheisyyteen muuttaa tilanteen mer-
kittavasti paremmaksi. Koulun toimiminen samassa vaikutuspiirissa lisaa var-
sin suurella todennakaoisyydella kirjaston kadyttoa ja tuo palvelua tutuksi kou-
lua kayville nuorille.

Keskusta-alueen taydennysrakentaminen muuttaa myos alueen liiken-
neolosuhteita. Autoliikenteen ehdoilla toteutettua nykyistda katuymparistoa
T muutetaan keskusta-alueella jalankulkija- ja pyorailijaystavallisemmaksi mm.
. korotetuin risteysaluein seka erillisin pyorakaistoin. Suunnitelmien mukaan

torin ja koulukeskuksen vilille syntyva liikkenneakseli saa vahvan jalankulkija-
painotteisuuden. Muutos vaikuttaa myds joukkoliikenteen pysakkijarjestelyi-
hin, joita pyritddn muuttamaan selkedammiksi seka laadullisesti paremmiksi.
Toivelinnanpuistossa nykyisin sijaitseva kaupungin yllapitdma koira-
puisto on kaavasuunnitelman mukaan jadamadassa uuden ldpiajettavan pysa-
kointialueen alle. Uutta paikkaa koirapuistolle etsitdan Iahtdkohtaisesti sa-
masta Toivelinnapuistosta tai mahdollisimman ldhelta keskusta-alueelta.
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Kuvateksti ylld: Koulukeskuksen laa-
jennusosaa suunnitellaan kdytdn-
néssd kokonaan pinnoitetulle linja-
autoasemakentdille

Keskellé: Pieni, mutta maisemalli-
sesti tdrked puuryhmd Toivelinnan-

kadun varrella

Alla: Toivelinnanpuiston paikoitus-
alue toimii nykyisin véliaikaisen luvan

turvin.

VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON

Kaavamuutosalue on varsin rakennettua keskusta-aluetta, jossa ei kaytan-
nossa ole tunnistettavissa merkittavia luontoarvoja. Koulukeskuksen uudisra-
kennusosaa on kaavailtu olevan asfalttipintaisen linja-autoasemakentan
paalle. Rakennettavalla alueella tunnistettavat luontoarvot koostuvat lahinna
asfaltin halkeamien rikkakasveista ja satunnaisista naakkaparvista. Valtaosa
muusta kaavamuutosalueesta on nykyisin katualuetta, jossa mahdolliset muu-
tokset luonnonymparistoon kohdistuvat Idhinna istutettuun katuvihreaan.
Toivelinnankadun Vesivallintien varrella on pienet, mutta maisemallisesti mer-
kittavat puustoryhmat. Kaavassa alueille on merkitty alueiden ominaispiirteita
sailyttava maarays. Ahjokodin alueelle kaavailtu liikuntahalli sijoittuu vaisty-
van rakennuksen pihapiiriin. Alueella kasvaa nurmipohjan paalla vanhoja he-
delmapuita sekd mantyvaltaista sekapuustoa. Kaavamaarayksella rakentami-
sen ulkopuolelle jadva puusto merkitaan sailytettavaksi. Toivelinnanpuistoon
kaavailtu pysakaointialue sijoittuu alueella jo nykyisin olevan sorapintaisen py-

. sakointialueen paikalle, joten sen aikaan saama muutos on varsin vahainen.

HAITTAVAIKUTUKSET

PILAANTUNUT MAAPERA. Kaavamuutosalueen lahituntumassa sijaitsee kaksi
rekisteroitya pima-kohdetta (Pima-kohteet 30.9.2016). Teboil huoltoasemalla
jakelu on lopetettu joitakin vuosia sitten, mutta maaperan pilaantuneisuuden
arviointi ja mahdollinen puhdistaminen on suorittamatta. Teboilin alue jaa ko-
konaan kaavarajan ulkopuolelle, eika sen valittémaan vaikutuspiiriin olla esit-
tdmadssa uutta rakentamista. Shell Karhula on lopetettu 1980-luvun alussa.
Paikalla sijaitsee 1991 valmistunut liike- ja asuinrakennus ja pima-kohde on

luokiteltu ei puhdistustarvetta -merkinnalla. Myos Shellin alue jaa kaytan-

nossd kaava-alueen ulkopuolelle tai vahaisilta osin kaavoitettavalle katualu-
eelle.

MELU JA PIENHIUKKASET. Rakennusten muurimainen massa muodostaa kou-

- lun valituntipihalle kattavan suojan moottoritien haittavaikutuksia vastaan.

Osayleiskaavaan on merkitty melualueen raja, jossa on oletettavaa, etta pai-
vdajan ohjearvo 55 dBA ylittyy ajoittain. Koulun kiinteistolla Toivelinnankadun
puoleisen portin alueella tdma raja ylittyy. Alue ei kuitenkaan ole yleisesti va-

' lituntialueena. Alueen tilannetta tulee merkittavasti parantamaan uuden lii-
. kuntahallin toteuttaminen.

Kaavamuutosalueelle suunniteltujen uudisrakennusten sisatilojen me-

" luarvona on kaytetty Karhulan keskustan alueella kiytettyd maaraysta, jossa

rakennusten moottoritien puoleisten sivujen seindrakenteen seka ikkunoiden

.+ aanieristavyyden tulee olla liikennemelua vastaan vahintdaan 35 dBA. Lisaksi

moottoritien |dheisyys on huomioitu maaraykselld, jossa uusien rakennusten
ja niiden ilmanvaihdon suunnittelussa on huomioitava moottoritien laheisyys.
IlImanvaihdon tuloilma on suodatettava eika sitd saa ottaa moottoritien puo-

' lelta. Lisaksi maarataan, ettda moottoritien puoleisten julkisivujen ikkunoista ei
, tehdi yleisesti avattavia.
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ENERGIA JA ILMASTOASIAT KAAVASSA

YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTYMINEN 3
Perustelut: Asemakaavalla kehitetaan ja tiivistetaan ydinkeskustan palvelualu-
etta. Keskustan ulkopuolella, osin heikompien liikenneyhteyksien darella ole-
via palveluita tuodaan keskustaan ja toistensa yhteyteen. Tama vahentaa hai-
tallisen liikkumisen tarvetta ja helpottaa kiinteistdjen ja toiminnan yllapitoa ja
huoltoa.

ALUEEN JOUKKOLIIKENNEYHTEYDET / -OLOSUHTEET 3
Perustelut: Karhulan linja-autoaseman alue kaytetaan kaavan mukaan tulevan
koulukeskuksen ja kirjaston rakentamisalueena. Kauko- ja paikallisliikenteen
linja-autojen seisakkeet siirtyvat muutoksen myota aluetta ymparodivan katu-
verkon reunamille. Alueelta purettu linja-autoasemarakennus ei ole palvellut
matkustajia enaa vuosiin. Nyt paikalle saatava julkinen rakennus kirjasto voi
paikata puuttuvan linja-autoaseman tehtavia. Rakennettavat uudet palvelut
sijoittuvat joka tapauksessa paikkakunnan mittapuun mukaan erinomaisten
joukkoliikenteen palveluiden aarelle.

KAVELYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 3
Perustelut: Kaavamuutosalueen katuverkko periytyy aikakaudelta, jossa lii-
kenneymparistd on mitoitettu autonliikenteen tarpeiden ja jatkuvan kasvun
mukaan. Muutoksella pyritddn nyt luomaan jalankulkijaystavallista ja virik-
keellistd ymparistod, joka turvallisesti johtaa keskusta-alueella palvelulta toi-
selle. Esimerkkeind, kavennetut autoliikenteen ajoradat, vahennetyt kaistajar-
jestelyt ja siten lyhyemmat suojatieylitykset, eriytetty jalankulku- ja pyoralii-
kenne seka korotetut risteysalueet.

PYORAILYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 3
Perustelut: Karhulan keskusta-alueen liikenteen yleissuunnitelma mukaan alu-
eelle toteutetaan kaavamuutoksen ja koulukeskuksen rakentamisen myota
uusi, erillinen pyorakaistajarjestelma. Uudet jarjestelyt yhdistavat keskusta-
palveluita seka alueellisia ja seudullisia pyorailyn paavaylia.

KESTAVIEN ENERGIARATKAISUJEN MAHDOLLISTAMINEN 2
Perustelut: Uudet keskustapalvelurakennukset toteutetaan nykyaikaisin ener-
giatehokkain keinoin. Alueen kuntatekninen verkosta mm. kaukolampoéverkko
on kattava. Keskusta-alueen energiatehokkuuden varjopuolina saattavat olla
ydinkeskustan rakennettu kulttuuriymparisté seka mittava uudisrakentami-
nen varsin ahtaaseen tilaan. Keskustan ymparisto6n ei valttamatta voida asen-
taa runsaasti tilaa vievia tai esteettista haittaa aiheuttavia energiantuotanto-
jarjestelmia.

Toteutuu: 0 heikosti, 1 kohtalaisesti, 2 hyvin, 3 erinomaisesti
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8. Osallistuminen ja
vuorovaikutus

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja
muille kaupungin ilmoitustaululla seka ilmoituslehdessa lehti-ilmoituksella
sekd kaupungin internetsivuilla www.kotka.fi/asemakaavat. Asemakaava-
muutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa. Kaavan valmistelija on ollut yhteydessa eri viranomaisiin seka osal-
lisiin kaavaprosessin aikana. Osalliset voivat kaavoitusprosessin aikana esittaa
ehdotuksiaan ja mielipiteitddn asemakaavasta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman sisallosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdaan
kaavatyon edetessa ehdotusvaiheeseen saakka. Asemakaavatyon eri vaiheista
saatu palaute tutkitaan ja pyritdan huomioimaan suunnitelmassa. Lausuntoi-
hin laaditaan vastineet.

OSALLISET

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavamuutosalueen kiin-
teistojen seka rakennusten omistajat, asukkaat, naapurit ja kiinteistossa toi-
mivat yritykset, yhdistykset ja organisaatiot eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat my0s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille
tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset
kuten kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokes-
kus, henkilokuljetusyksikkd, varhaiskasvatus-, opetus-, liikunta-, kulttuuri-,
puisto-, seka nuorisotoimi, nuorisovaltuusto, vammais- ja ikdihmisten neuvos-
tot seka naiden lisdaksi Kymenlaakson hyvinvointialue, Kymenlaakson pelastus-
laitos, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto, Vaylavirasto seka
Kymenlaakson museo. Osallisia ovat myds Karhulan alueella toimivat kaukolii-
kenteesta seka paikallisliikenteesta vastaavat joukkoliikenneoperaattorit, Ky-
menlaakson Taksi Oy seka lisdksi Karhulan liikkeenharjoittajat. Osallisia ovat
edellisten lisdksi Kymenlaakson Jate Oy, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahko-
verkko Oy, Kotkan Energia Oy seka muut alueella toimivat energia ja verkko-
yhtiot.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds yh-
distykset; Meri-Kymen Luonto ry, Kotkan ymparistoseura ry sekd Kotka-seura

ry.

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMASTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville kaavatyon alussa
2.2.2022.0sallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautteena 5 mieli-
pidettd. Mielipiteensa jattivat Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy, Kymenlaakson
pelastuslaitos, Kotkan vammaisneuvosto, Kaakkois-Suomen ELY-keskus seka
Kymenlaakson museo. Seuraavassa paadkohtia saadusta palautteesta:
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° Kymenlaakson Sdahkoverkko Oy muistuttaa lausunnossaan alueella ny-
kyisin olevista maakaapeleista seka tulevien hankkeiden aiheuttamasta
uusien johtojen ja laitteiden tilantarpeesta. Aiemmissa keskusteluissa
Kymenlaakson Sahkéverkko Oy on tuonut esiin myos mahdollisten puis-
tomuuntamoiden sijoittamistarpeen kaavamuutosalueelle. Erillisella
puistomuuntamolla korvattaisiin mahdollisesti my6s Karhulan kivikou-
lussa sijaitseva kiinteistomuuntamo.

. Kymenlaakson pelastuslaitos kehottaa lausunnossaan huomioimaan
kaavoituksen suunnittelussa pelastustoiminnan edellytykset, kuten pe-
lastusteiden riittdvyyden ja nostolavayksikon toiminnan vaatiman mi-
toituksen. Lisdksi pelastuslaitos suosittaa liikennevalojdrjestelman
muuttamista siten, ettd pelastustoimen esteeton liikkuminen turva-
taan.

° Kotkan vammaisneuvoston puolesta on esteettomyystyéryhma lausu-
nut mielipiteensa koulukeskushankkeesta. Tyéryhma tuo julki huolensa
alueen vilkkaasta liikenteesta sekd suunnitelluista liikuntarajoitteisten
pysakointipaikkojen maarasta. Tyoryhman lausunnon mukaan paikkoja
tulee olla riittavasti ja niiden sijaintiin on kiinnitettdava huomiota. Lau-
sunnon mukaan koulukeskuksen ja koko keskusta-alueen aitoon esteet-
tomyyteen panostaminen suunnitteluvaiheessa sadstaa vaivaa seka ta-
loudellisia panoksia myohemmin. Esteettomyystyéryhma muistuttaa
mahdollisuudesta kdyttaa hankkeen esteettémyyden suunnittelussa in-
validiliiton suunnittelijaa. Tyoryhma muistuttaa lisdksi kaikkiin tiloihin
liittyvien rauhoittumisalueiden seka liikuntarajoitteisten wc-tilojen saa-
vutettavuuden tarkeydesta.

° Kaakkois-Suomen Ely-keskus pitda myonteisena, ettd uuden keskeisen
palvelukeskuksen ratkaisuja ja korkeaa laatutasoa haetaan arkkitehtuu-
rikilpailun avulla. ELY-keskus muistuttaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmavaiheen aluerajauksen sisépuolella olleen puukoulun merkittavyy-
destd. ELY-keskuksen mukaan rakennuksen kaupunkikuvallinen ja kult-
tuuriymparistollinen merkittavyys on syyta arvioida asemakaavoituksen
yhteydessa. Ely-keskus kehottaa huomioimaan lisdksi kaava-alueella
olevan Ahlstromintien roolin valtatie 7:n varareittina.

° Kymenlaakson museo huomioi lausunnossaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman aluerajauksen sisdpuolella olevat kulttuuriymparistoar-
voja omaavat rakennukset: Karhulan yhteiskoulun puu- seka kiviraken-
nukset seka ns. Ahjokodin (Ahjokoti on myohemmin tietyin edellytyksin
katsottu vdistyvaksi). Puukoulun museo katsoo suojeltavaksi raken-
nukseksi. Museo toteaa puu- ja kivikoulun muodostaman kahden eri ai-
kakauden rakennuksen kokonaisuuden, jossa myos kivikoululla nah-
daan tarve suojelun arvioimiseen. Museo suosittaa rakennushistoria-
selvityksen laatimista myds kivikoulun osalta.
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LUONNOSVAIHEEN LAUSUNNOT JA NIIDEN
VAIKUTUKSET KAAVALUONNOKSEEN

Kaavaluonnos on ollut nahtavilld 10.5.2023 - 12.6.2023 valisena aikana. Kaa-
valuonnoksesta saatiin palautteena 7 lausuntoa. Kaavaa puoltavia tai kaava-
ratkaisuja vahaisesti taydentavia teknisia huomioita saatiin Kymenlaakson pe-
lastuslaitokselta, Kymen Vesi Oy:ltd seka Kymenlaakson Sdahkoverkko Oy:lta.
Seuraavassa pdakohtia asemakaavaluonnoksesta saadusta muusta palaut-
teesta:

. Kaakkois-Suomen Ely-keskus puoltaa ldhtokohtaisesti kaavassa esitet-
tyja ratkaisuja. Ely-keskus muistuttaa Kaava-alueella osittain olevan Ahl-
stromintien roolista valtatie 7:n varareittina. Lisaksi Ely-keskus muistut-
taa Karhulan keskusta-alueella vallitsevasta hankalasta melutilanteesta,
joka tulee huomioida rakentamisen eri vaiheissa.

Vaikutukset kaavaan: Ely-keskuksen esittdma huomio Ahlstromintien
roolista varareittina kirjataan tiedoksi ja vieddaan katusuunnitelmien laa-
timisesta vastaavalle teknisille palveluille. Jo kaavaluonnosvaiheessa on
asemakaavamuutosalueella esitetty uudisrakentamiseen varsin tiukka
melusuojausmaarays.

. Kymenlaakson liitto esitti tarkennuksia kaavaselostuksen maakunta-
kaavaa ja sen suunnittelumaarayksia kasittdvaan osaan

Vaikutukset kaavaan: Kaavaselostusta paivitettiin liiton esityksen mu-
kaisesti.

° Kymenlaakson museo puoltaa kaavassa esiin nostettuja kivikoulun kult-
tuuriarvoja. Museon mukaan kaavamaarayksia tulee taydentaa kirjauk-
sella, joka velvoittaa ottamaan yhteyttd museoviranomaiseen ennen ra-
kennuksen muutos- ja korjaustéitd. Museo esittaa koulurakennukselle
varatun rakennusalueen rajan muuttamista mukailemaan nykyisen kou-
lun seindd myos eteldan suuntautuvan julkisivun puolelta. Museo to-
teaa, ettei kaavaselostuksessa ole riittavasti arvioitu kaavan vaikutuksia
kivikoulurakennukseen. Lisdksi museo esittda rakennushistoriaselvityk-
sen (RHS) laatimista my6s kivikoulun osalta.

Vaikutukset kaavaan: Museon esittama kuulemisvelvoite tdydennet-
tiin kaavamaarayksiin. Kivikoulun eteldjulkisivun osalta rakennusala on
esitetty hieman laajempana, aluekokonaisuuden suunnittelun kesken-
eraisyyden vuoksi. Kivikoulurakennukseen kohdistuva suojelumaarays
on kuitenkin eteldjulkisivussakin voimassa. Kivikoulun osalta kaupunki-
suunnittelu on laatinut tarkemman selvityksen rakennuksen historiasta
seka rakennusvaiheista. Lisaksi kaavaselostusta taydennettiin museon
esittamalla tavalla.
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Kuvateksti: Ote Destian 2023 laati-
masta katusuunnitelmaluonnok-
sesta. Suunnitelma perustuu kaupun-
ginvaltuuston 2021 hyviksymddn
Karhulan keskustan liikenteen yleis-
suunnitelmaan.  Katusuunnitelman
ohessa laaditun alueellisen pysékdin-
titarkastelun mukaan Eteldisen Kar-
jalantien alueelle voidaan sijoittaa
yhteensd 66 autopaikkaa. Ndistd osa
sijoittuu kadun varteen yleiselle alu-
eelle ja osa kiinteistdjen puolelle. Ny-
kyisin samalla alueella on yhteensd
69 autopaikkaa. Léntisimmdt kauko-
liikenteen bussipysdkit on esitetty tu-
levaisuuden optiona. Ndiden pysdk-
kien toteuttaminen edellyttédéd mer-
kittdvdd kaukoliikenteen sekd liiken-

nevuorojen mddrdén kasvua.

Karhulan liikkeenharjoittajat ry. huomauttaa lausunnossaan Karjalan-
teiden olevan jo nykyisin varsin ahtaita. Liikkeenharjoittajien mukaan
huomiota tulee antaa riittaville lumitiloille seka ymparoivien liiketilojen
tarvitsemalle paikoitukselle. Liikkeenharjoittajien mukaan suunnitellut
linja-autopysdkkien muutokset lisadvat melun ja pakokaasujen aiheut-
tamia haittavaikutuksia merkittavasti ymparistossa sekda myods ympa-
roivien rakennusten sisatiloissa. Liikkeenharjoittajat ovat lisdksi tulkin-
neet pelastuslaitoksen OAS-lausuntoa. Tulkinnan mukaan pelastuslaitos
on huolissaan alueen pelastusteiden riittavyydesta.

Vaikutukset kaavaan: Kanjonin alue ja Karjalantiet eivat kuulu koulu-
keskuksen kaavamuutosalueeseen. Koulukeskuksen kaavan ratkaisut
vaikuttavat kuitenkin osaltaan myo6s laajempaan keskusta-alueeseen.
Erityisesti joukkoliikenteen muutokset heijastuvat ldhialueiden katuver-
kossa. Kotkan kaupungin tekniset palvelut vastaavat alueen katuverkon
suunnitelmien laatimisesta. Suunnitelmat noudattavat kaupunginval-
tuuston 31.5.2021 hyvaksyman Karhulan keskustan liikenteen yleis-
suunnitelman periaatteita. Yleissuunnitelman esittdma kanjonin reu-
noille sijoitettu kaukoliikenteen pysakkiratkaisu vahentaa merkittavasti
kaukoliikenteen autojen liikkumistarvetta keskusta-alueen katuver-
kossa. Samalla poistuvat kaukoliikenteen linja-autojen ristedmiset suu-
ren koulukeskuksen oppilasvirtojen kanssa. Lyhyemmat ajoreitit vaikut-
tavat positiivisesti liikkenneturvallisuuden lisdksi myos keskusta-alueen
ilmanlaatuun. Kanjonin reunoilla muutos vahentda muutamia pysakoin-
tipaikkoja. Muuten muutos esimerkiksi melutasoihin on suhteellisen va-
hdinen, koska kaukoliikenteen autot kayttavat jo nyt kulkuvdylindan
kanjonin reunoilla olevia Karjalanteita. Katualueen tilanahtauteen liitty-
vat liikkeenharjoittajien esittamat huomiot seka huoli autopaikoituksen
vdhenemisestd merkitdan tiedoksi ja pyritdan ottamaan huomioon ka-
tusuunnitelmien laatimisen yhteydessa. Kanjonin alueella autopaikko-
jen vdhenemisen vastapainona linja-autot tuovat liikeyrityksien edus-
talle myds potentiaalisia asiakkaita.

Pelastuslaitos on kaavan kdynnistamisen yhteydessa esittanyt
lausunnossaan normaalin kdaytannon mukaisesti tarpeen varmistua pe-
lastusteiden riittavyydesta suunnittelun yhteydessa. Kommentti ei pe-

rustu erityisen havaitun puutteen aiheuttamaan huoleen.
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EHDOTUSVAIHEEN LAUSUNNOT JA NIIDEN

VAIKUTUKSET KAAVALUONNOKSEEN

Kaavaehdotus oli nahtavana 1.11.2023 - 18.12.2023. Kaavaehdotuksesta saa-
tiin palautteena seitseman lausuntoa. Kaavaa puoltavia tai vahaisesti tayden-
tdvia lausuntoja saatiin Kymenlaakson pelastuslaitokselta, Kaakkois-Suomen
ELY-keskukselta, Kymenlaakson liitolta seka verkkoyhtioilta Fingrid Oyj:Ita, Te-
lia Finland Oyj:Ita ja Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:ltd. Kymenlaakson museo
esitti lausunnossaan useampia tarkennuksia kaavaehdotukseen. Seuraavassa
paakohdat museon lausunnosta seka lausuntoon laadittu vastine.

. Kymenlaakson museo esitti kaavaluonnosvaiheessa rakennushistoria-
selvityksen laatimista kivikoulun osalta. Museo toteaa, etta kaupunki-
suunnittelun laatima selvitys kivikoulun rakennusvaiheista taydentaa ai-
neistoa seka lisda tietoa ja ymmarrysta suojellusta koulurakennuksesta
seka sen lahiymparistosta. Museo huomauttaa, etta nyt laadittu selvitys
on kuitenkin hyvin suppea. Tasta syysta museo esittda edelleen lausun-
nossaan, ettd jatkossa myos kivikoulun osalta laaditaan rakennushisto-
riaselvitys, jossa maaritelldadan mm. rakennuksen arvokkaat ominaispiir-
teet, joihin korjaus- ja muutostdiden suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota.

Museo toteaa lausunnossaan myos, etta arkeologisen kulttuu-
riperinndn huomioiminen kaavassa on syyta kirjata kaavadokumenttei-
hin. Lisdksi museo toteaa, ettd kaavamaarayksia on tdydennetty asian-
mukaisesti museon kuulemisvelvoitteen osalta seka kaavaselostusta ra-
kennetun kulttuuriympariston huomioimisen osalta.

Vastine: Museon esittdamaa rakennushistoriaselvitysta ei ole toteutettu
nyt laadittavan kaavamuutoksen osana. Kaavaa kuitenkin tadydennettiin
kivikoulun rakennusvaiheiden selvitykselld. Kaupunkisuunnittelun na-
kemyksen mukaan lisdselvitykset seka tiedon yleinen lisédminen ovat
Iahtokohtaisesti tavoiteltavia. Kaupunkisuunnittelu katsoo kuitenkin,
ettd kaavaan kivikoululle esitetty suojelumaaradys seka sita taydentava
kuulemisvelvoite ovat kaavan laatimisen yhteydessa turvaamassa ra-
kennuksen tulevaisuutta. Edellisten lisdksi rakennuksen sailymista ovat
turvaamassa rakennuksen sailyminen edelleen aktiivisessa koulukay-
tossa seka kaupungin omistuksessa.

Kaavaselostusta on tdydennetty ehdotusvaiheen jilkeen ar-
keologisen kulttuuriperinnén osalta (sivu 21.) Selostukseen lisattiin kap-
pale, jossa todetaan, etta alueella ei ole tunnistettu arkeologista kult-
tuuriperint6d, eika tasta syysta ole todettu myoskaan tarvetta arkeolo-
gisille lisaselvityksille.
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9. Nimisto

10. Asemakaavan
toteutus

11. Kaavan valmistelusta
vastaa

Liitteet

Asemakaavalla ei synny uutta nimist6a. Karhulaa esittavissa vanhemmissa kar-
toissa esiintyy nimi Toivelinnanpuisto. Vaikka nimi ei myohemmissa kaavoissa
enaa esiinnykaan, on nimi jadnyt yleisesti kayttoon. Karhulan koulukeskuksen
kaava vahvistaa puiston yleisesti kdytetyn nimen, Toivelinnanpuisto. Nimi
juontaa juurensa vieressa olevasta alkujaan naistensairaalaksi rakennetusta
sairaalasta. Sairaala nimettiin Toivelinnaksi ja Toivelinna-teksti koristi myos ra-
kennuksen puistoon avautuvaa pohjoisseinda.

Asemakaava laaditaan Kotkan kaupungin toimesta. Kaavan laatimisen kanssa
samanaikaisesti laaditaan katusuunnitelmia sekad suunnitellaan joukkoliiken-
teeseen kohdistuvia muutoksia. Kdytannossa tyot alueella on pyrkimys aloit-
taa 2024 alkuvuodesta. Katujen sekd muun infran suunnittelusta ja toteutuk-
sen kustannuksista vastaa Kotkan kaupunki.

Suunnittelutoimeksiantona koulukeskuksen arkkitehtuurikilpailun voit-
taja laatii koulukeskuksen suunnitelmat yhteistydssa Kotkan kaupungin
kanssa. Koulukeskuksen rakentaminen ajoittuu vuosille 2025 - 2027. Liikunta-
hallin sekad sen yhteyteen suunnitellun Toivelinnanpuiston pysakointialueen
suunnittelua, rahoitusta ja toteutusta on suunniteltu vuosille 2027 - 2028.

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa valmistelijalta;

Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti

p. 040 642 9010, e-mail. jarkko.puro@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalld, sovi tapaamisesta
etukateen kaavoituksen henkilékunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetdan lahettamaan sahkoisesti
Kotkan kaupungin kirjaamoon osoitteella: kirjaamo@kotka.fi

tai postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.
Kirjaamon kdyntiosoite on: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta: ‘0421 Karhulan koulukeskus Ehdotus.’
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

285 Kotka Tayttamispvm
0421 Karhulan koulukeskus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

4,0482

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

16.10.2023

02.02.2022
285 0421

4,0482

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,0482 100,0 22800 0,56 0,0000 15333

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,4087 34,8 20000 1,42 0,5260 13763

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,6292 15,5 -0,4252

R yhteensa

L yhteensa 2,0103 49,7 2800 0,14 -0,1008 1570

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,0482 100,0 22800 0,56 0,0000 15333

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,4087 34,8 20000 1,42 0,5260 13763

Y 1,1690 83,0 17000 1,45 1,1690 17000

YO -0,7237 -5442

YS -0,1590 -795

YU 0,2397 17,0 3000 1,25 0,2397 3000

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,6292 15,5 -0,4252

VP 0,6292 100,0 -0,4252

R yhteensa

L yhteensa 2,0103 49,7 2800 0,14 -0,1008 1570

LA -0,4417 -1230

Kadut 1,4546 72,4 0,0247

LP 0,3261 16,2 0,3261

LPY 0,2296 11,4 2800 1,22 -0,0099 2800

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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31. kaupunginosassa Karhula:
osa korttelista 5; tontti 4,

osa korttelista 6; osa tontista 2,
osa korttelista 32; tontit 2, 3 ja 5,
puistoa ja katualuetta.

Asemakaavan muutos, kaava nro 0421

KARHULAN KOULUKESKUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS 8.1.2024

Kaupunkisuunnittelu, Jarkko Puro kaavoitusarkkitehti
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1. Suunnittelualue

Kuvateksti: Suunnittelualue sijaitsee
Kotkan kaupungin pohjoisessa kes-
kuksessa Karhulassa. Kaavan muut-
tamista tutkitaan torin itépuoleisella
ldhinnd palveluita tuottavalla alu-
eella. Asemakaavamuutoksen alue-
rajaus saattaa tarkentua tyén ede-

tessd.

Asemakaavaa muutetaan Kotkan pohjoisessa keskuksessa Karhulassa. Kaavaa
muutetaan entisen Karhulan kauppalan ydinkeskustan alueella. Kaava-alueen
rajaus tulee tarkentumaan tyon edetessa. Suunnittelualue pitaa sisallaan Kar-
hulan torin itdpuolella olevan alueen: Karhulan koulun korttelin, linja-autoase-
man alueen, Ahjokodin tontteineen, Toivelinnankadun pysakadintilaitoksen,
Toivelinnanpuiston seka liikkennealueet: Vesitorninkadun valilla kanjoni - Ahl-
stromintie, lantisen osan Vesivallintiesta, Matkakujan seka Toivelinnankadun.
Noin 4,1 ha suuruisen suunnittelualueen omistaa Kotka kaupunki.
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2. Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

Kuvateksti: Suunnittelualue kuvat-
tuna Ilénnestd sekd lounaasta. Uutta
kirjastorakennusta sekéd koulun laa-
jennusta on kaavailtu kuvissa etu-
alalla nékyvdlle linja-autoasemaken-
tdille. Tdmdn muutoksen toteutumi-
nen vaikuttaa merkittdvdsti alueen
liikenneolosuhteisiin.  Ydinpalvelui-
den, kirjaston ja koulun sijoittuminen
eldvéiksi mielletyn Karhulan torin tun-
tumaan liséé keskustan elinvoimai-
suutta ja monipuolistaa palvelutar-

jontaa.

Asemakaavamuutos on alkanut Kotkan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutosta
on edeltanyt kaupungin palveluverkkoon ja erityisesti Karhulan alueen koulu-
verkkoon asetetut kehittdmispaineet. Hajautettuna toimivan Karhulan ylakou-
lun seka vaistotiloissa toimivan Helilan ylakoulun tilakysymysten ratkaisuksi on
esitetty uutta koulukeskusta Karhulan keskustaan. Samalla pyritdan ratkaise-
maan myods Karhulan nuorisotilojen seka kirjaston tilakysymys. Kirjasto on toi-
minut jo vuosia yksityissektorilta vuokratuissa vaistétiloissa. Asemakaavalla
pyritddn mahdollistamaan julkisten rakennushankkeiden toteuttaminen Kar-
hulan keskustassa olevan Karhulan koulun ymparistoon. Uudistetun koulun
yhteyteen on alustavasti kaavailtu myos liikuntasalitiloja, joita voitaisiin hyo-
dyntda kouluaikojen ulkopuolella mm. seurojen kaytossa. Nain mittava julki-
nen rakentaminen aivan Karhulan ydinkeskustassa vaikuttaa vadjaamatta
my0s alueen liikenneolosuhteisiin. Alueen katuverkkoa, paikoitusalueita seka
joukkoliikenteen olosuhteita tullaan tarkastelemaan kaavatyon yhteydessa.

Kaavatyon avulla pyritddn myos parantamaan alueen yleista viihty-
vyyttd. Taannoin autoliikenteen tarpeiden mukaan suunniteltuja katutiloja py-
ritddn kehittdmaan erityisesti jalankulku- ja pyoraily-ymparistd huomioiden.
Liikenteen seka palveluverkon perusperiaatteita on kehitetty Karhulan keskus-
tan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa 2021.

Koulukorttelin kehittdmiseksi jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu vuoden
2022 aikana. Tavoitteena on mahdollistaa alueelle uusi kirjasto ja koulukeskus
liilkuntatiloineen seka uudistaa liikenneymparistoa. Samalla tavoitellaan moni-
puolisten palveluiden ja uudistetun ilmeen kautta elinvoimaisen keskustan
sailymista Karhulan alueella.
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3. Kaavamuutosalueella
voimassa olevat kaavat

Kuvateksti: Ote maakuntakaavasta.
Kuvassa rajattuna laajempi suunnit-
telualue.

MAAKUNTAKAAVA 2040

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kymenlaakson maakunta-
kaavan 2040 kokouksessaan 15.6.2020. Maakuntakaava on lainvoimainen.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitysta
omaavien taajamien keskustatoimintojen alueet. Lisdksi suunnittelumaarayk-
sessa sanotaan seuraavaa: “Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunki-
kuvan tasapainoisuuteen. Alueen kdytén suunnittelussa on huolehdittava kes-
tavan liikkkumisen toimintaedellytyksista eri lilkkkumismuodot huomioiden. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvan kehittamiseen seka rakennus-
historiallisten ominaispiirteiden sadilyttamiseen seka keskustatoimintaa tuke-
vaan palvelurakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvat-
tava maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hu-
levesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.” Keskustatoimintojen aluetta
ymparoivat taajamatoimintojen alueet (A) seka eteldssa Karhulanniemella te-
ollisuus- ja varastoalue (T). Karhulan kanjoniin on merkitty moottoritietunneli.
Alueen eteldpuolelle on merkitty kulttuuriympariston tai maisemanku-
van vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarked alue (ma/v). Rajaus viittaa
museoviraston RKY-aluerajaukseen, Karhulan teollisuusymparistd. Suunnitte-
lualueen ldhituntumaan on merkitty kansallisen kaupunkipuiston rajaus (kp).
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Kuvateksti: Ote seudun strategisesta
yleiskaavasta. Kuvassa rajattuna laa-

jempi suunnittelualue.

KOTKA-HAMINA SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Valtuuston 10.12.2018 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Kotkan — Haminan
seudun strategisessa vaiheyleiskaavassa on suunnittelualue merkitty keskus-
tatoimintojen alueeksi. Maardyksessa sanotaan seuraavaa: “Alue on tarkoi-
tettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka paaasiallisia toimintoja
ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto, keskustaan so-
veltuva monimuotoinen asuminen, ymparistohairioita aiheuttamattomat tyo-
paikkatoiminnot, matkailu sekd naihin liittyva liikenne, virkistys, vapaa-ajan
toiminnot ja yhdyskuntatekninen huolto. Keskustassa tulee pyrkia palvelujen
keskittamiseen siten, etta valimatkat palvelujen valilla ovat mahdollisimman
lyhyita ja etta palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta
luovien kaupunkielementtien sailyttdmiseen ja lisédmiseen.” Suunnittelualu-
een itdisin osa rajautuu intensiivisten taajamatoimintojen alueeseen.

Kyminlinnantie sekd Vesitorninkatu on merkitty joukkoliikenteen kes-
keiseksi kehittamiskdytavaksi. Alueen lavistdad myos itdisen ja lantisen Kotkan
joukkoliikenteen yhteystarvemerkinta. Keskustan keskeiset vaylat on lisaksi
merkitty seudullisiksi arkipyorailyreiteiksi.

Kaavakarttaan on suunnittelualueen tuntumaan merkitty lisaksi Kansal-
lisen kaupunkipuiston sekda museoviraston RKY-alueen rajaukset.
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Kuvateksti: Ote yleiskaavasta. Kaa-
vamuutosalueen rajaus saattaa tar-

kentua tyon edetessd.

YLEISKAAVA

Karhulan keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tullut voimaan
12.7.2021. Osayleiskaava on voimassa koko koulukeskuksen suunnittelualu-
eella. Kaava korvaa alueen aiemmat Kotkan 1986 ja Karhulan 1988 oikeusvai-
kutuksettomat yleiskaavat.

Voimassa olevassa yleiskaavassa keskeinen suunnittelualue on merkitty
julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY). Huoltoasemarakennusten
korttelialue ja kansalaisopiston paikoitusalue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi (C). Huoltoaseman, kansalaisopiston paikoitusalueen seka linja-auto-
aseman alueille on lisaksi merkitty tdydennysrakentamismahdollisuus. Maa-
rayksessa sanotaan seuraavaa: “Korttelialue, jonka rakennetta voidaan mer-
kittavasti tadydentaa rakentamalla. Tdydennysrakentamisen maara ja toteutta-
mistapa tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessd. Suunnittelussa tulee
huomioida uuden rakentamisen sijoittuminen olemassa olevaan rakennuskan-
taan nahden seka varmistaa etta korttelin toiminnot, pysakointi ja liikenne rat-
kaistaan. Uuden rakentamisen tulee tdydentaa ja parantaa kaupunkikuvaa”.
Suunnittelualueen keskeinen katuverkko on merkitty jalankulkupainotteiseksi
alueeksi. Osayleiskaava esittaa suunnittelualueella olevan Karhulan yhteiskou-
lun puurakennuksen (1923) suojelemista (srE20). Maarayksessd sanotaan:
”Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennussuojelun tarve ja yksityiskohtainen toteuttamistapa
ratkaistaan asemakaavatasolla”. Suunnittelualueen pohjoinen osa on lisaksi
merkitty melualueeksi (me), jossa pdivaajan melu voi ylittda 55dB.
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Kuvateksti: Ote ajantasaisesta ase-
makaavasta.  Kaavamuutosalueen
rajaus saattaa tarkentua tyén ede-
tessd.

ASEMAKAAVA

Suunnittelualue on kauttaaltaan asemakaavoitettu. Alueen ajantasainen
kaava koostuu useasta eri-ikdisestd asemakaavasta. Vanhin, vuodelta 1953
oleva kaava, pitda sisallaan koulun edustalla olevan osuuden Vesivallintiesta.
Kaava on moottoritien eteldpuolella viimeinen pala alkujaan koko keskustaa
kasittaneesta Otto livari Meurmanin asemakaavasta. Valtaosa muista alueen
katutilojen kaavoista on peraisin 1980-luvulta.

Keskeisin suunnittelualeen asemakaava on vuodelta 1988. Se pitda si-
salladn koulukorttelin, linja-autoaseman, sairaala-alueen seka eri toimintojen
valeissa olevat katutilat Matkakujan seka Toivelinnankadun. Koulukortteli on
kaavassa merkitty opetustoimintaan (YO). Rakennusoikeutta korttelissa on
7000 k-m? kolmessa kerroksessa. Sairaala on merkitty sosiaalitoimintaa sek3
terveydenhuoltoa varten (YS). Rakennusoikeutta on merkitty tehokkuuslu-
vulla e=0,50. Sallittu rakennusoikeus kahdella sairaalan tontilla on siis (22050
m? + 3207 m?) x 0,50 = 12628,5 k-m?. Kerroksien maara on rajattu kolmeen.
Lisdksi samassa kaavassa on linja-autoaseman alue (LA). Rakennusoikeutta on
1230 k-m? ja kerroksia on sallittu kaksi. Samassa kaavassa on myds Toivelin-
nankadun yleisten pysakadintilaitosten korttelialue (LPY). Kerroksia laitokselle
on sallittu kolme. Suunnittelualueella muissa kaavoissa on lisdksi sairaalan ja
moottoritien véliin jadva Toivelinnan puisto (VP) 1988.
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4. Muut suunnitelmat
selvitykset ja sopimukset

Asemakaavamuutoksesta solmitaan kaavanteon yhteydessa tarvitta-
essa maankdyttosopimus maanomistajien sekd kaupungin valilla, mi-
kali kaavamuutosalueen rajauksen sisapuolella on yksityistd maanomis-
tusta.

Karhulan koulukeskuksen hankesuunnitelma on kasitelty Kotkan kau-
pungin lautakunnissa seka kaupunginhallituksessa alkuvuodesta 2022.

Karhulan kirjaston tarveselvitys hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
23.10.2017

Kouluverkkoselvitys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 3.6.2019. Sel-
vityksessa paatettiin yhdistda Helilan ja Karhulan ylakoulut seka Karhu-
lan lukio Karhulan koulukeskukseksi Karhulan koulun tontille niin, etta
kivikoulu jaa kayttoon

Karhulan yhteiskoulun puurakennuksesta on hankesuunnittelun yh-
teydessa laadittu korjattavuusselitys (Sitowice 28.7.2020) ja rakennus-
historiallinen selvitys (Arkkitehdit Mustonen Oy 8.12.2020).

Kouluverkkoselvityksen osana on laadittu lapsivaikutusten arviointi.
Arviointityota jatketaan osana koulujen suunnittelua ja toteuttamista.

Karhulan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa 2021 on laadittu useita
selvityksia Karhulan keskustan alueelle.

Karhulan keskusta-alueella on kdynnissa taidehanke, jonka lopputulok-
sena pyritdan toteuttamaan julkinen taideteos tai taideteosten sarja.

Kotkan kaupunki jarjesti yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliiton kanssa
yleisen arkkitehtuurikilpailun Karhulan koulukeskuksen suunnittelusta
vuoden 2022 aikana.

Koulukeskuksen kaavamuutoksen osana on pyrkimys parantaa Karhulan
alueen puutteellista tilannetta liikuntatilojen osalta. Koulukeskuksen
yhteyteen kaavaillaan uutta liikuntahallia koulujen ja seurojen kayt-
toon.

Ramboll on laatinut Kotkan kaupungin toimeksiannosta liikenteen selvi-
tyksia ja suunnitelmia Karhulan alueelle. Laajempi Karhulan katujen
yleissuunnitelma valmistui 2021 osana Karhulan keskustan osayleiskaa-
vaa. Destia jatkaa tyota katusuunnitelmavaiheessa.

Kaavoituksen yhteydessa laadittiin kaupunkisuunnittelun toimesta sel-
vitys kivikoulun rakennusvaiheista 7.8.2023. Selvitys on kaavan lii-
teasiakirjoissa.
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5. Osalliset

6. Osallistuminen ja
vuorovaikutuksen
jarjestaminen

Osallisia ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavamuutosalueen kiin-
teistdjen seka rakennusten omistajat, asukkaat, naapurit ja kiinteistossa toi-
mivat yritykset, yhdistykset ja organisaatiot eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille
tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset
kuten kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokes-
kus, henkilokuljetusyksikkd, varhaiskasvatus-, opetus-, liikunta-, kulttuuri-,
puisto-, seka nuorisotoimi, nuorisovaltuusto, vammais- ja ikdihmisten neuvos-
tot seka naiden lisdksi Kymenlaakson hyvinvointialue, Kymenlaakson pelastus-
laitos, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto, Vaylavirasto seka
Kymenlaakson museo. Osallisia ovat myos Karhulan alueella toimivat kaukolii-
kenteestd seka paikallisliikenteesta vastaavat joukkoliikenneoperaattorit, Ky-
menlaakson Taksi Oy seka lisdksi Karhulan liikkeenharjoittajat. Osallisia ovat
edellisten lisdksi Kymenlaakson Jate Oy, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahko-
verkko Oy, Kotkan Energia Oy sekda muut alueella toimivat energia ja verkko-
yhtiot.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myés yh-
distykset; Meri-Kymen Luonto ry, Kotkan ymparistoseura ry sekad Kotka-seura

ry.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja
muille kaupungin ilmoitustaululla seka ilmoituslehdessa lehti-ilmoituksella
sekd kaupungin internetsivuilla www.kotka.fi/asemakaavat. Asemakaava-
muutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa. Kaavan valmistelija on ollut yhteydessa eri viranomaisiin seka osal-
lisiin kaavaprosessin aikana. Osalliset voivat kaavoitusprosessin aikana esittda
ehdotuksiaan ja mielipiteitadn asemakaavasta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman sisallosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdan
kaavatyon edetessa ehdotusvaiheeseen saakka. Asemakaavatyon eri vaiheista
saatu palaute tutkitaan ja pyritddn huomioimaan suunnitelmassa. Lausuntoi-
hin laaditaan vastineet.
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7. Kaavoituksen
vaiheet

VIREILLETULO
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustau-
lulla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla 2.2.2022.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville aset-
tamisesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa
sekda kaupungin internetsivuilla 2.2.2022. Hankkeesta on keratty kaikki ole-
massa olevat tiedot ja arvioitu mahdollisesti tarvittavien lisdselvitysten tarve.
Alueen ominaispiirteitda on selvitetty maastokdynneilla. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.2.2022 — 3.3.2022 kaupunkisuunnitte-
lun kaavoitustoimistossa ja Kotkan kaupungin internetsivuilla osoitteessa
www.kotka.fi/asemakaavat.

LUONNOSVAIHE 10.5. - 12.6.2023

Alueelle laaditaan vaihtoehtoisia luonnoksia ldht6tietojen, arkkitehtuurikilpai-
lun seka selvitysten perusteella. Tarkastelussa tutkitaan alueen maankayttoa
ja sen liittymistd muuhun ymparistoon. Keskeisid vaikutuksia arvioidaan kau-
punkikuvan, rakennetun kulttuuriymparistdn, toimivan ja turvallisen liikenne-
verkon seka toimivan palvelurakenteen kannalta. Valittu vaihtoehto asetetaan
luonnoksena nahtaville, jolloin siitd on mahdollisuus lausua mielipiteensa.

EHDOTUSVAIHE 1.11.-18.12.2023

Asemakaavaan tehdaan tarvittavat muutokset ja tadydennykset saadun palaut-
teen seka suunnitelmien kehittymisen myota. Asemakaavaehdotus vieddan
kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyttavaksi endotuksena nahtaville asetta-
mista varten. Ehdotuksen nahtavilld ollessa siitd pyydetaan lausuntoja ja siita
voidaan tehda muistutuksia, jotka osoitetaan kaupunginhallitukselle. Saatuun
palautteeseen laaditaan vastineet ja tehdaan tarkistukset kaavaehdotukseen
kaupunginhallituksen paatosta varten.

HYVAKSYMISVAIHE tammikuu - helmikuu 2024

Kaavan kasittelee kaupunginhallitus, minka jalkeen kaava etenee valtuuston
hyvaksyttavaksi. Valtuuston tekemasta paatoksesta voi osoittaa valituksen Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen Kuopioon:

[ta-Suomen hallinto-oikeus
Minna Canthin katu 64
PL1744

70101 Kuopio
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8. Vaikutusten arviointi Kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan suunnitelmien vaikutuksia kaupunki-
kuvaan, rakennetun kulttuuriymparistdoon, toimivan ja turvallisen liikenne-
verkkoon, luonnonymparistéon, toimivaan palvelurakenteeseen seka tekni-
seen huoltoon. Samalla arvioidaan kaavamuutosalueella mahdollisesti vaikut-
tavat hairiotekijat. Vaikutusten arviointi perustuu tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin, maastokadynteihin ja osallisilta saatavaan palautteeseen.

9. Valmistelusta vastaa Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisdtietoa valmistelijalta;

Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti

p. 040 642 9010, e-mail. jarkko.puro@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta
etukateen kaavoituksen henkil6kunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetdan lahettamaan sahkoisesti
Kotkan kaupungin kirjaamoon osoitteella: kirjaamo@kotka.fi

tai postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.
Kirjaamon kdyntiosoite on: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta: ‘0421 Karhulan koulukeskus Ehdotus.’
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SELVITYS KIVIKOULUN RAKENNUSVAIHEISTA

Karhulan keskustassa sijaitsevan Karhulan koulun alueelle ollaan laatimassa asemakaava-
muutosta. Kaavamuutoksen tavoitteena on rakentaa olevan koulun yhteyteen julkisia pal-
veluita tarjoava uudisrakennus. Rakennukseen on suunniteltu sijoittuvaksi koulun laajen-
nustilojen lisaksi kirjasto seka nuorisotiloja. Hanke perustuu valtuuston hyvaksymiin Karhu-
lan alueen palveluverkon selvityksiin seka aiheesta kaytyyn arkkitehtuurikilpailuun.

Hankkeen lahtékohtana on ollut uudisosan toteuttaminen kivikoulun laajennuk-
sena. Uudisosan paamassa on suunniteltu sijoittuvaksi entisen linja-autoaseman seka ase-
makentan paalle. Kosketuspinta uudisosan ja olevan kivikoulurakennuksen vilille on suun-
niteltu varsin hienovaraiseksi, jotta kivikoulun osalta muutoksia tarvitaan mahdollisimman
vahan. Hankkeen yhteydessa olevan kivikoulun tiloja kunnostetaan ja uudistetaan tarvitta-
vilta osin. Asemakaavan odotetaan olevan valmis vuodenvaihteessa 2023 - 2024. Tyét alu-
eella alkavat katuverkon uudistamisella 2024. Kivikoulun laajennusosan rakentaminen on
ajoitettu vuosille 2025 - 2027. Kivikoulun kanssa samassa pihapiirissa sijaitsevan puukoulun
tilannetta tarkastellaan omana kaavahankkeenaan.

Hankkeen yhteydessa on selvitetty alueen ominaispiirteita mm. puukoulun raken-
nushistoriaa seka korjattavuutta. Kivikoulun rakennusvaiheselvityksen tarkoituksena on
selventaa kivikoulun historiaa seka rakentamisen vaiheita. Selvityksen on laatinut Kotkan

kaupungin kaupunkisuunnittelu, kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro 2023. (Lihde: Vuosikymmen-

ten virtaa, Kymin Suomalaisesta yhteiskoulusta Karhulan kouluun ja lukioon 90 vuotta, Jari Arvio, peda.net)

Kuvateksti: Koulukeskuksen alue ympyroityna, kivikoulu mustalla varilla.
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KARHULAN KESKUSTAN VAIHEITA.

Karhulan alueelle alkoi syntya asuinkeskittymia uuden kirkon rakentamisen myo6ta 1700-
luvun alussa. Kirkko rakennettiin hiekkaharjun paalle Korkeakosken jokihaaran varrelle. Ny-
kyisen keskustan alueelle puolestaan rakennettiin Kymin kirkkoherran pappila. Joen vartta
seuraileva pohjois-eteld suuntainen tie (nykyinen Karhulantie) yhdisti kylamaisia asuinra-
kennusryhmia. Kymin kunnan keskus, myéhemmin Karhulan kauppala, syntyi paikkaan,
jossa suuri rantatie ylittdaa Kymijoen. Uittokelpoinen Kymijoki yhdisti lahes ehtymattomia
KeskiSuomen metsavarantoja seka satamiksi kelpaavia Suomenlahden poukamia.
1800-luvun puolen vilin jalkeen alueen rakenne mullistui sahateollisuuden lapi-
murron seurauksena. Useiden sahojen lisdksi Karhulaan perustettiin muun muassa lasiteh-
das, tiilitehdas seka vesivoimaloita. Teollisuus sai ymparilleen asuinrakennuksia seka 1890-
luvulla mm. kansakoulun ja sairaalan. Keskusta siirtyi tehtaan portin tuntumasta nykyiselle
paikalleen 1930-luvulla erityisesti Kyminlinnantien sillan valmistumisen seurauksena. Ete-
ldainen Karhula profiloitui vahitellen teollisuus- ja asuinalueeksi, kun taas keskustan toimin-
not keskittyivat Karhulantien ja valtatien risteyksen tuntumaan nykyiseen sijaintiinsa. Kar-
hulan alueen voimakkain kasvu ajoittuu toisen maailmansodan jdlkeiseen aikaan. Sotakor-
vausten maksaminen sai aikaan voimakasta kasvua alueen teollisuudessa. Teollisuuden
kasvu siivitti myds muun yhteiskunnan kehittymista. Kasvun seurauksena agraarikulttuurin

ajalta periytyva kirkonkyla alkoi rakentua uuden ajan mukaiseksi keskustataajamaksi.

Kuvateksti: Etelaiseen Karhulaan Ahlstromin maille laadittu suunnitelma vuodelta 1926.
Nykyinen koulukeskus ympyrdityna.
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Alueen ensimmaisen osayleiskaavaluonnoksen laati Otto-livari Meurman alkusyksysta
1950. Meurmanin orgaanisessa ja luonnonldheisessa suunnitteluideologiassa korostui ajan
hengen mukaan autoliikenteen mittakaava. 1960-luvun Olli Kivisen padosin toteutumatta
jdaneissa kaavasuunnitelmassa tama korostui entisestaan. Meurmanin kadenjaljen lisaksi
Karhulan keskustassa nakyvat erityisesti arkkitehtien Osmo Sipari ja Ulla Hjeltin rakennus-
suunnitelmat. Osmo Siparin veistoksellisissa betonirakennuksissa korostuvat materiaalien
ja muotojen rehellisyys ja jopa asketismi. Ulla Hjeltin kddenjalki on herkempaa ja mittakaa-
vallisesti ihmismaisempdaa. Hjeltin suunnittelemat rakennukset edustavat sodanjalkeista
pehmedmpaa funkista.

Kauppalan keskustan voimakas uudistuminen sijoittui aikakauteen, jolloin autois-
tuminen teki lapimurtoaan. Taman aikakauden perinténa on syntynyt autoliikenteen tar-
peiden mukaan suunniteltu kaupunkitila, levedt useampikaistaiset kadut, laajat paikoitus-
alueet seka korostetun betoninen maisema.

Vuodet eivat ole kohdelleet keskustarakennusten luomaa ymparistéa kovin lem-
pedsti. 1950-luvun rakennuskantaa on pidetty ylla vaihtelevasti, mutta ilman suurta kunni-
anhimoa ympariston sadilyttamiseksi. Karhulan keskusta on kuitenkin edelleen parhaiten
sdilyneita kauppalan keskustoja Suomessa. Alueelle leimansa antaa 1950-luvun henki, roh-
kea ja moderni arkkitehtuuri seka autoistumisen aikakaudelta periytyva liikkkumisen va-

pautta heijastava maisema.

Kuvateksti: Arkkitehti professori Otto livari Meurmanin 1950 laatima suunnitelmakartta Karhulaan.
Nykyinen koulukeskus ympyroityna.

o
%4
=]
<

A

S

=e
e R

'.1 s

SR
A3 27

e 'ﬁl\\.\ﬁl,_ﬁ—:‘j—

Thins d o =

=

=pecy
= e

Karhulan yhteiskoulu SELVITYS KIVIKOULUN RAKENNUSVAIHEISTA kaava 0421 4

LIITE: Kaupunginvaltuusto 22.01.2024 / 5



KARHULAN YHTEISKOULUN RAKENTAMISEN VAIHEITA

Yleinen oppivelvollisuuslaki sdadettiin Suomeen 1921. Kymin kunta oli tuolloin n. 15 000
asukkaan voimakkaasti teollistuva kunta, jossa ei ollut omaa oppikoulua. Voimakas kasvu
ja hankalat yhteydet Kotkan oppikouluun herattivat ajatuksen oman oppikoulun perusta-
misesta paikkakunnalle. Kymin Yhteiskoulun perustava kokous pidettiin Karhulan kansa-
koululla 27.8.1920. Koulun nimeksi paatettiin antaa "Suomalainen yhteiskoulu Kymissa”.
Yhteiskoulu avasi mahdollisuuden my6s tyttéjen koulunkayntiin.

Ilman valtion apua toimivan koulun alkutaival oli kivikkoinen, ja taloudelliset vai-
keudet ja toimitilakysymykset uhkasivatkin muodostua ylivoimaisiksi. llman omaa raken-
nusta joutui koulu toimimaan mm. Karhulan ja Sunilan kansakoulujen tiloissa sekd Sam-
montalon salin parvella. Valtion tuen saaminen edellytti omaa koulurakennusta.

Vuonna 1923 saatiin Karhulaan viimein oma yhteiskoulurakennus. Hirsirunkoinen
tyyliltaan klassismia edustava koulurakennus ”"Valon linna” valmistui seurakunnalta vuok-

ratulle tontille.

Kuvateksti: 1923 valmistunut Valon linna alkuperaisesséa hirsipintaisessa asussaan, (peda.net).
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Toisen maailmansodan paattymisen aikaansaama alueen teollinen kasvu sai aikaan myos
merkittavan kasvun oppilasmaarissa. Ahtaaksi kayneen hirsikoulun viereen paatettiin to-
teuttaa uusi kivikoulu Ulla Hjeltin suunnitelmien mukaan. Kivikoulun ensimmainen vaihe
valmistui syksylla 1954. Rakennus oli yksikertainen, komikerroksinen ja harjakattoinen ra-
kennus, jonka rapattuja julkisivuja jasensivat konstailemattomat suuret ikkunaryhmat.
Pohjoisen suuntaan aukotus oli niukempaa lukuun ottamatta portaikkojen vertikaalisia ik-
kunakenttid. Rakennuksessa oli yhdeksan luokkahuonetta kolmessa kerroksessa, voimiste-
lusali, opettajainhuone seka kellarikerroksessa pukuhuoneet suihkutiloineen.
Oppilasmaarien edelleen kasvaessa kavi vasta valmistunut kivikoulukin nopeasti
ahtaaksi. Itdan, sairaalaan suuntaan, valmistui laajennus 1957. Laajennus piti sisalldaan mm.
viisi uutta luokkahuonetta, suuremman voimistelusalin seka opettajien huoneen. Laajen-
nus jatkoi aiemmin valmistuneen rakennuksen arkkitehtonista ilmetta seka massoittelua.
Kolmannessa rakennusvaiheessa koulua laajennettiin edelleen iddn suuntaan seka
lanteen suurella voimistelu- ja juhlasalilla. Suunnittelijana jatkoi Ulla Hjelt. Juhlasalin ma-
talampi ja laajempi rakennusmassa poikkeaa yleisilmeeltdan muusta koulusta. Juhlasalin
sivuseinia ja erityisesti pohjoiseen suuntautuvaa julkisivua rytmittavat suuret ikkunapinnat,
seka viistot rungon ulkopuoliset pilasterit. Linteen suuntautuva paatyseina on yksinkertai-
nen ja harmoninen massa, jonka alla, katutasossa kulkee arkadikdytdva. Suunnitelmissa ol-
lut neljas rakennusvaihe olisi jatkanut rakennusta edelleen itdan tuoden koululle mm. lisaa

luokkatiloja seka talonmiehen asunnon. Neljads laajennus jai kuitenkin toteuttamatta.

Kuvateksti: Kivikoulu toisen rakennusvaiheen valmistuttua. Postikortti 1950-luvulta, (peda.net).
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1950-luvun kolmen rakennusvaiheen jalkeen on kouluun myéhemmin lisdtty ldhinna tek-
nisluonteisia laajennuksia: hissitorni rungon ulkopuolelle, konehuoneita vesikaton ylapuo-
lelle seka ruokalaan apu- ja lastaustiloja. Vaikka muutokset ovatkin merkittavia, on koko-
naisuus sailyttanyt 1950-luvun ilmeensa suhteellisen hyvin.

Sisatiloissa rakennuksen perusolemus ja huonejako ovat pdaosin sailyneet. Sen si-
jaan sisatilojen alkuperaiset materiaalit seka varitys ovat saaneet remonttien ja taloteknis-
ten muutosten myota suurelta osin vaistya. Erityisen valitettavana voidaan pitaa luokka-
huoneissa tapahtuneita materiaalimuutoksia. Lahes kaikista luokkatiloista on remonttien
yhteydessa poistettu etuseindssa ollut pystysuuntainen vinovuoripanelointi. Puumateriaa-
linen reliefimdinen seindpinta pehmensi ja rikastutti muuten kivipintaista luokkaa tuoden
tilaan Ulla Hjeltin suunnitelmille tyypillista inhimillisyytta. Samoin kadonnut on aiemmin
kaikkiin luokkiin kuulunut opettajan koroke, eli katederi. Muuhun tilaan nahden viistossa
olevan korokkeen etureuna sai suuntansa luokkatilan viistosta ovisyvennyksesta.

Karhulan koulu on nykyiselladnkin tarkea osa Karhulan keskusta-aluetta. Hjeltin
kivikoulurakennus edustaa muun keskustan tavoin ldhinna sodanjalkeen syntynytta ihmis-
laheisempaa funktionalismia. Muun keskustarakentamisen tavoin, myos kivikoulu sijaitsee
tontillaan valtatien uraa reunustaen. Seka puu-, etta kivikoulu omaavat rakennustaiteellisia
ja kaupunkikuvallisia arvoja, mutta niilld on myos erittdin merkittava yhteiskunnallinen so-

siaalinen arvo.

Kuvateksti: Kivikoulu tdndan. Seuraavalla sivulla vasemmalla alhaalla ainoa saastynyt sisatilojen
vinovuoripaneloitu seina. Oikealla alhaalla ruokalan laajennuksen vuoksi sisétilaan jaaneet entiset
ulkoseinan pilasterit.
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ENSIMMAINEN RAKENNUSVAIHE 1953 (1:650)

Karhulan yhteiskoulun kivirakennus sijoittuu valtaien suuntaisesti puukoulun kanssa kul-
mittain muodostaen eteldaan avautuvan valituntipihan. Rakennuksen mittasuhteet mukai-
levat varsin tarkasti 4 vuotta aikaisemmin valmistunutta vieressa olevaa naistensairaalaa
Toivelinnaa (Vilho Rikka). Rakennuskokonaisuuden suunnitelmat mahdollistivat alun perin-
kin vaiheittain rakentamisen. Ensimmaisen rakennusvaiheen maantasokerrokseen sijoittui-
vat yhden luokkatilan lisaksi eteistilat seka voimistelusali. 2. ja 3. kerroksessa sijaitsi kum-
massakin nelja luokkatilaa. Etelddan suuntautuvan julkisivun ikkunaryhmat osoittavat luok-
katilojen sijainnin. Rakennuksen pohjoissivulla sijaitsi tiloja yhdistava kdytava. Kaytavan
molemmissa pdissa sijaitsivat leveat portaikot sekd portaikkojen vertikaaliset ikkunanau-
hat. Kellarikerrokseen sijoittuivat teknisten tilojen lisdksi wc-tilat seka tyttdjen ja poikien

pukuhuoneet.
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TOINEN RAKENNUSVAIHE 1956 (1:650)

Toisessa rakennusvaiheessa koulua laajennettiin itddn sairaalan suuntaan. Laajennuksen
kellarikerrokseen sijoittui uusi muodoltaan ja korkeudeltaan kdyttokelpoisempi voimiste-
lusali seka lisaksi veistoluokka. Muihin kerroksiin uusia luokkia tuli viisi. Lisaksi ylempiin ker-
roksiin rakennettiin kasityo- ja piirustusluokka, luonnonhistorian luokka seka uusi opetta-
jien huone. Sisatiloiltaan, rakennustekniikaltaan seka julkisivuiltaan laajennus mukaili tar-
kasti ensimmaisen rakennusvaiheen antamaa suuntaa. Julkisivuissa merkille pantavaa on

uuden voimistelusalin yldosan pohjoiseen suuntautuva laaja ikkunarivisto.
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KOLMAS RAKENNUSVAIHE 1959 (1:650)

Kolmannen rakennusvaiheen nakyvin osuus on lannen suuntaan toteutettu uusi juhla- ja
voimistelusali. Salin peralle rakennettiin nayttamo ja sivulle ”l1ampio- ja aamiaishuone”
(ruokala). Laajennuksen kellariin sijoittui pukuhuoneita, varastoja, teknisia tiloja seka lau-
luluokka. Juhlasalin kdyttomahdollisuuksia lisdsi suuri parvi- / katsomotaso. Juhlasalilaa-
jennuksen lisdaksi olevaa koulua laajennettiin myo6s idan suuntaan uusilla luokkatiloilla. Poi-
kien kasityoluokka sijoittui kellariin ja tyttdéjen ensimmaiseen kerrokseen. Toiseen ja kol-
manteen kerrokseen sijoittui kaksi luokkaa kumpaankin. Laajennuksen lupakuviin on lisdksi
laadittu neljannen rakennusvaiheen suunnitelmat, joissa koulu laajeni idan suuntaan enti-

sestaan uusilla luokkatiloilla, opetuskeittiolla seka mm. talonmiehen asunnolla. Suunnitel-

mat eivat kuitenkaan toteutuneet.
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RUOKALAN LAAJENNUS 1976 (1:650)

Koulun ruokalaa laajennettiin eteldn suuntaan 1976. Aiemmin ulkoseinda jasentanyt kan-
tava pilarilinja jai ruokalan sisatilaan uuden puurakenteisen ulkoseinan toteutuessa. Sa-
malla saapumista koulun paadsisdaankaynnille muutettiin suoraviivaisemmaksi. Samana
vuonna rakennuksen itdpaadyssa pohjakerroksessa olevat kasityoluokat muutettiin fy-

siikan ja kemian opetustiloiksi.
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ILMANVAIHTOKONEET JA AUDITORIO 1997

1990 luvulla koulurakennukseen tehtiin useampiakin pienehkoja valiseinamuutoksia. Muu-
tokset sijoittuvat lahinnad opettajien huoneeseen seka rakennuksen itdpaadyssa oleviin
luokkatiloihin. 1997 rakennukseen lisattiin koneellinen ilmanvaihto. Konehuoneet nousivat
entisen vesikaton yldpuolelle. Samana vuonna vanha toisessa rakennusvaiheessa toteu-

tettu voimistelusali muutettiin auditoriotilaksi.

Kuvateksti: Koulurakennuksen vesikaton ylépuolelle nousi kaksi varsin kookasta ilmanvaihtokone-
huonetta vuonna 1997. Samana vuonna entinen voimistelusali muutettiin nousevaksi auditorioksi.
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HISSITORNI 2006 (1:650)
Vuonna 2006 toteutettiin koulurakennuksen pohjoiselle sivulle rungon ulkopuolinen lasi-
ja metallirakenteinen hissitorni. Hissin avulla valtaosa keskeisista tiloista muuttui esteetto-

maksi.

KEITTION JARJESTELYJA 2013 (1:650)

Koulurakennuksen keittio uudistettiin 2013. Muutosten myo6ta lastauslaituria levennettiin
ja olevan rungon ulkopuolelle rakennettiin tuulikaappi. Viimeisimpina koulurakennuksen
kehityshankkeina 2017 rakennettiin koulun pihamaan lantiselle reunalle talousrakennus ja
jatekatos. (Kuvassa alla 2006 rakennettu hissitorni lahella rakennuksen koilliskulmaa seka

keittion muutoksia rakennuksen lounaiskulmassa.

ﬁllfllll

POHJAPIIRUSTUS 1.KRS

Kuvateksti: Vuonna 2006 rakennettu hissitorni kohoaa koulurakennuksen pohjoisella ulkoseinalla.
Vuonna 2013 uudistettiin koulun keittiotd lastausalueineen. Tekniset muutokset, konehuoneet, hissi-
tornit ja lastausrakenteet heijastuvat myos rakennuksen ulkopuolelle heikentden paasaantoisesti ko-
konaisuuden rakennustaiteellisia arvoja.
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Lahettaja: Ext-Taina.Klinga@fingrid.fi 2.11.2023 13:33:28

Karhulan koulukeskuksen (kaava 0421) asemakaavan muutosehdotus / Fingrid ei tee
lausuntoa

Vastaanottaja:

kirjaamo@kotka.fi

Kirjaamo@fingrid.fi

Mika.Penttila@fingrid.fi

Varoitus: Tdéma sahkdposti on peréisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Ala avaa linkkeja
tai liitteita, jos et tieda lahettdjaa, etka ole varma sisallén turvallisuudesta.

Kiitokset yhteydenotosta.

Tiedoksi: Fingrid ei tee lausuntoa Karhulan koulukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta (kaava nro 0421) , silla asemakaava-alueella ei ole Fingridin
voimajohtoja eika muita toimintoja.

Valmistelen Fingridin kaavalausuntoja konsulttityéna.

ystavallisin terveisin

Taina Klinga

Konsultti, Sitowise

puh. 020 747 6188

Fingridissa sahkoposti: ext-taina.klinga@fingrid.fi <mailto:ext-taina.klinga@fingrid.fi>

Lahettaja: Kaavoitus <kaavoitus@kotka.fi <mailto:kaavoitus@kotka.fi> >

Lahetetty: keskiviikko 1. marraskuuta 2023 8.39

Aihe: Karhulan koulukeskuksen (kaava 0421) asemakaavan muutosehdotus nahtavana
1.11.-18.12.2023

Hyva vastaanottaja,

Kotkan kaupunginhallitus lahettda tiedoksi Karhulan koulukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksen (kaava nro 0421).
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Kaavaa 0421 koskevat mahdolliset muistutukset pyydetaan toimittamaan
kaupunginhallitukselle osoitettuina Kotkan kaupungin kirjaamoon viimeistaan
18.12.2023, Kotkan kaupungin kirjaamo, Kustaankatu 2, 48100 Kotka tai
kirjaamo@kotka.fi <mailto:kirjaamo@kotka.fi> .

Kaavoitusta koskevat asiakirjat 16ytyvat osoitteesta

Karhulan koulukeskus (0421) | Kotkan kaupunki <https://www.kotka.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/asemakaavat/karhulan-koulukeskus-0421/>

KOTKAN KAUPUNGINHALLITUS
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Lahettdja: production-desk@teliacompany.com 3.11.2023 11:48:38

FW: Karhulan koulukeskuksen (kaava 0421) asemakaavan muutosehdotus nahtavana
1.11.-18.12.2023

Vastaanottaja:

kirjaamo@kotka.fi

Varoitus: Téméa sahkdposti on perdisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Al avaa linkkeja
tai liitteita, jos et tieda lahettajaa, etka ole varma sisallon turvallisuudesta.

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,
Henrik Myller
Production Desk
Telia Company
p. 020 1332710

www.telia.fi/televerkko <http://www.telia.fi/televerkko>

From: Kaavoitus <kaavoitus@kotka.fi>

Sent: keskiviikko 1. marraskuuta 2023 8.39

Subject: Karhulan koulukeskuksen (kaava 0421) asemakaavan muutosehdotus
nahtdavana 1.11.-18.12.2023

Hyva vastaanottaja,

Kotkan kaupunginhallitus lahettaa tiedoksi Karhulan koulukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksen (kaava nro 0421).

Kaavaa 0421 koskevat mahdolliset muistutukset pyydetdaan toimittamaan
kaupunginhallitukselle osoitettuina Kotkan kaupungin kirjaamoon viimeistaan
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18.12.2023, Kotkan kaupungin kirjaamo, Kustaankatu 2, 48100 Kotka tai
kirjaamo@kotka.fi <mailto:kirjaamo@kotka.fi> .

Kaavoitusta koskevat asiakirjat 16ytyvat osoitteesta

Karhulan koulukeskus (0421) | Kotkan kaupunki <https://www.kotka.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/asemakaavat/karhulan-koulukeskus-0421/>

KOTKAN KAUPUNGINHALLITUS
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Lahettaja: mikko.vainikka@ksoy.fi 27.11.2023 14:43:33
Karhulan koulukeskus

Vastaanottaja:

kirjaamo@kotka.fi

Varoitus: Tama sahkdposti on peréisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Al avaa linkkeja

tai liitteita, jos et tieda lahettajaa, etka ole varma sisallon turvallisuudesta.

Hei,

meilla ei ole kommentoitavaa Karhulan koulukeskuksen kaavaehdotukseen.

-Mikko

Ystavallisin terveisin

Mikko Vainikka
Suunnitteluvastaava

Puhelin: +358 5 7780 452
Matkapuhelin: +358 40 9229 914

Kymenlaakson Sahkéverkko Oy
PL 9, Yhdystie 7, 47201 Elimaki

ksoy.fi <http://www.ksoy.fi> | Facebook
<https://www.facebook.com/KymenlaaksonSahko/> | Linkedin
<https://www.linkedin.com/company/kymenlaakson-s%C3%A4hk%C3%B6?trk=biz-
companies-cym> | Youtube <https://www.youtube.com/channel/UCs-
XaSBGfogwayNIB1B_gnA>
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Lausunto 1(1)

14.12.2023

Elinkeino-, likenne- ja KASELY/192/2022
ymparistOkeskus

Kotkan kaupunki
PL 205
48101 KOTKA

Lausuntopyynténne 1.11.2023

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, kaava
0421 Karhulan koulukeskus, Kotka

Kaavan aiempi kasittely

Tie ja liikenne

Lopuksi

Tiedoksi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunut Karhulan koulukeskuksen
maankaytosta taman asemakaavamuutoksen OAS-vaiheessa 2.3.2022 ja
kaavaluonnosvaiheessa 9.6.2023.

Talloin ELY-keskus totesi, etta Karhulan koulukeskuksen kaavamuutos on
asemakaavoitusta ohjaavan kaavoituksen mukainen.

Kaavoittaja on kasitellyt aiemman luonnosvaiheen lausunnon ja ottanut
lausutut asiat huomioon.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuu-
alueella ei ole asiassa huomautettavaa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus pitda myonteisena, ettd Kotkan kaupunki
I&hti tavoittelemaan keskeisella alueella suunnitteluratkaisua ja hyvaa
laatua arkkitehtisuunnittelukilpailun avulla. Kotkan kaupungin ratkaisu on
onnistunut.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet MRL 22 § ja asemakaavan sisaltévaatimukset
MRL 54 §.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Antti Pyysaari ja
ratkaissut arkkitehti Tuija Mustonen.

Kymenlaakson museo
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Tama asiakirja KASELY/192/2022 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/192/2022 har
godkants elektroniskt

Esittelija Pyysaari Antti 14.12.2023 10:05

Ratkaisija Mustonen Tuija 14.12.2023 10:05
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Lahettdja: eero.valojaa@kymenhva.fi 18.12.2023 9:01:53
VS: Karhulan koulukeskuksen (kaava 0421) asemakaavan muutosehdotus nahtavana
1.11.-18.12.2023

Vastaanottaja:
kirjaamo@kotka. fi
juhani.carlson@kymenhva.fi

Varoitus: Taméa sdhkdposti on perdisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Ald avaa linkkeja
tai liitteita, jos et tieda lahettdjaa, etka ole varma sisallén turvallisuudesta.

Hei,

Pelastusviranomainen on lausunut kaavasta 0421 helmikuussa 2022. Kaavoituksen
suunnittelussa on huomioitu pelastuslaitoksen lausutut asiat. Pelastusviranomaisella ei
ole tassa kohtaa lausuttavaa Karhulan koulukeskuksen kaavasta.

Ystavallisin terveisin,

Eero Valojaa
paloinsindori
Kymenlaakson pelastuslaitos, turvallisuuspalvelut

puh. 044 702 6311
eero.valojaa@kymenhva.fi <mailto:eero.valojaa@kymenhva.fi>

Lahettaja: Kaavoitus <kaavoitus@kotka.fi <mailto:kaavoitus@kotka.fi> >

Lahetetty: keskiviikko 1. marraskuuta 2023 8:12

Aihe: Karhulan koulukeskuksen (kaava 0421) asemakaavan muutosehdotus nahtavana
1.11.-18.12.2023

Varoitus: Taméa sdhkdposti on perdisin Kymen HVA:n ulkopuolelta! Al avaa linkkeja tai
liitteita, jos et tieda lahettajaa, etka ole varma sisallon turvallisuudesta.

Hyva vastaanottaja,

Kotkan kaupunginhallitus pyytaa lausuntoanne Karhulan koulukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta (kaava nro 0421).
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Kaavaa 0421 koskevat lausunnot pyydetaan toimittamaan kaupunginhallitukselle
osoitettuina Kotkan kaupungin kirjaamoon viimeistdan 18.12.2023, Kotkan kaupungin
kirjaamo, Kustaankatu 2, 48100 Kotka tai kirjaamo@kotka.fi
<mailto:kirjaamo@kotka.fi> .

Kaavoitusta koskevat asiakirjat 16ytyvat osoitteesta

Karhulan koulukeskus (0421) | Kotkan kaupunki <https://www.kotka.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/asemakaavat/karhulan-koulukeskus-0421/>

KOTKAN KAUPUNGINHALLITUS
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PaivAMAAra B
18.12.2023 KYMEN b

LAAKSON _,,ﬂf"
Numero e
D/10/12.03.03.03/2023 MUSEO
KyM440

Kotkan kaupunki
Kaupunginhallitus

Lausuntopyyntd 1.11.2023

Liitteet:
- Ehdotusvaiheen kaavakartta, 17.10.2023
- Kaavaselostus, ehdotusvaihe, 24.10.2023
- Karhulan Yhteiskoulu — Selvitys Kivikoulun rakennusvaiheista. Kotkan kaupunki, kau-
punkisuunnittelu, 7.8.2023

Lausunto
KOTKA: Karhulan koulukeskus, asemakaavan muutos (kaava nro 0421), ehdotus

Kymenlaakson museolta on pyydetty lausuntoa Karhulan koulukeskuksen asemakaavamuu-
toksen ehdotuksesta. Museo on tutustunut ehdotuksen aineistoon ja toteaa lausuntonaan
seuraavan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Museo esitti kaavamuutoksen luonnosta kasitelleessa lausunnossaan (KyM188, 12.6.2023),
etta suojeltuun rakennukseen liittyvad kaavamaaraysta tdydennetdan museoviranomaisen
kuulemisvelvoitteella. Kaavaehdotuksessa maaraysta on tdydennetty museon esittamalla
tavalla. Museo katsoi lausunnossaan myads, etté kaavan vaikutusten arviointia tulee kaava-
selostuksessa taydentaa Kivikoulun osalta. Kaavaehdotuksen selostuksessa kaavan vaiku-
tuksia rakennettuun ymparistoon ja Kivikouluun on arvioitu asianmukaisesti. Kaavaselostuk-
sessa on myads kirjoitettu kattavasti kuva-aineistoa havainnollisesti kayttden suunnittelu- ja
sen lahialueen rakennetusta ymparistosta seké rakennuskannasta.

Museo katsoi luonnosvaiheen lausunnossaan liséksi, etta kaavan rakennusalueen rajaus
tulee muuttaa vastaamaan Kivikoulun julkisivujen sijaintia my6s pihan puoleisella, koulun
etelaisen julkisivun osalla. Kaavaehdotuksessa rakennusalueen rajausta ei ole kuitenkaan
muutettu. Kaavoittajan mukaan "Kivikoulun eteldjulkisivun osalta rakennusala on esitetty
hieman laajempana, aluekokonaisuuden suunnittelun keskeneraisyyden vuoksi. Kivikoulura-
kennukseen kohdistuva suojelumaarays on kuitenkin eteldjulkisivussakin voimassa.”

Museo katsoo kaavoittajan esittdman perustelun pohjalta, ettd suojelumaarays turvaa riitta-
vasti myos Kivikoulun etelan puoleisen julkisivun sailymista.

Museo on esittényt, ettd Kivikoulusta laaditaan rakennushistoriaselvitys. Kaavaehdotuksen

Osoite

Merikeskus Vellamo etunimi.sukunimi@kotka.fi
Tornatorintie 99 B museo@kotka.fi
48100 KOTKA www.kotka.fi/museo
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PaivAMAAra B
18.12.2023 KYMEN b

LAAKSON _,,ﬂf"
Numero e
D/10/12.03.03.03/2023 MUSEO
KyM440

liteaineistona on Kotkan kaupunkisuunnittelun laatima selvitys Kivikoulun rakennusvaiheista
(Karhulan Yhteiskoulu — Selvitys Kivikoulun rakennusvaiheista. Kotkan kaupunki, kaupunki-
suunnittelu, 7.8.2023). Selvityksessa kaydaan paapiirteittain lapi Karhulan keskustan vaiheita
seka Karhulan Yhteiskoulun rakentamisen vaiheita.

Museo toteaa, ettd laadittu selvitys Kivikoulun rakennusvaiheista lisda asianosaisten tietoa ja
ymmarrysta suojellusta koulurakennuksesta l&hiymparistéineen.

Kivikoulun tulevaisuuden korjaustarpeiden ja kayton suunnitteluun kaavanhankkeen yhtey-
dessa tehty selvitys on kuitenkin hyvin suppea. Museo on sen vuoksi edelleen sita mielta,
ettd suojellun arvorakennuksen hoidon ja kayton tueksi on perusteltua laatia jatkossa katta-
vampi rakennushistoriaselvitys, jossa maaritellaan mm. rakennuksen arvokkaat ominaispiir-
teet, joihin korjaus- ja muutostdiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kymenlaakson museon on antanut lausunnon kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(KyM64/2022) seka luonnoksesta (KyM188/2023). Lausunnoissaan museo on todennut, ettei
suunnittelualueelta tunneta arkeologista kulttuuriperintéa ja ettei arkeologisille selvityksille ole
kaavan yhteydessa tarvetta.

Kaavoittajan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta antamista pa-
lautteista puuttuvat kuitenkin museon arkeologiseen kulttuuriperintoon liittyvat huomiot koko-
naisuudessaan. Museo pitda tarkedna, ettd myos arkeologiseen kulttuuriperintdon liittyvéat
kommentit kirjattaisiin jatkossa rakennetun kulttuuriympariston liséksi kaavaselostukseen.

Museolla ei ole muita huomioita asemakaavamuutoksen ehdotuksesta rakennetun kulttuu-
riymparistdn tai arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

KYMENLAAKSON MUSEO

Terhi Pietilainen Viivi Alajuuma Marita Kykyri
Museotoimenjohtaja Rakennustutkija Arkeologi

040 643 1100 040 716 2322
Tiedoksi:

Museovirasto
Kaakkois-Suomen Ely-keskus
Kymenlaakson liitto

Osoite

Merikeskus Vellamo etunimi.sukunimi@kotka.fi
Tornatorintie 99 B museo@kotka.fi
48100 KOTKA www.kotka.fi/museo

¢ visma sign
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KYMEN 1/1
LAAKSON

LIITTO

Kouvola 14.12.2023
Kotkan kaupunki
kirjaamo@kotka.fi

Viite: 0421 Karhulan koulukeskus, ehdotus

Asia: Lausunto
Kaava-asiakirjoissa on kdyty maakuntakaavatilanne yleispiirteisesti lapi ja
kaavaselostusta taydennetty luonnosvaiheen lausunnon mukaisesti.
Suunnittelumaarayksessa viitatut maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset
arvot rakennuskulttuurikohteiden osalta on listattu maakuntakaavaselostuksen liitteessa
7 (maakunnallisesti merkittavat rakennuskulttuurikohteet maakuntakaavan taajama- ja

keskustatoimintojen alueilla). Kaavaselostusta tulee talta osin tdydentaa.

Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

KYMENLAAKSON LIITTO
Virasto
Lisatietoja lausunnosta antaa allekirjoittaneet.

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

14.12.2023 Vuorinen Lotta, suunnittelupaallikkd 19.12.2023 Hering Frank, suunnittelujohtaja
Kymenlaakson liitto Hovioikeudenkatu 6 virasto@kymenlaakso.fi
Regional Council of Kymenlaakso 45100 Kouvola
www.kymenlaakso.fi Finland Y-0206714-5
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D/12/00.00.01.00/2024

68 Eron myontaminen hyvinvointilautakunnan jasenyydesta ja varavaltuutetun

tehtavasta ja uu
Kh 8.1.2024 § 10

Valmistelija: Hall

den jasenen valitseminen hyvinvointilautakuntaan

into- ja kehittamispaallikké Sanna Koskimies, puh. 040 484 3629

Esittelyteksti: Varavaltuutettu seka hyvinvointilautakunnan jasen Juha Attenberg on
pyytanyt henkildkohtaisista syista eroa hyvinvointilautakunnan
jasenyydesta ja varavaltuutetun tehtavasta.

Hyvinvointilautakunnan kokoonpano 2021 — 2025:

Jasen Varajasen
Vilkki Jukka, pj Puhakka Reetta
Eerola Lauri, vpj Rama Kari
Aalto Joy Mustonen Nina
Attenberg Juha Heiskanen Antti
Flink Tero Villikka Zara
Inberg Emmi Rasanen Maarit
Jarvikangas Noora Ahokas Minna
Klami Arttu-Petteri Tarasov Alexander
Nieminen Tesma-Liisa Srusht Hassan Mahmud
Rasanen Kirsi Havukainen Elina
Salmikivi Pasi Metsola Matti
Tiilikka Jaani Kokkonen Kimmo
Westman Heidi Pounds Michael
Esittelija: Kaupunginjohtaja Esa Sirvi6
Ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta se

myontaa Juha Attenbergille eron varavaltuutetun tehtavasta seka
hyvinvointilautakunnan jasenyydesta; ja

valitsee Attenbergin tilalle uuden jasenen hyvinvointilautakunnan jaljella
olevaksi toimikaudeksi.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Kv 22.1.2024 § 6

Ehdotus: Kaupunginvaltuusto paattaa

myontaa Juha Attenbergille eron varavaltuutetun tehtavasta seka
hyvinvointilautakunnan jasenyydesta; ja

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Paatos:

Toimeenpano:

Valitusosoitus

valitsee Attenbergin tilalle uuden jasenen hyvinvointilautakunnan jaljella
olevaksi toimikaudeksi.

Kaupunginvaltuusto paatti

Ote:

myontaa Juha Attenbergille eron varavaltuutetun tehtavasta seka
hyvinvointilautakunnan jasenyydesta

valita llona Snyggin uudeksi jaseneksi hyvinvointilautakuntaan jaljella
olevaksi toimikaudeksi.

uudeksi jaseneksi valittu
Juha Attenberg

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/4705/01.01.00.00/2023
78 Ymparistoteknikon tyosuhteisen tehtavan lakkauttaminen ja ymparistoteknikon

viran perustaminen

Ympla 14.12.2023 § 133
Valmistelija:

Esittelyteksti:

Esittelija:

Ehdotus:

Ymparistonsuojelupaallikkd Heli Ojala, puh. 044 702 4805

Ymparistonsuojelun palveluyksikéssa toimivat asiantuntijat ovat
virkasuhteessa lukuun ottamatta ymparistdteknikkoa. Ymparistdteknikon
tehtavankuvaan kuuluu ymparistonsuojeluviranomaisen ilmanlaadun
valvontaan liittyvan mittauslaitteiston yllapito- ja huolto, mittausten
laadunvarmennus, mittausten vuositulosten koonti seka mittausten
tarkistaminen ja raportointi limatieteenlaitokselle EU:n tilastointia varten.

Tehtavaan kuuluu lisdksi melu- ja tarindasiantuntijan tehtavat,
ymparistonsuojelulain mukaisista meluilmoituksista tehtavien paatosten
valmistelu ja lupapdatdsten valvonta, maastoliikennelain, vesiliikennelain
seka ulkoilulain mukaisten lupien valmistelu. Ymparistdéteknikko toimii myds
ICT-asioissa yksikon sisdisend asiantuntijana ja tukihenkildna.

Koska tydsuhteinen tyontekija ei voi kayttaa julkista valtaa ja tehda
kuntalaisia koskevia paatdksia, hyvaksyy ymparistdteknikon valmistelemat
paatokset virkasuhteessa oleva viranhaltija.

On selkeampaa, etta lakisaateisia lupa- ja valvontatehtavia hoitavassa
yksikdssa ovat kaikki asiantuntijatehtavia hoitavat virkasuhteessa, jolloin
vastuuhenkil0 vastaa koko prosessista. Tama lisda myos joustoa yksikon
sisalla tehtavien uudelleenjarjestelyissa.

Hallintosdaanndn 8.luvun 2 §:n mukaisesti valtuusto paattaa viran
perustamisesta ja lakkauttamisesta.

Ymparistélautakunnan alaisen ymparistépalveluiden toimintayksikdn
toimintasaannon (luku 3, § 3, kohta 6) mukaan ymparistdnsuojelupaallikkd
paattaa alaistensa viranhaltijoiden ja tydntekijoiden kelpoisuusehdoista.

Ymparistoteknikon viran patevyysvaatimukseksi maaritelldan alempi
korkeakouluaste (ammattikorkeakoulututkinnot tai alemmat
yliopistotutkinnot) tai opistoasteinen tutkinto, perehtyneisyys ilmanlaadun
tarkkailun mittaustoimintaan seka melumittauksiin ja melun hallintaan
liittyviin kysymyksiin. Tehtava edellyttaa tietoteknistd osaamista.
Ymparistonsuojelupaallikko tekee kelpoisuusehdoista paatdksen viran
perustamisen jalkeen.

ymparistonsuojelupaallikko Heli Ojala

Ymparistdlautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen
valtuustolle, etta ymparistdteknikon tydsuhteinen tehtava lakkautetaan

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Paatos:

Kh 8.1.2024 § 14

Valmistelijat:

Esittelyteksti:

Esittelija:

Ehdotus:

Paatos:

Kv 22.1.2024 § 7

Ehdotus:

Paatos:

Toimeenpano:

Valitusosoitus

29.2.2024 alkaen ja tilalle perustettaan ymparistoteknikon virka 1.3.2024
alkaen

Hyvaksyttiin.

Ymparistonsuojelupaallikkoé Heli Ojala, puh. 044 702 4805
Henkilostojohtaja Minna Uusitalo, puh. 040 159 0899

Selvennyksena ja lisdyksena ylla olevan valmisteluun todetaan seuraavaa:
Jarjestelyn tarkoituksena on muuttaa ymparistéteknikon tehtava viraksi, ja
jarjestaa ymparistdteknikon tehtava uudelleen siten, ettd ymparistoteknikko
voi virassaan kayttaa julkista valtaa.

Virka on taytettava julkisen hakumenettelyn kautta. Ymparistdteknikon tyo-

suhteinen tehtava/vakanssi lakkautetaan erillisella paatdksella, kun perus-
tettavan ymparistéteknikon virka on julkisen hakumenettelyn kautta taytet-

ty.
Kaupunginjohtaja Esa Sirvio

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta se perustaa ymparist6-
teknikon viran 1.3.2024 alkaen.

Kaupunginvaltuusto paattaa perustaa ymparistdteknikon viran 1.3.2024 al-
kaen.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Ote: Ymparistonsuojelupaallikkd
Henkilostojohtaja

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/601/10.03.03.05/2023
88 Vastaus valtuustoaloitteeseen Isopuiston kahluualtaan ympariston siistimisesta

Kara 21.11.2023 § 131

Valmistelija:

Esittelyteksti:

Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma, p. 040 120 8764
Kaupunginpuutarhuri Mari Nenonen, p. 040 688 3860
Ehkaisevan paihdetyon koordinaattori Hanna-Kaisa Lahde,
puh. 040 612 7835

Valtuutettu Samuli Sibakoff on tehnyt Perussuomalaisten valtuustoryhman
puolesta 23.1.2023 valtuustoaloitteen Isopuiston kahluualtaan ympariston
siistimisesta. Kaupunginhallitus lahetti kokouksessaan 30.1.2023 aloitteen
kaupunkirakennelautakunnan valmisteltavaksi. Koska aloitteessa kasiteltiin
myo6s huumeruiskuroskisten sijoittelua kaupungin puistoissa ja kaupungin
hallintosdanndén mukaan hyvinvointilautakunta on kaupungin nimeama toi-
mielin, joka vastaa ehkaisevan paihdetyon lainsaadannon mukaisista eh-
kaisevaan paihdetyéhon ja paihdehaittojen ehkaisyyn liittyvista asioista
Kotkan kaupungissa, pyysimme kaupungin ehkaisevan paihde- ja mielen-
terveystyon koordinaattorin yhteisty6hon vastausta laadittaessa.

Kuntien ehkaiseva paihdetyo on ollut vuodesta 2015 alkaen lakisaateista
toimintaa, jolla ehkaistdan ja vdhennetdan alkoholin, tupakka - ja nikotiini-
tuotteiden ja huumeiden kaytt6a seka ongelmallista rahapelaamista ja siita
aiheutuvia terveydellisia, sosiaalisia ja yhteiskunnallisia haittoja.
(Kuntalaki 410/2015; Laki ehkaisevan paihdetyon jarjestamisesta
523/2015; Terveydenhuoltolaki 1326/2010)

Ehkaisevan paihdetydn lainsdadannén mukaan kunnan tulee nimeta toimi-
elin, joka vastaa ehkaisevan paihdetydn ja paihdehaittojen ehkaisyn koko-
naisuudesta kunnassa ja Kotkan kaupungin hallintosddnnén mukaan hyvin-
vointilautakunta toimii vastaavana toimielimena.

Hyvinvointilautakunta on kokouksessaan 15.11.2022 § 157 saanut tiedoksi
ja kasitellyt huumeruiskuroskisten hankintaa, sijoittelua ja kuntalaisviestin-
taa koskevan pykalan ja hyvaksynyt sen esityksen mukaan.

Toteamme, ettd kyseessa on nyt viiden ensimmaisen huumeruiskuroskik-
sen kokeilu, jonka toimivuutta ja tuloksia seurataan. Kuntalaisilla on oikeus
kunnan verkkosivuilta I6ytyvan ohjeistuksen mukaan antaa huumeruisku-
roskiksiin liittyvaa palautetta seka kaupungin ehkaisevan paihde- ja mielen-
terveystyodn koordinaattorille, etta ruiskuroskiksiin sijoitettujen tarrojen ja
niissa olevien yhteystietojen mukaan puistotoimelle. Ehkaisevan paihde- ja
mielenterveystydn koordinaattorille tai puistotoimelle ei ole tullut vield min-
kaanlaista palautetta roskisten sijoittelusta, tai niiden sijoitteluun liittyvasta
ilkivallan tai muun hairitsevan toiminnan lisaantymisesta alueilla. Kannus-
tamme kuntalaisia kokeiluvaiheessa antamaan palautetta.

Kotkansaarella on yksi virallinen skeittipaikka Katariinan puistossa. Nuori-
sotoimi avasi Jylpyn vanhalle paloasemalle uuden skeittihallin palaneen

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Liitteet:
Esittelija:

Ehdotus:

Paatos:

Kh 18.12.2023 § 351
Liite:
Esittelija:

Ehdotus:

Paatos:

Kv 22.1.2024 § 8

Liite:

Ehdotus:

Paatos:

skeittihallin tilalle kevaalla 2023. Seka puistotoimella, ettd ehkaisevan paih-
de- ja mielenterveystyon koordinaattorilla on tiedossa, etta nuoria kokoon-
tuu Isopuiston kahluualtaalla vapaa-aikaansa viettamassa. Yksittaisia huo-
mioita meluongelmista on tullut palautteena puistotoimelle, jotka johtuvat
betonialtaan antamasta kaikupohjasta skeittauksen yhteydessa.

Isopuiston kahluualtaan alueelle mietitdan parhaillaan muutoksia ja niiden
toteuttamista esitetdan vuoden 2024 investointiohjelmaan.

Valtuustoaloite Isopuiston kahluualtaan ympariston siistimisesta
Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma

Kaupunkirakennelautakunta paattda antaa kaupunginhallitukselle edella
esitetyn vastauksenaan Perussuomalaisten valtuustoryhman

valtuustoaloitteeseen Isopuiston kahluualtaan ympariston siistimisesta.

Hyvaksyttiin.

Valtuustoaloite Isopuiston kahluualtaan ymparistdn siistimisesta
Kaupunginjohtaja Esa Sirvi6

Kaupunginhallitus paattaa antaa kaupunginvaltuustolle
kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn mukaisen vastauksen

valtuustoaloitteeseen Isopuiston kahluualtaan ympariston siistimisesta.

Hyvaksyttiin.

Valtuustoaloite Isopuiston kahluualtaan ymparistdn siistimisesta
Kaupunginvaltuusto merkitsee tiedoksi kaupunkirakennelautakunnan
kasittelyn mukaisen vastauksen valtuustoaloitteeseen Isopuiston
kahluualtaan ymparistdn siistimisesta.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Ei valitusosoitusta (Kuntal 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Valtuustoaloite 1

Paivamaara

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | Aloite "huumeroskisten” sijoittamisesta, Isopuiston kahluualtaan ympéaristén
siistimisesta ja lahitalojen asukkaiden asukasviihtyvyyden seké turvallisuuden
parantamisesta.

Aloitteen jattajan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | Muu aloite

Esitys: Saamani asukaspalautteen johdosta esiténkin, ettd Kotkan kaupunki sijoittaa
“huumeroskikset” uudelleen Isopuistoon ja Sibeliuksenpuistoon niin, ettd niiden kéaytto / kéyttajat
eivat hairitsevat lahitalojen asukkaita. Liséksi esitan, ettd Isopuiston pergola puretaan seké
huonokuntoinen kahluuallas tdytetdan ja tilalle istutetaan nurmikko, tms.

Perustelut: Kotkan kaupunki on sijoittanut puistoalueilleen viisi (5) huumeruiskuille tarkoitettua
roskalaatikkoa, esimerkiksi Kotkansaaren Isopuistoon ja Sibeliuksenpuistoon. Molemmissa
puistoissa on my0s lapsille rakennettuja leikkipaikkoja. Liséksi koulujen oppitunteja ja retkia
toteutetaan keskustan puistoissa. Kaupungin ajatuksena lienee varjella ydinkeskustan puistojen
kayttdjia ja etenkin lapsia kaytetyiltd huumeruiskuilta sijoitettuaan puistoihin keruuastioita.
Ajatuksena asia on toki kannatettava.

Kaupungin julkaiseman kartan seka Kymen Sanomien artikkelin mukaan Kotkan keskustan
huumeruiskuille tarkoitetut roskikset sijaitsevat Sibeliuksenpuiston niin sanotussa
nuorisonurkkauksessa ja Isopuiston eteldisen kulman kahluualtaan viereisessa pergolassa.

Hairiokayttaytymisen lisaantyessa ydinkeskustan puistojen viereisten asunto-osakeyhtididen
asukkaiden sietokyvyll& on rajansa. Edell4 mainittujen haittojen vahentamisesté ja ilkivallan
aiheuttamista kustannuksista tulisi jatkossa neuvotella, ennen mahdollisten tapahtumien
jarjestamista niisté oletettavasti pahiten karsivien asunto-osakeyhtididen kanssa?

Skeittailuharrastajat ovat ottaneet Isopuiston tyhjan kahluualtaan harrastuspaikakseen. Altaalta
kantautuu skeittailun danet lahitaloihin. Kahluualtaalla ei ole vuosikausiin kahlailtu. Pergolan
varjossa on myd@s tohritty tyhjaa kahluuallasta ja vieressé sijaitsevaa kaupungin varastorakennusta,
joka tosin syksylla 2022 maalattiin. VVareja on riittdnyt myds laheisten talojen aitoihin ja seiniin.

Isonpuiston nykymenon lieveilmididen maksajina toimivat liian usein viereiset asuintalot ja niiden
asukkaat. Huumeruiskujen keruuastioiden tulo ei tilannetta ainakaan paranna, eika lis&a asukkaiden
turvallisuuden tunnetta. Aidat, pihat, nurmikot, rakennukset ja pysakodintialueet kaipaavat
ylimé&ardista korjausta, kunnostusta tai siistimista.

Huumeruiskujen keruuastiat eivat lisad asuinviihtyvyyttd, saati vahenna kayttdjien maaraa.
Huumeruiskujen keruupisteet ongelmakéyttdjien asiointipaikkana eivét kuulu kerrostalojen
valittémaan laheisyyteen, eivatké katujen ja kaupunkipuistojen kulkuteiden varteen.
Isopuistosta 10ytyi koirapuistollekin paikka, kun ensin kuunneltiin l&hitalojen asukkaita.

Postiosoite: Kdyntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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Valtuustoaloite

Paivamaara

Isopuiston kahluualtaan puoleinen alue pergoloineen rakennettiin aikoinaan kotkalaisten
lapsiperheiden virkistyskayttoon, joten pidetdén yhdessa merikaupunkimme asukkaiden ja
tulevaisuuden puolta! Ei laiteta huumeroskiksia vaariin paikkoihin!

Aloitteen tekijat: Samuli Sibakoff / Kotkan perussuomalaisten valtuustoryhma

Aloitteen jattopaiva: | 23.01.2023

Postiosoite: Kdyntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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D/348/00.01.02.01/2024

98§ Valtuustoaloite Kotkasta vaivaton vaarila ja mukavin mummola

Kv 22.1.2024 § 9

Liite: Valtuutettu Petri Pekkola luki aloitteen, joka on tdman poytakirjan liitteena.
Paatos: Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin perusteella aloite paatettiin

l&hettdd kaupunginhallituksen valmisteltavaksi.

Ei valitusosoitusta (Kuntal 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Valtuustoaloite 1

Pdivamaara 19.1.2024

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | Kotka, vaivaton vaarila ja mukavin mummola

Aloitteen jattdjan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | muu

Aloitteen sisaltoteksti: Suuret ikdluokat ovat tulleet eldkeikdan, ja valtaosalla on lapsenlapsia ilonaan.
Kotka voisi profiloitua paitsi piparipaakaupunkina, myos isona mukavana mummolana. Toimenpiteet ovat
halpoja, mutta niilla on iso positiivinen imagomerkitys.

Esimerkkeina:

-pieni lahja uusille isovanhemmille kaupungilta.

-Alennusta bussissa lapsenlapsen kanssa.

-Vapaalippu isovanhemmalle Vellamoon ja Maretarioon.

-Kesalla leikkipuistoissa yhteisia jumppahetkia ja ruokailua.

-Kouluihin isovanhempien paivia.

- Kotkan Opistoon kurssi hyvdstd isovanhemmuudesta

Aloitteen tekija: Petri Pekkola vas.

Aloitteen jattdpadiva: | 19.1.2024

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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D/351/09.06.00/2024

108 Valtuustoaloite kyberturvallisuuden edistamisesta kaupunginhallituksessa,
omistajaohjauksessa ja lautakunnissa

Kv 22.1.2024 § 10

Liite: Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Pasi Hirvonen edustamansa
Kokoomus-RKP:n valtuustoryhman puolesta luki aloitteen, joka on taman
poytakirjan liitteena.

Paatos: Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin perusteella aloite paatettiin

lahettaa kaupunginhallituksen valmisteltavaksi.

Ei valitusosoitusta (Kuntal 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Valtuustoaloite 1

Paivamaara

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | Kyberturvallisuuden edistdminen kaupunginhallituksessa, omistajaohjauksessa ja
lautakunnissa

Aloitteen jittajan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | muu aloite

Aloitteen sisaltoteksti:

Kuten kaikki tieddmme, vallitsevan turvallisuuspoliittisen tilanteen ja nopean teknologiakehityksen myota
myo6s meita kotkalaisia ja kotkalaista paatéksentekoa kohtaa aikaisempaa suurempi hybridi- ja
kybervaikuttamisen uhka. Tata kautta tietoturvallisuutemme ja toimintamme altistuu hyvaksikaytolle ja
hairinnalle. Jotta voisimme luottamushenkil6ina valttya ja ennaltaehkaista uhkaa ja toisaalta nayttaa
esimerkkia ja heratelld kuntalaisiamme asiakokonnaisuudessa, ehdotamme, ettd dlypuhelimien kadyttoa
varsinkin kokouksissa, missa kasitellaan luottamuksellisia tai salaisiksi luokiteltuja asioita, tullaan jatkossa
rajoittamaan. Paatoksen rajoituksesta voisi tehda kunkin kokouksen puheenjohtaja oman harkintansa
mukaan.

Puhelimia kuunnellaan, se lienee yleisessa tiedossa, joten uskoaksemme kuuntelun mahdollisuus ei ole pois
suljettu tekija otsikossa mainituissa luottamushenkildiden kokouksissa. Tahan faktaan nojaten toivomme
myo0s asian pikaista kasittelya, seka tarpeen niin vaatiessa myds hallintosaantoon tehtavia muutoksia
kokouskaytantaoihin.

Aloitteen tekijat: Kokoomus- RKP:n valtuustoryhma

Aloitteen jattopadiva: | 19.1.2024

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantéonpanoa, ei
kuntalain 136 §:n mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvali-
tusta.

1-3, 8-10

Tassa kokouksessa tehdysta paatoksesta § -, joka koskee kunnallisen
virkaehtosopimuslain 26 §:ssa mainittuja asioita, ei saa hakea muutos-
ta valittamalla.

Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen §
-, ei saa hakea muutosta.

Tassa kokouksessa tehdysta paatoksesta § -, joka koskee kunnallisen
kansanadanestyksen toimittamista, ei saa valittamalla hakea muutosta
(kuntalaki 24 §).

4,6-7§

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Valituksen saa tehda

- asianosainen eli se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa;

- kunnan jasen.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasai-
nen tieto oikeudenkayntimaksuista 10ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
Oikeudenkayntimaksut hallinto-oikeudessa - Tuomioistuinlaitos (oikeus.fi)
Lain 9 §:n mukaan maksua ei perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituk-
senalaista paatdstd muutoksenhakijan eduksi.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa;
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa; tai
- paatés on muuten lainvastainen.

Valitus on jatettava hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa paatoksen tie-
doksisaannista.

Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna ai-
kana. Kaytettdessa sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saa-
neen tiedon paatoksesta kolmantena (3) paivana viestin lahettamisesta.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman (7) pai-
van kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Pdytakirja on asetettu ndhtavaksi yleiseen tietoverkkoon 30.1.2024.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpai-
va, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen valitusviran-
omaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Valituksen muoto, sisélto ja liitteet

Valitus on tehtava kirjallisena. Myos sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuk-
sen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan;

- valittajan nimi ja kotikunta;

- postiosoite, puhelinnumero tai sdhkdpostiosoite, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valitukseen on liitettava:

- paatods, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljen-
noksena;

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisesta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjel-
ma. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asia-
miehensa taikka jos valituksen laatijana on muu henkil®, on valituskirjel-
massa ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |a-
hettdjasta eikd asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Asiamiehen, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitetta-
va valitukseen valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hanta suullisesti va-
litusviranomaisessa.

Valituksen toimittaminen
Valitus on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava vali-
tusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valituksen voi toimittaa myos faksina tai séhkopostitse. Valituksen voi teh-
da myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet .

Sahkdisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Valitus lahetetdaan aina omalla vastuulla.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Itd-Suomen hallinto-oikeus

Minna Canthin katu 64, sisdankaynti Puistokadun puolelta
70100 KUOPIO

(PL 1744, 70101 KUOPIO)

Puh. 029 56 42500, asiakaspalvelu 029 56 42502
Sahkdposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksi: 029 56 42501

Virka-aika: arkisin klo 8.00 — 16.15
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Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Valituksen saa tehda

- asianosainen eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

- kunnan jasen.
Pelkastaan kunnan jasenyyden perusteella valitusoikeutta ei ole silloin,
kun kyse on vaikutuksiltaan vahaisena pidettavastad asemakaavan
muutoksesta (maankaytto- ja rakennuslaki 191 § 3 mom.)

- elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ja muu viranomainen toimi-
alaansa kuuluvissa asioissa;

- maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maan-
kaytolla on vaikutuksia;

- rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteisé toimialaansa kuuluvissa
asioissa toimialueellaan.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasai-
nen tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
Oikeudenkayntimaksut hallinto-oikeudessa - Tuomioistuinlaitos (oikeus.fi

Lain 9 §:n mukaan maksua ei peritd, jos hallinto-oikeus muuttaa valituk-
senalaista paatdstd muutoksenhakijan eduksi.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa;
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa; tai
- paatdés on muuten lainvastainen.

Valitus on jatettava hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa paatoksen tie-
doksisaannista.

Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Poyta-
kirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 30.1.2024.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpai-
va, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen valitusviran-
omaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Valituksen muoto, sisélto ja liitteet

Valitus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuk-
sen kirjallisesta muodosta.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Valituksen toimittaminen

Valitusviranomaisen
yhteystiedot

Valituksessa on ilmoitettava:

- paatods, johon haetaan muutosta;

- miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan;

- valittajan nimi ja kotikunta;

- postiosoite, puhelinnumero tai sdhkdpostiosoite, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valitukseen on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljen-
noksena;

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisesta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjel-
ma. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asia-
miehensa taikka jos valituksen laatijana on muu henkil®, on valituskirjel-
massa ilmoitettava myoés tdman nimi ja kotikunta. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |a-
hettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Asiamiehen, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitetta-
va valitukseen valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hanta suullisesti va-
litusviranomaisessa.

Valitus on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava vali-
tusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valituksen voi toimittaa myds faksina tai sahkdpostitse. Valituksen voi teh-
da myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet .

Sahkoisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Valitus lahetetdan aina omalla vastuulla.

Itd-Suomen hallinto-oikeus

Minna Canthin katu 64, sisdankaynti Puistokadun puolelta
70100 KUOPIO

(PL 1744, 70101 KUOPIO)

Puh. 029 56 42500, asiakaspalvelu 029 56 42502
Sahkdposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksi: 029 56 42501

Virka-aika: arkisin klo 8.00 — 16.15
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