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46 § Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kh 3.3.2025 § 46

Paatos: Kokous todettiin lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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47 § Poytékirjan tarkastajat
Kh 3.3.2025 § 47

Paatos: Poytakirjan tarkastajiksi valittin Mia Holmberg ja Kari Niininen.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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48 § Kasittelyjarjestys
Kh 3.3.2025 § 48
Hyvaksytaan listan mukaisena.

Asian kasittely: Esittelija ilmoitti poistavansa kasittelysta pykalan 49 "Vakituisen
tydsuhteisen AV-suunnittelijan perustaminen”.

Paatos: Hyvaksyttiin listan mukaisena, kuitenkin siten muokattuna, etta esittelijan
kasittelysta poistamaa pykalaa 49 ei kasitella.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/530/01.01.00.00/2025
49 § Vakituisen tyésuhteisen AV-suunnittelijan perustaminen
Kh 3.3.2025

Kaupunginjohtaja esittelijana poisti asian listalta.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/4/01.01.01.00/2025
50 § Vakituiset tayttélupahakemukset 5670-5672

Kh 3.3.2025 § 50

Valmistelija: Henkiléstdjohtaja Minna Uusitalo, puh. 040 159 0899

Liitteet: Selvitys tayttélupahakemuksista nrot 5670-5672

Esittelija: Kaupunginjohtaja Esa Sirvi6

Ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya tayttdlupahakemukset nrot 5670-5672
esityksen mukaisesti.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Toimeenpano: Ote: Anne Suolanen

Vesa Toikka

Paivi Ala-Vannesluoma
Maiju Ala-Jaaski

Raili Liukkonen

Heidi Porttila

Kati Homanen

Janne Jalonen

Timo Telakivi

Ei oikaisuvaatimusosoitusta (Kuntal 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



TAYTTOLUVAT 5670-5672
Kaupunginhallitus 3.3.2025

Nro Yksikko Nimike java- | Tayttami- Perustelut tehtavan Mita seuraa, jos tayttolu- Taloudellinen vai- | Paatésesitys
kanssi sen ajan- tayttamiselle paa ei myonneta kutus
kohta (va-
kanssi on
vapautu-
nut ennen
kyseista
paivaa)
5670 | Opetustoimi Koulusihteeri | 10.3.2025 Koulusihteerin toimi vapautuu 12.2.2025 ja Koulun arjen toiminta hallin- | Tehtava on henki- | Hyvaksytdan
2303420005 toimi on tarpeen tayttaa vakituisesti uudel- non téiden ndkdkulmasta [6stésuunnitelman
Kapylan ja Tavastilan kou- leen mahdollisimman pian. Koulusihteeri on vaarantuu, eika lakisdateisia | mukainen ja sisél-
lut koulun ainoa toimistohenkil®, joka huolehtii velvoitteita saada hoidettua. | tyy vastuualueen
lakisdateisista tehtavistd, kuten oppilashallin- | Koulusihteerin tehtavia ei palkkoihin
tojarjestelman yllapito, tilastointi, tiedon- ole mahdollista siirtaa kou-
siirto ja arkistointi. Lisdksi hdan huolehtii las- lun muulle henkilstolle tai
kujen kasittelystd, sijaisten tydosopimusten ja | rehtoreille.
virkamaaraysten valmistelusta, hankinnoista
ym. koulun arjen toimistotehtavista.
5671 | Tekniset palvelut Palvelu- 1.4.2025 Uusi tehtava tukee yksikon paivittadisjohta- Tyomenetelmien ja -tapojen | Tehtdvat ovat tdy- | Hyvaksytaan
ohjaaja, 2 mista ja palvelujen toteuttamista taloudelli- ohjaus ja opastaminen on tettyna henkilosto-
Kiinteistohallinto sesti, turvallisesti ja tasalaatuisesti. Tehtdavan | puutteellista. Henkilost6 jaa | suunnitelmassa ja
4740020120, kautta edistetdadn laitoshuoltajien osaamista, | ilman paivittdisessa tydssa palkkakustannuk-
4740020121 ty6turvallisuutta ja tydhyvinvointia. tarvittavaa tukea ja oh- set on huomioitu
jausta. yksikén talousarvi-
ossa.
5633 | Otsonkallion paivakoti, Varhais- 1.8.2025 Varhaiskasvatuksessa tarvitaan henkilékoh- Varhaiskasvatussuunnitel- Vakanssi on henki- | Hyvaksytaan
kasvatuksen taisen ohjaajan tukea kasvun, kehityksen ja man tavoitteet eivat lapsen [6stdsuunnitel- (Korvaa:
varhaiskasvatuksen ohjaaja oman toiminnan ohjaukseen. Varhaiskasva- tai lapsiryhman osalta to- massa 2025 ja KH 3.2.2025
vastuualue tuksen ohjaajan tehtava on ehdottoman tar- | teudu. palkkakustannus §37)
7584620007 peellinen lasten kasvun ja oppimisen tukemi- on talousarviossa
sessa ja tuen tavoitteiden toteutumisessa 2025.
varhaiskasvatuksessa.
5672 | Hyvinvoinnin ja Asiantuntija 1.4.2025 Asiantuntijan tehtdvan vapautuminen. Yritys- | Yritysasiakaspalvelu ruuh- Tehtdva on henki- | Hyvaksytdan
tyollisyyden ja ty6nantajapalveluiden kautuu, yrityspalveluiden ti- | l6stésuunnitelman
0636010041 toimintakyvyn varmistaminen. Virka tulee lanne huononee, maardajat | mukainen ja sisal-
tayttaa yritysasiakaspalvelun laadun ja tyy vastuualueen

LIITE: Kaupunginhallitus 03.03.2025 / 50

1(2)



Tyollisyyden ja kotoutu-
misen edistamisen

lakisdateisten tehtavien hoitamisen varmista-
miseksi.

pitkittyvat, lakisdateisten
palveluiden hoitaminen vaa-
rantuu, henkildstén
kuormitus lisdantyy ja tyo-
hyvinvointi heikkenee.

palkkoihin.

LIITE: Kaupunginhallitus 03.03.2025 / 50
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D/760/00.00.01.00/2025

518 Vaalilautakuntien ja -toimikuntien asettaminen; alue- ja kuntavaalit 2025
Kh 3.3.2025 § 51

Valmistelija: Hallintojohtaja Sanna Koskimies, puh. 044 484 3629

Esittelyteksti: Kaupunginhallituksen on vaalilain 15 §:n mukaan hyvissa ajoin ennen
vaaleja asetettava

1. kutakin danestysaluetta varten vaalilautakunta, johon kuuluu
puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja kolme muuta jasenta seka
tarpeellinen maara varajasenia, joita on kuitenkin oltava vahintaan
kolme

2. laitoksessa toimitettavaa ennakkoaanestysta varten yksi tai useampi
vaalitoimikunta, joihin kuuluu puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja yksi
muu jasen seka tarpeellinen maara varajasenia, joita on kuitenkin
oltava vahintaan kolme.

Jasenet ja varajasenet on valittava vaalikelpoisista kunnan asukkaista,
siten, etta edellisissa (vuoden 2021) kuntavaaleissa ehdokkaita asettaneet
puoluerekisteriin merkityt puolueet mahdollisuuksien mukaan tulevat
edustetuiksi kussakin vaalilautakunnassa ja vaalitoimikunnassa.

Harkittaessa edellisten kuntavaalien edustavuutta vaalilautakunnissa ja
—toimikunnissa tarkastellaan jasenia ja varajasenia erikseen. Nain tehdaan
my0s tasa-arvolain soveltamisessa. Seka varsinaisissa jasenissa etta
varajasenissa on siis oltava naisia ja miehia kumpiakin vahintadan 40 %.

Vaalilautakunnan varajasenet ja vaalitoimikunnan varajasenet laitoksissa
toimitettavaa ennakkodanestysta varten on asetettava siihen jarjestykseen,
jossa he tulevat jasenten sijaan.

Ehdotusten tekijoiden on varmistettava, etta ao. henkilot ovat todella
kaytettavissa tehtavaan.

Jasenehdotuksia tekevien tulee varmistua siita, ettd ehdotetut henkil6t
kykenevat kulkemaan ao. danestyspaikalle omatoimisesti.

Alue- ja kuntavaalit jarjestetaan 13.4.2025. Vaalien ennakkoaanestys
jarjestetaan 2. — 8.4.2025.

Vaalilautakunnat, danestysalueet ja —paikat selviavat liitteesta.
Edelleen asetetaan entiseen tapaan viisi vaalitoimikuntaa.

Liitteet: Ehdotukset vaalilautakuntien ja —toimikuntien kokoonpanoksi
Aanestyspaikkaluettelo

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Esittelija:

Ehdotus:

Asian kasittely:

Paatos:

Kaupunginjohtaja Esa Sirvio
Kaupunginhallitus paattaa vuoden 2025 alue- ja kuntavaaleja varten

- asettaa vaalilautakunnat 24 aanestysalueelle ja valita kuhunkin
vaalilautakuntaan puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja kolme muuta
jasenta seka tarpeellisen maaran varajasenia (vahintaan kolme)

- asettaa laitoksissa toimitettavaa ennakkodanestysta varten viisi
vaalitoimikuntaa seka valita kuhunkin vaalitoimikuntaan
puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja yhden muun jasenen seka
tarpeellisen maaran varajasenia (vahintaan kolme)

- asettaa vaalilautakuntien varajasenet seka vaalitoimikuntien
varajasenet laitoksissa toimitettavaa ennakkoaanestysta varten siihen
jarjestykseen, jossa he tulevat jasenten sijaan.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Todettiin, etta vaalilautakunnasta 7 Metsola ja Korela puuttuu viela
puheenjohtaja, vaalilautakunnasta 18 Koivula puuttuu viela yksi varajasen
ja vaalilautakunnasta 20 Ristinkallio puuttuu viela puheenjohtaja.

Puheenjohtaja Sami Virtanen esitti, ettd vaalitoimikuntaan 3 lisataan
varajaseneksi 3 Sirpa Repo.

Lisaksi Virtanen esitti seuraavan lisdyksen paatésehdotukseen:
" Tayttamatta jaéneet paikat nimetaan kaupunginhallituksen 24.3.2025
kokouksessa. ”

Todettiin kaupunginhallituksen olevan yksimielinen Virtasen lisdyksesta.

Kaupunginhallitus paatti vuoden 2025 alue- ja kuntavaaleja varten

- asettaa vaalilautakunnat 24 aanestysalueelle ja valita kuhunkin
vaalilautakuntaan puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja kolme muuta
jasenta seka tarpeellisen maaran varajasenia (vahintaan kolme) liitteen
mukaisesti

- asettaa laitoksissa toimitettavaa ennakkoaanestysta varten viisi
vaalitoimikuntaa seka valita kuhunkin vaalitoimikuntaan
puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja yhden muun jasenen seka
tarpeellisen maaran varajasenia (vahintaan kolme) liitteen mukaisesti,
kuitenkin siten tdydennettynd, ettd vaalitoimikuntaan 3 lisataan
varajaseneksi Sirpa Repo

- asettaa vaalilautakuntien varajasenet seka vaalitoimikuntien
varajasenet laitoksissa toimitettavaa ennakkoaanestysta varten siihen
jarjestykseen, jossa he tulevat jasenten sijaan

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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- nimeta puuttuvat lautakuntien puheenjohtajat (lautakunnat 7 ja 20) ja
puuttuvan varajasenen (lautakunta 18) kaupunginhallituksen 24.3.2025
kokouksessa.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

Toimeenpano: Ote ja luettelo jasenista ja varajasenista: keskusvaalilautakunta
jaseniksi ja varajaseniksi nimetyt
valtuustoryhmien puheenjohtajat

Oikaisuvaatimusohje

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



001 Kaupungintalo
1lp) vas/m Pekkola Petri
2|vpisop/m  |[Hamaldinen Reijo
3|ps/N Aalto Irmeli
4{Kok/MN Hietala Anne-Mari
5|VIHR/N Komulainen Pirjo
Vjl |spp/N Sievinen Ulla-Maija
Vj2 |kok/m Hovi llkka
Vj3 |Ko/N Sormunen Minna
Vj4 |KESK/M Vanhala Timo
Vj5 |ps/mMN Turunen Anu
003 Kirjastotalo, paakirjasto
1|ps vIHR/N Heino Leena
2|veskok/m  |Heino Samuel
3|ps/mMN Piispa Kirsi
4|spp/m Peltonen Ville
5|vas/n Ikdvalko Kiira
Vjl |KESK/N Kilpeldinen Netta
Vj2 |kp/m Karttunen Rane
Vj3 |KoKk/MN Matikainen Heli
Vj4 (spp/m Hokkanen Risto
Vj5 |ps/N Pulkkinen Kirsti
005 Tiutinen, Tiutisen tyévaentalo
1|ps sop/m Koskikero Marko
2|vesps/mn |Itkonen Anna
3|kok/m Vikevdinen Mauri
4lvas/N Phillips Sirpa
5[sop/N Elo Terttu
vjl |kok/N Vikevainen Leena
Vj2 [KESK/MN Metso Annika
Vj3 |[VIHR/N Koskelainen Anne
Vjd |ps/m Rokka Mika
Vj5 [VIHR/M Naski Heikki
007 Metsola ja Korela/Langinkosken koulu
1{py koOK/M
2|vpyps/mMN |Sorsa Sini
3|VIHR/N Pylkkd Mari
4{spp/m Joukainen Ismo
5{ko/N Hakulinen Sari
Vil |vas/N Parkkila Merja
Vj2 [Kesk/N Kuittinen Tarja
Vj3 |kok/MN Karpalisto Sarianna
Vj4 |spp/m Suomalainen Johannes
Vj5 |ps/m Kanervo Julius

002 Toivo Pekkasen koulu
ljpykok/m  [Kormi Hannu
2|vpy spp M/N [Holopainen Raija
3|VIHR/N Zamora Lopez Marjo
4lps/m Piispa Jarkko
5|kp/N Aalto Seija
vjil  [vas/m Tirkkonen Jari-Pekka
Vj2  |KEsk/m Mattila Aarre
vj3  [sop/N Honkonen Siiri
vjd  [kok/N Kuokka Hannele
Vi5  |ps/MN Itkonen lida
004 Haukkavuoren koulu
1lps vas/N Vanhala Jaana
2|vrsps/mn  |Nikkinen Marja
3|kok/m Brunila Pekka
4|spp/m Kurko Semi
5|VIHR/N Ratia Nanna
vjl  [spp/N Veppling Nea
Vji2  |kp/N Vaajamo Tamara
vj3  [Kok/mN Alenius Anja
vid  [ps/m Vaisdanen Oskari
Vi5  |KeESk/M Skytta Pertti
006 Hovinsaari, Ymparistotalo
llpyspp/m  |Hakkinen Seppo
2|vpivas/N  |Ruonala Anne
3|ps/m Lindholm Tony
4|VIHR/MN Kiiskinen Niko
5[kok/N Soares Sirpa
Vil [kesk/N Rannanjarvi Pirjo
Vji2  |KOK/MN Mykra Eija
vj3  [spp/m Kokkonen Kimmo
vid  [ps/N Silto litu
Vi5  |VIHR/M Eloranta Pekka
008 Lankila / Aittakorven Koulu
1jp) spp/N Havukainen Elina
2|veiviHrR/M  |Peltonen Severi
3|vas/mN Laakso Leila
4{Kesk/N Koskivirta Ritva
5[kok/m Kekarainen Lassi
vjil  [ps/N Virtanen Sanna
Vj2  [ps/m Heijari Aleksi
vi3  |[kok/Nrkp  [Oksnevad Susanne
vi4d  [spp/m Makinen Antti
Vj5  |kp/mN Komi Leena
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009 Ruonala / Ruonalan koulu 010 Etukyld / Mussalon Koulu
1|p) KOK/M Sainio Teppo llpykok/m  [Tulimaa Juha
2|veyspp/m  |Paloneva Antti 2|veyviHr/N  [Komulainen Rita
3ps/N Nissinen Minna 3[spp/m IImonen Seppo
4|kp/MN Kilpeldinen Veijo 4|vas/N Sakko Paivi
S5{viHRr/N Vainio-Utriainen Jaana Slkesk/mn  |Vanhala Hannele
Vjl |vas/m Lippo Jari vjil  |sop/N Rohkimainen Kati
Vj2 |kok/N Sainio Kaija Vj2  [kok/N Pikkarainen Anu
Vj3 |sbp/N Aaltonen Susanna Vi3 [ps/m Kurtz Pekka
Vi4 |ps/m Nissinen Tero vid  |kp/m Paakkari Antti
Vj5 |KEsk/MN Vanhala Risto Vj5  [ps/MN Tiivas Helen
011 Takakyla ja Hirssaari/mussalon koulu 012 Karhuvuori / Karhuvuoren koulu
1|p) sop/m Pakarinen Juha llpykok/m  [Hokkanen Olli
2|veykok/Nn  |Rask Nina 2|vpyspp/N |POYsa Taru
3|kesk/N Nurmela Sanna 3lps/m Itkonen Onni
4ivas/m Karkkainen Mikko 4|kp/N Hyvattinen Lotta
5|ps/MN Salmi Anette 5|kesk/mn |Piirainen Tiina
vjl |sop/N Lopperi Sinikka Vil  |VIHR/M Remus Antti
Vj2 [kok/m Heino Tuukka Vj2  |spp/m Vangonen louri
Vj3 |ps/m Kouvonkorpi Harri vj3  [kok/N Savolainen Helena
Vj4 |kp/N Borodulin Katja vid  |VAS/MN Hodju Satu
Vj5 |[VIHR/MN Luoto Suvi Vj5  [ps/N Rissanen lina
013 Aittakorpi / Aittakorven koulu 014 Karhula / Karhulan koulu
1|ps spp/N Lonnblad Kirsi 1lps ps/Mm Pihlajisto Janne
2|vps VAS/N Halonen Anu 2|vps kok/mN |Eerola Sini
3{viHr/m Kyto Joni 3|kesk/m Salo Ville
Alps/m Tuononen Aleksi 4|kp/N Karvonen Tuula
5|kok/MN Rask Natalia 5{spp/n Elo Jenna
Vjl |kok/N Holmberg Mia vjil  |kok/N Tervo Riitta
Vj2 |sbp/m Virtanen Onni Vji2  |sbp/M Kurki llmari
Vj3 |KESK/M Pajari Antti vj3  [vas/N Vahvanen Jutta
Vjd |ps/MN Niemela Jonna vid  [ps/m Bruce Veli-Matti
Vj5 |kp/m Sormunen Tapio Vj5  |[VIHR/MN Haakana Maiju
015 Eskola ja Helild / Helildn koulu 016 Sunila ja Suulisniemi/sunilan psivitoimjkesl
1{py kOK/M Raanti Seppo 1lpy Ps/m Mikkola Benjamin
2|vp) Ps/M Autio Kimmo 2|veykok/m  |[Kangas Jarmo
3|spp/MN Nikula Risto 3|viHR/N Eloranta Sisko
A|Kesk/N Hinttula Outi 4|spp/MN Asikainen-Ranttila Heidi
5|kp/N Korpela Niina 5|kp/N Rytko Saara
Vjl |Kok/N Ojanen Pilvikki Vil  |vas/N Hyyryldinen Inari
Vj2 [spp/N Ahonen Ulla Vj2  |KoK/MN Vartiainen Tarja
Vj3 |vas/mMN Yld-Kotola Katja Vi3  |spp/m Jaakkola Allan
Vj4 |ps/m Seppanen Janne Vjd  |Kesk/m Hannus Juha
Vj5 |VIHR/M Krupen Nikolay Vj5  |ps/N Kempi Tanja
Hovila, Kalliokoski ja Kierikkala Koivula
| |017 Kyminkartanon koulu | | |018 |Kyminkartanon koulu |
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1|p) spp/N Eerola Aila 1|p) spP/N Lehtonen Arja
2|vpy PS/M Seppdnen Maria 2|veikok/N  [Kalema Helena
3|kok/N Kovasiipi Sanna 3lps/m Muranen Jasmin
A|Kesk/m Heikkilda Hannu 4|kp/m Paukkunen Marko
5|kp/MN Korpela Pertti Sivivr/mn  |Pikka Lauri
Vil [vas/N Helve Taina vil [keskymn  |Hannus Irmeli
Vj2 [kok/m Johansson Pekka Vj2  |spp/m Anttila Kimmo
Vj3 [RKP/MN Sandelin Benedict Vj3  |vas/N Asplund Tove
Vj4 |ps/N Kolehmainen Sointu vid  [kok/m
Vj5 [spp/m Kuusela Nico vj5  |ps/N Klami Heli
Korkeakoski ja Laajakoski
019 Korkeakosken koulu 020 Ristinkallio / Otsolan koulu
1ipsps/m Nygren Janne 1lp) koK/N
2|VPJ KOK/N Luotio Maria 2|veyspop/m  |Kurttio Arto
3[spp/mN Kuusela Emil 3[ps/MN Sibakoff Ada-Angela
4lvas/N Kiviranta-Korjus Kati 4ivas/m Toronen Pekka
5[kesk/m Silén Juho 5{ko/N Joensuu Enni
Vil |kok/m Oksman Jose Vil  [spp/N Sdisa Eeva-Liisa
Vj2 |ps/N Kilpeladinen Kati vj2  [kok/m Kukkola Mika
Vj3 |spp/N Kokko Jaana Vi3 |ps/m Hakkinen Vesa
Vj4 vikr/mn  |Yldrakkola Eva Vi |VIHR/N Talvitie Piia
Vvj5 |kp/m Hognabba Jary vj5  |kesk/mn  [Kukkola Minttu
021 Otsola / Otsolan koulu 022 Tavastila / Tavastilan koulu
1|p VIHR/M Kouki Juhani 1ipsps/m Laitinen Henrik
2lvrips/mn [Kolehmainen Risto 2|vpsspr/m  |Kotola Tuomo
3[sop/N Moilanen Arja 3[kok/mN Valimaki Nina
4|kok/m Kinnunen Pasi 4|Kesk/N Simola Eeva-Marjatta
5{kesk/N Mattila Maarit 5{viHR/N Ruokonen Seija
Vil [kp/N Pusila Raisa Vil  |kok/mMN Paldanius Linda
Vj2 |sDp/m Montonen Tuukka vj2  [spp/N Karvinen llona
Vj3 |Kok/m Poutanen Mikko Vi3 |vas/m Huttunen Asmo
Vi4 [ps/N Peltola Anu vid  |ps/N Lagus Kristiina
Vj5 |vAs/MN Markus Raimo vj5  |kp/m Backman Ismo
023 Lansi-Kymi / Pihkoon koulu 024 Huruksela
1ip) ps/N Kaurala Emma 1ipsps/m Koponen Juha-Pekka
2|vpskok/m  [Launio Jari 2|vpispp/N  |Pohju Heidi
3[sop/N Kettunen Merja 3|kesk/m Ristola Jouni
4|kesk/m Olsen Antti 4|KoK/MN Kauhanen Pasi
5{vas/mn Korhonen Osmo S5{vas/n Tiikkainen Jenna
Vjl |VIHR/N Ahlgren Aino Vil  |ps/MN Paananen Henna
Vj2 |kok/MN Hannula Soili Vj2  |KoK/N Kauhanen Marjo
Vj3 |sDP/M Loschkin Miro vj3  |spp/M Maki Timo
Vj4 |Kp/N Taipale Tanja Vjid  |Kesk/m Koho Jarmo
Vj5 |ps/m Hostikka Luka Vj5  |vas/N Mantsinen Eeva
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001 Vaalitoimikunta 1 002 Vaalitoimikunta 2
1jpy sop/m Hypponen Eero 1lpykok/m  |Raanti Seppo
2|veikok/N  [Vikevdinen Leena 2|vpsspp/m  |Pakarinen Juha
3|ps/MN Aalto Irmeli 3lps/N Suursoho Soile

Vil |ko/N Taipale Tanja Vil [KESK/N Koskivirta Ritva
Vj2 |Kok/MN Vikevainen Mauri Vi2  |vas/m Toronen Pekka
Vj3 [spp/m Nikula Risto Vj3  |kok/mN Tervo Riitta

003 Vaalitoimikunta 3 004 Vaalitoimikunta 4
lipskok/mn  [Kalema Helena llpyspop/m  |Paloneva Antti
2|veisop/m |Koskikero Marko 2|vpsviHR/N  |Heino Leena
3|kD/N Komi Leena 3|kesk/mMn  [Hannus Leena

Vjl |ps/MN Turunen Anu vil  |ps/mMN Seppanen Maria
Vj2 |VIHR/M Remus Antti Vi2  |vas/m Lippo Jari
Vj3 [spp/N vj3  [kok/N Ojanen Pilvikki

005 Vaalitoimikunta 5
1ip) vas/N Tiikkainen Jenna
2|vpskok/MN  [Matikainen Heli
3|spp/m Hamaldinen Onni

Vjl |ps/m Kolehmainen Risto
Vj2 |VIHR/MN Naski Heikki
Vj3 |spp/N Saisa Eeva-Liisa
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KOTKAN KESKUSVAALILAUTAKUNTA

LUETTELO AANESTYSALUEISTA

Alue- ja kuntavaalit 13.4.2025

10

11

12

13

14

Aznestysalue

Kaupungintalo

Toivo Pekkasen koulu

Kirjastotalo

Katariina

Tiutinen

Hovinsaari

Metsola ja Korela

Lankila

Ruonala

Etukyla

Takakyla ja Hirssaari

Karhuvuori

Aittakorpi

Karhula

Osoite

Kaupungintalo
Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Toivo Pekkasen koulu

Ruotsinsalmenkatu 13, 48100 KOTKA

Kirjastotalo
Kirkkokatu 24, 48100 KOTKA

Haukkavuoren koulu
Opintie 2, 48100 KOTKA

Tiutisen tyovaentalo
Seurantie 4, 48930 KOTKA

Ymparistotalo
Kotkantie 6, 48200 KOTKA

Langinkosken koulu
Allintie 20, Metsola

Aittakorven koulu
Vesantie 3, 48400 KOTKA

Ruonalan koulu
Karhuvuorentie 1, 48300 KOTKA

Mussalon koulu
Rajakalliontie 10, 48310 KOTKA

Mussalon koulu
Rajakalliontie 10, 48310 KOTKA

Karhuvuoren koulu
Tarinatie 1, 48350 KOTKA

Aittakorven koulu
Vesantie 3, 48400 KOTKA

Karhulan koulu
Vesivallintie 16, 48600 KOTKA
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Eskola ja Helila

Sunila ja Suulisniemi

Hovila, Kalliokoski ja

Kierikkala

Koivula

Korkeakoski ja Laajakoski

Ristinkallio

Otsola

Tavastila

Lansi-Kymi

Huruksela

Helilan koulu / Vaistomoduuli
Suntionkatu 29, 48600 KOTKA

Sunilan paivatoimintakeskus
Pakinkatu 5, 48900 KOTKA

Kyminkartanon koulu
Temppelikatu 18, 48700 KOTKA

Kyminkartanon koulu
Temppelinkatu 18, 48700 KOTKA

Korkeakosken koulu
Veikkolantie 9, 48720 KOTKA

Otsolan koulu
Hiidenkirnuntie 2, 48770 KOTKA

Otsolan koulu
Hiidenkirnuntie 2, 48770 KOTKA

Tavastilan koulu

Tavastilantie 227, 49300 TAVASTILA

Pihkoon koulu
Aartapolku 41, 48410 KOTKA

Seuratalo Soihtula

Hurukselantie 1953, 46930 HURUKSELA
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D/816/00.00.01.00/2025

52 § Viliaikaisten varajasenten valinta keskusvaalilautakuntaan

Kh 3.3.2025 § 52

Valmistelija: Keskusvaalilautakunnan sihteeri Saila Piipari-Huovila, puh. 040 120 8758

Esittelyteksti: Vaalilain 13 §:n mukaan valtuuston on asetettava kuntaan toimikaudek-
seen kunnan keskusvaalilautakunta. Kunnan keskusvaalilautakuntaan kuu-
luu puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja kolme muuta jasenta seka tarpeel-
linen maara varajasenia, joita on kuitenkin oltava vahintaan viisi. Varajase-
net on asetettava siihen jarjestykseen, jossa he tulevat jasenten sijaan.
Seka jasenten etta varajasenten tulee mahdollisuuksien mukaan edustaa
kunnassa edellisissa kuntavaaleissa ehdokkaita asettaneita danestajaryh-
miad. Jasen tai varajasen, joka keskusvaalilautakunnalle toimitetun ehdo-
kashakemuksen mukaan on asetettu puolueen tai valitsijayhdistyksen eh-
dokkaaksi, ei voi osallistua keskusvaalilautakunnan tyoskentelyyn kyseisis-
sa vaaleissa.

Vaalilain 14 §:n mukaan kunnan keskusvaalilautakunta on paatésvaltainen
viisijasenisena. Jos varajasen on kuollut taikka estynyt tai esteellinen, saa
kunnanhallitus tarvittaessa maarata valiaikaisen varajasenen.

Tasa-arvolain 4 a §:n mukaan kunnallisissa toimielimissa lukuun ottamatta
kunnanvaltuustoja tulee olla seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintaan
40 prosenttia, jollei erityisista syistda muuta johdu.

Keskusvaalilautakunnan kokoonpano

Pirjo Mussalo (SDP) puheenjohtaja
Marjut Manninen (KOK) varapuheenjohtaja
Sampo Halttunen (VIHR)

Petrus Kauppinen (VAS)

Jonna Liminka (PS)

Varajasenet kutsumisjarjestyksessa
varajasen Jary Hognabba (KD)
varajasen Marja Koskivirta (KESK)
varajasen Arja Lehtonen (SDP)
varajasen Leena Virolainen (KOK)
varajasen Olli Vihavainen (PS)

akron-~

Keskusvaalilautakunnan jasenista yksi ja nykyisista varajasenista kaksi
ovat ilmoittaneet, ettd he ovat esteellisid tai estyneitd toimimaan keskus-
vaalilautakunnan tehtavissa alue- ja kuntavaaleissa oman ehdokkuutensa
tai Iaheisen ehdokkuuden tai henkildkohtaisen syyn takia.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Esittelija:

Ehdotus:

Asian kasittely:

Paatos:

Toimeenpano:

Oikaisuvaatimusohje

Keskusvaalilautakunnan paatdsvaltaisuuden varmistamiseksi on tarpeen
nimeta valiaikaisia varajasenia. Valiaikaiset varajasenet nimetaan siihen
jarjestykseen, jossa he tulevat esteellisten tai estyneiden jasenten sijaan.

Kaupunginjohtaja Esa Sirvio

Kaupunginhallitus paattaa valita keskusvaalilautakuntaan vuoden 2025
alue- ja kuntavaalien toimittamisen ajaksi kolme valiaikaista varajasenta
nykyisten varajasenten lisaksi. Valittavat valiaikaiset varajasenet tulevat
kutsumisjarjestyksessa sijoille 6, 7 ja 8.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Puheenjohtaja Sami Virtanen esitti varajaseneksi sijalle 6 Vilho Pelkosta.

Ensimmainen varapuheenjohtaja Jouko Rauhala esitti varajaseneksi sijalle
7 Heidi Heiskasta.

Virtanen esitti myds, etta varajasen 8 nimetaan kaupunginhallituksen
24.3.2025 kokouksessa. Kaupunginhallituksen jasen Kari Niininen kannatti
Virtasen esitysta.

Todettiin kaupunginhallituksen olevan yksimielinen Virtasen esityksesta.
Kaupunginhallitus paatti valita keskusvaalilautakuntaan vuoden 2025 alue-
ja kuntavaalien toimittamisen ajaksi kaksi valiaikaista varajasenta nykyisten
varajasenten lisaksi. Valitut valiaikaiset varajasenet tulevat
kutsumisjarjestyksessa sijoille 6 ja 7 seuraavasti:

Vilho Pelkonen varajasen sijalla 6
Heidi Heiskanen varajasen sijalla 7

Varajasen sijalle 8 nimetaan kaupunginhallituksen 24.3.2025 kokouksessa.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

Ote: Valitut
Keskusvaalilautakunta

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/4402/10.02.04/2023
53 8§ Kotkankatu 10 asemakaavanmuutos (0521)

Kara 28.5.2024 § 84
Valmistelija:

Tiivistelma:

Esittelyteksti:

Kaavoitusarkkitehti Maaria Mantysaari, 040 120 8725

Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavan muutosehdotuksen,
Kotkankatu 10 sijaitsevaan kortteliin, kaava nro 0521. Kaavamuutos
koskee kaupunginosan 3. Kotkansaari, korttelin 56, tonttia 11.

Kaava-alueen pinta-ala on kaikkiaan 3171 m2. Voimassa olevaa asema-
kaavaa muutetaan mahdollistamaan tontilla asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten rakentaminen, seka hoiva- ja palveluasumisen seka niihin liittyvien
tilojen ja ymparistohairiota aiheuttamattomien tyotilojen rakentaminen.
Kaava-alueelle on esitetty rakennusoikeutta yhteensa 4800 k-m2. Korttelin
rakennusoikeus nousee 800 k-m2. Tavoitteena on tontin rakentuminen ja
kayttd osana elavaa keskustarakennetta. Kaavamuutoksen yhteydessa on
tarkasteltu tontilla sijaitsevan liikerakennuksen, entisen pankkitalon suoje-
lutilannetta, sailyttdmisen ja kayton mahdollisuuksia seka rakennuksen
kuntoa. Kaavanmuutoksen seurauksena pankkitalo on mahdollista pur-
kaa.

Kaavanmuutosalue sijoittuu Kotkansaaren keskusta-alueelle ja kasittaa en-
tisen pankkitalon korttelin. Kaava pitaa sisalldaan myds Kotkankadun puolei-
sen yleiselle jalankululle osoitetun alueen osan seka osan entisen pankki-
talon pihan luoteispuolella, korttelin 1api kulkevasta kujasta. Asemakaavaa
laaditaan YIT Suomi Oy:n aloitteesta. Tontti ja rakennus ovat Kiinteistdé Oy
Kotkan Kotkankatu 10 omistuksessa ja kaavanmuutoshakijana YIT Suomi
Oy. Asemakaavan yhteydessa laaditaan maankayttdésopimus.

Kaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa Kotkankatu 10 tontilla
asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakentaminen, seka hoiva- ja palvelu-
asumisen seka niihin liittyvien tilojen ja ymparistéhairiota aiheuttamatto-
mien tyoétilojen rakentaminen. Kaavan yhteydessa on tarkasteltu tontilla si-
jaitsevan, paaosin pitkaan tyhjillaan olleen, entisen liikerakennuksen,
pankkitalon sailyttdmisen ja kayton mahdollisuuksia. Tavoitteena on tontin
rakentuminen ja kayttd osana elavaa kaupunkikeskustaa. Kaavaselostuk-
seen on liitetty korttelista laaditun viitesuunnitelman havainnekuvia, sivuil-
la 18-21.

Maanomistaja kaavailee tontille uudisrakentamista. Tavoitteena on sijoit-
taa tontille yhteensa noin 4 800k-m2n laajuiset kerrostalot, jotka mahdol-
listaisivat tavanomaisen asuinkayton lisaksi myos hoiva- ja palveluasumi-
sen konseptin totuttamisen. Rakennuksen sijoittuessa keskusta-alueelle,
on kaavoituksen yhteydessa pidetty tarkedna mahdollistaa liiketilojen si-

joittamista rakennukseen Kotkankatuun rajautuvaan katutasoon.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kaavoitettavalla tontilla sijaitsee arkkitehtien Kaija ja Heikki Sirénin suun-
nittelema, vuonna 1971 rakennettu liikerakennus ns. entinen osuuspankki-
talo. Rakennuksen erikoisuus on sen sisalla sijaitseva suuri kattoikkunoin
varustettu atriumpiha, entinen pankkisali. Rakennus on Kotkan keskustan
osayleiskaavaan liittyvan Rakennettu kulttuuriymparisto -selvityksen mu-
kaan paikallisesti merkittava rakennus ja myds Kotkan keskustan osa-
yleiskaavassa maaritelty merkittdvaksi rakennukseksi. Rakennusta ei ole
luokiteltu maakunnallisesti eika valtakunnallisesti merkittavaksi. Rakennus
on talla hetkelld 1&dhes tyhjilldan. Rakennuksen matalassa siivessa toimii
viela paivittaistavarakauppa Sale. Rakennuksen muut osat ovat olleet jo
pitkdan vailla liiketoimintaa. Kiinteistbnomistajan toimesta on tutkittu enti-
sen pankkitalorakennuksen muuttamista muuhun kayttétarkoitukseen,
mika on osoittautunut mm. mittavien korjaus- ja muutoskustannusten ja
paloturvallisuuden osalta tarvittavien muutostarpeiden takia haasteellisek-
si. Muutokset mita ilmeisimmin vaikuttaisivat myds rakennuksen arkkiteh-
tonisiin arvoihin heikentavasti mm. atriumtilan ja palopoistumisportaikko-
jen osalta.

Entisesta pankkitalo rakennuksesta on laadittu mm.
rakennushistoriaselvitys, energiakatselmus ja kuntoarvio, sisailmastokysely
seka kevaalla 2024 valmistuneet kuntoarvioraportti ja julkisivujen
kuntotutkimus. Rakennuksessa on runsaasti korjausta vaativia kohtia seka
vaurioituneita rakenteita. Kokonaisuutena rakennuksen
kunnostamiskustannukset ovat erittdin suuret. Rakennuksen julkisivujen
osalta rakennuksen kunto on viime vuosina heikennyt selkeasti ja
merkittavasti. Kevaalla 2024 valmistuneet kuntoarvio ja julkisivujen
kuntotutkimus -raporttien perusteella korjausaste on padosin 100 % ja
rakennusosien kuntoluokka on paaosin heikko. Rakennuksen ulkoseinin
osalta korjaustarve on akuutti ja laaja seka kellari- ja alapohjarakenteet
ovat altistuneet syksylla 2023 laajamittaiselle tulvalle. Rakennuksen kadun
puoleisille sivuille on turvallisuustoimenpiteena asennettu turva-aidat
julkisivutiilien putoamisvaaran vuoksi ja julkisivujen tilapaiskorjaus on nyt
saatettu loppuun. Tiilien kiinnitysta on kevaalla 2024 vahvistettu
ruuvaamalla niita kiinni ylempiin Kiinteisiin tiilivarveihin. Entisen
pankkirakennuksen kuntoa on kuvattu tiivistetysti kappaleessa 3.3.10,
sivuilla 12—-13.

Kaavamuutoksella pyritddn mahdollistamaan monipuolisen toiminnan edel-
lytyksia myos tulevaisuudessa. Kaavanmuutoksen seurauksena julkisen
rakentamisen korttelialue Kymenlaaksonkadun ja Kotkankadun kulmauk-
sessa muuttuu liikerakennuksen korttelista asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi. Korttelialueelle saa sijoittaa myods hoiva- ja palvelu-
asumista ja niiden toimintaan liittyvia tiloja sekd ymparistohairiota aiheutta-
mattomia tyotiloja. Korttelin Kotkankatuun rajautuvan rakennusalan katuta-
sokerroksen kerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa liiketilana. Kaa-
vanmuutoksen seurauksena entinen Kotkanseudun osuuspankiksi raken-
nettu rakennus, maanainen pysakdinti seka talousrakennus puretaan. Kaa-
vaan liitetyn maarayksen mukaisesti entinen pankkirakennus on dokumen-
toitava ennen purkamista ja museoviranomaiseen tulee olla yhteydessa
ennen purkuluvan myoéntamista ja rakennuksen dokumentointia.
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Kaavaratkaisu sailyttaa korttelin lapi kulkevan jalankulku- ja huoltoliiken-
teelle varatun alueenosan seka Kotkankadun puoleisen levean jalankulku-
alueen, missa osa jalankulkualueesta on kadun puolella ja osa korttelin
puolella. Korttelin ajoneuvojen pysakointi on mahdollista jatkossakin toteut-
taa maanalaisena pysakdintiratkaisuna, mutta se voidaan toteuttaa myds
maanpaallisena pysakointind. Korttelin autopaikkojen vaatimus on 1 ap /
120 k-m2 ja polkupyodrapysakointipaikkojen vahimmaismaara on 1 ppp / 30
k-m2. Paakayttotarkoitukseen liittyvat yhteistilat eivat mitoita autopaikkoja.
Autopaikkojen mitoituksessa on voitu yleiskaavan ohjaustavoitteen mukai-
sesti joustaa lisddmalla kaavaan polkupydrapysakdintia koskeva laatuvaa-
timus. Polkupydrapysakointi tulee totuttaa lukittuna ja katettuna tilana, joka
sijaitsee katutasossa, sisdankaynnin yhteydessa. Lisaksi korttelin polku-
pyOrapakkojen sijoituksessa tulee pyrkia pyorapaikkojen helppoon ja tur-
valliseen kaytettavyyteen. Kaavaan liittyy korttelin suunnittelua ja rakenta-
mista ohjaavia kaavamaarayksia mm. kaupunkikuvan, hulevesien ohjauk-
sen, piha-alueiden, muuntamon seka uusituvan energian kayton hyédynta-
misen osalta. Kaavan vaikutustenarviointi on kuvattu kaavaselostuksen
kappaleessa 7, sivuilla 25-32.

Asemakaavamuutos on ollut luonnoksena nahtavana 25.10. — 30.11.2023.
Luonnoksen nahtavilla oloaikana on pidetty yleisdtilaisuus 16.11.2023.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Kaavasta ei jatetty yhtadan mielipidetta. Valtaosa luonnos-
vaiheen aikana saadusta palautteesta oli teknisluonteista ja kaavaa vahai-
sesti taydentavaa. Kymenlaakson ELY-keskus on lausunut kaavaluonnok-
sesta, etta asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet MRL 22 § ja asemakaavan sisaltovaatimukset
MRL 54 § ja etta kaava-aineisto muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuk-
sen laadinnalle. Muilta viranomaisilta luonnoksesta saadun palautteen pe-
rusteella kaavoitus on kaynyt neuvotteluja museoviranomaisen, kiinteistéon-
omistajan, rakennusvalvonnan ja Kymenlaakson sahkdverkkoyhtion kans-
sa. MMKotka Mills Boards Oy on saattanut lausunnossa mainittuihin tay-
dennystarpeisiin liittyvat aineistot Tukesille, joka on tdman jalkeen lausunut
Ruukinkadun kaavan osalta myénteisesti. Kyseisella lausunnolla on vas-
taavasti vaikutusta myds tahan kaavaan. Kaavakarttaan on saadun palaut-
teen perusteella lisatty kaksi kaavamaaraysta ja muutettu yhta kaavamaa-
raysta.

Saatua palautetta seka palautteen aikaan saamia muutoksia on esitelty
tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 8.3. Luonnosvaiheen palaute ja
vaikutus kaavaan, sivut 36—40.

Liitteet: 1. Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
2. Asemakaavaselostus
3. Asemakaavaselostuksen liitteet

Esittelija: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen

Ehdotus: Kaupunkirakennelautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen koskien Kotkan kaupungin 3. kaupunginosaa
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Asian kasittely:

Paatos:

Kh 3.3.2025 § 53
Valmistelija:

Tiivistelma:

Esittelyteksti:

Kotkansaari korttelin 56, tonttia 11, Kotkankatu 10, kaava
0521esityksenaan kaupunginhallitukselle ja asetettavaksi nahtaville.
Kaupunkirakennelautakunta valtuuttaa kaavan valmistelijat tekemaan
teknisluonteisia korjauksia kaavakarttaan ja taydentamaan
kaavaselostusta.

Kaavoitusarkkitehti Oskari Orenius esitteli asian. Esittelyn jalkeen
puheenvuoroja kayttivat Kai Savolainen, Pia Hurtta, Tiina Rosberg, Pirjo
Tujula, Paivi Ala-Vannesluoma ja Markku Hannonen.

Hyvaksyttiin.

Oskari Orenius poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn jalkeen klo
17.43.

Kaavoitusarkkitehti Maaria Mantysaari, 040 120 8725

Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavan muutosehdotuksen, Kotkan-
katu 10 sijaitsevaan kortteliin, kaava nro 0521. Kaavamuutos koskee kau-
punginosan 3. Kotkansaari, korttelin 56, tonttia 11. Kaava on ollut ehdotuk-
sena nahtavana (MRL 65§, MRA 27§) 5.6.—19.7.2024 lausuntojen ja muis-
tutusten esittamista varten. Kaavaan liittyva maankayttésopimus on allekir-
joitettu kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen 13.1.2025.

Kaava-alueen pinta-ala on kaikkiaan 3171 m2. Voimassa olevaa asema-
kaavaa muutetaan mahdollistamaan tontilla asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten rakentaminen, seka hoiva- ja palveluasumisen seka niihin liittyvien
tilojen ja ymparistohairiota aiheuttamattomien tyotilojen rakentaminen.
Kaava-alueelle on esitetty rakennusoikeutta yhteensa 4800 k-m2. Korttelin
rakennusoikeus nousee 800 k-m2. Tavoitteena on tontin rakentuminen ja
kayttd osana elavaa keskustarakennetta. Kaavamuutoksen yhteydessa on
tarkasteltu tontilla sijaitsevan liikerakennuksen, entisen pankkitalon suoje-
lutilannetta, sailyttdmisen ja kdytdn mahdollisuuksia seka rakennuksen
kuntoa. Kaavanmuutoksen seurauksena pankkitalo on mahdollista pur-
kaa.

Kaavamuutoksella pyritddn mahdollistamaan monipuolisen toiminnan edel-
lytyksia myos tulevaisuudessa. Kaavanmuutoksen seurauksena julkisen
rakentamisen korttelialue Kymenlaaksonkadun ja Kotkankadun kulmauk-
sessa muuttuu liikerakennuksen korttelista asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi. Korttelialueelle saa sijoittaa myds hoiva- ja palvelu-
asumista ja niiden toimintaan liittyvia tiloja seka ymparistohairiota aiheutta-
mattomia tyétiloja. Korttelin Kotkankatuun rajautuvan rakennusalan katuta-
sokerroksen kerrosalasta vahintdan 50 % tulee toteuttaa liiketilana. Kaava-
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ratkaisu sailyttaa korttelin 1api kulkevan jalankulku- ja huoltoliikenteelle va-
ratun alueenosan seka Kotkankadun puoleisen levean jalankulkualueen,
missa osa jalankulkualueesta on kadun puolella ja osa korttelin puolella.
Korttelin ajoneuvojen pysakainti on mahdollista jatkossakin toteuttaa maan-
alaisena pysakdintiratkaisuna, mutta se voidaan toteuttaa myos maanpaal-
lisend pysakaintind. Kaavaselostukseen on liitetty korttelista laaditun viite-
suunnitelman havainnekuvia, sivuilla 20-23. Asemakaavan tarkempi ku-
vaus on esitetty kappaleessa 6. alkaen sivulta 24.

Kaavanmuutoksen seurauksena entinen Kotkanseudun osuuspankiksi ra-
kennettu rakennus, maanainen pysakdinti seka talousrakennus puretaan.
Kaavaan liitetyn maarayksen mukaisesti entinen pankkirakennus on doku-
mentoitava ennen purkamista ja museoviranomaiseen tulee olla yhteydes-
sa ennen purkuluvan myontamista ja rakennuksen dokumentointia. Kaa-
vaan liittyy korttelin suunnittelua ja rakentamista ohjaavia kaavamaarayksia
mm. kaupunkikuvan, hulevesien ohjauksen, piha-alueiden, muuntamon
seka uusituvan energian kayton hyédyntamisen osalta. Kaavan vaikutus-
tenarviointi, mukaan lukien mm. vaikutukset kulttuuriperinté6n ja lapsivai-
kutustenarviointi, on kuvattu kaavaselostuksen kappaleessa 7, sivuilla 27—
36.

Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavilladoloaikana lausunnot tai kannanotto
seuraavilta tahoilta: Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson museo,
Kymenlaakson pelastuslaitos, Kymenlaakson Sahkdverkko Oy, Kymen
Vesi Oy, TUKES, Fingrid, Telia Company, Deski Telia Finland Oyj. Kaava-
ehdotuksesta saadut lausunnot ja kannaotot eivat aiheuta muutostarvetta
kaavakarttaan, merkintihin tai maarayksiin.

Kaavaehdotuksesta jatettiin kolme muistutusta: Kotkan Ymparistoseura Ry,
Rakennustaiteen seura Ry ja Asunto Oy Kymenlaaksonkatu 14. Kahdessa
muistutuksessa esitetdan kaavan palauttamista uudelleen valmisteluun ja
kaavana muuttamista entisen pankkitalon sailyttdmiseksi. Rakennuksesta
on jo aiemmin laadittu rakennushistoriaselvitys. Saatujen muistutusten
vuoksi Kotkankatu 10. sijaitsevasta entisestd pankkirakennuksesta on syk-
sylla 2024 teetetty rakennushistoriaselvityksen tadydennys. Selvityksen tay-
dentaminen on kohdistunut etenkin rakennuksen historiallisen taustan ja
kaupunkikuvallisen arvon tarkentamiseen. Naiden pohjalta on tarkistettu
entisen pankkirakennuksen rakennustaiteelliset, historialliset seka kaupun-
kikuvalliset arvot. Tyon yhteydessa on vertailtu kohdetta muihin Sirenien
suunnittelemiin rakennuksiin, Kotkansaaren 1960—-1970-lukujen rakennuk-
siin sekad Kymenlaakson ja muiden maakuntien maakunnallisesti arvokkai-
siin kohteisiin. Rakennushistoriaselvityksen tadydennys ei tuonut esiin uusia
arvoja, joiden valossa Kotkankatu 10:ss3 sijaitseva pankkirakennus olisi
suojeltava, eivatka muistutukset siksi ole johtaneet kaavaratkaisun muutta-
miseen. Kaavaselostusta on tdydennetty laaditun rakennushistoriaselvityk-
sen tdydennyksen osalta ja se on kaavan liitteena.

Asunto Oy Kymenlaaksonkatu 14 muistutuksessa esitetaan huoli
Kotkankatu10 viereisen katualueen sadevesiviemarijarjestelman kapasitee-
tista. Kaavan muutosalueen ulkopuolella, viereisella katualueella sijaitse-
vaan sadevesiviemarijarjestelmaan on kesalla 2024 tehty perusparannus-
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Liitteet:

Esittelija:

Ehdotus:

Paatos:

toita, joilla pyritdan ehkdisemaan rankkasateen aiheuttamaa tulvimista. Ky-
seinen katualue ei ole kaavanmuutosalueella.

Ehdotusvaiheessa saatu palaute seka vastineet on esitetty tarkemmin kaa-
vaselostuksen kappaleessa 8.4, sivuilla 44-54.

1. Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen

2. Asemakaavaselostus

3. Asemakaavaselostuksen liitteet

3. Asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset

Kaupunginjohtaja Esa Sirvi6

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se paattaa hyvaksya
asemakaavan muutosehdotuksen Kotkan kaupungin 3. kaupunginosaa
Kotkansaari korttelin 56, tonttia 11, Kotkankatu 10, kaava nro 0521,
kaupunkirakennelautakunnan esittdmalla tavalla seka nahtavilla olleesta
kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin laaditut vastineet.

Hyvaksyttiin.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

KV: Toimeenpano:

Ote ja asemakaavakartta merkintéineen ja maarayksineen
seka asemakaavaselostus liitteineen:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson pelastuslaitos

Lausunnon tai muistutuksen jattaneille

Kuulutus

Ote ja asemakaavakartta merkintéineen ja maarayksineen
seka asemakaavaselostus:

Kymenlaakson liitto

Kaupungingeodeetti

Asemakaavakartta:
Rakennusvalvonta

Kuulutusjaljennds:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kaupunkisuunnittelu

KV: Valitusosoitus

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa hoiva- ja palveluasumista seka
niiden toimintaan liittyvia tiloja seka ymparistohairiota aiheuttamattomia tyétiloja. Korttelin Kotkan-
r?(tuuln rajautuvan rakennusalan katutasokerroksen kerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
iiketilana.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa ajoneuvojen pysakaintitiloja seka paakayttotarkoitukseen
littyvia teknisia- ja varastotiloja, jotka saa toteuttaa merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Yleiselle jalankululle varattu korttelin osa.

Jalankululle varattu korttelin/alueen osa, jolla tontille ajo ja huoltoajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa katutilaa rajaava muuriseind, mikali ko. tontin osalle ei sijoiteta
muuta katutilaa rajaavaa rakennusta tai katosta.

Yleismaaraykset:
ARKKITEHTUURI JA RAKENTAMINEN

Rakennusten ja piha-alueiden arkkitehtuurin ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, modernia ja keskustaymparistoon
sopivl?a. Julkisivujen suunnittelussa on huomioitava, etta kulkureittien julkisivut ovat mielenkiintoisia ja avautuvat kulku-
reiteille.

Kotkankadun puoleisen kaupunkiseinaman tulee olla yhtenaisesti suunniteltu ja toteutettu kokonaisuus. Kotkankadun
varrelle tulee toteuttaa katutilaa rajaava vahintaan 2,2 m korkea muuriseind, mikali ko. tontin osalle ei sijoiteta katutilaa
koko tontin pituudelta rajaavaa rakennusta.

Korttelin rakentamista suunniteltaessa on huomioitava, etta Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaukseen
rakennettavan rakennuksen kerrosluvun tulee olla vahintaan VI ja sen tulee olla vahintaan yhta kerrosta korkeampi kuin
Kymenlaaksonkadun puoleinen rakennus. Rakennettavan vahintaan VI kerroksisen rakennuksen tulee Kotkankadun ja
Kymenlaaksonkadun kulmauksessa kiinnittya osoitetun rakennusalan kulmaan.

Korttelin rakentamista suunniteltaessa tulee muuntamon sijoittamiselle ja sahkdverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamiselle varata riittava tila kiinteistolta.

Rakennusten ulkopinnan tulee nékyvilta osin olla kiviaineinen, muurattu tai rapattu ilman nékyvia elementtisaumoja.
Julkisivupinnoissa ja muurissa voidaan kayttaa graafista betonia.

Kadun puoleiset parvekkeet suositellaan toteutettavan sisdanvedettyina ja lasitettuina. Lasitettuina toteutetut parvekkeet
voivat tydntya enintd@n 500 mm julkisivupinnan ulkopuolelle. Sisapihan puolella julkisivujen parvekkeet ja katokset saa
toteuttaa maaraavan rakennusalan ylittavina.

Kotkankadun puoleisen rakennuksen julkisivupituudesta katutasossa tulee olla vahintaan 40 % lapinakyvaa ikkunapintaa.
Porrashuoneesta, hissikuilusta ja sisdantuloaulasta lasketaan kerrosalaan 15 k-m? / kerros.
Korttelialueelle tulee laatia kortteli- ja pihasuunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa.

Katto- ja hulevesia ei saa ohjata korttelin Kotkankatuun ja Kymenlaaksonkatuun rajautuville jalankululle varatuille alueen-
osille, vaan ne tulee pyrkia ohjaamaan hallitusti hulevesiviemariin.

Rakennuksiin voi asentaa uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja laitteita siten, etta ne on integroitu luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria. limanvaihtokonehuoneet ja tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennusta.

Piha-alueelle saa sijoittaa oleskeluun, vinerrakentamiseen, polkupydrien ja ajoneuvojen pysakointiin seka jatteenkasitte-
lyyn tarvittavia katoksia ja rakenteita. Mikali kortteliin toteutetaan hoiva- ja palveluasumista, on piha-alueelle toteutettava
yhtendinen ja viihtyisa oleskelualue. Korttelin rakentamisessa on pyrittava edistamaan kaupunkivihrean lisaamista, jota
on mahdollista toteuttaa my0s pienimuotoisesti vinerrakenteina piha-alueella, terasseilla tai katolla esimerkiksi kdynnos-
aidanteina/pergoloina, maksaruohomattona, viherkattoina tai viljelylaatikkoina.

Ajo mahdolliseen maanalaiseen pysakaintitilaan tulee jarjestaa Kotkankadun ja korttelin lapi kulkevan jalankululle varatun
alueen osan kautta, milla tontille ajo ja huoltoajo on sallittu.

Purettava rakennus on dokumentoitava ennen purkamista. Museoviranomaiseen tulee olla yhteydessa ennen purkuluvan
myontamista ja rakennuksen dokumentointia.

KIINTEISTOJEN TERVEELLISYYS JA TURVALLISUUS

Rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymalla kaasutunnistimella seka automaattisesti sulkeutuvalla
koneellisella ilmastoinnilla.

Uudisrakennuksen meluntorjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Seina- ja ikkunarakenteiden tulee olla sellaisia, etta
tyoskentelytiloissa seka asuintiloissa tai niita vastaavissa tiloissa alitetaan valtioneuvoston asettamat ohjearvot. Asuin- ja
liketilojen keskindiselld sijoittelulla seka rakennuksen melua vaimentavilla rakenteilla on estettava hairitsevan melun
kantautuminen tilasta toiseen.

AJONEUVOPYSAKOINTI
Yleiset autopaikkavaatimukset: 1 ap /120 k-m?

Paakayttotarkoitukseen (AL-3) liittyvat yhteiskayttotilat eivat mitoita autopaikkoja.

POLKUPYORAPYSAKOINTI
Polkupydrapysakaintipaikkojen vahimmaismaarat: 1 ppp / 30 k-m?

Polkupyorapysakointi tulee toteuttaa lukittuna ja katettuna tilana, joka sijaitsee katutasossa, sisaankaynnin yhteydessa.
Korttelin polkupy6rapaikkojen sijoituksessa tulee pyrkia pyorapaikkojen helppoon ja turvalliseen kaytettavyyteen.

TONTTIJAKO
Talla asemakaava-alueella laaditaan erillinen sitova tonttijako.

KOTKANKATU 10 (0521)

ASEMAKAAVAN MUUTOS

3. KAUPUNGINOSA KOTKANSAARI,
KORTTELI 56, TONTTI 8

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 9.12.1969.
Korkeusjarjestelma N2000.

Pohjakartta on MRL muutosten 323/2014 mukainen ja
tarkistettu 22.12.2021.

Jani Piirainen paikkatietoinsin6ori

Tullut vireille: 19.1.2022 Kaupunkirakennelautakunta: 8.5 2024
OAS (MRL § 63) Kaupunginhallitus:
19.1.-17.2.2022
Luonnos (MRL § 62) Kaupunginvaltuusto:
25.10.-30.11.2023
Ehdotus (MRL §27) Tullut voimaan:
5.6.-19.7.2024
Suunnittelija: Piirtaja: Mittakaava:
1:1000
Kotka 20.5.2024 Maaria Mantysaari | M. Heikkinen / M. Peurala

KOTKAN KAUPUNKI, KAAVOITUS, Kustaankatu 2, 48100 KOTKA, www.kotka.fi, etunimi.sukunimi@kotka.fi



KAAVASELOSTUS

ASEMAKAAVANMUUTOS, KOTKANKATU 10 (0521)

Kaavaselostus koskee 20.5.2024 paivattya kaavakarttaa

KOTKANSAAREN 3. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 56 TONTTI 8
KOTKANKATU 10

KOTKAN KAUPUNKI, KAUPUNKISUUNNITTELU

VALMISTELUA:

Maaria Mantysaari, kaavoitusarkkitehti, puh. 040 120 8725

LIITE: Kaupunginhallitus 03.03.2025 / 53
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1. PERUSTIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavanmuutos, Kotkankatu 10 (0521). Kaava nro 0521 koskee Kotkansaaren kau-
punginosan Korttelin 56 tonttia 8. Kaava on tullut vireille 19.1.2021.

Kaavan valmistelijana toimii kaavoitusarkkitehti Maaria Mantysaari,
puh. 040 120 8725, maaria.mantysaari@kotka.fi.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee 3. Kotkansaaren kaupunginosassa, keskustassa. Suunnittelu-
alue kasittaa kiinteiston osoitteessa Kotkankatu 10, eli korttelin 56 tontin 8. Tontti ra-
jautuu Kotkankatuun ja Kymenlaaksonkatuun. Tontin koko on 3172 m?. Tontti on en-
tuudestaan rakennettu.

Kortteli on osa Kotkansaaren keskusta-aluetta; vieressa sijaitsee kaukoliikenteen linja-
autoasema ja viereisilla tonteilla ja kortteleissa on asuin- ja liilkerakennuksia palvelui-
neen. Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1962. Suunnittelu-
alue rajautuu lainvoimaisiin asemakaavoihin.

1.3 Asemakaavan tarkoitus
Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa tontilla asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten rakentaminen, seka hoiva- ja palveluasumisen seka niihin liittyvien tilojen ja ym-
paristohairiotad aiheuttamattomien tyotilojen rakentaminen. Kaavan yhteydessa tarkas-
tellaan tontilla sijaitsevan liikerakennuksen suojelutilannetta. Tavoitteena on tontin ra-
kentuminen ja kaytto osana elavaa keskustarakennetta.
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1.6

Kaavaprosessin vaiheet

- Aloite asemakaavan muuttamiseksi on tullut kiinteistdnomistajalta. Kaavahanke on kayn-
nistetty kaavanmuutoksen hakijan YIT Suomi Oy:n hakemuksesta.

- kaupunkirakennelautakunta on tehnyt paatoksen asemakaavoituksen kaynnistamisesta

- asemakaavan vireilletulo on kuulutettu 19.1.2022

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavana 19.1. - 17.2.2022

- asemakaavaluonnos nahtavana 25.10. - 30.11.2023

- yleisotilaisuus 16.11.2023

- asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnassa 28.5.2024

- ehdotusvaiheen nahtavilldolo 5.6.-19.7.2024

- maankayttdésopimuksen allekirjoitus 13.1.2025

- kaupunginhallitus 3.3.2025

- kaupunginvaltuusto kevat 2025

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen

asemakaavan seurantalomake

osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kotkankatu 10, Rakennushistoriaselvitys 13.2.2015, Ramboll; Kosonen, Veijovuori, Heikkila
Kotkankatu 10:n Rakennushistoriaselvityksen tdydennys 12/2024, Ramboll; Tiina Heikkila,
Heta Tuunanen

KOy Kotkan Kotkankatu 10, Kuntoarvioraportti 7.5.2024, Sitowise, Juha Laine

7. KOy Kotkan Kotkankatu 10, Julkisivujen kuntotutkimus 8.5.2024, Sitowise, Juha Laine

e wnN

o

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista

e YIT/ Viitesuunnitelmat Kotkankatu 10 Kotka, Arkkitehtipalvelu Oy, 24.8.2022 ja 29.3.2023

e Kiinteisto Oy Kotkan Kotkankatu 10, Energiakatselmus ja kuntoarvio -raportti; Insin66ri Studio
Oy, LVI Studio OY, Sahkoinsinoori Studio Oy, Kotka 2006

e Sisdilmastokysely Kotkan ladkarikeskuksessa (Kotkankatu 10) helmikuussa 2009, Tyoterveys-
laitos 8.4.2009

e Kotkan keskustan rakennettu kulttuuriymparistod, Kotkan keskustan osayleiskaavan selvitys;
Kotkan kaupunki, kaupunkisuunnittelu 17.5.2018

e Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys; Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko
6.3.2018

e Kotkansaari - Ruotsinsalmen linnoituskaupunki, Kaupunkiarkeologinen inventointi; Museovi-
rasto, Pdivi Hakanpaa 2007
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2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Asemakaavaa laaditaan YIT Suomi Oy:n aloitteesta. Tontti ja entinen pankkitaloraken-
nus ovat Kiinteistd Oy Kotkan Kotkankatu 10 omistuksessa ja kaavanmuutoshakijana YIT
Suomi Oy. Kortteliin kuuluu myds Kotkankadun puoleisen yleiselle jalankululle osoite-
tun alueen osan sekd osan entisen pankkitalon pihan luoteispuolella, korttelin lapi kul-
kevasta kujasta. Asemakaavan yhteydessa laaditaan maankayttosopimus.

Kaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa Kotkankatu 10 tontilla asuin-, liike- ja
toimistorakennusten rakentaminen, seka hoiva- ja palveluasumisen seka niihin liittyvien
tilojen ja ymparistohairiota aiheuttamattomien tyétilojen rakentaminen. Kaavan yhtey-
dessa tarkastellaan tontilla sijaitsevan, padosin pitkdaan tyhjillaan olleen, entisen liikera-
kennuksen, pankkitalon sailyttamisen ja kdyton mahdollisuuksia. Tavoitteena on tontin
rakentuminen ja kayttd osana elavaa kaupunkikeskustaa. Kaavamuutoksella pyritdan
mahdollistamaan monipuolisen toiminnan edellytyksid myos tulevaisuudessa.

Maanomistaja kaavailee tontille uudisrakentamista. Tavoitteena on sijoittaa tontille yh-
teensd noin 4 800k-m?:n laajuiset kerrostalot, jotka mahdollistaisivat tavanomaisen
asuinkayton lisdksi myos hoiva- ja palveluasumisen konseptin totuttamisen. Rakennuk-
sen sijoittuessa keskusta-alueelle, on kaavoituksen yhteydessa pidetty tarkedana mah-
dollistaa liiketilojen sijoittamista rakennukseen Kotkankatuun rajautuvaan katutasoon.

Kaavoitettavalla tontilla sijaitsee Kaija ja Heikki Sirénin suunnittelema, vuonna 1971 ra-
kennettu liikerakennus ns. entinen osuuspankkitalo. Rakennuksen erikoisuus on sen
sisalla sijaitseva suuri kattoikkunoin varustettu atriumpiha, entinen pankkisali. Raken-
nus on osayleiskaavaan liittyvan Rakennettu kulttuuriymparisto -selvityksen mukaan
paikallisesti merkittava rakennus ja myods Kotkan keskustan osayleiskaavassa maaritelty
merkittavaksi rakennukseksi. Rakennusta ei ole luokiteltu maakunnallisesti eika valta-
kunnallisesti merkittavaksi. Rakennus on talla hetkella lahes tyhjilladn. Rakennuksen
matalassa siivessa toimii vield paivittdistavarakauppa Sale. Rakennuksen muut osat
ovat olleet jo pitkaan vailla liiketoimintaa. Rakennuksesta on laadittu kuntotutkimus ja
rakennuksessa on runsaasti korjausta vaativia kohtia seka vaurioituneita rakenteita.
Kiinteistdnomistajan toimesta on tutkittu entisen pankkitalorakennuksen muuttamista
muuhun kayttétarkoitukseen, mika on osoittautunut haasteelliseksi. Entisesta pankki-
talo rakennuksesta on laadittu mm. rakennushistoriaselvitys, energiakatselmus ja kun-
toarvio, sisdilmastokysely seka kevaalla 2024 valmistuneet kuntoarvioraportti ja julkisi-
vujen kuntotutkimus.
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3.3.1

3.3.2

3.3.3

SUUNNITTELUALUE

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee keskustan ruutukaava-alueella. Kaavanmuutosalue on raken-
nettu ja rakennetun ympariston osa. Kaavanmuutosalueella toimii kauppa. Lahialueen
kaupunkiymparisto on kerroksellinen ja muodostuu mm. eri aikoina rakennetuista liike-
rakennuksista ja asuinkerrostaloista seka katuverkostosta. Lahialueella on useita puistoja
ja katutasoon sijoittuu melko monipuolisesti mm. erilaisia ravintolapalveluita.

Kaavanmuutosalueella sijaitsee arkkitehtien Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelema,
vuonna 1971 rakennettu entinen Kotkan seudun Osuuspankin toimitalo. Samanaikaisesti
pankin toimitilarakennuksen kanssa rakennettiin myos viereinen Asunto Oy Kotkan Ky-
menlaaksonkatu 14, joka sisalsi osittain pankin henkilokunnan asuntoja.

Luonnonymparisto

Maisemarakenne, luonnonolot
Alue on rakennettua kaupunkiymparistoa, jota reunustavat liike- ja asuinkerrostalot. Kot-
kankatu 10 tontilla ei ole istutuksia. Piha-alueet ovat nykyiselldan pysakointikaytossa, ja
ne ovat padosin paallystettyja, vetta lapdisemattomia asfalttia tai muita kovia pinnoit-
teita. Nain ollen myos kenttakerroksen kasvillisuus on vahaista. Myos korttelin keskella
kulkeva, tonttien ajoneuvojen pysakdintipaikoille ajon salliva, ns. Puutteenkuja on asfal-
toitu. Tontin Kotkankadun puoleinen reuna on osoitettu jalankululle ja se on vastaavasti
asfaltoitu. Valittomasti suunnittelualueen lansipuolella, Kotkankadun katualueella, on
kookas katupuurivi.

GTK:n maaperakartan mukaan maapera on kalliomaata, Graniittia. Kotkan keskustan
osayleiskaavan luontoselvityksessa (Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko 2017) tode-
taan, ettd kaava-alue muodostuu voimakkaasti rakennetusta tontista, jolla merkittavien
luontoarvojen esiintyminen on epatodennakdista. Alueelta ei rajattu arvokkaita luonto-
kohteita.

Luonnonsuojelu
Alue on yleisilmeeltddn voimakkaasti rakennettua ymparist643, jolla ei ole erityisia luonto-
arvoja. Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvityksessa (Luontoselvitys Kotkansiipi,
Petri Parkko 2017) todetaan, etta alueella ei esiinny arvokkaita luontokohteita.

Rakennettu ymparist6

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alue sijaitsee Kotkan keskustassa. Suunnittelualueen lahiymparistdssa on runsaasti
liike- ja asuinkerrostaloja seka linja-autoasema.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue on Kotkansaaren keskusta-aluetta. Alue on tiiviisti rakennettua ruutukaava-
aluetta.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualue kayttaa keskustan palveluita. Keskustan palvelut on saavutettavissa
kaava-alueelta jalan. Keskusta alueelta 16ytyy monipuolisesti kaupallisia-, viihde- ja vapaa-
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3.35

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9

ajan palveluita. Suunnittelualueella toimii talla hetkella ruokakauppa ja muutaman kortte-
lin etdisyydella on toinen ruokakauppa. Muut lahimmat palvelut ovat ravintola-, hotelli-,
apteekki-, kukkakauppa, perheneuvola ja linja-autoasema seka Kotkan Konserttitalo,
joista lahimmat sijaitsevat Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun vastakkaisilla puolilla.
Linja-autoasema on siirtymassa Kantasataman laheisyyteen 2024, mutta suunnittelualu-
een sivuitse kulkevat bussireitit sdilyvat. Kotkan lyseo, Kotkan aikuislukio ja Kotkan opisto
sijaitsevat reilun korttelin etdisyydelld suunnittelualueesta pohjoiseen.

Virkistys
Suunnittelualueella ei ole erityisia virkistysarvoja. Lyhyen kdvelymatkan paassa on useam-
pia puistoja. Muutaman korttelin etdisyydella sijaitsevat Toivo Pekkasen puisto, Sibeliuk-
sen puisto ja Isopuisto. Lisaksi kaupunginosan Kotkan kansalliseen kaupunkipuistoon kuu-
luvat puistot tarjoavat laajat virkistysalueet kaupunkilaisten kayttoon.

Liikenne
Alue on kokonaisuudessaan kaupungin katuverkoston osa. Suunnittelualeen sivuitse kul-
keva lilkenne on padadasiassa henkildautoliikennetta. Korttelin vastakkaisella puolella, Kes-
kuskatua pitkin, kulkee Kotkan paikallisliikenteen bussireitti. Kotkankadun ja Kymenlaak-
sonkadun risteyksen vastakkaisella puolella on kaukoliikenteen kayttama linja-autoase-
man kenttéa alue. Kaukoliikenne on kuitenkin vaiheittain siirtymassa Keskuskadun Kanta-
sataman puoleiseen padhan.

Ympadristonsuojelu, ymparistohairiot ja melu
Suunnittelualueella ei ole merkittavia ymparistohairioita. Alueella esiintyy tavanomaista
keskustan kaupunkiymparistoon liittyvaa lilkkenteen melua.

Tekninen huolto
Alueella on olemassa oleva kunnallinen vesi- ja jatevesiverkosto. Kotkankadulla ja Kymen-
laaksonkadulla on sadevesiviemariverkosto. Kymenlaaksonkadulla on vesijohto- ja jateve-
siviemariverkosto. Kotkankadulla ja Kymenlaaksonkadulla on kaukolampoverkosto. Alu-
eella on olemassa oleva sdahko- ja katuvaloverkosto seka Elisan ja Teliasoneran telejohto-
verkostot.

Hulevedet
Vireisella katualueella on sadevesiviemarijarjestelma.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaisjdannokset

Korttelissa sijaitseva entinen Kotkanseudun Osuuspankin toimitalo on osa Kotkan kes-
kustan rakennettua kulttuuriymparistoa. Kortteli ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaa-
seen rakennettuun kulttuuriymparistoon. Lahin valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto on Kotkan kirkko ymparistdineen, joka on noin 200 metrin padssa
tontin luoteisreunasta.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan muinaismuistolain (295/1963) rauhoitta-
man kiintedn muinaisjadannodksen Ruotsinsalmen linnoituskaupunki (rekisteritunnus
1000007482) alueella. Linnoitusaikana (1790-1855) alue on sijainnut keskeisella paikalla
asemakaavoitetun siviiliasuinalueen halki kulkevan kuivatuskanavan, kauppahallin ja kir-
kon tuntumassa.
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Kotkan kaupungin aikainen asuinrakentaminen kaavamuutosta koskevalla kiinteist6lla on
aloitettu viimeistaan 1890-luvun lopulla, ja vuosikymmenten saatossa alueelle on raken-
nettu ja sieltd on purettu pois suuri maara erilaisia rakennuksia ja rakennelmia. Niihin,
seka erityisesti vuonna 1971 kiinteistolle valmistuneen Kotkan seudun Osuuspankin toi-
mitalon rakentamiseen liittyneiden laaja-alaisten maarakennustdiden voi olettaa suu-
relta osin tuhonneen kiinteistollda mahdollisesti sijainneet Ruotsinsalmen aikaiset raken-
nusjadannokset ja asutushistorialliset kerrostumat. Poikkeuksen voi kuitenkin muodostaa
syvélle maaperaan aikoinaan kaivettu kuivatuskanava, jonka jaanndksia voi mahdollisesti
olla sailynyt suunnittelualeen pohjoissivustalla tai sen lahist6lla. Mainitun kanavan jaan-
noksia on l6ytynyt aiemmin Kotkansaarelta uudisrakennushankkeen yhteydessa suorite-
tun arkeologisen valvonnan yhteydessa Koulukatu 21:n kiinteistolta (M. Kykyri 2011).
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000007482
(https:www.kyppi.fi/palveluikkuna/raportti/read/asp/r_default.aspx)

Kymenlaakson maakuntamuseon kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta anta-
man lausunnon mukaisesti edelld mainitun perusteella ei kaavan yhteydessa ole tarvetta
arkeologisille lisaselvityksille.

B |
ey 5 i / : Ve J
Kuvateksti: Korttelin nykyiset rakennukset ja niiden rakennusvuodet (ilmakuva, http://karttapalvelu.kotka.fi).

Kaava nro 0521 - KOTKANKATU 10 - Kaavaselostus
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Kotkankatu 10 sijaitsee arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelema vuonna
1971 valmistunut Kotkan Seudun Osuuspankin toimistotaloksi valmistunut liikerakennus.
Viereiselld Kymenlaaksonkatu 14 tontilla sijaitsee pankkirakennuksen kanssa samaan ai-
kaan Kotkan Seudun Osuuspankin rakennuttama ja niin ikdan Kaija ja Heikki Sirenin suun-
nittelema asuinrakennus. Korttelin muut rakennukset on rakennettu paaosin 1960-luvun
alkupuolella, lukuun ottamatta Kymenlaaksonkadulla sijaitsevaa asuinrakennusta ja kaa-
vanmuutoksen kohteena olevaa katujen kulmauksessa sijaitsevaa pankkirakennusta. Vie-
reisessa korttelissa, sijaitsee vuonna 1937 valmistunut K.J. Ahlskogin suunnittelema Ho-
telli Meritorni sekd vuonna 1907 valmistunut Eliel Saarisen ja Herman Geseliuksen suun-
nittelema jugend-tyylinen alun perin tyévaentaloksi suunniteltu rakennus. Jugendraken-
nus toimii nykyisin Kymi Sinfonietan konserttitalona ja Kotkan kulttuuriasiainkeskuksen
paatoimipaikkana seka yhdistys, ravintola- ja kokoustiloina.

Kotkankatu 10 pankkitalo ei ole ainut Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelema pankkiraken-
nus Kotkassa. Ennen Kotkan Seudun Osuuspankin rakentamista Kaija Siren on suunnitellut
Kotkan keskustaan, Keskuskadun varrelle, Suomen Tydvaen Saastdpankin talon vuonna
1961. Naapuri korttelissa sijaitseva rakennus on sittemmin muutettu Hotelli Seurahuo-
neen kayttdoon ja sitd on laajennettu kahdessa eri vaiheessa, joista viimeisin rakennus-
vaihe vuodelta 2024.

Kotkankatu 10 on laadittu rakennushistoriaselvitys vuonna 2015 seka rakennushistoria-
selvityksen taydennys vuonna 2024, jotka ovat kaavan liitteena. Rakennushistoriaselvityk-
sen mukaisesti Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmatontin rakennuskanta tuhoutui
osittain Jatkosodan alussa 6.7.1941 tapahtuneissa pommituksissa. Vuonna 1946 Meritor-
nin katolta otetussa kuvasta kay ilmi, etta tontilla on jaljella enad Kymenlaakson puolei-
nen asuinrakennus ja kaksi pienta talousrakennusta ja muilta osin tontti on tyhjillaan.

Kuvateksti: Pankkitalon ja viereisen asuinrakennuksen t

ontti ennen ra-/<é;;tarlrlista (kuvaldhde Tiura 2004).
Pankkirakennuksen ja viereisen Asunto Oy Kotkan Kymenlaaksonkatu 14 -nimisen asuin-
rakennuksen suunnittelutyd kaynnistyi taydella teholla asemakaavan lainvoimaistuttua
joulukuussa 1969. Osuuspankki rakennutti pankkirakennuksen kanssa samanaikaisesti vie-
reisen 30 asuinhuoneiston ja yhden liikehuoneiston asunto-osaketalon asuntosdastajien
kayttoon. Pankin toimitalosta ja viereisen tontin asuntotalosta pyydettiin yhteiset urakka-
tarjoukset. Molemmissa taloissa paasuunnittelijaksi valittiin professori Heikki Siren ja ura-
koitsijaksi Rakennustoimisto Ruola Oy Turusta. Pankkitalon tyot alkoivat heindkuun 1970
alussa ja peruskiven muuraus suoritettiin 2.9.1970. Osuuspankin uudisrakennuksen har-
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jannostajaiset pidettiin 14. huhtikuuta 1971. Osuuspankki paasi muuttamaan uusiin tiloi-
hin 11.10.1971 ja pankkirakennus valmistui lopullisesti 1.12.1971. Valmistuminen viivastyi
noin kahdella kuukaudella alun perin laaditusta aikataulusta, aiheutuen paaasiassa perus-
pilarien valamisen arvioitua suuremmasta tydomaarasta seka lakoista. Uuden pankkitalon
kunniaksi vietettiin Kotkassa 21.10.1971 valtakunnallista osuuspankkiviikon avajaisjuhlaa.

Arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Siren on suunnitellut Kotkankatu 10 pankkirakennuksen
vuonna 1970. Pankkirakennuksen suunnittelun perusteena oli mahdollisuus pankin tilojen
esteettomaan laajentamiseen. Keskeisesti sijaitsevan neljan kerroksen lapi kulkevan kes-
kushallin ymparille ryhmittyivat ensimmaisen ja toisen kerroksen pankin toimitilat, joihin
kuuluivat avara pankkisali, toimisto-, neuvottelu- ja varastohuoneet seka holvi. Kymen-
laaksonkadun puoleisella sivulla ensimmaisessa kerroksessa oli yhtendinen myymalatila.
Rakennuksen pohjoispaadyssa oli kaksi muuta myymalatilaa. Pankin toimitilojen oli tar-
koitus vallata tarpeen mukaan myds kolmas ja neljas kerros, mutta toimitilat vuokrattiin
ulkopuolisille toimijoille. Kellarikerroksessa sijaitsivat pankin sosiaali- ja edustustilat, hen-
kilokunnan ruokala ja kahvila, sauna uima-altaineen, vaestosuoja seka varastotilat. Ker-
roksen itdpaassa oli autohalli (Arkkitehti 1973). Rakennukseen on laadittu 13. muutospii-
rustukset, joista ensimmaiset jo kevaalla rakennusvuonna 1971. Kaikkia muutospiirustu-
kissa esitettyja muutoksia ei ole toteutettu. Rakennuksen Kotkankadulle avautuvan yksi-
kerroksisen Valintamyymalan myymalatilojen muutospiirustukset on laadittu vuonna
1973.

Rakennusta ja sen viereista tonttia varten on aikanaan tehty asemakaavan muutos, joka
on laadittu juuri tulevia uudisrakennuksia silmalla pitden. Asemakaavassa on maaritelty
kerrosluku ja rakennuksen asema suhteessa katulinjaan suhteellisen tarkasti. 1970-luvulla
muodissa olivat betoni ja elementtirakentaminen. Tasta poiketen nelionmuotoinen ja IV-
kerroksinen pankkirakennus tehtiin punaisesta tiilesta. Juuri rakennuksen sovittaminen -
edes ajatuksen tasolla - viereisen korttelin vanhaan rakennuskantaan, kuten tyovaenta-
loon, oli 1970-luvun alussa poikkeuksellista. Ratkaisu voidaan nahda osoituksena Eliel Saa-
risen nauttimasta arvostuksesta suunnittelijana. Julkisivumateriaalina kdytetyn Santa-
maen punaisen tiilen valintaan seka kontuurien pyoredkulmaisuuteen vaikutti vastapaata
sijaitseva arkkitehti Eliel Saarisen suunnittelema entinen tyévadentalo. Tasakattoisen ra-
kennuksen pohjoisosassa on |-kerroksinen myymaldosa. Paajulkisivut eli Kotkankadun ja
Kymenlaaksonkadun puoleiset sivut ovat ulkomuodoltaan miltei identtiset. Molempia jul-
kisivuja koristavat II-1V-kerrosten horisontaaliset ikkunalinjat, joita rikkovat tasaisin valein
pylvaspilarit. Ensimmaisen kerroksen julkisivu on kaytannossa kokonaan liiketilojen ikku-
napintaa. Ensimmainen kerros on sisddnvedetty ja paasisaankaynti Kotkankadun puolella
nousee muuta rakennusta ylemmaksi. Varsinaisen pankkirakennuksen julkisivusta irral-
laan ovat sen pohjoispuolelle sijoittuva 1-kerroksinen myymalatila ja rakennuksen itdpuo-
lelle sijoittuva erillinen porraskdytava. Myymalatila sekd porraskaytava rikkovat myos
pankkirakennuksen sisdpihan puoleista julkisivua.

Pankkirakennus sijoittuu Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaukseen sisapihan jaa-
dessa rakennuksen koillispuolelle. Pohjaltaan neliomaisen ja kompaktin rakennusmassa
selkeyttda risteyksen katu- ja toritilan rajautumista. Kotkan Seudun Osuuspankissa naky-
vat samat Sirenien arkkitehtuurin peruspiirteet, kuin Helsingin suurissa liike- ja toimistota-
loissa. Ne edustavat kansainvalistd suurkaupunkiarkkitehtuuria Le Corbusierin ja Mies van
der Rohen hengessa. Arkkitehtuurin Iahtokohtina ovat Kotkassakin selked geometrinen
perusmuoto ja ajattomuus, josta Kimmo Sarje kdyttaa Heikki Sirenin muistokirjoituksessa
(HS 1.3.2013) nimea "klassinen yleispateva ote". Klassisuus ilmenee Kotkassa erityisesti
julkisivun pilarilinjojen korostuksena ja julkisivujen yleisena selkeytend. Sarje toteaa
myo0s, etta liike- ja toimistotaloissaan Sirenit kehittivat omista lahtékohdistaan jo 1900-
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luvun alusta periytyvaa rationalismin ohjelmaa. Sarjen mukaan "rakenteet, materiaalit ja
analyyttinen tehtdavanasettelu ajanmukaisen tekniikan keinoin maarittelivat ratkaisun."
(HS 1.3.2013) Rationaalisuus on Kotkan tapauksessakin ollut suunnittelun ldhtékohtana,
mutta sitd on pehmennetty punatiilen kaytolla ja yksityiskohtien pyoristyksilla. Arkkiteh-
tuurin perinteisempaan keinovalikoimaan kuuluu ensimmaisen kerroksen sisddnveto, joka
muodostaa rakennuksen kolmelle julkisivulle erdanlaisen kapean arkadikaytavan.

3.3.10 Kotkankatu 10. Rakennushistoriaselvityksen taydennys 12/2024

Rakennushistorialliset arvot

Kotkankatu 10 edustaa tyypillista 1970-luvun rationaalista ja pelkistettya arkkitehtuuria,
jota on pehmennetty punatiilen kayto6lla ja yksityiskohtien pyoristyksilla. Rakennuksen
materiaalipaletti on tyypillisesti saastelids ja muotokieli vihaeleista. Julkisivujen jasente-
lyssa korostuvat 1960- ja 1970- lukujen modernille arkkitehtuurille tyypilliset vaakasuun-
taiset linjaukset, joita pankkitalon tapauksessa on rikottu pystysuuntaisten pilastereiden
avulla. Ulkoasultaan entinen pankkitalo on sdilynyt alkuperaisena. Julkisivujen materiaalit,
jasentely ja muun muassa paasisaankadyntien detaljit ovat sdilyneet hyvina esimerkkeina
rakennusajankohdan tyylipiirteista.

Rakennus ei edusta poikkeuksellisen korkealaatuista arkkitehtuuria, enemmankin hyvan-
laatuista arkiarkkitehtuuria. 1970-luvulla rakennettiin tyypillisesti betonista ja element-
teja hyodyntden. Poikkeuksellisesti pankkitalo rakennettiin kuitenkin punatiilesta. Julkisi-
vumateriaalin valinnalla on tiettavasti ollut Sirenien ajatus sovittaa pankkitalo viereisen
korttelin 1907 valmistuneeseen Eliel Saarisen tyovdaentaloon. Tama ajatusmalli oli 1970-
luvun alussa poikkeuksellista. Pankkirakentamisessa oli myos tyypillista kdyttaa pankin
vakavaraisuuden korostamiseksi arvokkaita materiaaleja, kuten marmoria ja kuparipeltia.
Tasta ajatusmallista Kotkankatu 10 poikkeaa merkittavasti.

Rakennuksella on arkkitehtonisia arvoja kansainvalisestikin tunnettujen arkkitehtien Kaija
ja Heikki Sirenin tuotannon edustajana. Tuotteliaat Sirenit suunnittelivat lukuisia liike- ja
toimistorakennuksia ympari Suomen. Sirenien yhtena keskeisend tunnusmerkkina oli pyr-
kimys minimalismiin ja kaksikon suunnittelemien rakennusten ulkoasu oli tyypillisesti pel-
kistetty ja eri materiaaleja kdytettiin vaihtelevasti. Aikakaudelle tyypillisesti nauhaikkuna-
julkisivut ilmensivat myos Sirenien 1960-1970- lukujen rakennuksia. Kotkankatu 10 ilmen-
taa tyypillista Sirenien tuotantoa tiilijulkisivuineen ja nauhaikkunoineen.

Kotkankatu 10:n entisella pankkirakennuksella ei ole todettu olevan valtakunnallista tai
maakunnallista arvoa. Kymenlaakson alueelta ei [6ydy muita vastaavan rakentamisajan-
kohdan pankki- tai liiketaloja, jotka olisi nostettu maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden
joukkoon. Muiden maakuntien alueilta [6ytyy muutama arvokkaiksi nostettu liike- ja
pankkitalo. Taysin vastaavaa punatiilistd pankkirakennusta ei timan selvityksen puitteissa
kuitenkaan l6ytynyt.

Kotkansaarella on sdilynyt runsaasti 1960- ja 1970-lukujen modernia arkkitehtuuria edus-
tavaa rakennuskantaa ja alueelta 16ytyy useita edustavia ja hyvin sdilyneita rationalismia
edustavaa rakennusta. Vastaavan kaltaisia punatiilisia 1970-luvun liike- tai toimistoraken-
nuksia Kotkansaarelta ei kuitenkaan l6ydy. My0s verraten muihin saman rakennusajan-
kohdan liike- ja toimistorakennuksiin Kotkankatu 10 on muita pienikokoisempi. Paikalli-
sella tasolla entisen pankkitalon voidaan todeta olevan verrattain harvinainen
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Historialliset arvot
Entisella pankkitalolla on historiallista todistusvoimaisuutta ja merkitysta historiallisen
ilmion todisteena. Sotien jalkeen Kotkansaarella on rakennettu enemman kuin muina ai-
koina yhteensa. Kotkankatu 10 ilmentaa yhteiskunnan kasvua ja kehitysta. Rakennus ker-
too myos 1960-luvun lopussa ja 1970-luvun alussa tapahtuneesta pankkitoiminnan voi-
makkaasta kehitys- ja kasvuvaiheesta. Rakennus viestittda osaltaan myos pankin asemaa
paikkakunnalla, silla Kotkan Seudun Osuuspankista kehittyi Kotkan toinen valtapankki.

Kotkankatu 10 on kuitenkin suhteellisen nuori rakennus ja sille on kertynyt vasta vahan
historiallista arvosisaltd6a. Rakennus ehti toimia alkuperaisessa kdytdssa osuuspankin toi-
mitiloina miltei 40 vuoden ajan. Pankkitoiminta rakennuksessa loppui vuonna 2009, jonka
jalkeen rakennus on paaosin ollut tyhjillaan.

Kaupunkikuvalliset arvot

Kotkankatu 10:n kaupunkikuvallinen arvo on melko vaatimaton. Rakennus sijaitsee kau-
pungin merkittavien paavaylien varrella yhden Kotkansaaren suurimman aukion eli Kata-
riinantorin pohjoispuolella. Rakennus ei kuitenkaan hallitsee alueen kaupunkikuvaa tai
torimaisemaa. Kaupunkikuvassa entinen pankkirakennus on varsin huomaamaton eika se
muodosta alueella erityista maamerkkia. Rakennuksen kaupunkikuvallinen arvo perustuu
sen rooliin merkittavia katuja rajaavana elementtina.

Kotkankatu 10:n ja siihen liittyva asuinkerrostalo Kymenlaaksonkatu 14 ovat kuuluneet
Kotkansaaren kaupunkikuvaan runsaat viisi vuosikymmenta. Paikallisesti arvokkaat puna-
tiilirakennukset ovat alusta alkaen muodostaneet rakennusparin, silld ne on suunniteltu ja
rakennettu yhta aikaa. Kaupunkikuvassa ne ovat kuitenkin irralliset elementit niiden véliin
jaavan pysakointialueen takia.

3.3.11 Entinen pankkitalorakennus ja sen kunto

Ennen kaavaluonnosvaihetta tehdyt selvitykset

Rakennuksen ulkoasu on valmistumisen jalkeen pysynyt jokseenkin entiselldan, eniten
ulkoasuun on vaikuttanut seindpintojen mainosten vaihtuminen seka kevaalla 2024 teh-
dyt turvallistamistoimenpiteet. Sisatiloissa on tehty ajan saatossa useita muutoksia,
mutta aulan atriumtila on sailynyt paaosin ilman muutoksia. Kiinteisténomistaja on selvit-
tanyt rakennuksen rakenteiden ja sisatilojen korjaustarvetta. Vuonna 2006 laaditun Kiin-
teistd OY Kotkan Kotkankatu 10; Energiakatselmus ja kuntoarvio -raportin mukaan raken-
nus on rakennusteknisilta osiltaan tyydyttavassa kunnossa. Taman jalkeen rakennuksessa
ei tiettavasti ole tehty mitadn suurempia korjauksia, ainoastaan akuutteja korjauksia. Ra-
portissa on todettu tiloissa olevan pintamateriaaleja ja rakennelmia, joiden tiedetdan ai-
heuttavan sisdilmaongelmia. Tata tukee myds vuonna 2009 tehdyn sisdilmastokyselyn pe-
rusteella laadittu raportti. Rakennuksen julkisivujen osalta rakennuksen kunto on viime
vuosina heikennyt selkedsti ja merkittavasti. Kasvaneen turvallisuusriskin seurauksena jul-
kisivujen verkottamista koskeva toimenpidelupa on vireilla.

Osa tarvittavista korjaustoimenpiteista on rakennusteknisesti haastavia ja kokonaistalou-
dellisesti kalliita. Rakennus vaatisi mittavat korjaustyot, mikali se haluttaisiin saattaa ko-
konaisuudessaan kayttokuntoon. Myos pihalla, betonikannen ala olevan maanalisen pysa-
kointihallin korjaustarve kasvattaa kiinteiston korjausvelkaa. Kiinteiston omistaja on sel-
vittanyt rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamisen vaatimia toimenpiteita ja kustan-
nustehokuutta. Rakennus on kuitenkin erittdin haastava muuttaa eri kayttotarkoitukseen
mm. paloturvallisuuden, LVI- ja energiatehokkuuden vaatimusten ja rakenteellisten mitta-
vien muutostarpeiden vuoksi. Muutostarpeita olisi my06s erittdin haastavaa sovittaa kes-
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keisaulan atriumtilan sdilymiseen ja johtaisivat rakennuksen sisatilojen merkittaviin muu-
toksiin. Kiinteistonomistajan nakdkulmasta rakennuksen ja siihen liittyvan laajan maanali-
sen pysakointihallin korjaaminen ei ole taloudellisesti perusteltua.

Toukokuussa 2024 valmistuneet selvitykset

Kaavaluonnoksen nahtavilld olon jalkeen kiinteistostad on teetetty Kuntoarvio ja Julkisivu-
jen kuntotutkimus -raportit, jotka ovat valmistuneet toukokuussa 2024. Kuntotutkimusra-
portissa on kuvattu kiinteiston nykytila ja toimenpidesuositukset rakenneosittain/jarjes-
telmittdin. Korjaussuosituksia on runsaasti, korjausaste on padosin 100 % ja rakennus-
osien kuntoluokka on padosin heikko, muutamaa kohtalaista rakennusosaa lukuun otta-
matta. Kuntoarvio raportin mukaan mm. kuivatusrakenteet ja kaadot ovat puutteellisia,
pihakansirakenteessa havaittiin useita vuotoja paikotushalliin, kellaritiloissa havaittiin kat-
torakenteiden sadevesiputkiston vuoto, vaestonsuojatilat ja siirtolaitteet vaativat kunnos-
tuksia ja julkisivuissa on merkittavia vaurioita.

Terasbetonirakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita, mutta suurin osin rakenteet ovat
piilossa eika erillisia rakenneavauksia ole tehty. Erillisen porraskdytavarakennusosan kan-
tavissa ulkoseinissa on selkeita kosteusvauriojalkia. Kellarikerrokseen ja alapohjaan on
kohdistunut syksylla 2023 huomattava tulvavesien aiheuttama kosteusrasitus, eika ala-
pohja tai seindrakenteita ole koneellisesti kuivatettu sen jaljilta, minka seurauksena ra-
kenteille suositellaan laajoja korjaustoimenpiteita.

Rakennuksen ulkoseinin osalta korjaustarve on akuutti ja laaja. Julkisivujen tiiliverhouksen
saumoissa on sddnnonmukaisesti terdskorroosion aiheuttamia vaurioita, jotka ovat mer-
kittavasti heikentanyt tiiliverhouksen kannakointia. Heikentyneen kannakoinnin takia on
putoamisvaarassa olevia tiilid aiheuttaen turvallisuusriskin, jonka takia rakennuksen vie-
rustat on kehotettu eristamaan. Julkisivujen elastisissa saumauksissa on yleisesti havaitta-
vissa vaurioita aiheuttaen epatiiveytta. Vaurioituneita tiilisaumoja on paikallisesti kor-
jattu, mutta niilld on |dhinna esteettinen vaikutus. Terdskorroosion kdynnistymisesta vau-
riot tulevat lisddntymaan jatkossa.

Ulkoseinan eristeisiin ja puuosiin on syntynyt vaurioita vahintaan paikallisesti havaittujen
vuotojen seka lintujen aiheuttamien tuhojen takia. Rakenneavauksista havaittiin eristeissa
tummentumaa ja katupdlykertymaa. Puuikkunoille suositellaan merkittavan huoltokor-
jaustarpeen takia uusintaa. Kiinteilld metalli-ikkunoilla on pitka kdytt6ika ja ne ovat viela
huoltokorjattavissa. Energiatehokkuuden takia suositellaan kuitenkin niidenkin uusintaa
harkittavaksi.

Julkisivun tiilimuurauksen ohuthieanalyysin perusteella tiilessa ja laastissa ei havaittu
merkittavaa rapautumista tai vaurioitumista. Tiilen ja laastin tartunnat ovat kuitenkin osin
irronneet, joka heikentaa tiilen ja laastin kunnon/laadun tyydyttavaksi. Karbonatisoitumi-
nen on laastissa edennyt |api, jonka takia tiilimuurauksessa olevat raudoitteet ovat kai-
kilta osin korroosiotilassa. Tutkimuksessa todettujen eristevaurioiden ja heikentyneen
kannatuksen perusteella julkisivuille suositellaan vahintdan suurilta osin uusimista, jossa
tiiliverhous ja eristeet puretaan seka tiiliverhouksen kannatus, eristeet, puuosat ja tiiliver-
hous uusitaan.

Rakennuksen kadun puoleisille sivuille on turvallisuustoimenpiteena asennettu turva-ai-
dat julkisivutiilien putoamisvaaran vuoksi ja julkisivujen tilapdiskorjaus on nyt saatettu
loppuun. Tiilien kiinnitysta on kevaalla 2024 vahvistettu ruuvaamalla niita kiinni ylempiin
kiinteisiin tiilivarveihin. Kokonaisuutena rakennuksen kunnostamiskustannukset ovat erit-
tain suuret.
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34 Maanomistus
Kaavanmuutosalue on Kiinteistd Oy Kotkankatu 10 omistuksessa.

4. KAAVAMUUTOSALUEELLA VOIMASSA OLEVAT KAAVAT

4.1 Maakuntakaava
Alueen suunnittelua ohjaa maakuntakaava 2040, jonka Kymenlaakson maakuntaval-
tuusto on hyvaksynyt 15.6.2020. Maakuntakaava on lainvoimainen. Maakuntakaava on
luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankadyton tarpeita yleispiirtei-
sesti. Siina ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymenlaakson maakuntakaava 2040
on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen
kaavamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaaraykset.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle C. Merkin-
nalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitystd omaavien taaja-
mien keskustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen alue sisaltda asutuksen lisdksi
hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia toimintoja seka tarvittavat likkenne- ja puis-
toalueet.

Maakuntakaavaan liittyy suunnittelumaarays, jonka mukaan alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuu-
teen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen. Alueen kayton suunnittelussa on huolehdit-
tava kestavan liikkkumisen toimintaedellytyksista eri liikkkumismuodot huomioiden. Eri-
tyista huomiota tulee kiinnittda kaupunkikuvan kehittamiseen seka rakennushistoriallis-
ten ominaispiirteiden sailyttamiseen seka keskustatoimintaa tukevaan palvelurakentee-
seen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkitta-
vien kulttuurihistoriallisten arvojen sadilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

Suunnittelualue sijaitsee Seveso llI-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyohyk-
keelld. Konsultointivyohykkeeseen liittyy suunnittelumaarays: Vaarallisia kemikaaleja
kdyttavaa tai varastoivaa laitosta ympardivan konsultointivydhykkeen yksityiskohtai-
seen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden
toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle tarkoitettujen ko-
koontumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vyohykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa
pyydettava kunnan palo- ja pelastusviranomaisen seka tarvittaessa Turvallisuus- ja ke-
mikaaliviraston (Tukes) lausunto.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat mm. seuraavat suunnittelumaaraykset: Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaannokset.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kayton yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee selvittda edellytyksia uusiutuvaan energiaan perustu-
vien jarjestelmien kayttoon seka edistaa kestavia liilkkumistapoja huomioiden reitisto-
jen jatkuvuus.

Kuvateksti: Ote Kymenlaakson maakuntakaavosta 2040. Suunnitelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty
valkoisella ympyrdlld.

LIITE: Kaupunginhallitus 03.03.2025 / 53



&

T

T

[}

’I'

-

L]

b |

J -

7

i AY
i.-1—n. —n’
p—— {en
— , e
— ~ , _ T/kem », l
—— “ J‘ '.
pr— LG I YR
— . ?‘ r.i i
= ' i [
1 __I : 'II
I — /-
l a T A 1 . a—
\ ]
I| 5 1 "'-‘_‘-q._ ris |l Fl
| " —
I — o ——
- _,~_ o
-\l_
|II - _*'1‘- .i l\-.
'-II ¥
\ - S o
| =0 f I
f ¥ 'q k1

Kaava nro 0521 - KOTKANKATU 10 - Kaavaselostus
LIITE: Kaupunginhallitus 03.03.2025 / 53



17

4.2 Strateginen yleiskaava
Kotkan-Haminan seudun strateginen vaiheosayleiskaava 2040 hyvaksyttiin Kotkan
osalta 10.12.2018 Kotkan kaupunginvaltuustossa. Kaava on saanut lainvoiman
7.2.2019.

Suunnittelualue sijoittuu strategisen vaiheosayleiskaavan keskustatoimintojen alueelle.
Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi,
jonka paaasiallisia toimintoja ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hal-
linto, keskustaan soveltuva monimuotoinen asuminen, ymparistéhairidita aiheuttamat-
tomat tyopaikkatoiminnot, matkailu seka naihin liittyva lilkenne, virkistys, vapaa-ajan
toiminnot ja yhdyskuntatekninen huolto. Kaupallisen palvelurakenteen kehittdmisessa
alueella tulee suosia keskustahakuista erikoiskauppaa, keskustahakuisia kaupallisia pal-
veluja seka paivittdistavarakauppaa. Kaupallisessa ydinkeskustassa/keskustassa tulee
pyrkid palvelujen keskittamiseen siten, etta valimatkat palvelujen valilla ovat mahdolli-
simman lyhyita ja etta palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien
kaupunkielementtien sadilyttamiseen ja lisdidmiseen. Alue on osa valtioneuvoston paa-
toksen mukaista valtakunnallisesti merkittavaan rakennettua kulttuuriymparistoa, ku-
ten paddosa Kotkan saaresta.

Kotkansaaren keskustatoimintojen alueita koskevat edellisten lisaksi seuraavat kaava-
maaraykset:

Vahvistetaan seudun kaupunkikeskuksia ja sdilytetédn niiden arvokkaat erityispiirteet.
Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittéd erityistd huomiota keskusta-aluei-
den elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden lisdémiseen ja keskustojen kehittdmiseen
asuntoalueina. Asuntotarjonnan monimuotoisuutta/monipuolisuutta tulee lisdtd eri
asukasryhmdt huomioiden.

Rakennetun ympdiristén laatua tulee parantaa erityisesti julkisten tilojen ja palvelujen
osalta. Kohtaamis- ja tapahtumapaikkoja tulee lisdtd ja varmistaa niiden tarkoituksen-
mukaisuus (mittakaava ja sijoittuminen). Osaamiskeskittymien muodostumista keskuk-
sissa tulee tukea. Palvelujen ja toimintojen suunnittelussa tulee huomioida erityisesti eri
vdestéryhmien tarpeet. Suunnittelussa tulee varmistaa rakenteen riittévd eheys ja
tiiveys joukkoliikennepalvelujen sekd kéivelyn ja pyérdilyn edellytyksien parantamiseksi.
Asumiseen ja muuhun rakentamiseen liittyvié innovaatioita tulee pyrkid tukemaan li-
sddmdlld koerakentamistoimintaa sekd muuntojoustavaa ja dlykdstd rakentamista.

Alueella sijaitsee Valtioneuvoston pddtéksen mukaisia valtakunnallisesti merkittdvid
rakennettuja kulttuuriympdrist6jd (RKY). RKY-alueen kdytén on sovelluttava alueen his-
torialliseen kehitykseen. Vanhan rakennuskannan sdilymistd ja uudiskdyttdé tulee edis-
tdd. Mahdollisen tédydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava kult-
tuuriympdristén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. RKY-alueella ei saa tehdd toi-
menpiteitd, jotka vihentdvdt kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan kannalta
merkittdvdn alue kokonaisuuden arvoa. RKY-alueen rakentamista tai muuta maankdyt-
téd koskevista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
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K A m a & 4 4 F 4
Kuvateksti: Ote Kotkan — Haminan seudun strategisesta vaiheosayleiskaavasta 2040. Suunnittelualueen
likimédrdinen sijainti on soitettu valkoisella ympyrdlld. Asemakaava-alueen koko ja sijainti viitteellisid.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoitusta ohjaava Kotkan keskustan osayleis-
kaava, joka on saanut lainvoiman 16.12.2018.

Osayleiskaavassa kortteli kuuluu keskustatoimintojen alueeseen: ”Alue varataan Kotkan
kaupungin lisdaksi koko Kymenlaaksoa ja Kotkan-Haminan kaupunkiseutua palveleville
keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, kes-
kusta-asumiselle seka keskustaan soveltuville ymparistohairiottomille tyopaikkatoimin-
noille.” Alueen tavoiteltava korttelitehokkuus on yli 2,0 (e1). Alue on osa valtioneuvos-
ton paatdksen mukaista valtakunnallisesti merkittavaan rakennettua kulttuuriymparis-
toa. Tontilla oleva rakennus on madritelty merkittavaksi rakennukseksi: “Rakennus on
aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta tai ympariston osana merkittava.
Mahdollisen rakennussuojelun tarve ratkaistaan tulevien asemakaavojen yhteydessa.”

7 Y - L 1
Kuva: Karttaote Kotkan keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti ositettu valkoisella ympyrdlld.
Asemakaava-alueen koko ja sijainti viitteellisid.
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4.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava AK 3/69 vuodelta 1962.

Suunnittelualue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi AL. Kaava madrittelee
tonttitehokkuusluvuksi e=1,261 ja kerroslukumaaraksi nelja kerrosta. Tontin luoteisreu-
naan on madaritelty tonttien autosailytyspaikkojen ajoa varten varattu alue. Kotkanka-
dun puoleiselle tontinosalle on maaritelty yleiselle jalankululle varattu alue.

e

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavakartasta. Kaavarajaus on esitetty kartalla punaisella.
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MUUT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA SOPIMUKSET

Rakennusjarjestys
Voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.9.2017 ja
tullut voimaan 1.1.2018.

Tonttijako ja —rekisteri
Kaava-alue on kiinteistorekisterissa. Kortteliin laaditaan uusi tonttijako kaavan saatua
lainvoiman.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL muutoksen 323/2014 mukainen ja tarkistettu 22.12.2021.

Maankayttosopimus
Asemakaavan yhteydessa on laadittu maankayttosopimus, joka on allekirjoitettu kaava-
ehdotuksen ndhtavillaolon jalkeen 13.1.2025.

Viitesuunnitelma
Kotkankatu 10 kortteliin on laadittu useita viitesuunnitelmia vuosien 2022 ja 2023 ai-
kana. Viitesuunnitelmilla on tutkittu mm. rakennusten massoittelua, mittasuhteita, kor-
keutta, suhdetta ymparoivdaan rakennuskantaan, asuntotyyppijakoa, katutasokerroksen
kdyttomahdollisuuksia, pysakointijarjestelyita ja julkisivuja.

Kuvateksti: Viitesuunnitelmaluonnos rakennusten sijoittumisesta ja pihajdrjestelyistd.
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Kuvateksti: Viitesuunnitelmaluonnos Kotkankadun julkisvusta.
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Kuvateksti: Viitesuunnitelmaluonnos visualisointi Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun ristyksestd.
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Kuvateksti: Viitesuunnitelmaluonnos Kymenlaaksonkadun porrastuvat rakennusmassat.

Kuvateksti: Viitesuunnitelmaluonnos korttelin rakennusmassat sisdpihan puolelta néhtynd.
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Kuvateksti: Viitesuunnitelmaluonnos korttelin rakennusmassat linja-autoaseman puolelta ndhtynd.

Kuvateksti: Viitesuunnitelmaluonnos korttelin rakennusmassat koillisesta.
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6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavanmuutosalue sijoittuu Kotkansaaren keskusta-alueelle ja kasittdaa entisen pankkitalon
korttelin. Kaava pitaa sisalladan myos Kotkankadun puoleisen yleiselle jalankululle osoitetun
alueen osan seka osan pankkitalon pihan luoteispuolella, korttelin |api kulkevasta kujasta.

6.1.1 Entisen Kotkan Seudun Osuuspankin kortteli
Kaavanmuutoksen seurauksena julkisen rakentamisen korttelialue Kymenlaaksonkadun ja
Kotkankadun kulmauksessa muuttuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.
Korttelialueelle saa sijoittaa myds hoiva- ja palveluasumista ja niiden toimintaan liittyvia
tiloja sekd ymparistohairiota aiheuttamattomia tyotiloja. Korttelin Kotkankatuun rajautu-
van rakennusalan katutasokerroksen kerrosalasta vahintdaan 50 % tulee totuttaa liiketilana.

Kaavanmuutoksen seurauksena entinen Kotkanseudun osuuspankiksi rakennettu rakennus,
maanainen pysakointi ja talousrakennus puretaan. Entinen pankkirakennus on dokumentoi-
tava ennen purkamista ja museoviranomaiseen tulee olla yhteydessa ennen purkuluvan
myontdamista ja rakennuksen dokumentointia.

6.1.2 Kadut ja liikenne
Kaavaan ei sisdlly katualuetta. Kortteli sijaitsee Kotkan keskustassa alueella, jonka katuver-
kostossa on normaalia keskustan liikennetta ja siitd syntyvaa melua. Padosa liikenteesta on
henkildautoliikennettad. Kymenlaaksonkatua ja Kotkankatua pitkin kulkee seka paikallislii-
kenteen ettd kaukoliikenteen sdannollisia bussireitteja. Kortteli ei rajaudu raskaan liiken-
teen paareitteihin.

Korttelin ymparistdssa jalankulkuyhteydet ovat katualueella ja korttelin reuna-alueilla. Kaa-
varatkaisu sailyttaa korttelin lapi kulkevan jalankulku ja huoltoliikenteelle varatun alueen-
osan sekd Kotkankadun puoleisen levean jalankulkualueen, missa osa jalankulkualueesta on
kadun puolella ja osa korttelin puolella. Kotkankatua pitkin kulkee yksi keskustan pyorailyn
paareiteista.

6.1.3 Hulevedet
Hulevesien imeytykselle on rajallisesti mahdollisuuksia entisen pankkirakennuksen tontilla.
Kortteli ei myoskdan rajaudu viher- tai puistoalueeseen tai muuhun paallystamattomaan
alueeseen. Rakentuessaan maanalainen ajoneuvojen pysakdintitila, tekniset ja varastotilat,
rakennusmassat seka pinnoitetut jalankulkuvaylat peittdavat muodostuvan tontin pinta-alal-
lisesti liki kokonaan. Muodostuvan tontin katto- ja hulevedet ohjataan olemassa olevaan
hulevesiviemariin. Kaavaan on liitetty maarays, jonka mukaan katto- ja hulevesia ei saa oh-
jata Kotkankatuun ja Kymenlaaksonkatuun rajautuville jalankululle varatuille alueenosille,
vaan ne tulee pyrkia ohjaamaan hallitusti hulevesiviemariin.
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6.1.4 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on kaiken kaikkiaan 3171 m?. Kaava-alueelle on esitetty rakennusoi-
keutta yhteensi 4800 k-m?2. Jalankululle sekd huoltoajolle ja tontille ajolle osoitetut alueen-
osat sailyvat mitoitukseltaan vanhan kaavan mukaisina. Kaavassa on velvoitettu suunnitte-
lemaan korttelin rakentaminen siten ettd muuntamon sijoittamiselle ja sahkéverkkoon kuu-
luvien johtojen ja laitteille vaataan kiinteistolla riittavasti tilaa.

Korttelin autopaikkojen vaatimus on 1 ap / 120 k-m2 ja polkupyoérapysadkointipaikkojen va-
himmaismaara on 1 ppp / 30 k-m2. Pdakayttotarkoitukseen liittyvat yhteistilat eivat mitoita
autopaikkoja. Autopaikkojen mitoituksessa on voitu yleiskaavan ohjaustavoitteen mukai-
sesti joustaa lisdaamalla kaavaan polkupyoérapysakointia koskeva laatuvaatimus. Polkupyora-
pysakdinti tulee totuttaa lukittuna ja katettuna tilana, joka sijaitsee katutasossa, sisaan-
kdynnin yhteydessa. Lisaksi korttelin polkupy6rapakkojen sijoituksessa tulee pyrkia pyora-
paikkojen helppoon ja turvalliseen kaytettavyyteen.

6.1.4 Palvelut
Asemakaava mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakentamisen seka hoiva ja palveluasumi-
sen sijoittumisen Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaukseen. Asemakaavanmuutok-
sen myo6ta aiemmin pelkastaan liikerakentamiselle osoitettu kortteli muuttuu siten etta
asuin-, hoiva- ja palveluasuminen mahdollistuvat ensikertaa. Kotkankatuun rajautuvan ra-
kennusalan katutasokerroksen kerrosalasta tulee muusta kayttotarkoituksesta huolimatta
vahintaan 50% tulee totuttaa liiketilana.

6.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan yleismaarayksissa on otettu kantaa ympariston laatua koskevien tavoittei-
den varmistamiseksi arkkitehtuurin tasoon, asumisen turvallisuuteen seka ympariston
hoitoon ja toteuttamiseen.

6.3 Aluevaraukset

Kaavaratkaisun keskitssa on asuin ja liikerakennuksen kerrostalon mahdollistava kortteli-
alue, joka sallii palvelu- ja hoiva-asumisen.

6.3.1 Korttelialueet ja muut alueet
AL-3

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa hoiva- ja palveluasumista
seka niiden toimintaan liittyvia tiloja sekd ymparistohairiota aiheuttamattomia tyétiloja.
Korttelin Kotkankatuun rajautuvan rakennusalan katutasokerroksen kerrosalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa liiketilana.

Korttelissa on kaksi rakennusalaa, joille on osoitettu yhteensa 4800 k-m2 rakennusoikeutta.
Kotkankadun puoleinen rakennusala sallii kahdeksan kerroksisen ja Kymenlaaksonkadun
puoleinen rakennusala kuusikerroksisen rakennuksen rakentamisen. Korttelin rakentamista
suunniteltaessa on huomioitava, ettd Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaukseen
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rakennettavan rakennuksen kerrosluvun tulee olla vahintaan kuusikerroksinen ja sen tulee
olla vahintdan yhta kerrosta korkeampi kuin Kymenlaaksonkadun puoleinen rakennus. Ra-

kennettavan vahintdan kuusikerroksisen rakennuksen tulee Kotkankadun ja Kymenlaakson-
kadun kulmauksessa kiinnittya osoitetun rakennusalan kulmaan.

Kortteliin saa sijoittaa maanalaisen tilan (ma-p), johon saa sijoittaa ajoneuvojen pysakointia
seka paakayttotarkoitukseen liittyvia teknisia- ja varastotiloja, jotka saa toteuttaa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Muu -merkinnalla on osoitettu alueen osa, jolle tulee toteuttaa Kotkankadun katutilaa ra-
jaava muuriseina, mikali ko. tontin osalle ei sijoiteta muuta katutilaa rajaavaa rakennusta
tai katosta.

Piha-alueelle saa sijoittaa oleskeluun, viherrakentamiseen seka polkupyorien ja ajoneuvo-
jen pysakointiin seka jateteenkasittelyyn tarvittavia katoksia ja rakenteita. Mikali kortteliin
toteutetaan hoiva- ja palveluasumista, on piha-alueelle toteutettava yhtenainen ja viihtyisa
oleskelualue.

Kaavassa on osoitettu kortteliin yleinen autopaikkavaatimus 1 ap / 120 k-m2 ja polkupyora-
pysadkointipaikkojen vahimmaisvaatimus 1 ppp / 30 k-m2. Paakayttotarkoitukseen (AL-3)
liittyvat yhteiskayttotilat eivat mitoita autopaikkoja. Ajoneuvopysakdinnin osalta vaati-
musta on lievennetty yleiskaavan ohjauksen mukaisesti liittdmalla asemakaavaan polkupyo-
rapysakoinnin laatuvaatimus. Polkupyorapysakointi tulee toteuttaa lukittuna ja katettuna
tilana, joka sijaitsee katutasossa, sisddnkaynnin yhteydessa. Korttelin polkupyorapaikkojen
sijoituksessa tulee pyrkia pyordpaikkojen helppoon ja turvalliseen kadytettavyyteen.

6.3.2 Katualueet
Suunnittelualue ei sisalla katualueita. Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon.

6.3.3 Nimisto
Kaavanmuutoksella ei ole vaikutusta nimistoon.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Asemakaavan toteuttamisella on vaikutusta rakennettuun ymparistoon ja kaupunkiku-
vaan. Kaupunkikuva muuttuu nykyisen Siren arkkitehtien suunnitteleman pankki- ja kaup-
parakennuksen poistuessa, korttelin tiivistyessa ja kayttotarkoituksen muuttuessa. Kortteli
sijaitsee kaupungin keskustassa, rakennetussa ymparistossa ja se on jo entuudestaan ko-
konaisuudessaan rakennettu, mutta vain pieni osa rakennetusta rakennuskannasta on
talla hetkelld kaytdssa. Pankkirakennuksesta on muodostunut korttelin kulman kaupunki-
kuvallinen merkitsija, jonka lasndolo on kuitenkin himmennyt rakennuksen pitkaan jatku-
neen tyhjilladan olon seurauksena. Pankkitalo ei sindlldan ole erityisen huomiota herattava,
vaan pikemminkin ymparistoon sulautuva. Suunnittelun tavoitteena on aikanaan ollut ka-
tutilan eheyttaminen. Entinen nelikerroksinen pankkirakennus on ollut pitkaan kokonai-
suudessaan tyhjillaan ja kaytossa on vain Kotkankadun puolelle avautuva I-kerroksinen
kaupan liiketila. Rakennuksen yleisilme on kevaalla 2024 muuttunut turvallistamistoimen-
piteiden seurauksena, kun rakennuksen ymparille on pystytetty aidat ja julkisivutiilia on
laajasti ruuvattu kiinni rakenteisiin putoamisvaaran ehkaisemiseksi. Myds rakennuksen
atrium-aulatila on muuttunut, kun siella aiemmin sijainnut taideteos on poistettu ja siir-
retty Satama Areenan sisdkattoon.

Kaavan toteuttamisella on mahdollisuus tehostaa ja elavoittaa keskustassa sijaitsevan
korttelialueen kdytt6a. Kaavan toteuttaminen edistda keskusta asumista. Kaavan toteutta-
minen lisdd asuin-, hoiva- ja palveluasumisen mahdollisuuksia keskustassa, mutta sailyttaa
samalla kaupunkikuvalliselle elavyydelle merkittavaa liikerakentamista katutasossa. Kaava
luo edellytykset laadukkaalle ja tehokkaalle korttelin kulmauksen rakentamiselle. Kaavalla
ohjataan korkeat rakennukset kiinnittymaan Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun puoleis-
ten rakennusalojen reunoihin, tukemaan korttelinkulmauksen ja katutilan tiiveyden saily-
mistd. Kaavamaaraykset edellyttavat korkeatasoista keskustan arkkitehtuuria.

Kaava edistda olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiiveyttd, kaupunkirakenteen toimi-
vuutta ja vahvistaa keskustan palveluiden sdilymista, lisadmalla eriluonteisten asuntojen

sekd hoiva- ja palveluasumisen mahdollisuuksia keskustassa seka tuomalla olemassa ole-
vien palveluiden ja upeiden puistojen darelle lisda asukkaita. Asemakaavan muutoksessa

on otettu huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet MRL 22 § ja asemakaavan

sisdltovaatimukset MRL 54 §.

Vaikutukset palveluihin, tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Kaavan toteuttaminen luo uusia tyopaikkoja seka tarjoaa mahdollisuuksia asumiselle, pal-
veluille ja elinkeinotoiminnalle. Kaavan toteuttamisen seurauksena asumiseen liittyvien pal-
veluiden tarjonta keskustassa vahvistuu. Asumisen ja asumiseen liittyvien palveluiden li-
saantyminen tukevat osaltaan muiden keskustan palveluiden sailymista ja tuovat uusia
kayttajia olemassa oleville ldhipalveluille.

Kaava edistaa kestavien liikennejarjestelmien kayttoa. Lahipalvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa jalkaisin, pyoralla tai joukkoliikenteella.
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Kaavan toteuttaminen edistdaa Kotkankadun liike- ja yritystoiminnan mahdollisuuksia ja sa-
malla edistaa kadun elinvoimaisuutta. Kaava edistaa osaltaan keskustan palvelutarjonnan
sailymistd, palveluiden kayttoa ja kannattavuutta.

7.1.3  Vaikutukset virkistykseen
Kaavan toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia virkistykseen. Vilillisesti keskustan alu-
een asukasmaadran lisddntyminen lisda keskustan puisto- ja viheralueiden kayttoa.

7.1.4 Liikenne
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen. Asemakaavan to-
teuttamisen seurauksena lilkenteen maara kortteliin lisdantyy, mutta muutoin alue tukeu-
tuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen, jalankulku-, katu- ja infraverkostoon, puisto-
ja viheralueisiin seka bussilinjoihin, ja on hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Asema-
kaava mahdollistaa maanalaisen pysakoinnin toteuttamisen, mika toteutuessaan vapaut-
taisi piha-aluetta oleskeluun. Kaavaan on lisatty polkupyorapysakoéinnin laadullinen maa-
rays, joka edistaa arkipyorailya. Asemakaavanmuutos sdilyttda voimassa olevan asemakaa-
van myota Kotkankadun varrelle toteutetun levean jalankulkualueen osan, mika edistaa
kavelyverkoston sujuvuutta, seka liike- palvelu- ja viheralueiden saavutettavuutta.

7.1.5 Tekninen huolto

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia teknisen huollon toteuttamiseen.
Alue tukeutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen, infra- ja hulevesiverkostoon.
Kaava edellyttdd muuntajan sekd sahko- ja johtolinjojen huomioonottamisen kiinteiston
rakentamista suunniteltaessa.

7.1.6  Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueen aiheuttamat ymparistohairiot liittyvat padasiassa ajoneuvoliikenteeseen,
mikéa tuottaa melua ja pienhiukkaspaastoja. Nykyiseen pdaosin kdyttamattomaan ja hiljai-
seen liikekortteliin verrattuna kortteliin suuntautuvan liikenteen kasvu on suuri, mutta uu-
den kayttotarkoituksen painottuessa asumiseen on muutos kuitenkin varsin maltillinen.
Pddosa melusta ja pienhiukkasista syntyy jatkossakin viereisten katujen liikenteesta. Kaa-
vaan on liitetty meluntorjuntaan liittyva kaavamaarays. Kavelyn ja pyorailyn reitit ja kau-
punkivihredn lisdykseen ohjaava kaavamaarays vahentavat osaltaan ymparistohairioita.
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7.2 Vaikutukset kulttuuriperintoon

Asemakaavanmuutoksella on vaikutusta rakennettuun kulttuuriperintéén. Kaavanmuu-
toksen seurauksena Kotkankatu 10 sijaitseva, Sirén arkkitehtien suunnittelema ja 1970-
luvun alussa rakennettu entinen Kotkan Seudun Osuuspankin pankkitalo on mahdollista
purkaa, korttelin rakennusoikeus kasvaa ja paikalle on mahdollista rakentaa kaksi uutta
rakennusta. Kotkan keskustan kulttuuriymparistosta poistuu paikallisesti merkittava
rakennusperinnon osa.

Pankkitalo ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Pankkitalo on paikallisesti oman aikakautensa sopusointuinen ja edustava edustaja. Ra-
kennusperinnon osalta se edustaa osaa merkittavien suomalaisten arkkitehtien Kaija ja
Heikki Sirénin tuotannossa. Arkkitehdit Kaija ja Heikki Sirén ovat suunnitelleet useita
merkittavia rakennuksia sekda Suomessa etta ulkomailla. Myds Kotkassa on useita
Sirénien suunnittelemia rakennuksia. Kotkan keskustan osayleiskaavassa pankkiraken-
nus on maaritelty merkittavaksi rakennukseksi. Osayleiskaavan rakennetun ymparistén
selvityksen mukaan: ”“Rakennus on aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta
tai ympariston osana merkittava. Mahdollisen rakennussuojelun tarve ratkaistaan tule-
vien asemakaavojen yhteydessa.” Selvityksessa rakennus on arvotettu paikallisesti ar-
vokkaaksi.

Kotkankatu 10 pankkitalon osalta on laadittu rakennushistoriaselvitys, jossa rakennuk-
sen sdilyneisyyttd ja arvoa on maaritelty. Sen tuloksena kohteella on todettu olevan
paikallista arvoa sisatilojen arkkitehtuurin vuoksi seka arvoa Sirenien suunnitteleman
arkkitehtuurin osana. Rakennushistoriaselvityksen yhteydessa ei ole tutkittu pankkita-
lon teknistad kuntoa.

Kiinteistonomistaja on selvittanyt rakennuksen rakenteiden ja sisatilojen korjaustar-
vetta seka rakennuksen kayttotarkoituksenmuutoksen vaatimien rakenteellisten muu-
tosten teknistaloudellisia edellytyksia. Kiinteistdnomistajan nakékulmasta rakennuksen
ja siihen liittyvan laajan maanalaisen pysakadintihallin korjaaminen ei ole teknistaloudel-
lisesti perusteltua. Rakennus vaatisi mittavat korjaustyot, mikali se haluttaisiin saattaa
kokonaisuudessaan kayttokuntoon. Osa tarvittavista toimenpiteista on rakennustekni-
sesti haastavia ja taloudellisesti kalliita. Energiakatselmus ja kuntoarvio -raportin mu-
kaan rakennus oli vuonna 2006 rakennusteknisilta osiltaan tyydyttavassa kunnossa. Ta-
man jalkeen rakennuksessa ei tiettavasti ole tehty mitdan suurempia korjauksia, ainoas-
taan akuutteja korjauksia. Raportissa on todettu tiloissa olevan pintamateriaaleja ja ra-
kennelmia, joiden tiedetaan aiheuttavan sisdilmaongelmia, mita vuonna 2009 tehdyn
sisdilmastokyselyn perusteella laadittu raportti tukee.

Rakennuksen julkisivujen osalta rakennuksen kunto on viime vuosina heikennyt selke-
asti ja merkittavasti. Kevaalla 2024 valmistuneet kuntoarvio ja julkisivujen kuntotutki-
mus -raporttien perusteella korjausaste on padosin 100 % ja rakennusosien kunto-
luokka on padosin heikko. Kappaleessa 3.3.10 kuvatusti mm. rakennuksen ulkoseinin
osalta korjaustarve on akuutti ja laaja seka kellari- ja alapohjarakenteet ovat altistuneet
syksylla 2023 laajamittaiselle tulvalle. Turvallistamistoimenpiteina kevaalla 2024 julkisi-
vuihin tehdyt tiilien ruuvaukset varmistavat turvallisuutta vain valiaikaisesti.
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Rakennus on erittdin haastava muuttaa eri kayttotarkoitukseen mm. paloturvallisuu-
den, LVI- ja energiatehokkuuden vaatimusten ja rakenteellisten mittavien muutostar-
peiden vuoksi. Muutostarpeita olisi myds erittdin haastavaa sovittaa keskeisaulan at-
riumtilan sdilymiseen ja johtaisivat rakennuksen sisatilojen merkittaviin muutoksiin,
joilla olisi vaikutusta rakennuksen arkkitehtuurisiin arvoihin heikentavasti. Ulkoseinien
vaatimat rakenteelliset ja mittavat korjaustyot todenndkdisesti erittdin merkittavassa
maarin vahentaisi alkuperaisen tiiliverhoilun, yksityiskohtien ja ikkunoiden maaraa mika
todennakdisesti sekd muuttaisi rakennuksen ilmetta etta heikentaisi rakennuksen arkki-
tehtoonista arvoa.

7.2.1 Kotkan Seudun Osuuspankin rakennushistoriaselvityksen (2015) arvio sdilyneisyydesta ja arvon
maarittely

Kotkankatu 10 sijaitseva Kotkan Seudun Osuuspankin rakennus ja (kaavanmuutosalu-
een ulkopuolella) Kymenlaaksonkadun varrella sijaitseva asuinrakennus ovat kuuluneet
Kotkansaaren kaupunkikuvaan runsaat nelja vuosikymmenta. Rakennukset ovat alusta
alkaen muodostaneet rakennusparin, silld ne on suunniteltu ja rakennettu samalla ker-
taa. Pankkitalon suunnittelussa on huomioitu ymparoiva rakennuskanta erityisesti Kot-
kankadun puolella, jossa sen rdystaslinja, julkisivumateriaali ja osin my6s muotokieli on
sopeutettu Kotkan tyévaentaloon.

Historiallinen arvo

Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmauksessa oleva tontti on ennen pankkitoimin-
taa ollut asuinkdytdssd, mutta tontti on ennen pankin rakentamista ollut usean vuosi-
kymmenen ajan rakentamaton (Tiura 2004). Rakennuksen valmistuminen vuonna 1971
eheytti kaupunkikuvaa niin katumiljéén kuin linja-autoaseman aukionkin osalta.

Kotkansaaren Kassatalon tilat kdvivét laajennuksista huolimatta 1960-luvun kuluessa
pieniksi, mikd kertoo toiminnan volyymin ja henkilékunnan mdédrén nopeasta kasvusta.
1960-luvulla pankkitoiminta kehittyi Suomessa voimakkaasti, miké aikaansai kilpailua
eri pankkiryhmittymien vdlillé. Asuntosddstdminen ja opintolainat tulivat perinteisten
toimintojen rinnalle laajentaen asiakaskuntaa. Konttoriverkostoa uusittiin ja laajennet-
tiin koko maassa (Jatke 2013). Liséiksi Osuuspankkien keskuspankki korosti jatkuvasti
edustavien toimitilojen vdlttdmdttomyyttd, mikd osaltaan kiirehti uuden toimitalon ra-
kentamista (Tiura 2004).

Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaukseen suunnitellulle pankki- ja liikeraken-
nukselle asetettiin toiminnallisuuden liséiksi myds korkeat kaupunkikuvalliset vaatimuk-
set. Suunnittelijoiksi valittiin arkkitehdit Heikki ja Kaija Siren, jotka kuuluivat maan tun-
netuimpiin arkkitehteihin ja olivat aiemmin suunnitelleet mm. Helsingin Hakaniemen
Ympyrdétalon Kansallis-Osake-Pankille. Pankkirakennus kertoo 1960-luvun lopussa ja -
70-luvun alussa tapahtuneesta pankkitoiminnan voimakkaasta kehitys - ja kasvuvai-
heesta. Rakennus viestittdd osaltaan myds pankin asemaa paikkakunnalla, sillé Kotkan
Seudun Osuuspankista kehittyi Kotkan toinen valtapankki (Tiura 2004).

Arkkitehtoninen ja kaupunkikuvallinen arvo

Uusi pankkirakennus oli valmistuessaan keskeiselld paikalla Kotkan ydinkeskustassa.
Kulmittain rakennukseen nédhden oli linja-autoasema, joka on Kotkansaaren suurimpia
aukioita ja liikenteen solmukohta. Rakennuksen vdlittémdssd ldheisyydessd sijaitsivat
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useat keskustan merkkirakennukset, kuten vuosisadan alussa valmistunut tyévdentalo
ja vuonna 1937 valmistunut Meritorni. Samaan aikaan pankkitalon kanssa toteutettiin
naapuritontille asuinrakennus, joka muodostaa pankin kanssa yhtendisen kokonaisuu-
den.

Pankkitalo ei sindlléén ole erityisen huomiota herdttédvd, vaan pikemminkin ympdris-
toon sulautuva. Valmistumisaikaisista kuvista ilmenee, ettd rakennuksen mainosraken-
nelmat olivat kooltaan maltillisia eivéitkd ulottuneet réystdslinjan yli. Pankki rakennus
on myés jonkin verran matalampi, kuin ympdristén muut rakennukset. Rakennuksen
kuutiomainen muoto tulee kuitenkin selvdisti esiin katukuvassa, koska rakennusmassa ei
ole miltddn osin kiinni naapuritalossa. Suunnittelun yhtend tavoitteena onkin ollut katu-
ja aukiotilojen eheyttdminen, mikdé tulee esiin myés Arkkitehti-lehden esittelyssd.

Toisin, kuin useissa muissa pankkirakennuksissa, Kotkan Seudun Osuuspankissa ei ole
kéytetty pankin vakavaraisuuden korostamiseksi arvokkaita materiaaleja, kuten mar-
moria tai kuparipeltid. Julkisivumateriaalina tiili on ajaton ja ympdristén rakennuskan-
taan sopeutuva. Julkisivun materiaalit kulkevat talon ympdiri eikd takajulkisivu eroa ma-
teriaaleiltaan katujulkisivusta, toisin kuin useissa vanhemmissa rakennuksissa. Raken-
nukseen on saatu pankkitoimintaan liittyvdé pystysuuntaista jaémdkkyyttd pilasterien ja
niiden muodostamien kapeiden arkadikdytdvien avulla.

Sirenit olivat monipuolisia ja tuotteliaita arkkitehteja, jotka kehittivdt liike- ja toimisto-
taloissaan omista ldhtokohdistaan sitd rationalismin ohjelmaa, jota Sigurd Frosterus ja
Gustaf Strengell Suomessa 1900-luvun alussa modernilta arkkitehtuurilta vaativat. Ra-
kenteet, materiaalit ja analyyttinen tehtdvénasettelu ajanmukaisen tekniikan keinoin
mddrittelivdt ratkaisun. Sirenien tyélle on ominaista myéds klassinen yleispdtevd ote. Si-
renit toimivat maailmanlaajuisesti, merkittdvid projekteja oli niin Pariisissa, Itévallassa,
Japanissa kuin Irakissa (Sarje 2013).

Kotkan Seudun Osuuspankin arkkitehtuuri poikkeaa 1960-luvun tunnetuimmista pankki-
rakennuksista, kuten Sirenien Ympyrdtalosta ja Viljo Revellin Kansallis-Osake-Pankin Tu-
run konttorista. Sekd Ympyrdtalo ettd Turun Kansallispankki tyéntyvit aggressiivisesti
historialliseen torimiljéGseen ja erottuvat siitd niin kokonsa kuin muotonsa puolesta.
Kotkassa Sirenin arkkitehtuuri edustaa modernismin maltillisempaa suuntausta. Raken-
nus ei pyri hallitsemaan kaupunkikuvaa, mutta erottuu siitd kuitenkin niin, ettd se on
tunnistettavissa ilman mainostekstejdkin joksikin muuksi, kuin tavalliseksi asuin- ja liike-
taloksi. Pankkirakennus muodostaa tasapainoisen kokonaisuuden Kotkan kadun ja Ky-
menlaaksonkadun risteyksessé ja aukion pohjoiskulman rajaajana.

Rakennushistoriaselvityksen loppupddtelmd

Pankkitalo on suhteellisen nuori rakennus, jolle on kertynyt vasta véhdén historiallista
arvosisdltéd. Kotkansaaren liike- ja toimistorakennusten joukossa se on kuitenkin arkki-
tehtonisesti korkeatasoinen esimerkki 1970-luvun alun rakentamisesta. Rakennuksen
arkkitehtonisesti arvokkain osa on sen keskeinen sisdtila eli entinen pankkisali. Sisctilo-
jen suunnittelun ldhtékohtana ovat olleet 1970-luvun pankkitoiminnan vaatimukset.
Toiminnan muutosten myétéd pankki on siirtynyt ajanmukaisempiin ja sijainniltaan kes-
keisempiin tiloihin ja rakennus on jddnyt pddtilojen osalta tyhjilleen.
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Uuden kdyttdjdn I6ytéminen ja tilojen muuttaminen uuteen kédyttéén on vaativa teh-
tdvd erityisesti Kotkan oloissa. Keskeinen hallitila on suunniteltu yhden toimijan kdyt-
téon ja sen jakaminen osiin hdvittdisi tilan ominaispiirteet. Rakennuksen muuttamista
muun muassa ravintola-, hotelli- ja palvelutalokéyttdéén on selvitetty, mutta toteutta-
miskelpoista ratkaisua ei ole I6ytynyt. Muuttaminen asuinkdyttéén on suuren keskeisti-
lan vuoksi hankalaa ja kyseessd olisi Iéhes uudisrakentamiseen verrattava toimenpide.
Senkin tuloksena saataisiin todenndkdisesti asumisen vaatimuksiin hankalasti soveltu-
vaa tilaa. Lisdksi talon LVIS-tekniikka on uusittava, mikd lisdd kaikissa tapauksissa kor-
jausrakentamisen hintaa.

Jokainen rakennus on aikansa tuote, niin pankkitalokin. Rakennuksella on arvoa Idhinnd
sisdtilojensa vuoksi, mutta myés sen ulkoarkkitehtuurilla on ansionsa. Rakennusta ei ole
luokiteltu valtakunnallisesti eiké maakunnallisesti merkittdvdksi. Selvityksen perusteella
kohdetta ei ole jatkossakaan syytd liittéd valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden
mukaiseen valtakunnallisesti merkittévien rakennettujen kulttuuriympdristéjen (RKY)
luetteloon eikd maakuntakaavan suojelukohteisiin. Kohteella on kuitenkin paikallista
arvoa sisdtilojen arkkitehtuurin vuoksi.

Rakennuksen sdilyttdmistd arvioitaessa on otettava huomioon rakennuksen vaikea
muunneltavuus uuteen kdyttéén ja korkeat korjauskustannukset. Ndillé perusteilla on
vaikea l6ytdd pakottavia syitd talon sdilyttdmiseksi, siihen liittyvistd arvoista huoli-
matta.

Kotkankatu 10 Rakennushistoriaselvityksen tdydennyksen (2024) johtopaatokset

Kotkankatu 10 entisesta pankkirakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvityksen
tdydennys syksylld 2024 ja ty6 on valmistunut joulukuussa 2024.

Rakennustaiteelliset arvot

Kotkankatu 10 edustaa tyypillistd 1970-luvun rationaalista ja pelkistettyd arkkitehtuu-
ria, jota on pehmennetty punatiilen kéytélld ja yksityiskohtien pyéristyksillé. Rakennuk-
sen materiaalipaletti on tyypillisesti sddstelicis ja muotokieli véhdeleistd. Julkisivujen jé-
sentelyssé korostuvat 1960- ja 1970- lukujen modernille arkkitehtuurille tyypilliset vaa-
kasuuntaiset linjaukset, joita pankkitalon tapauksessa on rikottu pystysuuntaisten pilas-
tereiden avulla. Ulkoasultaan entinen pankkitalo on sdilynyt alkuperdisend. Julkisivujen
materiaalit, jdsentely ja muun muassa pddsiséénkdyntien detaljit ovat sdilyneet hyvind
esimerkkeind rakennusajankohdan tyylipiirteistd.

Rakennus ei edusta poikkeuksellisen korkealaatuista arkkitehtuuria, enemmdnkin hy-
vdnlaatuista arkiarkkitehtuuria. 1970-luvulla rakennettiin tyypillisesti betonista ja ele-
menttejd hyddyntden. Poikkeuksellisesti pankkitalo rakennettiin kuitenkin punatiilestd.
Julkisivumateriaalin valinnalla on tiettdvdisti ollut Sirenien ajatus sovittaa pankkitalo
viereisen korttelin 1907 valmistuneeseen Eliel Saarisen tyévdentaloon. Témd ajatusmalli
oli 1970-luvun alussa poikkeuksellista. Pankkirakentamisessa oli myés tyypillistd kdyt-
tdd pankin vakavaraisuuden korostamiseksi arvokkaita materiaaleja, kuten marmoria ja
kuparipeltid. Tdstd ajatusmallista Kotkankatu 10 poikkeaa merkittdvdsti.

Rakennuksella on arkkitehtonisia arvoja kansainvdlisestikin tunnettujen arkkitehtien
Kaija ja Heikki Sirenin tuotannon edustajana. Tuotteliaat Sirenit suunnittelivat lukuisia
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liike- ja toimistorakennuksia ympdri Suomen. Sirenien yhtend keskeisend tunnusmerk-
kind oli pyrkimys minimalismiin ja kaksikon suunnittelemien rakennusten ulkoasu oli
tyypillisesti pelkistetty ja eri materiaaleja kdytettiin vaihtelevasti. Kotkankatu 10 ilmen-
tdd tyypillisté Sirenien tuotantoa tiilijulkisivuineen ja nauhaikkunoineen.

Kotkankatu 10:n entisellé pankkirakennuksella ei ole todettu olevan valtakunnallista tai
maakunnallista arvoa. Kymenlaakson alueelta ei I6ydy muita vastaavan rakentamis-
ajankohdan pankki- tai liiketaloja, jotka olisi nostettu maakunnallisesti arvokkaiden
kohteiden joukkoon. Muiden maakuntien alueilta 16ytyy muutama arvokkaiksi nostettu
liike- ja pankkitalo.

Kotkansaarella on sdilynyt runsaasti 1960- ja 1970-lukujen modernia arkkitehtuuria
edustavaa rakennuskantaa ja alueelta I6ytyy useita edustavia ja hyvin sdilyneitd ratio-
nalismia edustavaa rakennusta. Vastaavan kaltaisia punatiilisiéi 1970-luvun liike- tai toi-
mistorakennuksia Kotkansaarelta ei kuitenkaan 16ydy. Myés verraten muihin saman ra-
kennusajankohdan liike- ja toimistorakennuksiin Kotkankatu 10 on muita pienikokoi-
sempi. Paikallisella tasolla entisen pankkitalon voidaan todeta olevan verrattain harvi-
nainen.

Historialliset arvot

Entisellé pankkitalolla on historiallista todistusvoimaisuutta ja merkitystd historiallisen
ilmién todisteena. Sotien jélkeen Kotkansaarella on rakennettu enemmdn kuin muina
aikoina yhteensd. Kotkankatu 10 ilmentdd yhteiskunnan kasvua ja kehitystd. Rakennus
kertoo myé6s 1960-luvun lopussa ja 1970-luvun alussa tapahtuneesta pankkitoiminnan
voimakkaasta kehitys- ja kasvuvaiheesta. Rakennus viestittdé osaltaan myés pankin
asemaa paikkakunnalla, silld Kotkan Seudun Osuuspankista kehittyi Kotkan toinen val-
tapankki.

Kotkankatu 10 on suhteellisen nuori rakennus ja sille on kertynyt vasta vdhdn historial-
lista arvosisdltéd. Rakennus ehti toimia alkuperdisessd kédytdssé osuuspankin toimiti-
loina miltei 40 vuoden ajan. Pankkitoiminta rakennuksessa loppui vuonna 2009, jonka
jélkeen rakennus on pddosin ollut tyhjillédn.

Kaupunkikuvalliset arvot

Kotkankatu 10:n kaupunkikuvallinen arvo on melko vaatimaton. Rakennus sijaitsee kau-
pungin merkittdvien pdévdylien varrella yhden Kotkansaaren suurimman aukion eli Ka-
tariinantorin pohjoispuolella. Rakennus ei kuitenkaan hallitsee alueen kaupunkikuvaa
tai torimaisemaa. Kaupunkikuvassa entinen pankkirakennus on varsin huomaamaton
eikd se muodosta alueella erityistd maamerkkid. Rakennuksen kaupunkikuvallinen arvo
perustuu sen rooliin merkittdvid katuja rajaavana elementtind.

Kotkankatu 10:n ja siihen liittyvd asuinkerrostalo Kymenlaaksonkatu 14 ovat kuuluneet
Kotkansaaren kaupunkikuvaan runsaat viisi vuosikymmentd. Paikallisesti arvokkaat pu-
natiilirakennukset ovat alusta alkaen muodostaneet rakennusparin, silld ne on suunni-
teltu ja rakennettu yhté aikaa. Kaupunkikuvassa ne ovat kuitenkin irralliset elementit
niiden vdiliin jédvdn pysdkéintialueen takia.
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Rakennushistoriaselvityksen téidydennyksen johtopddtokset
Rakennushistoriaselvityksen taydennys ei tuo esiin uusia arvoja, joiden valossa Kotkan-
katu 10:ssa sijaitseva pankkirakennus olisi suojeltava. Rakennushistoriaselvityksen tay-
dennyksen mukaan rakennuksella on paikallisia rakennustaiteellisia arvoja, mutta ra-
kennuksen historialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ovat selvasti vaatimattomammat.
Kotkankatu 10:n entiselld pankkirakennuksella ei ole todettu olevan valtakunnallista tai
maakunnallista arvoa.

7.2.3 Dokumentointi
Museoviranomaisen kanssa on pidetty neuvottelu 14.5.2024, jossa on kayty lapi enti-
sen pankkirakennuksen kuntoarvioita, julkisivujen kuntotutkimusraporttia seka tehtyja
turvallistamistoimenpiteita seka keskusteltu rakennuksen rakennushistoriallisesta ja
kulttuurihistoriallisesta arvosta seka pankkirakennuksen dokumentoinnista. Rakennuk-
sen arkkitehtoonista arvoa heikentavat laajat korjaustarpeet, heikko muuntojoustavuus
ja teknistaloudelliset vaikutukset korostuvat suhteessa pankkirakennuksen ennallista-
miseen ja sailyttdmiseen. Vastaavasti terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat vaiku-
tukset ovat entisestdaan korostunut kevaalla 2024. Nama ovat perusteita, miksi entinen
pankkirakennus esitetdan kaavassa poistuvaksi. Kaavan valmisteluvaiheessa ei ole tullut
ilmi mitdan uutta syyta rakennuksen suojelemiseksi, eika ole I6ydetty uusia ratkaisuja
entisen pankkitalon ja maanalaisen pysakointikerroksen sailyttamiseksi. Rakennus on
paikallisesti merkittava rakennus, mutta sen arvo ei ylla maakunnalliselle tai valtakun-
nalliselle tasolle.

Kaavan valmistelua kaavaehdotukseksi on jatkettu osoittamalla keskustassa sijaitsevaan
kortteliin uudisrakentamista, jolla on mahdollista lisata asumista ja palveluita keskusta-
toimintojen alueella keskustaa elavoittaen, mutta jonka toteuttaminen merkitsee sa-
malla entisen pankkirakennuksen purkamista. Museoviranomainen edellyttda kaavaan
liitettavaa maardysta, jonka mukaisesti purettava rakennus on dokumentoitava ennen
sen purkamista. Museoviranomaiseen tulee olla yhteydessa ennen purkuluvan myonta-
mista ja rakennuksen dokumentointia.

7.2.3 Arkeologinen kulttuuriperinto
Kaavanmuutoksella ei ole oleellista vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperint6on, vaikka
suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan muinaismuistolain (295/1963) rauhoitta-
man kiintedn muinaisjadnnéksen Ruotsinsalmen linnoituskaupunki (rekisteritunnus
1000007482) alueella. Linnoitusaikana (1790-1855) alue on sijainnut keskeisella paikalla
asemakaavoitetun siviiliasuinalueen halki kulkevan kuivatuskanavan, kauppahallin ja
kirkon tuntumassa. Vuonna 1971 kiinteist6lle valmistuneen Kotkan seudun Osuuspan-
kin toimitalon rakentamiseen liittyneiden laaja-alaisten maarakennustdiden oletetaan
suurelta osin tuhonneen kiinteist6llda mahdollisesti sijainneet Ruotsinsalmen aikaiset
rakennusjaanndkset ja asutushistorialliset kerrostumat. Poikkeuksen voi kuitenkin muo-
dostaa syvalle maaperadan aikoinaan kaivettu kuivatuskanava, jonka jaannoksia voi
mahdollisesti olla sdilynyt suunnittelualeen pohjoissivustalla tai sen lahistolla.

Kymenlaakson maakuntamuseon kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta anta-

man lausunnon mukaisesti edellda mainitun perusteella ei kaavan yhteydessa ole tar-
vetta arkeologisille lisaselvityksille.
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7.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Kaavanmuutoksella ei ole oleellista vaikutusta luonnonymparist66n tai viheryhteyksiin,
koska alue on jo entuudestaan kokonaisuudessaan rakennettu eikd muutoksen seu-
rauksena poistu eikd muodostu viher- tai puistoaluetta. Jalankulku yhteydet suunnitte-
lualueen laheisyydessa sijaitseville puistosailyvat edelleen. Kotkankadun katualueella
sijaitseva istutettu puurivi ei sijaitse suunnittelualueella.

Hulevesien imeytykselle on erittdin rajallisesti mahdollisuuksia, koska pihan ale on jat-
kossakin mahdollista rakentaa ajoneuvojen pysakointikerros, eika vetta lapadisevaa
maanpintaa ndin ollen juurikaan jaa. Muodostuvan tontin katto- ja hulevedet ohjataan
olemassa olevaan hulevesiviemariin.
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Energia- ja ilmastovaikutukset

Arvio*

Taulukko. Energia ja ilmastoasioiden huomiointi kaavassa

YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTYMINEN 2

Perustelut: Kaavanmuutoksen seurauksena puretaan rakennus, milla on negatiivinen
vaikutus hiilijalanjalkeen. Korttelin hiilijalanjalki suurenee purkamisen ja uudisrakenta-
misen seurauksena, verrattuna olemassa olevan rakennuksen hyédyntamiseen. Toi-
saalta tiivistava ja uudistava rakentaminen olemassa olevassa tiiviisti rakennetussa kau-
punkirakenteessa edistda uutta keskusta asumista sekd tukee jo olemassa olevia palve-
luita ja edistda uusien syntya. Rakentaminen toteutetaan yleiskaavan mukaisesti tukeu-
tuen olemassa oleviin katu- ja infraverkostoihin seka viher- ja puistoalueisiin.

ALUEEN JOUKKOLIIKENNEYHTEYDET / -OLOSUHTEET 3

Perustelut: Kaava-alueen joukkoliikenneyhteydet ovat erittdin hyvat ja pysakit sijoittu-
vat rakennetun katuverkon varrelle. Kaava tukee kestavien liikenneratkaisujen kayttoa,
kasvattamalla asukasmaaraa olemassa olevien joukkoliikenneyhteyksien darella.

KAVELYN JA PYORAILYN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 3

Perustelut: Kaava edistaa kestavia liikkkumistapoja. Kaava sailyttaa korttelin Kotkanka-
dun puoleisella reunalla olevan jalankululle varatun alueen osan, mika edistaa Kotkan-
kadun suuntaisen kavelyreitiston sdilymista seka sujuvaa ja helppoa kaytettavyytta...
Kaava-alueen sivuitse kulkee ulkoilijoiden ja pyorailijoiden kayttama poikittainen yhteys
kohti Sapokan ympariston puisto- ja viheralueita.

KESTAVIEN ENERGIARATKAISUJEN MAHDOLLISTAMINEN 3

Perustelut: Kaava edistda kestavien energiaratkaisujen kayttoa. Rakennettavat kiinteis-
tot on mahdollista liittda keskustan kaukolampdverkkoon ja kaavamaarayksellad ediste-
tdan ja sujuvoitetaan aurinkokerdinten kayttoa.

*Asteikko:
0 toteutuu heikosti 1 toteutuu kohtalaisesti
2 toteutuu hyvin 3 toteutuu erinomaisesti

? ei arvioitavissa / ei arvioitu

Lapsivaikutustenarviointi

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta lapsiin. Kaavalla mahdollistuu uutta asumista kes-
kusta alueella, milla on vaikutusta lasten elinymparistéon. Mikali kortteliin toteutuu pel-
kastaan palveluasumista tai opiskelija-asumista, on suora vaikutus lapsiin vahdisempi.
Piha- ja oleskelualueen seka yhteistilojen hyvalla suunnittelulla on vaikutusta seka lasten
ettd muidenkin vdestoryhmien elinymparistéon ja viihtyisyyteen.

Nimisto

Kaavanmuutoksella ei ole vaikutusta alueen nimistoon.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja muille lehti-
ilmoituksella seka kaupungin internetsivuilla www.kotka.fi/asemakaavat. Asemakaava-
muutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. Kaavan valmistelija on ollut yhteydessa eri viranomaisiin seka osallisiin kaava-
prosessin aikana. Osalliset voivat kaavoitusprosessin aikana esittaa ehdotuksiaan ja
mielipiteitdadan asemakaavasta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallosta. Kaa-
vaan vaikuttavat ndkdkannat on pyritty huomioimaan suunnitteluprosessissa. Asema-
kaavatyon eri vaiheista saatu palaute tutkitaan ja pyritddn huomioimaan suunnitel-
massa. Lausuntoihin laaditaan vastineet.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd rakennusten omistajat, asukkaat, naapurit ja
alueella toimivat yritykset. yhdistykset ja organisaatiot, eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyotekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoi-
tuksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten kaupun-
kimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, varhaiskasvatus,
puisto-, kulttuuri-, opetus- seka liikuntatoimi seka lisaksi Kymenlaakson pelastuslaitos,
Kymenlaakson museo, Kaakkois-Suomen ELY-keskus ja Kymenlaaksonliitto. Osallisia
ovat edellisten lisdaksi Kotkan Energia Oy, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoéverkko
Oy, Elisa Qyj, Telia Sonera, Auris Kaasunjakelu Oy seka Kymen-laakson Jate.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myods seuraavat yhdistyk-
set; Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistoseura ry, Kotka-seura ry

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 19.1. - 17.2.2022.
Seuraavassa paakohtia nahtavilldolon aikana saaduista lausunnoista seka asukkailta sa-
dusta palautteesta.

e  Osallisilta saadussa palautteessa halutaan Pankkirakennuksen sailyvan. Sailytta-
mistd perustellaan seuraavasti: Kaija ja Heikki Sirénin suunnittelema Osuuspankin
talo Kotkankatu 10:ssé on yksi 1970- luvun arkkitehtuurin helmistd Suomessa. Ra-
kennuksessa on néihtdvissd renessanssiarkkitehtuurin vaikutuksia, joita on yhdis-
tetty nykyarkkitehtuurin keinoihin. Rakennuksen symmetrisen, monumentaalisen
rakenteen keventdd kattoikkunoin varustettu atriumpiha. Tiilimateriaalin kéytté eri
muodoissaan on ansiokasta ja aikaa kestdvdd. Kotkassa ei ole montakaan 1950-
luvun jélkeen rakennettua rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta. Olisi kau-
pungille suuri menetys, jos tdmd yksi harvoista hévitettdisiin lyhytnékéisten talou-
dellisten arvojen takia.

Mielipiteessa esitetdadn rakennuksen ja kayttotarkoituksen pelastusehdotus: Laadi-
taan uusi kaava yksilékohtaisesti télle rakennukselle, joka sallii rakentaa kyseiseen
rakennukseen noin kaksi - kolme kerroskorkeutta lisdd suhteuttaen rakennuksen
korkeus Idhelld oleviin muihin taloihin. Suunnitelmassa olisi sdilytettdvd nykyinen
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atriumpiha ja siihen ylhddltd lankeava luonnonvalo. Edellytyksend tdille olisi, ettd
osataan yhdistéd vanhempaa ja téimdén pdivén arkkitehtuuria ja tehdd niistd toi-
miva kokonaisuus. Tdlté pohjalta voitaisiin jdrjestéd uudentyyppinen arkkitehtuuri-
kilpailu vaikkapa nuorille arkkitehdeille haasteeksi. Uskoisimme, ettd témdén kaltai-
nen arkkitehtuurikilpailu olisi erittdin innostava ja avaisi uusia ajatuksia vanhan ja
uuden rakennuskannan luovaan yhdistémiseen. Ehképd rakennuksessa voisi olla
tulevaisuudessa loft-asuntoja ja liikekiinteistéjd, ravintoloita ja aktiviteetteja.

As Oy Kotkan Keskuskatu 31 toinen rakennus sijaitsee osoitteessa Kotkankatu 12
eli kaavoitettavan Kotkankatu 10 naapurissa. Kotkankatu 12:ssa sijaitsee anniskelu-
ravintoloita ja apteekki joihin molempiin toimitetaan tavaraa suurilla kuljetusau-
toilla. Tavarat ja toimituksen kulkevat Keskuskatu 31 / Kotkantie 12 sisdpihan
kautta ko. liiketiloihin. Kannanotossa toivotaan, etta jakeluliikenne ja sen vaatima
tilatarve otetaan huomioon kaavoituksessa, jatkosuunnittelussa ja myos sen jal-
keen kun osoitteeseen Kotkankatu 10 on rakennettu.

Kotkan Ymparistoseura kiinnittda huomiota Pankkirakennuksen suojelulliseen ar-
voon ja esittda etta rakennus suojellaan asemakaavalla. Kotkan Ymparistoseura
haluaa tuoda esiin seuraavat seikat: kyseessa on aikansa merkittavin 70-luvun ra-
kennus Kotkassa, yleiskaavalla rakennus on merkitty suojelun arvoiseksi, sisatilassa
on taiteilija Irmeli Laukkasen paikkaan tekema taideteos ja pankkitalon suunnitteli-
jat Kaija ja Heikki Siren ovat kansainvalisesti tunnettuja arkkitehteja ja Kaija on lah-
toisin Kotkasta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa kannanotossaan ettd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa tuonut esille kaavasuunnittelua keskeisesti koskeva asia: Kaavoi-
tettavalla tontilla sijaitsee Kaija ja Heikki Sirénin suunnittelema, vuonna 1971 ra-
kennettu liikerakennus ns. entinen osuuspankkitalo. Rakennuksen erikoisuus on sen
sisdlld sijaitseva suuri kattoikkunoin varustettu atriumpiha, entinen pankkisali. Ra-
kennus on Rakennettu kulttuuriympdiristé -selvityksen mukaan merkittévd raken-
nus ja myés Kotkan keskustan yleiskaavassa mddritelty merkittévéksi raken-
nukseksi. Asemakaavamuutos ei kohdistu RKY-alueelle. Mainitun pankkitaloraken-
nuksen sijoittuessa Kotkansaaren keskusta-alueelle kaavoittajan on syytd selvittdd
niin nykyisen rakennuksen sdilyttdmisen ja kdytén mahdollisuuksia kuin myés liike-
tilojen sijoittamista rakennukseen. Asemakaavan valmistelussa tulee selvittdd ra-
kennuksen kaupunkikuvallinen ja kulttuuriympdristéén liittyvé merkitys.
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kannanotossa edellytettiin myos sanamuodon
teknisluonteista korjausta seka valitusviranomaisen (Itd-Suomen hallinto-oikeus)
yhteystietojen tarkennusta. Asemakaavoja ei endd vahvisteta, ilmaus kaava vah-
vistunut muutetaan muotoon kaavapddtds on saanut lainvoiman. ELY-keskuksen
Liikenteen vastuualueella ei ollut huomautettavaa.

Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunnon mukaan kaava-alue kuuluu pelastustoi-
men madrittamaan riskiluokkaan 1. Kaava-Lue sijaitsee noin kilometrin etdisyydella
Kotkansaaren paloasemasta, joten kaava-alue tavoitetaan todennakdisesti toimin-
tavalmiusajassa. Kaavanmuutosalue kuuluu Seveso Il -direktiivin mukaisen vaaral-
lisia kemikaaleja kdsittelevén ja varastoivan laitoksen konsultointivyéhykkeeseen.
Alueen kaavoituksesta on pyydettdvd lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
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(Tukes) ja etdisyyden asettamat vaatimukset on otettava huomioon kaavoituk-
sessa. Alueen kaavamdidrdyksissé on oltava maininnat, etté alueelle rakennetta-
essa tulee pyytdd lausunto pelastusviranomaiselta ja Tukesilta sekd alueelle raken-
nettaviin uudisrakennuksiin tulee tarvittaessa asentaa kaasuntunnistimilla varus-
tettu automaattisesti sulkeutuva ilmanvaihto.

Lausunnossa kiinnitetdadan huomioita myds pelastustoiminnan edellytysten huomi-
oon ottamisen, kuten pelastusteiden riittavyyden ja pelastuslaitoksen nostolavayk-
sikbn vaatimat mitoitukset rakennuksen/rakennusten mahdollisessa pelastus- ja
sammutustydssa.

Kymenlaakson museo kiinnittdaa lausunnossaan huomioita, etta Kotkan keskustan
osayleiskaavassa Y22 on tontilla oleva pankkirakennus mddritelty merkittdvdksi
rakennukseksi. Osayleiskaavan rakennetun ympdristén selvityksen mukaan: “Ra-
kennus on aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta tai ympdristén
osana merkittdvd. Mahdollisen rakennussuojelun tarve ratkaistaan tulevien ase-
makaavojen yhteydessd.” Selvityksessd rakennus on arvotettu paikallisesti arvok-
kaaksi.

Museo toteaa edelleen, etta Arkkitehdit Kaija ja Heikki Siren ovat suunnitelleet
useita merkittdvié rakennuksia sekd Suomessa ettd ulkomailla. Myds Kotkassa on
useita Sirenien suunnittelemia rakennuksia. Rakennuksen edustavuus, yleiskaavan
arvotus sekd suunnittelijoiden merkittévyys huomioiden Kymenlaakson museo kat-
500, ettd rakennuksesta tulee teettdd kattava rakennushistoriaselvitys, jonka poh-
jalta mahdollista suojelun tarvetta voidaan tarkastella. Rakennushistoriaselvityk-
sessd olisi tdrkedd huomioida myés viereinen asuinkerrostalo.

Maakuntamuseo ei edellyta arkeologisia lisdselvityksia.

Telia Finland Qyj:n ja Elisa Oyj:n kannanotossa todetaan, ettd suunnittelualueella
on Telian infraa, joka on huomioon otettava korttelin jatkosuunnittelussa ja totu-
tuksessa.

Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy:n kannanotossa kiinnitetdan huomioita siihen, etta
kaava-alueella sijaitsee kiinteistémuuntamo ja etenkin korttelin luoteisosalla sijait-
see 20 kV ja 0,4 kV maakaapeleita. Muuntamolle tulee I6ytya tilat jatkossakin kiin-
teistolta. Tilaajan tulee vastata rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen
siirtokustannuksista. Sahkéverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista
varten varataan riittavat tilat.

Fingrid Oyj:1la ei ollut OAS:sta huomautettavaa.
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Luonnosvaiheen palaute ja vaikutus kaavaan

Luonnosvaiheen lausunnot ja kannanotot
Kaavaluonnos oli nahtavilld 25.10.-30.11.2023 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta pyy-
dettiin alustavat lausunnot viranomaistahoilta. Kaavaluonnoksesta ei jatetty yhtaan
mielipidettd. Seuraavassa padkohtia asemakaavaluonnoksesta saaduista lausunnoista
sekd muusta palautteesta.

Kaavaluonnoksesta saatiin palautetta seuraavilta tahoilta:

o Kaakkois-Suomen ELY-keskus, lausunto

O

Kaavoittaja on ELY-keskuksen lausuntoon perustuen korjannut osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa. Kaavoittaja on antanut perustellun vasti-
neensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettuihin lausuntoihin
ja kannanottoihin. Asemakaavamuutoksessa kasiteltdvaa pankkitalora-
kennusta ei ole luokiteltu valtakunnallisesti eikda maakunnallisesti merkit-
tavaksi. Vaikka kohteella on paikallista arvoa sisatilojen arkkitehtuurin
vuoksi, taman kaavamuutoksen seurauksena entinen Kotkanseudun
osuuspankiksi rakennettu rakennus, maanalainen pysakaointi ja talousra-
kennus on mahdollista purkaa tulevan uudisrakennuksen tielta.
Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet MRL 22 § ja asemakaavan sisaltovaatimukset MRL 54
§. Lausuttavana oleva kaava-aineisto muodostaa hyvan pohjan kaavaeh-
dotuksen laadinnalle.

Vaikutus kaavaan:
Ei muutostarvetta.

e Kymenlaakson museo, lausunto

O

Kotkankatu 10:n pankkirakennuksen arvot on tunnistettu jo 1980-luvun
alussa. Kotkansaaren merkittdvida ymparistoja ja rakennuksia kasittele-
vassa yleiskaavatyohon liittyvassa selvityksessa (Kotkansaari, merkittavéat
ympdristot ja rakennukset, inventointi 1982) todetaan, etta ansiokkaasti
1970-luvun pankki- ja konttorirakentamista edustava rakennus on hyva
esimerkki ymparistoon sovittamisesta seka Kotkan ”punatiiliperinteesta”.
Museo esittda huolestuneisuutensa siitd, ettd vuoden 1982 inventoin-
nissa arvokkaiksi nostetuista rakennuksista on purettu jo yli 30 kappa-
letta. Kotkansaaren rakennusperinnén inventointia paivitettiin Kotkan
keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa vuonna 2018. Yleiskaa-
van rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen mukaan aikaa 1960-lu-
vulta 1990-luvulle pidetdaan ajanjaksona, jolloin paikallisen rakennuskult-
tuurin seka rakentamisen omaleimaisuus ja laatu ovat merkittavasti koyh-
tyneet. Kotkankatu 10:n pankkirakennus edustaa harvinaista poikkeusta
tasta suuntauksesta - erityisesti, kun huomioidaan, etta toisen maailman-
sodan jalkeen Kotkansaarelle on rakennettu enemman kuin muina vuosi-
kymmenina yhteensa. Pankkirakennus, Kymenlaaksonkatu 14:sta sijait-
seva asuinkerrostalo seka Kotkan paakirjasto ovat ainoita Kotkan keskus-
tan osayleiskaavassa arvokkaiksi maariteltyja 1970-luvun arkkitehtuurin
edustajia. Kyseisen vuosikymmenen rakennuksia ei Kotkassa ole tois-
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taiseksi suojeltu ainuttakaan. Kuten kaavaluonnoksen kaavaselostuk-
sessa kappaleessa 7.2 todetaan kaavan vaikutuksista kulttuuriperintdon,
mahdollistaa asemakaavan toteutuminen luonnoksessa esitetyn mukai-
sesti paikallisesti merkittdavan rakennusperinnén purkamisen Kotkan kes-
kustasta.

o Museo toteaa, ettd huolimatta pankkirakennuksen korjaustarpeista, ra-
kennuksen arkkitehtoniset ja kulttuurihistorialliset arvot ovat edelleen
olemassa. Taman perusteella museo katsoo, ettd pankkirakennus tulee
suojella asemakaavassa julkisivujen seka sisatilan entisen pankkihallin
osalta.

o Arkeologinen kulttuuriperinté Kymenlaakson museo on lausunut arkeo-
logisesta kulttuuriperinndsta kaavahankkeen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman yhteydessa 15.2.2022 (KyM48). Museolla ei ole lisattavaa
lausuntoon.

Vaikutus kaavaan:

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kiinteistosta on teetetty Kuntoar-
vio ja Julkisivujen kuntotutkimus -raportit, jotka ovat valmistuneet touko-
kuussa 2024. Kuntotutkimusraportissa on kuvattu kiinteiston nykytila ja toi-
menpidesuositukset rakenneosittain/jarjestelmittdin. Korjaussuosituksia on
runsaasti, korjausaste on padosin 100 % ja rakennusosien kuntoluokka on
paaosin heikko, muutamaa kohtalaista rakennusosaa lukuun ottamatta.
Kuntoarvio raportin mukaan mm. kuivatusrakenteet ja kaadot ovat puutteel-
lisia, pihakansirakenteessa havaittiin useita vuotoja paikotushalliin, kellariti-
loissa havaittiin kattorakenteiden sadevesiputkiston vuoto, vdaestonsuojatilat
ja siirtolaitteet vaativat kunnostuksia ja julkisivuissa on merkittavia vaurioita.

Rakennuksen ulkoseinin osalta korjaustarve on akuutti ja laaja. Rakennuksen
kadun puoleisille sivuille on turvallisuustoimenpiteena asennettu turva-aidat
julkisivutiilien putoamisvaaran vuoksi ja julkisivujen tilapaiskorjaus on nyt
saatettu loppuun. Tiilien kiinnitystad on vahvistettu ruuvaamalla niita kiinni
ylempiin kiinteisiin tiilivarveihin.

Terasbetonirakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita, mutta suurin osin
rakenteet ovat piilossa eika erillisid rakenneavauksia ole tehty. Erillisen por-
raskdytavarakennusosan kantavissa ulkoseinissa on selkeitad kosteusvau-
riojalkia. Kellarikerrokseen ja alapohjaan on kohdistunut syksylld 2023 huo-
mattava tulvavesien aiheuttama kosteusrasitus, eika alapohja tai seinara-
kenteita ole koneellisesti kuivatettu sen jaljiltd, minkad seurauksena raken-
teille suositellaan laajoja korjaustoimenpiteita.

Kaavanmuutoksen yhteydessa on perehdytty entisen pankkirakennuksen,
maanalaisen pysakointikerroksen ja talousrakennuksen nykyasuun, kayt-
toon, energia- ja kuntoraporttiin, rakennushistoriaselvitykseen, rakennuksen
kuntoarvioon ja julkisivujen kuntotutkimusraporttiin. Rakennuksen korjaus-
tarpeet ovat erittdin laajat. Kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa on tehty
vaikutustenarviointia. Yleiskaavan ohjaustavoite on huomioitu ja asemakaa-
van muutosta laadittaessa on kadyty keskustelua ja arvioitu rakennuksen sai-
lyttdmiseen edellytyksista. Kiinteisténomistajan toimesta on vertailtu vaihto-
ehtoja, mikali rakennus remontoitaisiin kokonaan uuteen kayttotarkoituk-
seen. Tama on kuitenkin osoittautunut teknistaloudellisesti erittain haas-
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teelliseksi. Rakennukselle on ollut pitkdan erittdin vaikea |6ytaa uutta kayt-
totarkoitusta ja vuokralaista, minka seurauksena kaupungin keskustassa si-
jaitseva kiinteisto on ollut tyhjillaan toistakymmenta vuotta. Kayttotarkoi-
tuksen muutostarpeesta seuraavat huomattavat rakennuksen arkkitehtoni-
sia arvoja heikentdvat — rakenteisiin, INFRAAN ja paloturvallisuuteen liittyvat
muutostarpeet — nousevat esiin vaikutustenarvioinnissa. Taiman seurauk-
sena teknistaloudelliset vaikutukset korostuvat suhteessa rakennuksen en-
nallistamiseen ja sailyttamiseen.

Rakennuksen arkkitehtoonista arvoa heikentavat laajat alkuperaista asua
muuttavat korjaustarpeet, heikko muuntojoustavuus ja teknistaloudelliset
vaikutukset korostuvat suhteessa pankkirakennuksen ennallistamiseen ja
sailyttamiseen. Vastaavasti terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat vaiku-
tukset ovat entisestdan korostunut kevaalla 2024. Nama ovat perusteita,
miksi entinen pankkirakennus esitetdan kaavassa poistuvaksi. Kaavan val-
misteluvaiheessa ei ole tullut ilmi mitdan uutta syyta rakennuksen suojele-
miseksi, eika ole 16ydetty uusia ratkaisuja entisen pankkitalon ja maanalai-
sen pysakointikerroksen sailyttamiseksi. Rakennus on paikallisesti merkit-
tava rakennus, mutta sen arvo ei yllda maakunnalliselle tai valtakunnalliselle
tasolle. Vaikutusten arviointia on kuvattu laajemmin kappaleessa 7.2.

Museoviranomaisen kanssa on pidetty neuvottelu 14.5.2024, jossa on kayty
lapi entisen pankkirakennuksen kuntoarvioita, julkisivujen kuntotutkimusra-
porttia seka tehtyja turvallistamistoimenpiteitad seka keskusteltu rakennuk-
sen rakennushistoriallisesta ja kulttuurihistoriallisesta arvosta seka pankkira-
kennuksen dokumentoinnista. Museoviranomainen edellyttda kaavaan lii-
tettdvaa maardysta: Purettava rakennus on dokumentoitava ennen purka-
mista. Museoviranomaiseen tulee olla yhteydesséd ennen purkuluvan myén-
tdmistd ja rakennuksen dokumentointia.

Kaavaan liitetddn museoviranomaisen edellyttdma purettavan pankkiraken-
nuksen dokumentointia koskeva kaavamaardys, kaavaselostusta tdydenne-
tdan tarvittavin osin ja asia kuvataan kaavaselostuksen toteutusta ohjaa-
vassa kappaleessa.

e Tukes, lausunto
o Asemakaavamuutosalue sijaitsee MM KotkaMills Boards Oy:n tuotanto-
laitoksen konsultointivyéhykkeelld. Tuotantolaitoksella kdytetdan ja va-
rastoidaan erilaisia vaarallisia kemikaaleja, joista vakavimmat vaarat lai-
toksen ulkopuolelle aiheutuvat rikkidioksidista. Laitokselle on laadittu ris-
kianalyysi ja siihen liittyva levidamismallinnus. Riskianalyysissa on maari-
tetty myos teknisid ns. turvallistamistoimenpiteita, joilla rikkidioksidion-
nettomuuden riskia vahennetdaan merkittavasti. Tukesin toiminnanhar-
joittajalta saamien tietojen perusteella riskianalyysissa maaritetyt turval-
listamistoimenpiteet on saatettu loppuun kevdan 2023 aikana. Tukes on
viitannut ndiden turvallistamistoimenpiteiden totutukseen lisarakenta-
misen puoltamisen ehtona Kotkan kaupungin maankaytt6a koskevissa
aiemmissa maanayttélausunnossa. MM KotkaMills Boards Oy:n tuotan-
tolaitoksella marraskuussa 2023 pidetyn maaraaikaistarkastuksen val-
vontatietojen perusteella toiminnanharjoittaja ei ole viela paivittanyt ris-
kianalyysia vastaamaan turvallistamistoimenpiteiden jalkeista tilannetta.
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Tukes katsoo, ettd asemakaavanmuutos voidaan toteuttaa silla ehdolla,
ettd toiminnanharjoittaja paivittaa tehdyn riskianalyysin vastaamaan tur-
vallistamistoimenpiteiden toteutuksen jalkeista tilannetta.

Vaikutus kaavaan:

Kaupunkisuunnittelu on saattanut Tukes:n lausunnon asian osalta tiedoksi
KotkaMills Boards Oy:lle. KotkaMills Boards Oy on ilmoittanut, etta se paivit-
taa riskianalyysin vastaamaan kevaalla 2023 loppuun saatetuttuja turvallis-
tamistoimenpiteitd. Kotka Mills Boards Oy on saattanut asiaan liittyvan ai-
neiston Tukesille huhtikuussa 2024.

Tukes on lausunut Kotka Mills Boards Oyn kiinteistd0n rajautuvan Ruukinka-
dun ympariston asemakaavanmuutoksesta 2.5.2024 seuraavasti: Tukesin
saamien tietojen perusteella riskianalyysi on saatettu vastaamaan turvallis-
tamistoimenpiteiden jélkeistd tilannetta. Tukes kuitenkin painottaa, etté
kaavamuutosalue sijaitsee mahdollisen rikkidioksidionnettomuuden vaiku-
tusalueella, vaikka onnettomuuden tapahtuminen on epdtodenndéikéistd. Tu-
kesin nékemyksen mukaan kaavanmuutokselle ei ole estettd kdytdssé ole-
vien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

N&in ollen myds huomattavasti etddmpana sijaitsevan Kotkankatu 10 kaa-
vanmuutoksen osalta on mahdollista edeta ehdotusvaiheeseen. Kaavaselos-
tusta tdydennetdan asian osalta.

e Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, lausunto
o Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomauttamista, mikéli seuraa-
vat ehdot huomioidaan:
= Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen
siirtokustannuksista.
= Sdhkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista var-
ten varataan riittavat tilat.
= Kaavaan tulee lisata maininta, ettda muuntamon sijoittamiselle tu-
lee varata riittavat tilat kiinteistolta.
Vaikutus kaavaan:
Kaavaselostusta tdydennetdan tarvittavin osin ja kaavaan lisatdan kaava-
maarays: Korttelin rakentamista suunniteltaessa tulee muuntamon sijoitta-
miselle ja sdhkéverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamiselle va-
rata riittévd tila kiinteistoltd.

o Kymenlaakson pelastuslaitos, lausunto
o Pelastusviranomaisen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassa
lausunnossa mainitsemat asiat on huomioitu kaavasuunnittelussa.

Vaikutus kaavaan:
Ei muutostarvetta.

e Telia Finland Oyj, lausunto
o Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

e Kymen Vesi Oy, lausunto
o Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

e  Fingrid Oyj, palaute
o Fingrid Oyj ilmoitti, ettei anna lausuntoa, koska alueella ei ole sen infraa.
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Luonnosvaiheen palautteen vaikutukset kaavaan

Kymenlaakson ELY-keskus on lausunut kaavaluonnoksesta, ettda asemakaavan muutok-
sessa on otettu huomioon valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet MRL 22 § ja asema-
kaavan sisdltovaatimukset MRL 54 § ja etta kaava-aineisto muodostaa hyvan pohjan kaa-
vaehdotuksen laadinnalle.

Muilta viranomaisilta luonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavoitus on kaynyt
neuvotteluja museoviranomaisen, kiinteistdnomistajan, rakennusvalvonnan ja Kymen-
laakson sahkoverkkoyhtion kanssa. MMKotka Mills Boards Oy on saattanut lausunnossa
mainittuihin tdydennystarpeisiin liittyvat aineistot Tukesille, joka on tdman jalkeen lausu-
nut Ruukinkadun kaavan osalta myodnteisesti. Kyseisella lausunnolla on vastaavasti vaiku-
tusta myos tahan kaavaan. Kaavakarttaan on saadun palautteen perusteella lisatty kaksi
kaavamaaraysta ja muutettu yhta kaavamaaraysta. Kaavaselostusta on taydennetty tar-
vittavin osin.

Kaavakarttaan on lisdtty seuraavat kaavamaaraykset:
Korttelin rakentamista suunniteltaessa tulee muuntamon sijoittamiselle ja sdhkéverkkoon
kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamiselle varata riittévd tila kiinteistéltd.

Purettava rakennus on dokumentoitava ennen purkamista. Museoviranomaiseen tulee
olla yhteydessd ennen purkuluvan myéntdmistd ja rakennuksen dokumentointia.

Kaavassa luonnosvaiheessa ollutta kaavamaaraysta on muutettu kaavaehdotukseen:
Luonnosvaiheen maarays: Kadun puoleiset parvekkeet tulee totuttaa sisdéiéinvedettyind ja
lasitettuina. Sisdpihan puolella julkisivujen parvekkeet ja katokset saa totuttaa mddrdd-
vdn rakennusalan ylittévind.

Muutettu ehdotukseen muotoon: Kadun puoleiset parvekkeet suositellaan totutettavan
sisédnvedettyind ja lasitettuina. Lasitetuttuina toteutetut parvekkeet voivat tyontyd enin-
tddn 500 mm julkisivupinnan ulkopuolelle. Sisdpihan puolella julkisivujen parvekkeet ja
katokset saa totuttaa mddrddévén rakennusalan ylittévind.

Ehdotusvaiheen kuuleminen kesalla 2024

Asemakaavan ehdotus oli ndhtavilla (MRL 65§, MRA 27 §) 5.6.-19.7.2024. Mahdolliset
muistutukset pyydettiin 19.7.2024 mennessa.

Nahtavilla olosta ja mahdollisuudesta jattaa muistutus ilmoitettiin kaupungin ilmoitustau-
lulla ja lehtikuulutuksella Ankkuri-lehdessa seka kaupungin internet-sivuilla. Osallisille 13-
hetettiin kirjeitse tieto kaavaehdotuksesta.

Ehdotusvaiheessa saatu palaute ja vastineet

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti. Kaavaehdotuksesta saatiin palautetta seuraavilta tahoilta:

o Kaakkois-Suomen ELY-keskus

e Kymenlaakson museo

e Kymenlaakson pelastuslaitos

e Kymenlaakson Sahkdverkko Oy
o Kymen Vesi Oy

e TUKES
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e Fingrid

e Telia Company

e Deski Telia Finland Oyj

e Kotkan Ymparistdseura Ry, muistutus

e Rakennustaiteen seura Ry, muistutus

e Asunto Oy Kotkan Kymenlaaksonkatu 14, muistutus

Saadun palautteen kooste ja vastineet:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunut kaavan muutoksesta jo kaavaluonnosvai-
heessa. ELY-keskus toteaa kaavaehdotuksesta, ettd ELY-keskuksella ei ole kommentoita-
vaa asemakaavan muutosehdotuksesta. Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet MRL 22 § ja asemakaavan sisdltévaatimukset
MRL 54 §. Liikenteen ja infrastruktuurin osalta kaavanmuutos sijaitsee Kotkan kaupungin
ydinkatuverkossa eika silla ole valtion maantieverkolla havaittavia vaikutuksia.

Vastine: Ei muutostarvetta. Palaute merkitddin tiedoksi.

Kymenlaakson museo on antanut kaavanmuutoksesta lausunnon jo kaavaluonnosvai-
heessa seka rakennetun kulttuuriympariston etta arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta Kymenlaakson museo on antanut lausunnon ase-
makaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman 15.2.2022 (KyM48) seka kaa-
valuonnoksen 30.11.2023 (KyM415) yhteydessa. Museolla ei ole lisattavaa naihin lausun-
toihin.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Kaavaluonnosvaihe:

Museo totesi asemakaavan luonnosta kdsittelevéssd lausunnossaan (30.11.2023/
KyMA415), ettd “huolimatta pankkirakennuksen korjaustarpeista, rakennuksen arkkitehto-
niset ja kulttuurihistorialliset arvot ovat edelleen olemassa. Tédmdn perusteella museo kat-
so00, ettd pankkirakennus tulee suojella asemakaavassa julkisivujen sekd sisétilan entisen
pankkihallin osalta”.

Kaavaehdotusvaihe:

Kaavaehdotuksessa pankkirakennusta ei ole esitetty suojeltavaksi. Kaavaluonnoksen néh-
tavilld oloajan jélkeen pankkirakennuksen kunnosta on laadittu lisdselvityksid. Kaava-
selostuksessa museon lausuntoa kdsittelevéssd vastineessa kaavoittaja toteaa mm., ettd
“rakennukselle on ollut pitkddn erittdin vaikea I6ytdd uutta kéyttétarkoitusta ja vuokra-
laista, minkd seurauksena kaupungin keskustassa sijaitseva kiinteisté on ollut tyhjilléén
toistakymmentd vuotta. Kdyttétarkoituksen muutostarpeesta seuraavat huomattavat ra-
kennuksen arkkitehtonisia arvoja heikentdvdt — rakenteisiin, infraan ja paloturvallisuuteen
liittyvét muutostarpeet — nousevat esiin vaikutustenarvioinnissa. Tdmdén seurauksena tek-
nistaloudelliset vaikutukset korostuvat suhteessa rakennuksen ennallistamiseen ja sdilyt-
tdmiseen”.

Lisdksi kaavoittaja katsoo vastineessaan, ettd “rakennuksen arkkitehtonista arvoa heiken-
tdvdt laajat korjaustarpeet, heikko muuntojoustavuus ja teknistaloudelliset vaikutukset
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korostuvat suhteessa pankkirakennuksen ennallistamiseen ja séilyttidmiseen. Vastaavasti
terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvdt vaikutukset ovat entisestddn korostunut ke-
vddlld 2024. Ndmd ovat perusteita, miksi entinen pankkirakennus esitetédn kaavassa
poistuvaksi.”

Kaavoittaja ja museo ovat neuvotelleet kaavasta 14.5.2024. Neuvottelussa kdytiin IGpi
pankkirakennuksen kuntoarvioita, julkisivujen kuntotutkimusraporttia ja rakennukselle
tehtyjd turvallistamistoimenpiteitd sekd keskusteltiin rakennuksen rakennushistoriallisesta
ja kulttuurihistoriallisesta arvosta sekd pankkirakennuksen dokumentoinnista.

Kaavaehdotuksessa on esitetty mddrdys, jonka mukaan pankkirakennus on dokumentoi-
tava ennen sen purkamista. Kaavan yleismddréyksissé ohjataan kaupunkikuvan ja ka-
tunékymdn huomioivaan uudisrakentamisen suunnitteluun. Museolla ei ole huomioitavaa
kaavaehdotuksesta rakennetun kulttuuriympdristén osalta.

Kaavaselostuksessa alueen rakennushistoria seké kaavan vaikutukset rakennettuun ym-
pdristéon, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéén arvioidaan ja kuvataan asianmukaisesti
sekd kattavasti.

Kaavaselostuksessa puhutaan “Kymenlaakson maakuntamuseosta”. Museo muistuttaa,
ettd siihen viitattaessa oikea nimitys on joko “Kymenlaakson museo” tai vuonna 2020 voi-
maan tulleen museolain (314/2019) mukaisesti “alueellinen vastuumuseo”.

Vastine: Kymenlaakson maakuntamuseon nimi korjataan kaavaselostuk-
seen Kymenlaakson museoksi. Palaute merkitddn tiedoksi.

Kymenlaakson pelastuslaitos toteaa, ettd kaavaehdotuksessa on huomioitu pelastuslai-
toksen aiemmassa lausunnossaan esittamat huomiot eika uutta lausuntoa katsota tar-
peelliseksi.

Vastine: Ei muutostarvetta. Palaute merkitddin tiedoksi.

Kymenlaakson Sahkodverkko Oy toteaa, ettd kaavaehdotuksessa on huomioitu kiinteis-
tolla sijaitsevat sahkoverkon komponentit eika uutta lausuntoa katsota tarpeelliseksi.

Vastine: Ei muutostarvetta. Palaute merkitéidin tiedoksi.

Kymen Vesi Oy lausuu, ettd silla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuk-
sesta.

Vastine: Ei muutostarvetta. Palaute merkitddn tiedoksi.

TUKES viittaa lausunnossaan MM KotkaMills Boards Oy:n tuotantolaitoksen konsultointi-
vyOhykkeeseen ja laitoksen alueella vuona 2023 tehtyihin turvallistamistoimenpiteisiin
seka turvallistamistoimenpiteiden jalkeista tilannetta kuvaavaan paivitettyyn riskianalyy-
siin, joista TUKES on lausunut aiemmassa lausunnossaan. TUKES ei nde estetta suunnitel-
lulle kaavamuutokselle.

Vastine: Ei muutostarvetta. Palaute merkitéicin tiedoksi.
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Fingrid ilmoitti, etta kyseiselld kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toi-
mintoja, eika silla ole tarvetta lausua kaavanmuutoksesta.

Vastine: Ei muutostarvetta. Palaute merkitddin tiedoksi.

Deski / Telia Finland Oyj ilmoitti, ettd silld ei ole huomautettavaa kaavanmuutokseen.

Vastine: Ei muutostarvetta. Palaute merkitdicin tiedoksi.

Kotkan Ympdristoseura Ry on jattanyt asemakaavanmuutosehdotuksesta muistutuksen.

Vastustamme hanketta (kaavamuutos 0521). Asemakaavamuutos tulee hyldtd ja jattdd
nykyinen asemakaava voimaan. Asemakaavamuutosehdotus on ristiriidassa osayleiskaa-
van hengen kanssa. Mielestdmme kaupunginhallituksen tulee toiminnassaan ja pddtoksis-
sddn noudattaa osayleiskaavan suojeluun ja sdilyttdmiseen ohjaavaa toimintatapaa.

Osayleiskaavassa on rakennuksesta lausuttu seuraavaa: “"Rakennus on aikakautensa
edustajana, kaupunkikuvan kannalta tai ympdristén osana merkittévd. Mahdollisen ra-
kennussuojelun tarve ratkaistaan tulevien asemakaavojen yhteydessd.”

Vetoamme rakennuksen arkkitehtuurisiin arvoihin ja sen keskeiseen asemaan Kotkan kes-
kustassa. Rakennus on aikansa korkealaatuinen edustaja Kotkassa. Joka puolella Euroop-
paa joudutaan arvokkaita rakennuksia muuttamaan ajan tuomiin uusiin vaatimuksiin.
Mlyés tdssd kohteessa ensisijainen tavoite tulee olla omistajan kdyttétarkoituksen muutos
sisdltd kdsin, ei uudisrakennus.

Vastine:

Kotkan keskustan osayleiskaavan tavoitteena on keskusta-alueen kau-
punkirakenteen vahvistaminen, luomalla uusia rakentamisen mahdolli-
suuksia, mikd ilmenee mm. kyseisen korttelin osalta korttelitehokuuden
kasvattamisen tavoitteena. Osayleiskaavan laadinnan yhteydessd enti-
sen pankkirakennuksen arvot on selvityksessd tunnistettu ja sen on to-
dettu “edustavan ansiokkaasti 1970-luvun pankki- ja konttorirakennuksia
ja se on hyvd esimerkki ympdrist66n sovittamisesta ja materiaalien valin-
nasta, joka noudattaa Kotkan punatiiliperinnettd”. Rakennuksella on to-
dettu olevan paikallisia rakennustaiteellisia arvoja. Kaavamerkinnén mu-
kaan: “Rakennus on aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta
tai ympdiriston osana merkittdvd. Mahdollisen rakennussuojelun tarve
ratkaistaan tulevien asemakaavojen yhteydessd.”

Entisestd pankkirakennuksesta on laadittu pidemmdlld ajalla useita selvi-
tyksid, kuten myos rakennushistoriaselvitys, ja rakennukselle on aktiivi-
sesti pyritty etsimddn uutta toimijaa. Kyseiselld sijainnilla, rakennus on
tdind pdivdndi liian sivussa alkuperdistd vastaavaan kdyttéén. Myds ra-
kennuksen muuttamista uuteen kéyttéon on selvitetty, mutta siihen ei
ole l6ytynyt teknistaloudellista ja totutuskelpoista ratkaisua. Saadun
muistutuksen vuoksi Kotkankatu 10. sijaitsevasta entisestéd pankkiraken-
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nuksesta on teetetty rakennushistoriaselvityksen tdydennys, joka on val-
mistunut joulukuussa 2024. Selvityksen tdydentéminen on kohdistunut
etenkin rakennuksen historiallisen taustan ja kaupunkikuvallisen arvon
tarkentamiseen. Néiiden pohjalta on tarkistettu entisen pankkirakennuk-
sen rakennustaiteelliset, historialliset sekd kaupunkikuvalliset arvot. Tyén
yhteydessd on vertailtu kohdetta muihin Sirenien suunnittelemiin raken-
nuksiin, Kotkansaaren 1960-1970-lukujen rakennuksiin sekd Kymenlaak-
son ja muiden maakuntien maakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin.

Rakennushistoriaselvityksen tdydennyksen mukaan rakennuksella on pai-
kallisia rakennustaiteellisia arvoja, mutta rakennuksen historialliset ja
kaupunkikuvalliset arvot ovat selvdsti vaatimattomammat. Kotkan saa-
rella on varsin paljon kdytéssd olevaa kyseisen ajan rakennuskantaa, jo-
ten kyseisen ajan rakennuskanta ei myéskddn ole laajemmin uhattuna.
Rakennushistoriaselvityksen tédydennyksessd on selvitetty ja arvioitu
my0s rakennusta suhteessa maakunnallisiin ja valtakunnallisiin arvoihin.
Kotkankatu 10:n entiselld pankkirakennuksella ei ole todettu olevan val-
takunnallista tai maakunnallista arvoa.

Entistd pankkirakennusta ei ole osayleiskaavalla suoraan suojeltu, vaan
suojelu tai suojelematta jéttémistd koskeva harkinta ja ratkaisu on jd-
tetty tehtdviksi asemakaavanmuutoksen yhteydessd. Vireilld olevan ase-
makaavanmuutosprosessin yhteydessé on rakennukseen liittyvié raken-
nushistoriallisia arvoja selvitetty laajasti ja rakennuksen sdilyttdmistd
harkittu, mutta harkinta ei ole tuottanut suojeluesitystd ja kaavaproses-
sin myétd on pdddytty siihen, ettd entinen pankkirakennus on mahdol-
lista purkaa ja sen tilalle on mahdollista totuttaa uudisrakentamista.
Ndiin ollen asemakaavanmuutoksen ei voida katsoa oleva osayleiskaavan
vastainen.

Kotkankatu 10. entisestéd pankkirakennuksesta on laadittu rakennushisto-
riaselvityksen tdydennys, joka liitetddn kaava-aineiston liitteeksi. Ei muu-
tostarvetta kaavaan. Palaute merkitddn tiedoksi.

Rakennustaiteen seura Ry on jattdnyt asemakaavan muutosehdotuksesta muistutuksen,
jossa lausuu kaavan muutoksesta kulttuuriympariston nakékulmasta.

Ehdotettu kaavamuutos mahdollistaa osoitteessa Kotkankatu 10 sijaitsevan Kaija ja
Heikki Sirenin alun perin Kotkan Seudun Osuuspankin toimitaloksi vuonna 1971 valmistu-
neen rakennuksen purkamisen. Rakennustaiteen Seuran ndkemyksen mukaan kaavamuu-
toksen valmistelussa ei ole riittévdlld tavalla otettu huomioon rakennuksen kulttuuriym-
pdristéarvoja ja kaava tulisi palauttaa uudelleen valmisteluun.

Kuten kaava-aineistossa on tuotu esiin, Kotkankatu 10:n rakennus on todettu paikallisesti
merkittévéksi rakennukseksi Kotkan keskustan osayleiskaavaa varten vuonna 2018 laadi-
tussa “Kotkan keskustan rakennettu kulttuuriympdristé” -selvityksessd. Rakennus on myés
osoitettu voimassa olevassa osayleiskaavassa merkinndlld s, merkittévé rakennus, jota
koskee kaavamdidirdys: “Rakennus on aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta
tai ympdriston osana merkittévd. Mahdollisen rakennussuojelun tarve ratkaistaan tule-
vien asemakaavojen yhteydessd.” Kymenlaakson museo nostaa asemakaavaluonnosta
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koskevassa lausunnossaan esiin, ettd kyseinen pankkirakennus, sen naapurissa Kymen-
laaksonkatu 14:ssd sijaitseva myédskin Sirenien suunnittelema asuinkerrostalo ja Kotkan
pddkirjasto ovat ainoita Kotkan keskustan osayleiskaavassa arvokkaiksi mddriteltyjé
1970-luvun arkkitehtuurikohteita. Ainuttakaan kyseisen vuosikymmenen rakennusta ei ole
toistaiseksi Kotkassa suojeltu.

Voimassa olevan Kymenlaakson maakuntakaavan asiakirjassa “Suunnitteluratkaisujen
perustelut ja kohdeluettelo” kerrotaan, ettd maakunnan uudempaa rakentamista ja so-
tien jilkeisté arkkitehtuuria ei ole arvotettu ja niiden osalta arvottaminen ja suojeluarvot
tulee selvittdd yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessd. Koska maakunnallista sel-
vitystd sotien jdlkeisestd arkkitehtuurista ei ole Kymenlaaksossa tehty, ei Sirenien suunnit-
teleman pankkirakennuksen mahdollista maakunnallista tai valtakunnallista merkittd-
vyyttd ole asiaankuuluvasti selvitetty.

Myéskdiéin rakennushistoriaselvityksessd pankkirakennusta ei ole verrattu valtakunnalli-
sesti tai alueellisesti muihin 1970-luvun liikerakennuksiin muuten kuin toteamalla, ettd
“Kotkansaaren liike ja toimistorakennusten joukossa se on kuitenkin arkkitehtonisesti kor-
keatasoinen esimerkki 1970-luvun alun rakentamisesta”. Vuonna 2015 laaditun rakennus-
historiaselvityksen laatimisajan jdlkeen on 1970-luvun arkkitehtuuria tutkittu enemmdin ja
ymmdirrys aikakauden arvokkaista piirteistd on liséiéintynyt, joten rakennus pitdisi arvot-
taa uudelleen. Arvotuksessa on syytd ottaa huomioon pankkirakennuksen ja viereisen, sa-
maan aikaan Sirenien suunnitteleman, Kymenlaaksonkatu 14:n asuinkerrostalon muodos-
tama 1970-luvun alun kokonaisuus.

Rakennustaiteen Seura kiinnittéé myds huomiota rakennushistoriaselvityksen epdjohdon-
mukaisuuteen. Rakennushistoriaselvityksen johtopdiéitéksissd todetaan ensin, ettd kulttuu-
rihistoriallisen arvottamisen tarkoituksena on mddrittdé kohteen kulttuurihistoriallinen
arvo, jonka suhde muihin tarpeisiin ja arvoihin ratkaistaan vasta varsinaisessa suunnitte-
lussa ja pddtéksenteossa. Kuitenkin johtopddtoksissd pdddytddn siihen, ettd rakennuksen
vaikean muunneltavuuden ja korkeiden korjauskustannusten vuoksi on “vaikea I6ytdd pa-
kottavia syitd talon sdilyttdmiseksi, siihen liittyvisté arvoista huolimatta”. Kuten selvityk-
sessdkin tuodaan esiin, tdllainen arviointi ei kuulu rakennushistoriaselvitykseen, jonka tar-
koituksena on mddiritellé kohteen ominaispiirteet ja arvot pohjaksi myéhemmdille suunnit-
telulle ja pddtoksenteolle. Selvityksestd ei mydskddn I6ydy varsinaisia perusteluja sille,
miksi rakennuksen arvot liittyisivét ensisijaisesti sisétiloihin, kuten loppupddtelmissd vdite-
tadn.

Kaavaa varten rakennuksesta on teetetty rakennushistoriaselvityksen liséiksi kuntoarvio ja
julkisivujen kuntotutkimus. Kaavaselostuksessa rakennuksen purkamista sen korjaamisen
sijaan perustellaan ennen kaikkea silld, etté rakennuksen korjaaminen uuteen kdyttétar-
koitukseen olisi teknistaloudellisesti haasteellista ja vaadittavat laajat korjaukset heiken-
tdisivét sen arkkitehtonista arvoa. Kuntoarviossa ja julkisivujen kuntotutkimuksessa ei kui-
tenkaan tule esiin mitéén sellaista, mikd tekisi rakennuksesta korjauskelvottoman. On
luonnollista, ettd yli 50 vuotta sitten rakennettu rakennus, jota ei ole peruskorjattu, vaatii
laajoja korjaustoimenpiteitd. Tontin omistajalle voi toki olla taloudellisesti kannattavam-
paa purkaa rakennus ja rakentaa tilalle kaksi uutta asuinkerrostaloa, mutta kaavoituksen
tavoitteena on ensisijaisesti hyvdn kaupunkiympdristén luominen eiké maanomistajien tai
rakennuttajien voiton maksimoiminen. Korjaustoimenpiteet on mahdollista suunnitella
my@s niin, ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot eivdt kérsi. Alkuperdisyys on yksi
laissa rakennusperinnén suojelemisesta mainituista perusteista, joilla rakennuksen merkit-
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tdvyyttd arvioidaan, mutta rakennuksen osien uusiminen ei silti tarkoita sitd, ettd raken-
nuksen kulttuurihistoriallinen arvo vdistédmdittd katoaisi tai edes véihenisi korjausten
myota.

Rakennustaiteen Seura kehottaakin selvittdmddn vield tarkemmin mahdollisuutta sdilyt-
tdd edustava osa Kotkan 1960- ja 1970-luvun taitteen rakennusperintéd. Hyvdlld suunnit-
telulla pankkirakennus on mahdollista muuttaa uuteen kdyttétarkoitukseen rakennuksen
kulttuurihistoriallisten arvojen kdrsimdttd. Vanhan korjaaminen on Iéhes poikkeuksetta
sekd kustannustehokkaampaa ettd vihdpddstéisempdid kuin purkaminen ja uuden raken-
taminen, kuten muun muassa ympdristéministerién vuonna 2021 julkaistussa raportissa
Purkaa vai korjata? Hiilijalanjélkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot tuo-
daan esiin.

Pyyddmme ilmoittamaan seuralle sdhkdpostitse kaavan hyviksymistd koskevasta pddtok-
sestd.

Tiivistelma:
Vastine:

Saadun muistutuksen vuoksi Kotkankatu 10. sijaitsevasta entisesté pank-
kirakennuksesta on teetetty rakennushistoriaselvityksen tédydennys, joka
on valmistunut joulukuussa 2024. Selvityksen tédydentédminen on kohdis-
tunut etenkin rakennuksen historiallisen taustan ja kaupunkikuvallisen
arvon tarkentamiseen. Ndiden pohjalta on tarkistettu entisen pankkira-
kennuksen rakennustaiteelliset, historialliset seké kaupunkikuvalliset ar-
vot. Tyon yhteydessd on vertailtu kohdetta muihin Sirenien suunnittele-
miin rakennuksiin, Kotkansaaren 1960-1970-lukujen rakennuksiin sekd
Kymenlaakson ja muiden maakuntien maakunnallisesti arvokkaisiin koh-
teisiin.

Rakennushistoriaselvityksen tdydennys ei tuo esiin uusia arvoja, joiden
valossa Kotkankatu 10:ssd sijaitseva pankkirakennus olisi suojeltava.

Rakennushistoriaselvityksen tdydennyksen mukaan rakennuksella on pai-
kallisia rakennustaiteellisia arvoja, mutta rakennuksen historialliset ja
kaupunkikuvalliset arvot ovat selvdisti vaatimattomammat. Rakennustai-
teellisten arvojen osalta todetaan, ettd Kotkankatu 10 edustaa tyypillisté
1970-luvun rationaalista ja pelkistettyd arkkitehtuuria, jota on pehmen-
netty punatiilen kdytélld ja yksityiskohtien pydristykselld. Rakennus ei
edusta poikkeuksellisen korkealaatuista arkkitehtuuria, enemmdnkin hy-
vénlaatuista arkiarkkitehtuuria. Rakennuksella on arkkitehtonisia arvoja
kansainvdlisestikin tunnettujen arkkitehtien Kaija ja Heikki Sirenin tuo-
tannon edustajana. Tuotteliaat Sirenit suunnittelivat lukuisia liike- ja toi-
mistorakennuksia ympdéiri Suomen. Kotkankatu 10 ilmentdd tyypillistd Si-
renien tuotantoa tiilijulkisivuineen ja nauhaikkunoineen.

Rakennushistoriaselvityksen tdydennyksessd on selvitetty ja arvioitu ra-
kennusta suhteessa maakunnallisiin ja valtakunnallisiin arvoihin. Kotkan-
katu 10:n entiselld pankkirakennuksella ei ole todettu olevan valtakun-
nallista tai maakunnallista arvoa. Kymenlaakson alueelta ei I6ydy muita
vastaavan rakentamisajankohdan pankki- tai liiketaloja, jotka olisi nos-
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tettu maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden joukkoon. Muiden maa-
kuntien alueilta I6ytyy muutama arvokkaiksi nostettu liike- ja pankkitalo.
Paikallisella tasolla entisen pankkitalon voidaan todeta olevan verrattain
harvinainen, koska témdén kaltaista téysin vastaavaa punatiilistéi pankki-
rakennusta ei selvityksen puitteissa I6ytynyt. Kotkansaarella on kuitenkin
sdilynyt runsaasti 1960- ja 1970-lukujen modernia arkkitehtuuria edusta-
vaa rakennuskantaa ja alueelta I6ytyy useita edustavia ja hyvin sdily-
neitd rationalismia edustavia rakennuksia. Kotkansaarella 1970-luvun
rakennuskantaa on yhd paljon aktiivikdytdssd ja kyseisen ajanjakson ra-
kennuskanta ei ole uhkaavasti katoamassa Kotkansaarelta.

Historiallisten arvojen osalta todetaan, ettd entiselld pankkitalolla on his-
toriallista todistusvoimaisuutta ja merkitystd historiallisen ilmién todis-
taja — sotienjdilkeisen yhteiskunnan kasvun ja kehityksen seké pankkitoi-
minnan kehityksen ilmentdjénd — mutta toisaalta rakennus on suhteelli-
sen nuori rakennus ja sille on kertynyt vasta véhdn historiallista arvosisdl-
téd. Pankkitoimintaa varten rakennettu rakennus palveli alkuperdisessé
kdyttotarkoituksessaan verrattain lyhyen ajanjakson ja pankkitoiminta
siirtyi muuntojoustavampiin ja keskeisemmadilld paikalla sijaitseviin tiloi-
hin jo verrattain kauan sitten. Rakennus on kyseiselld sijainnilla liian si-
vussa alkuperdistd vastaavaan kdyttoon.

Kaupunkikuvallisten arvojen osalta todetaan rakennuksen kaupunkiku-
vallisen arvon olevan melko vaatimaton. Rakennus ei hallitsee alueen
kaupunkikuvaa tai Katariinantorin maisemaa. Kaupunkikuvassa entinen
pankkirakennus on varsin huomaamaton eiké se muodosta alueella eri-
tyistd maamerkkid. Rakennuksen kaupunkikuvallinen arvo perustuu sen
rooliin merkittévid katuja rajaavana elementtind. Kotkankatu 10:n ja sii-
hen liittyvd asuinkerrostalo Kymenlaaksonkatu 14 ovat kuuluneet Kot-
kansaaren kaupunkikuvaan runsaat viisi vuosikymmentd. Paikallisesti ar-
vokkaat punatiilirakennukset ovat alusta alkaen muodostaneet raken-
nusparin, sillé ne on suunniteltu ja rakennettu yhtd aikaa. Kaupunkiku-
vassa ne ovat kuitenkin irralliset elementit niiden vdliin jaédvédn pysékoin-
tialueen takia.

Rakennuksen yksikerroksista siipiosaa lukuun ottamatta, varsinainen en-
tinen pankkirakennus on ollut suurelta osin tyhjilléén vuodesta 2009 al-
kaen. Ndin ollen ei voida katsoa, ettd rakennus olisi jadnyt tyhjilleen hil-
jattain ja uuden kédyttétarkoituksen Iéytimiseen kéytetty aika olisi ollut
lyhyt. Rakennuksessa on ollut ainakin kaksi vesivahinkoa sekd raportoitu
sisdilmaongelmia. Rakennuksen viime vuosien kiihtyvéd rapautuminen on
korostanut turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvid asioita, kun julkisi-
vujen tiiliverhouksen tiilié on paikoin pudonnut alas ja julkisivuille on jou-
duttu tekemddin viéliaikaiskorjauksia romahdusvaaran vuoksi.

Pankkirakennukselle on aktiivisesti pitkddn etsitty soveltuvaa uutta toi-
mijaa ja kdyttétarkoitusta sekd selvitetty rakennuksen muutos ja laajen-
nusmahdollisuuksia. Soveltuvuutta uuteen kdyttéon on selvitetty laati-
malla useampi muutossuunnitelma pankkirakennukseen. Yrityksistéd huo-
limatta kéyttotarkoituksen muutostarpeet, jotka koskevat mm. raken-
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nuksen rakenteita, infraa ja paloturvallisuutta ovat niin laajoja, ettd tek-
nistaloudellisten vaikutusten perusteella ei pankkirakennukseen ole 16y-
tynyt totutuskelpoista ratkaisua eikd uutta toimijaa. Ndilld muutostéilld
olisi myds merkittdvid vaikutuksia rakennuksen arkkitehtoniseen asuun.
Rakennuksella on heikko muuntojoustavuus ja kyseiselld sijainnilla, ra-
kennus on ténd pdivénd liian sivussa alkuperdistéd vastaavaan kéyttéon.

Kaavoittaja ja maakunnallinen vastuumuseo ovat neuvotelleet kaavasta
14.5.2024. Neuvottelussa kéytiin Iépi pankkirakennuksen kuntoarvioita,
julkisivujen kuntotutkimusraporttia ja rakennukselle tehtyjé turvallista-
mistoimenpiteitd sekd keskusteltiin rakennuksen rakennushistoriallisesta
ja kulttuurihistoriallisesta arvosta sekéd pankkirakennuksen dokumentoin-
nista. Kaavaehdotuksessa on esitetty mddrdys, jonka mukaan pankkira-
kennus on dokumentoitava ennen sen purkamista. Kaavan yleismddréyk-
sissd ohjataan kaupunkikuvan ja katunékymédn huomioivaan uudisraken-
tamisen suunnitteluun. Maakunnallinen vastuumuseo on antanut kaava-
ehdotuksesta lausunnon. Maakunnallisella vastuu museolla ei ole huomi-
oitavaa kaavaehdotuksesta rakennetun kulttuuriympdristén osalta. Mu-
seoviranomaisen mukaan kaavaselostuksessa alueen rakennushistoria
sekd kaavan vaikutukset rakennettuun ympdiristéon, kaupunkikuvaan ja
kulttuuriperintéén on arvioitu ja kuvattu asianmukaisesti seké kattavasti.

Kotkankatu 10. entisestéd pankkirakennuksesta on laadittu rakennushisto-
riaselvityksen tdydennys, joka liitetddn kaava-aineiston liitteeksi. Ei muu-
tostarvetta kaavaan. Palaute merkitddn tiedoksi.

Asunto Oy Kotkan Kymenlaaksonkatu 14 esittda muistutuksessaan huolensa Kotkankatu
10 vierisen katualueen sadevesiviemarijarjestelman kapasiteetista. Sadevesiviemardinti ei
pystynyt riittavasti poistamaan sadevesia kesalld 2023 kaatosateen aikana, mika aiheutti
taloyhtiolle mittavat ja kalliit tulvavahingot. Taloyhtio toivoo tietoa, onko sadevesiviema-
rijarjestelmaan tulossa parannuksia, etteivat viime kesan tulvat uusiutuisi tulevaisuu-
dessa.

Vastine:

Kaavan muutosalueen ulkopuolella, viereiselld katualueella sijaitsevaan
sadevesiviemdrijéirjestelmdén on kesdillé 2024 tehty perusparannustéitdi,
joilla pyritddn ehkdisemddn rankkasateen aiheuttamaa tulvimista. Katu-
alueella on kesdn 2024 kuluessa tehty myés kaukoldmpdéverkkoon liitty-
vid parannustéitd. Kyseinen katualue ei ole kaavanmuutosalueella. Ei
muutostarvetta. Palaute merkitdiéin tiedoksi.
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8.4.2 Kaavaehdotuksesta saadun palautteen vaikutus kaavaan

Kaavaehdotuksesta saadut viranomaisten lausunnot ovat kaavaa puoltavia, eika niiden
johdosta ole tarvetta kaavaehdotuksen muuttamiselle eikd uudelleen nahtaville asettami-
selle.

Kaavasta on saatu kolme muistutusta. Kahdessa palautteessa toivotaan kaavaehdotuksen
muuttamista entisen pankkitalon sailyttamiseksi. Rakennuksesta on jo aiemmin laadittu
rakennushistoriaselvitys. Saatujen muistutusten vuoksi Kotkankatu 10. sijaitsevasta enti-
sesta pankkirakennuksesta on syksylla 2024 teetetty rakennushistoriaselvityksen tayden-
nys. Selvityksen taydentdaminen on kohdistunut etenkin rakennuksen historiallisen taus-
tan ja kaupunkikuvallisen arvon tarkentamiseen. Ndiden pohjalta on tarkistettu entisen
pankkirakennuksen rakennustaiteelliset, historialliset seka kaupunkikuvalliset arvot. Tyon
yhteydessa on vertailtu kohdetta muihin Sirenien suunnittelemiin rakennuksiin, Kotkan-
saaren 1960-1970-lukujen rakennuksiin sekd Kymenlaakson ja muiden maakuntien maa-
kunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin. Rakennushistoriaselvityksen tdydennys ei tuo esiin
uusia arvoja, joiden valossa Kotkankatu 10:ssa sijaitseva pankkirakennus olisi suojeltava,
eivatka muistutukset siksi ole johtaneet kaavaratkaisun muuttamiseen.

8.5 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisia on kuultu kaavan kuulemisprosessin yhteydessa. Kaavan aloituskokoukseen
on kutsuttu mm. pelastusviranomaisia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tdayden-
netty siitd annetun palautteen mukaisesti. Kaavasta ei ole jarjestetty erillista viranomais-
neuvottelua. Kymenlaakson ELY-keskus on lausunut kaavaluonnoksesta, ettd asemakaa-
van muutoksessa on otettu huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet MRL 22 §
ja asemakaavan sisadltovaatimukset MRL 54 § ja ettd kaava-aineisto muodostaa hyvan
pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.

Kymenlaakson maakuntamuseon, Kotkan kaupungin rakennusvalvonnan ja kiinteistén-
omistajan edustajan sekd Kymenlaakson Sahkoverkkoyhtion kanssa on kadyty kaavaluon-
noksesta saadun palautteen jalkeen erillisia neuvotteluita, joilla on ollut vaikutusta kaa-
vaan ja joiden perusteella kaavamaarayksia on tdydennetty ja lisatty.

MMKotka Mills Boards Oy on saattanut Tukes:n luonnosvaiheen lausunnossa mainittuihin
tdydennystarpeisiin liittyvat aineistot Tukesille huhtikuussa 2024 ja Tukesilta on saatu ko.
asian osalta myonteinen lausunto kaavaehdotusvaiheessa. Myds muilta viranomaista-
hoilta on pyydetty uudelleen lausunnot kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana. Viran-
omaisten kaavaehdotuksesta antamat lausunnot ovat kaavaa puoltavia, eika niiden joh-
dosta ole tarvetta kaavaehdotuksen muuttamiselle eika uudelleen nahtaville asettami-
selle.
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9. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueelle tulee laatia erillinen sitova tonttijako. Asemakaavan mukainen rakentaminen voi
alkaa kaavan ja tonttijaon saatua lainvoiman. Toteutusta ohjataan rakennusvalvonnan
opastuksella. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa kaavan ja tonttijaon saatua lainvoiman.
Kortteli kuuluu Seveso Il -direktiivin mukaisen vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja va-
rastoivan laitoksen konsultointivyohykkeeseen. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdaa huo-
mioita siihen, etta rakennettaessa tulee pyytaa lausunto pelastusviranomaiselta ja Tuke-
silta sekd alueelle rakennettaviin uudisrakennuksiin tulee tarvittaessa asentaa kaasuntun
nistimilla varustettu automaattisesti sulkeutuva ilmanvaihto.

Jatkosuunnittelussa pelastustoiminnan edellytykset tulee huomioon ottaa, osoittamalla
riittavat pelastustiet ja pelastuslaitoksen nostolavayksikdon vaatimat mitoitukset raken-
nuksen/rakennusten mahdollisessa pelastus- ja sammutustydssa.

Piha- ja infrasuunnittelun yhteydessa tulee huomioida hulevesien hallinta. Hulevedet tu-
lee johtaa hulevesiviemariin.

Korttelin jatkosuunnittelun yhteydessa tulee huomioida, ettd kaava-alueella sijaitsee tele-
kaapeleita, kiinteistomuuntamo ja etenkin korttelin luoteisosalla sijaitsee 20 kV ja 0,4 kV
maakaapeleita. Jatkosuunnittelun yhteydessa muuntamolle tulee varata soveltuva sijain-
tipaikka kiinteistolta. Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen
siirtokustannuksista ja siita etta tele- ja sahkéverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamista varten on varattu riittavat tilat.

Entinen pankkirakennus poistuu kaavanmuutoksen seurauksena ja sen paikalle on suun-
nitteilla rakentaa kaksi rakennusta. Entinen pankkirakennus on paikallisesti rakennushis-
toriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas, tdman vuoksi korttelin jatkosuunnittelun
yhteydessa on huomioitava, ettd entinen pankkirakennus on dokumentoitava ennen pur-
kamista. Museoviranomaiseen tulee olla yhteydessa ennen purkuluvan myontamista ja
rakennuksen dokumentointia.
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10. KAAVAN VALMISTELUSTA VASTAA

LITTEET

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa valmistelijalta;

Maaria Mantysaari, kaavoitusarkkitehti

p. 040 120 8725, e-mail. maaria.mantysaari@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Kaavaa ovat aiemmin valmistelleet:
Patricia Broas kaavoitusarkkitehti (kaavoituspaallikko)

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukateen kaavoi-
tuksen henkilokunnan kanssa.

Kaavan OAS, luonnos- ja ehdotusvaiheita koskeva palaute pyydetdan lahettamaan sah-
koisesti Kotkan kaupungin kirjaamoon osoitteella: kirjaamo@kotka.fi

tai postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.

Kirjaamon kdyntiosoite on: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta: ”0521, Kotkankatu 10, OAS/luonnos/ehdotus”
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

285 Kotka Tayttamispvm
0521 Kotkankatu 10
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,3171

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

16.05.2024

19.01.2022
285 0521

0,3171

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,3171

100,0

4800

1,51

0,0000

800

A yhteensa

0,3171

100,0

4800

1,51

0,0000

800

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,3171

100,0

4800

1,51

0,0000

800

A yhteensa

0,3171

100,0

4800

1,51

0,0000

800

AL-3

0,3171

100,0

4800

1,51

0,3171

4800

AL

-0,3171

-4000

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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KOTKANKATU 10 (0521)

Asemakaavan muutos, 3. Kotkansaari, kortteli 56, tontti 8

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

KOTKAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu 14.1.2022
paivitetty 25.2.2025
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Suunnittelualue sijaitsee 3. Kotkansaaren kaupunginosassa, keskustassa.
Suunnittelualue kasittaa kiinteiston osoitteessa Kotkankatu 10, eli korttelin 56
tontin 8. Tontti rajautuu Kotkankatuun ja Kymenlaaksonkatuun. Tontin koko
on 3172 m2,

A D

Asemakaavan aluerajaus tarkentuu suunnittelun myota.

Kuva. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa tontilla asuin-, liike- ja
toimistorakennusten rakentaminen, seka hoiva- ja palveluasumisen seka niihin
liittyvien tilojen ja ymparistohairiotd aiheuttamattomien tyotilojen
rakentaminen. Kaavan yhteydessa tarkastellaan tontilla sijaitsevan
liikerakennuksen suojelutilannetta. Tavoitteena on tontin rakentuminen ja
kaytto osana elavaa keskustarakennetta.

Asemakaavan yhteydessa laaditaan tarvittaessa maankayttdésopimus.

2
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitettavalla tontilla sijaitsee Kaija ja Heikki Sirénin suunnittelema, vuonna
1971 rakennettu liikerakennus ns. entinen osuuspankkitalo. Rakennuksen
erikoisuus on sen sisalla sijaitseva suuri kattoikkunoin varustettu atriumpiha,
entinen pankkisali. Rakennus on Rakennettu kulttuuriymparisto -selvityksen
mukaan merkittava rakennus ja myos Kotkan keskustan yleiskaavassa
maritelty merkittavaksi rakennukseksi.

Rakennus on talla hetkella Iahes tyhjilladn. Rakennuksen matalassa siivessa
toimii vield paivittaistavarakauppa Sale. Rakennuksen muut osat ovat olleet jo
pitkdan vailla liiketoimintaa.

Tontti on osa Kotkansaaren keskusta-aluetta: vieressa sijaitsee
kaukoliikenteen linja-autoasema ja viereisissa kortteleissa on asuin- ja
liikerakennuksia palveluineen. Tontti ja rakennus ovat Kiinteistd Oy Kotkan
Kotkankatu 10 omistuksessa ja kaavanmuutoshakijana YIT Suomi Oy.

SUUNNITELMAT

Maanomistaja kaavailee tontille uudisrakennusta. Tavoitteena on sijoittaa
tontille yhteensa noin 4 8000k-m? kahdelle rakennusalalle. Rakennuksen
sijoittuessa keskusta-alueelle selvitetadn kaavoituksen yhteydessa liiketilojen
sijoittamista rakennukseen. Lisaksi selvitetddn nykyisen rakennuksen
sailyttdmisen ja kdyton mahdollisuuksia.

TAVOITTEET

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa Keskuskatu 10 tontin kadytto keskustaa
elavoittaen.

Asemakaavan puitteissa luodaan edellytyksia hyville autoliikenteen, jalankulun
ja pyorailyn ratkaisuille.

Asemakaavan yhteydessa selvitetdan hankkeen vaikutuksia
keskustaymparistoon.

MAANOMISTUS

Kaavamuutosalue on Kiinteistd Oy Kotkan Kotkankatu 10 omistuksessa.

MAAKUNTAKAAVA

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja on
lainvoimainen.

3
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Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle:
"Merkinnalld osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitysta
omaavien taajamien keskustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen alue
sisaltaa asutuksen lisdksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia
toimintoja seka tarvittavat liikkennealueet ja puistot”.
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Kuva: Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimd&rdinen sijainti on merkitty
valkoisella ympyrélla.
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SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava 2040 hyvaksyttiin Kotkan
osalta 10.12.2018 Kotkan kaupunginvaltuustossa.

Suunnittelualue sijoittuu strategisen yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle:
"Alue on tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka
padasiallisia toimintoja ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja
hallinto, keskustaan soveltuva monimuotoinen asuminen, ymparistohairioita
aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot, matkailu seka naihin liittyva liikenne,
virkistys, vapaa-ajan toiminnot ja yhdyskuntatekninen huolto. Kaupallisen
palvelurakenteen kehittdmisessa alueella tulee suosia keskustahakuista
erikoiskauppaa, keskustahakuisia kaupallisia palveluja seka
paivittdistavarakauppaa. Kaupallisessa ydinkeskustassa/keskustassa tulee
pyrkia palvelujen kehittdmiseen siten, etta valimatkat palvelujen valilla ovat
mahdollisimman lyhyitd ja etta palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota alueen kaupunkikuvalliseen
ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien sdilyttamiseen ja
lisddmiseen.”

Kotkansaaren keskustatoimintojen alueita koskevat edellisten lisdaksi seuraavat
kaavamaaraykset:

Vahvistetaan seudun kaupunkikeskuksia ja sdilytetdaan niiden arvokkaat
erityispiirteet. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota keskusta-alueiden elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden
lisadmiseen ja keskustojen kehittdmiseen asuntoalueina. Asuntotarjonnan
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monimuotoisuutta/monipuolisuutta tulee lisdta eri asukasryhmét
huomioiden.

Rakennetun ympadriston laatua tulee parantaa erityisesti julkisten tilojen ja
palvelujen osalta. Kohtaamis- ja tapahtumapaikkoja tulee lisdta ja varmistaa
niiden tarkoituksenmukaisuus (mittakaava ja sijoittuminen).
Osaamiskeskittymien muodostumista keskuksissa tulee tukea. Palvelujen ja
toimintojen suunnittelussa tulee huomioida erityisesti eri vaestéryhmien
tarpeet. Suunnittelussa tulee varmistaa rakenteen riittava eheys ja tiiveys
joukkoliikennepalvelujen seka kadvelyn ja pyorailyn edellytyksien
parantamiseksi. Asumiseen ja muuhun rakentamiseen liittyvia innovaatioita
tulee pyrkia tukemaan lisaamalla koerakentamistoimintaa seka
muuntojoustavaa ja alykasta rakentamista.

A’

Kuva: Karttaote seudun strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen likiméérainen
sifainti on osoitettu valkoisella ympyrélla.

OSAYLEISKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoitusta ohjaava Kotkan keskustan
osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 17.12.2018.

Osayleiskaavassa tontti kuuluu keskustatoimintojen alueeseen: ”Alue varataan
Kotkan kaupungin lisdksi koko Kymenlaaksoa ja Kotkan-Haminan
kaupunkiseutua palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja
yksityisille palveluille, hallinnolle, keskusta-asumiselle sekd keskustaan
soveltuville ympaéristohairiottomille tydpaikkatoiminnoille.”

Tontilla oleva rakennus on maaritelty merkittavaksi rakennukseksi: “Rakennus
on aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta tai ympariston osana

merkittava. Mahdollisen rakennussuojelun tarve ratkaistaan tulevien
asemakaavojen yhteydessa.”

5
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A/

Kuva: Karttaote Kotkan keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu valkoisella ympyrélla.

ASEMAKAAVAT
Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava AK 3/69 vuodelta 1962.

Suunnittelualue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi AL. Kaava
maarittelee tonttitehokkuusluvuksi e=1,261 ja kerroslukumaaraksi nelja
kerrosta. Tontin luoteisreunaan on maaritelty tonttien autosailytyspaikkojen
ajoa varten varattu alue. Kotkankadun puoleiselle tontinosalle on maaritelty
yleiselle jalankululle varattu ale.

285-3.573 .

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavakartasta. Kaavan alustava rajaus on esitetty kartalla
punaisella. Kaava-alueen rajaus tarkentuu kaavoituksen edetessé.

6
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Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd rakennusten omistajat, asukkaat,
naapurit ja alueella toimivat yritykset eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyotekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat my0s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille
tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus,
varhaiskasvatus, puisto-, kulttuuri-, opetus- seka liikuntatoimi, Kymenlaakson
pelastuslaitos, Tukes, Kymenlaakson museo, Kaakkois-Suomen ELY-keskus ja
Kymenlaaksonliitto. Osallisia ovat myods Kotkan Energia Oy, Kymen Vesi Oy,
Kymenlaakson Sahkdverkko Oy, Elisa Oyj, Telia Sonera ja Auris Kaasunjakelu
Oy seka Kymenlaakson Jate Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds seuraavat
yhdistykset; Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistoseura ry seka Kotka-
seurary.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko suunnitteluprosessin
ajan ja osallisilla on mahdollisuus ottaa siihen kantaa siihen asti, kunnes
asemakaava on ehdotuksena nahtavilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetaan kaavahankkeen edetessa.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kaupungin virallisella
www-sivulla, kirjeitse osallisille ja muille lehti-ilmoituksella kaupungin
ilmoituslehdessa 19.1.2022, joka on ilmaislehti Ankkuri.
Asemakaavamuutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tdssa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on ollut nahtavana 19.1. -
17.2.2022 kaupunkisuunnittelun kaavoitustoimistossa kaupungintalolla ja
Kotkan kaupungin www-sivuilla osoitteessa www.kotka.fi

Osallisten antama palaute ja sen johdosta tehdyt muutokset selostetaan
asemakaavan selostuksessa kohdassa osallistuminen. Ehdotusvaiheessa

tehtavat muistutukset osoitetaan Kotkan kaupunginhallitukselle.

Valtuuston paatoksesta tehtavat valitukset osoitetaan Ita-Suomen hallinto-
oikeudelle, PL 1744, 70101 Kuopio.
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http://www.kotka.fi/

KAAVOITUKSEN ARVIOITU AIKATAULU

e vireille tulo 19.1.2022

e OAS 19.1.-17.2.2022

e |uonnos ndhtdvana 25.10.-30.11.2023

o yleisttilaisuus 16.11.2023

e kaupunkirakennelautakunta 28.5.2024

e ehdotus nahtavana 5.6.—19.7.2024

e kaupunginhallitus 3.3.2025

e kaupunginvaltuusto maalis-huhtikuu 2025
e lainvoimainen kaava toukokuu 2025

Aikataulu on arvio asemakaavamuutoksen etenemisesta ja se tarkentuu
hankkeen aikana.

Kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan vaikutukset luontoon, rakennettuun

ymparistoon ja kulttuuriperintéon, lilkkenteeseen, palveluihin ja tekniseen
huoltoon. Myds alueella mahdollisesti vaikuttavat hairiotekijat arvioidaan.

Vaikutusten selvittdminen perustuu osittain tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin, maastokaynteihin ja osallisilta saatavaan palautteeseen.

Asemakaavan valmistelusta ja aikataulusta saa lisdtietoja valmistelijalta:
Maaria Mantysaari, kaavoitusarkkitehti

puh. 040 1208725

maaria.mantysaari@kotka.fi

Kotkan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 Kotka

Verkkosivut
www.kotka.fi/asemakaavat

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan p&alla, sovi tapaamisesta
etukdteen kaavoituksen henkilékunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetain lahettamaan sahkoisesti
Kotkan kaupungin kirjaamoon ositteella:

kirjaamo@kotka.fi

tai postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.

Kirjaamon kadyntiosoite on: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta: “0521 Kotkankatu 10” sekd mita vaihetta
palaute koskee: "OAS/luonnos/ehdotus”
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1.1

RAKENNUSHISTORIASELVITYS

JOHDANTO

Téama rakennushistoriaselvitys koskee Kotkan keskustassa korttelissa 56, tontilla 8 sijaitsevaa lii-
kerakennusta. Rakennus on valmistunut Kotkan Seudun Osuuspankin toimitaloksi vuonna 1971
arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Sirenin suunnitelmien mukaan. Rakennus sijaitsee osoitteessa
Kotkankatu 10.

Tontilla mahdollisesti tapahtuva uudisrakentaminen edellyttdd asemakaavoitusta ja asemakaa-
vaan liittyvien selvitysten laatimista. Keskeinen asemakaavoitusta varten tarvittava perusselvitys
on rakennushistoriaselvitys.

Selvityksen on tilannut Lemminkd&inen Talo Oy ja sen on laatinut Ramboll Finland Oy.

Kuva 1-1 Tarkastelualueen sijainti. Ote Kotkan kaupungin opaskartasta (http://karttapalvelu.kotka.fi).
Selvityksen tavoite ja rajaus

Tama raportti sisdltdaa Kotkan keskustassa osoitteessa Kotkankatu 10 sijaitsevan liikerakennuk-
sen rakennushistoriaselvityksen. Selvitysalue kasittdd Kotkan 3. kaupunginosan korttelista 56
tontin 8. Kiinteistdn omistaa Lemminkdinen Talo Oy.

Selvityksen tarkoituksena on koota yksiin kansiin tiedot alueen ja rakennuksen historiasta, muu-
tosvaiheista ja nykytilasta. Selvitys tarjoaa nain kokonaiskuvan kohteen téhanastisesta eldman-
kaaresta. Selvitys ei sisalld rakennuksen kuntoarviota eikd muita teknisia selvityksia. Taman sel-
vityksen pdapaino on itse rakennuksissa, mutta selvityksessd kasitellddn tarpeellisin osin myo6s
tonttia ympardivan korttelin vaiheita.

Selvitys on tarkoitettu ennen kaikkea alueen asemakaavoituksen, rakennussuunnittelun ja muun
suunnittelun seka paatdksenteon pohjaksi. Ndin olien se palvelee myo6s korjausrakentamista seka
korjausten ja muutosten suunnittelua. Liséksi sitd voidaan hyédyntaa historian tutkimuksessa ja
asukastoiminnassa.

Selvityksen tarkoituksena ei ole ennakoida asema- ja yleiskaavojen sisaltod eika suunnittelurat-
kaisuja. Suojelutavoitteiden tarkka méaarittdminen ei kuulu selvityksen piiriin, vaan siitd huolehti-
vat museoviranomaiset.

Selvitys on laadittu kohdekdyntien, arkistoaineiston, haastattelujen ja kirjallisten lahteiden poh-
jalta. Rakennuksista on saatu tietoja painetuista lahteistd, Kotkan keskusarkistosta, Kotkan kau-
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2.1

2.2

RAKENNUSHISTORIASELVITYS

pungin rakennusvalvonnasta, vanhoista valokuvista sekd haastatteluin ja paikalla tehdyin kat-
selmuksin.

ALUE

Alueen yleiskuvaus

Selvitysalue sijaitsee Kotkan keskustassa korttelissa 56. Kortteli rajautuu Keskuskatuun, Kotkan-
katuun, Kymenlaaksonkatuun ja Kapteeninkatuun. Tarkasteltava rakennus sijoittuu korttelin ete-
ldosaan Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaan.

Korttelin nykyiset rakennukset on rakennettu padosin 1960-luvun alkupuolella, lukuun ottamatta
Kymenlaaksonkadulla sijaitsevaa asuinrakennusta ja nyt tarkasteltavana olevaa pankkirakennus-
ta, jotka on rakennettu 1971.

Viereisessa korttelissa sijaitsee vuonna 1907 valmistunut Eliel Saarisen ja Herman Geselliuksen
suunnittelema jugend-tyylinen rakennus. Rakennus on alun perin rakennettu Kotkan Tyévédenyh-
distyksen tydvaentaloksi. Rakennus toimii nykyisin Kymi Sinfoniettan konserttitalona ja Kotkan
kulttuuriasiainkeskuksen paatoimipaikkana. Rakennuksessa on myds Kotkan sosiaalidemokraatti-
sen tydvaenyhdistyksen toimitiloja sekd ravintola- ja kokoustiloja. Samassa korttelissa sijaitsee
vuonna 1937 valmistunut K.J. Ahlskogin suunnittelema Hotelli Meritorni.

Tarkastelualueen eteldpuolella sijaitsee Kotkan linja-autoasema, joka on toiminut kyseiselld Kata-
riinantorilla vuodesta 1938.

Kuva 2-1 Korttelin nykyiset rakennukset ja niiden rakennusvuodet opaskartasta (ilmakuva,
http:/ /karttapalvelu.kotka.fi).

Kotkansaaren historiaa

Vuosina 1789 ja -90 kaytyjen Ruotsinsalmen meritaistelujen jalkeen Kotkansaaren ja sen vesis-
tdalueen sotilaallinen merkitys oli kasvanut huomattavasti. Ruotsinsaimen linnoitusty&t kaynnis-
tyivat vuonna 1790. Merilinnoitus rakennettiin Kotkansaarelle ja sitd ympardiville pienille saarille.
Kotkansaaren paalinnoitus rakennettiin Katariinanniemelle. Sotasatama sijoitettiin Portunlahteen
ja sen viereen nousivat merivoimien kasarmit ja muut rakennukset. Ruotsinsalmen linnoitus vi-
hittiin vuonna 1795. Rakennustoiminta linnoituksessa hiljeni 1700-luvun lopussa, mutta vilkastui
taas vuosina 1801-1809 (Hakanpaa 2007).
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Ruotsinsalmesta muodostui vuoden 1808 tienoilla noin 10 000 asukkaan yhdyskunta, jonka vdes-
to oli paaasiassa venaldisia sotilaita ja heidén perheitdan seké sotavden peréssa tulleita kauppiai-
ta (www.rky.fi).

Ruotsinsalmen linnoituskaupungista on sailynyt asemakaavasuunnitelma vuodelta 1792. Varsi-
nainen kaupunkialue oli suunniteltu sdadnnolliseen muotoon kallioiden véliseen laaksoon. Kaupun-
kitaajama ei kuitenkaan toteutunut suunnitelman mukaisesti. Kaupunkialue muodostui saaren
pohjoisosaan, suunnilieen nykyisen Ruukinkadun, Heikinkadun ja Puutarhakadun vélille. Linnoi-
tuskaupunki kasitti yli 62 hehtaarin kokoisen alueen. Kaupunkialuetta halkoi kanaali, jonka tar-
koitus oli todennakoisesti kuivata soista maaperad. Asemakaavassa ruutukaavan piirteité oli nah-
tavissad varsinkin kanaalin etelépuolella. Linnoituskaupungin asemakaava pysyi suhteellisen

muuttumattomana koko olemassaolonsa ajan (Hakanp&a 2007).
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Kuva 2-2 Ruotsinsalmen linnoituskaupungin kartta. Tarkastelualueen sijainti merkitty punaisella ympy-
ralla (Arkistolaitoksen digitaaliarkisto, http://digi.narc.fi).

Ruotsinsalmen merilinnoitus menetti merkityksensa 1810-luvulla. Varuskunnan tyhjilleen jaaneitd
rakennuksia alettiin purkaa 1820-luvulla, ja kayttokelpoista materiaalia kdytettiin muualla. Kaa-
voitettu alue alkoi vahitellen autioitua ja sen tontteja otettiin viljelykdyttéon. Kaupunkitaajaman
korttelirakenne hajosi vahitellen, mutta vield vuoden 1844 kartalta on vanhojen korttelien muo-
dot paikoin tunnistettavissa. Itdmaisessa eli Krimin sodassa englantilais-ranskalaiset joukot r&-
jayttivat ja polttivat kaupungin rakennuksia ja rakenteita. Ruotsinsalmen yhdyskunta ei tuhoutu-
nut sodassa kokonaan. Yhdyskunta muuttui kuitenkin kaupunkimaisesta taajamasta maaseuduk-
si. Merilinnoitus lakkasi muodollisestikin olemasta vuonna 1855. Tuhon jéljiltd huutokaupattiin
Kotkansaaren rakennusten kivet ja tiilet vuonna 1861.

Kotkankatu 10:n tontti sijoittuu keskelle linnoituskaupungin korttelirakennetta. Kortteleiden va-
lissé mutkitteleva kanava teki noin 90 asteen mutkan nykyisen tontin pohjoiskuiman kohdalla.
Mutkan kohdalla oli pieni aukio, jota rajasi eteldssa L-kijaimen muotoinen kauppahalli. Aukion
keskella oli linnoituskaupungin kappeli. Vuoden 1801 kartan selitysosassa oli kappeli suunniteltu
kivikirkoksi. Kappeli esiintyy jo vuosien 1795 ja 1797 kartoissa, joskin ilman selitystd. Kirkko on
tutkija Olli Immosen mukaan rakennettu vasta vuonna 1804 (Hakanpé&a 2007).

Kotkankatu 10:n tontin alueella ei vuosien 1797, 1801 ja 1844 kartoissa ndy rakennuksia, mutta
vanhimpaan karttaan on piirretty l&helle kanavan mutkan kohdalle silta. Linnoituskaupungin tu-
houtumisen jélkeen vuonna tehdyssd 1859 kaupunkimittauksessa nykyisen tontin itdosaan on
merkitty kanavan suuntainen puurakennus.

Suurin osa Ruotsinsalmen linnoituskaupungin vanhoista kerrostumista on tuhoutunut modernin
rakentaminen myé6ta. Kotkankatu 10:n tontti ei kuulu tutkimuksellisesti ja suojelullisesti merkit-
taviin kohteisiin. Kotkansaaren kaupunkiarkeologisessa inventoinnissa se sijoitettiin tutkimuksel-
lisesti ja suojelullisesti luokkaan 3, joka sisaltaa alueet, joiden kerrostumat ovat todenndkéisesti
jo tdysin tuhoutuneet. Maankaytté kolmannen luokan alueilla ei vaadi arkeologisia tutkimuksia,
ellei toiden aikana havaita tutkimusta ja dokumentointia vaativia rakenteita tai kerrostumia.
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Néissa tapauksissa tulee tyot keskeyttdd ja ottaa yhteyttd Kymenlaakson museoon (muinais-
muistolain 14 §). Kotkansaarella on todenndkdisesti sdilyneitd kulttuurikerrostumia enaa puistois-
sa ja yhdelld rakentamattomailla tontilla (Hakanpaa 2007).

Alueen asemakaavoituksen historiaa

Vuonna 1879 Ruotsinsalmen raunioille perustettiin Kotkan kaupunki. Ensimmadinen Kotkansaaren
asemakaava laadittiin kuitenkin jo vuosina 1866-67. Kaavan laati senaatin toimeksiannosta insi-
nddri Konrad Reuter (Anttila 1955). Selvitysalue sijaitsee kaavakartalla varsinaisten rakennus-
korttelien ulkopuolella ilmeisesti huvilapalstoiksi varatulla alueella.

Kuva 2-3 Ote vuoden 1866-1867 asemakaavasta (Kotkan kaupunki, keskusarkisto).

Kaupungin ensimmaisen vahvistetun asemakaavan laati komissionimaanmittari Konstantin Jarne-
felt vuonna 1878. Jarnefeltin vuoden 1878 Kotkansaaren asemakaava kasitti ainoastaan kolme
kaupunginosaa ja se rajoittui saaren luoteisosassa nykyisen Koulukadun edeltajaan, Konstan-
tininkatuun (Anttila 1955). Kotkan keskustan katuverkko on kaavassa saanut jo pitkélle nykyisen
muotonsa, vaikka merkittévia poikkeuksiakin 16ytyy. Esimerkiksi Kirkkokatu on merkitty levedna
bulevardina, kun taas Keskuskatu - Mariankatu katupari vastaavasti puuttuu. Tarkastelualue si-
joittuu kortteliin 33, joka vastaa nykyista korttelia 56. Korttelin tonttijako on nykyisté vastaava.

] : v ' o == =]

Kuva 2-4 Ote vuoden 1878 asemakaavasta (Arkistolaitoksen digitaaliarkisto, http://digi.narc.fi)
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Vuoden 1891 asemakaavassa selvityksen kohteena oleva kortteli on saanut nykyisen numeronsa
ja sitd pohjoisessa rajoittava Aleksanterinkatu (nykyinen Keskuskatu) on muuttunut nykyisen
kaltaiseksi puistokaduksi. Tontin ja korttelin rajaus vastaavat nykyista.

Mydhemmissé 1900-luvun asemakaavoissa korttelin ja tontin rajaus pysyvat ennallaan. Vuoden
1923 asemakaavaan Katariinan torille (nykyinen linja-autoasema) on merkitty toritilaa rajaavia
rakennuksia, joita ei ole toteutettu.

Kuva 2-5 Ote vuoden 1891 asemakaavasta (Kotkan kaupunki, kaavoitus).

Kuva 2-6 Ote vuoden 1923 asemakaavasta (Arkistolaitoksen digitaaliarkisto, http://digi.narc.fi).
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Pankkitalon rakennushanketta kdynnistettdessa korttelissa 56 oli voimassa vuonna 1962 hyvak-
sytty kyseista korttelia koskeva asemakaavan muutos, jossa korttelin kayttétarkoitus on yhdis-
tetty liikke- ja asuntokerrostalojen korttelialue. Tonttitehokkuus on e=1,00 ja kerrosluku IV. Kot-
kankadun varteen on merkitty myymaldn tai liikkeen rakennusala, jonka kerrosiuku on I. Tontin
n:o 1 puoleiselle sivulle on merkitty autosdilytyspaikan rakennusala, jonka kerrosluku on I. Tont-
tien 1 ja 6 valissd on tonttien autosailytyspaikoille ajoa varten varattu korttelin osa. Kotkankadun
varressa on yleiselle jalankululle varattu alueen osa (Kotkan kaupunki, kaavoitus).
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Kuva 2-7 Ote vuoden 1962 asemakaavamuutoksesta (Ldhde: Kotkan kaupunki, kaavoitus).

Vuonna 1969 hyvaksytyssa asemakaavan muutoksessa tontit 5 ja 6 on muutettu tonteiksi 7 ja 8.
Tontin 8 kayttttarkoitus on muutettu liikerakennusten korttelialueeksi ja rajaa on siirretty tontin
7 suuntaan. Tontin tehokkuuslukua on nostettu e=1,261 eikd rakennusalojen rajoja ole

muutettu. Kerrosluku Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun varrella on muutettu IV:ksi (Kotkan
kaupunki, kaavoitus).

{ 367
=X 111 N
(o) '_:
=i {4 111
X + =44
> N 141
e 4
=x 4
5 ki
P K
9
>} -
S
v _‘_._’(_ L TR
4 : R tate 7 Mt vt o I S .e —x— .
X KYMENLAAKSONKATU

Kuva 2-8 Ote vuoden 1969 asemakaavamuutoksesta (Ldahde Kotkan kaupunki, kaavoitus).
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Tontin rakennuskanta ennen pankkitaloa

Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmatontin 1900-luvun alun rakennuskanta kay ilmi vuon-
na 1914 laaditusta asemapiirroksesta. Piirros kuuluu uudis- ja lisdrakennusta varten laadittuihin
rakennuslupapiirustuksiin, jotka Viipurin laanin kuvernééri on vahvistanut 25.1.1915.

Korttelissa oli kaikkiaan kolme puista asuinrakennusta, joista vanhin oli Kotkankadun (silloisen
Postikadun) varressa ja valmistunut vuonna 1898. Kymenlaaksonkadun (silloisen Katariinanka-
dun) puolelle valmistui asuinrakennus vuonna 1902. Katujen kulmaan nousi vuonna 1908 asuin-
rakennus, jota laajennettiin vuonna 1915. Kulmatalon runko-osa ja laajennus muodostivat Kot-
kankadun puolella yhtendisen jugend-tyylisen julkisivun ja rakennus oli korttelin suurin ja nayt-
tavin. Vuonna 1915 laajennettiin myds vanhinta asuinrakennusta tiiliselld eteisosalla. Tontin ta-
kaosassa oli eri ikdisia talousrakennuksia, joista suurin oli luoteissivun suuntainen ulkosuoja
(Kotkan kaupunki, keskusarkisto).

Kuva 2-9. Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmatontin rakennuskanta vuonna 1915 (Kotkan kau-
punki, keskusarkisto)

Kuva 2-10. Kulmataion Kotkankadun puoleinen julkisivu vuodelta 1915 (Kotkan kaupunki, keskusarkis-
to)
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Kuva 2-11. Tontin rakennuskanta vuonna 1942 laaditussa asemapiirroksessa (Kotkan kaupunki, keskus-
arkisto).

Jatkosodan alussa 6.7.1941 tapahtuneissa pommituksissa Kotkan tyévaentaloon osui kolme suur-
ta rajdhdyspommia ja talo muuttui raunioiksi. Samassa yhteydessd myods Kotkankadun ja Ky-
menlaaksonkadun kulmatontin rakennuskanta osittain tuhoutui (Penttila 1991).

Vuonna 1942 laaditussa asemapiirroksessa nakyvat enda vuosina 1908 ja -15 rakennettu kulma-
talo sekd Kymenlaaksonkadun puoleinen asuinrakennus. Kolme muuta rakennusta, joista yksi on
vuonna 1898 valmistunut asuinrakennus, on merkitty katkoviivalla (Kotkan kaupunki, keskusar-
kisto).

Vuonna 1946 Meritornin katolta otetusta kuvasta kay ilmi, etta tontilla on jaljelld endd Kymen-
laaksonkadun puoleinen asuinrakennus ja kaksi pientd talousrakennusta. Muilta osin tontti on
tyhjillaén (Penttild 1991).

KAAVOITUS- JA SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Ympadristéministerié vahvisti Kymenlaakson taajamien maakuntakaavan 28.5.2008 ja 18.1.2010.
Tarkastelualue on keskustatoimintojen aluetta, jolla on sdilytettavid vahintadn maakunnallisesti
merkittdvid rakennuskulttuurikohteita (C/s). Alue kuuluu myds Seveso II-direktiivin mukaisten
laitosten konsultointivythykkeeseen.
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Kuva 3-1 Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 27.3.1996 hyvaksytty Kotkansaaren osayleiskaava. Voimassa olevassa
yleiskaavassa tontti 8 on liike- ja toimistorakennusten aluetta (K). Alueen ohjeellinen tehokkuus-
luku e=1-2,5. Kerrosalan kaytté: myymala-, toimisto- ja mahdolliset hotellitilat vahintdan 60 %
kerrosalasta. Kadunvarren tilat tulee varata myymala- ja palvelutiloiksi.

Keskuskadun puolella sijaitsevat tontit ovat asuin-, liikke- ja toimistorakennusten aluetta (ALK).
Alueen ohjeellinen tehokkuusluku on e=0,6-1,8. Kerrosalan kaytto: asuintilat 50-80%, muut tilat
20-50%. Kadunvarren rakennusten katutaso on ensisijaisesti varattava myymala- ja palveluti-
loiksi. Muut tilat tarkoittavat myymala-, toimisto-, palvelu- ja yhteisia tiloja.

Kapteeninkadun puoleiset tontit ovat asuinkerrostalojen aluetta (AK). Alueen ohjeellinen tehok-

kuusluku e=0,5-1,0. Kerrosalan kayttd: asuintilat 90%, muut tilat 10%. Muut tilat tarkoittavat

myymala-, toimisto-, palvelu- ja yhteisia tiloja.
o3 SIX, <L TR A 7\ A

Kuva 3-2 Ote Kotkansaaren osayleiskaavasta.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 9.12.1969. Kaavassa tontti 8 on merkitty
liilkerakennusten korttelialueeksi (AL). Tonttitehokkuudeksi on merkitty e=1,261 ja kerrosluvuksi
IV. Tontin luoteisreunalle on merkitty tonttien autosailytyspaikoille ajoa varten varattu korttelin
osa seka I kerroksisen myymalan tai liikkeen rakennusala. Kotkankadun varressa on yleiselle ja-
lankululle varattu korttelin osa.
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Kuva 3-3 Ote ajantasa-asemakaavasta.

Muut suunnitelmat ja varaukset
Kotkan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 14.11.2001
Arvokkaat maisema-alueet, muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriympaéristo

Selvitysalue kuuluu muinaismuistorekisteriin merkittyyn Ruotsinsalmen linnoituskaupunkiin. Kau-
punkialueella on tehty joitakin arkeologisia tutkimuksia, joiden perusteella kiinteitd rakenteita on
vahan ja kulttuurikerroksen paksuus vaihtelee. Esineldydot ovat sen sijaan monipuolisia.

Selvitysalueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikd valtakunnallisesti
merkittdviad rakennettuja kulttuuriympaéristoja (RKY). Lahin RKY -kohde on Kotkan kirkko ympa-
ristbineen, joka ulottuu noin 200 metrin pddhén tontin luoteisreunasta (www.rky.fi).
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Kuva 3-4 Otteet Museoviraston Muinaismuistorekisterin kartasta ja Museoviraston Valtakunnallisesti
merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistojen (RKY) kartasta.
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RAKENNUKSEN HISTORIA JA MUUTOSVAIHEET

Pankkitalon suunnittelu- ja rakentamisvaiheet

Alun perin kyldkassana vuonna 1914 toimintansa aloittanut Lansi-Kymin Osuuskassa (my&hem-
min Kymin Osuuskassa) alkoi suunnata toimintaansa viime sotien jalkeen Kotkan kaupungin alu-
eelle. Osuuskassan toimialueeksi madriteltiin 19.1.1947 tehdylld sdantdomuutoksella Kymin kunta
ja Kotkan kaupunki. Ensimmainen toimitila vuokrattiin Kotkan keskustasta vuonna 1950. Kotkan
Seudun Osuuskassa syntyi vuoden 1953 lopussa, kun Kymin ja Pyhtddn Osuuskassat yhdistyivét.

Ensimmainen oma toimitalo - Kassatalo - valmistui Kotkan keskustaan vuonna 1956. Keskeiselle
paikalle Keskuskadulle nousi rakennus, johon sijoittui pankin paakonttorin liséksi runsaasti asun-
toja. Kun osuuskassat vuoden 1970 osuuspankkilain mydtd muuttuivat pankeiksi, tuli uuden pan-
kin nimeksi Kotkan Seudun Osuuspankki (Tiura 2004).

Kotkankadun pankkitalon suunnittelun ja rakentamisen vaiheet

Osuuskassan paakonttorin tilat kadvivat Kassatalossa jo 1960-luvun puolivdlissd ahtaiksi, koska
vilkastuneen toiminnan vuoksi henkildstomaard oli lisatty. Ensin tutkittiin laajentamismahdolli-
suuksia Kassatalon puitteissa, mutta se osoittautui hankalaksi. Vuoden 1966 aikana alettiin vah-
vasti pohtia eri vaihtoehtoja. OKO:n puolelta korostettiin jatkuvasti edustavien toimitilojen véalt-
tamattomyyttd, “jotta osuuspankki voisi saavuttaa toimialueensa vaeston luottamuksen”.

Maaliskuussa 1967 osuuskassa osti 23.2.67 perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Mydhempi-
en Aikojen Pyhien Jeesuksen Kristuksen Kirkon omistaman tontin, jonka osoite oli Kymenlaak-
sonkatu 14. Vield tdman jalkeen vertailtiin kahta vaihtoehtoa, paakonttorin laajentamista Kassa-
talossa tai uuden paakonttorin rakentamista Kymenlaaksonkadulle.

Huhtikuussa 1967 johtokunta p&&tyi uuden toimitalon rakentamisen kannalle. Suunnittelusta
paatettiin jarjestda kutsukilpailu. Kutsutuiksi tulivat arkkitehdit Heikki ja Kaija Siren, Veijo Marti-
kainen, Toivo Korhonen ja Reino Lammin-Soila sekd Osmo Sipari.

Palkintolautakunta piti jatetyistd ehdotuksista parhaana arkkitehti Heikki Sirenin tyéta "Katariinan
kassa”, ja se paatettiin ottaa jatkosuunnittelun pohjaksi. Osuuskassojen Keskusliitto tarkasti toi-
mitalosuunnitelman ja hyvaksyi sen, mutta edellytti, ettd rahoitus tulee hoitaa maksuvalmiutta
vaarantamatta. Keskusliitto my6nsi myés lainaa 1,2 milj. mk rakentamisen rahoittamiseksi.

Vuoden 1968 aikana jouduttiin kuitenkin hankkeessa ottamaan aikalisd muun muassa devalvaa-
tion takia. Hankkeen toteuttamisen alkua paatettiin siirtdéd vuodella (Tiura 2004).

Aikalisd muutti tilanteen kokonaan, silld vuoden 1969 alussa tuli vireille tonttikauppa, joka koski
Kotkan kaupungin III kaupunginosan korttelissa 56 olevan tontin nro 6 ostamista. Tuo tontti oli
aiemmin hankitun tontin naapurina Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmassa. Tama tontti
oli pitkdan ollut rakentamaton. Tonttiin kohdistuneet Kotkan lyseon uudisrakennussuunnitelmat
olivat rauenneet ja tontti oli nyt kdytettavissa pankin tarkoituksiin.

Kuultuaan pormestarin lausunnon kaupan kohteena olevasta tontista, pankin johtokunta paatti
ilmoittaa olevansa halukas tekemaan kaupat tarkoituksenaan rakentaa tontille liike- ja toimisto-
talo. Kaupunginvaltuustossa eraat valtuutetut esittivat kaupan sijasta tontin vuokraamista, mutta
myyntid kannattavilla oli selvd enemmisto, ja pankki saattoi ostaa tontin (Tiura 2004).

Kuva 4-1 Pankkitalon ja viereisen asuinrakennuksen tontti ennen rakentamista (kuvaldhde Tiura 2004)
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Koska tatd paikkaa pidettiin pankin toiminnan kannalta erittéin hyvand, luovuttiin aikaisemmista
suunnitelmista Kymenlaaksonkatu 14:n suhteen ja annettiin arkkitehti Kaija ja Heikki Sirénin
toimistolle tehtédvéksi laatia tulevan liiketalon luonnokset nimenomaan kulmatontille. Samalla ai-
kaisemmin ostetulle tontille paatettiin rakennuttaa asuinkerrostalo.

Luonnosten teon yhteydessd ja viranomaisten kanssa neuvoteltaessa kavi ilmi, ettd kaupunkiku-
vaan hyvin sopivan ja osuuskassalle edullisimman rakennuksen rakentaminen edellytti asema-
kaavan muutosta. Voimassa oleva kaava olisi edellyttdnyt pitkénomaisen Kymenlaaksonkadun
suuntaisen rakennuksen rakentamista. Pankin ja my®s kaupungin puolelta pidettiin parempana
nayttavan 4-kerroksisen rakennuksen rakentamista eikd kaavamuutoksen kasittelyssa tullut vai-
keuksia. Pankki maksoi lisérakennusoikeudesta kaupungille 40 000 markkaa.

Asemakaavanmuutos tuli lainvoimaiseksi joulukuussa 1969, jolloin sisdasiainministerié vahvisti
sen. Tdmén jalkeen suunnittelutyé kdynnistyi téydella teholla. Luonnospiirustukset olivat johto-
kunnan arvioitavina jo heindkuussa 1969 ja ne hyvéksyttiin.

Toimitalosta ja asuntotalosta pyydettiin yhteiset urakkatarjoukset, ja kahdeksan rakennusliiketta
jatti tarjouksen. Niistd turkulaisen Rakennusliike Ruolan tarjous oli selvasti alhaisin ja johtokunta
valitsi sen padurakoitsijaksi. Talon urakkasopimus allekirjoitettiin 18.6.1970 Rakennustoimisto
Ruola Oy:n kanssa ja tyot alkoivat heindkuun 1970 alussa. Samanaikaisesti allekirjoitettiin myds
toinen urakkasopimus, joka koski viereisen Asunto Oy Kotkan Kymenlaaksonkatu 14 -nimisen
asunto-osakeyhtion lukuun rakennettavaa asuinkerrostaloa, johon tuli 30 asuinhuoneistoa ja yksi
liikehuoneisto.

Osuuspankin uudisrakennuksen peruskiven muuraus suoritettiin 2.9.1970 paajohtaja Seppo
Konttisen Osuuspankkien Keskuspankista kunnioittaessa tilaisuutta lasndolollaan. Paikalla olivat
myds kaupunginjohtaja Veikko Kokkola ja arkkitehti Heikki Siren (Tiura 2004).

Rakennuksen harjannostajaiset pidettiin 14. huhtikuuta 1971. Harjannostajaistilaisuudessa pita-
massaan puheessa pankin toimitusjohtaja Vuorensola toi esiin tyytyvaisyyttdan siitd, ettd noin 30
vuotta sitten tapahtuneen tontilla sijainneen talon tuhoutumisen jalkeen saadaan se pankin toi-
mesta nyt rakennettua, ja ettd se tulee antamaan mydnteisen lisdn Kotkan kaupunkikuvaan.

Noin 24 600 m> kasittavan liilketalon viereiselle tontille osuuspankki rakennutti siis samanaikai-
sesti asunto-osaketaloa asuntosaéstéjien kayttéon. Asuintalon tilavuus oli noin 9 000 m?.

Molemmissa taloissa oli padsuunnittelijana professori Heikki Siren ja urakoitsijana Rakennustoi-
misto Ruola Oy Turusta. Lampd- ja viemarityot urakoi Suomen Vesi- ja Lampdojohtoliike, ilmas-
tointitydt Ilmastointirakenne Oy ja séhkétyot Sahkoliike Waaramaa ja Pojat.

Osuuspankki paasi muuttamaan uusiin tiloihin 11.10.1971. Alun perin laaditusta aikataulusta
valmistuminen viivastyi noin kahdella kuukaudella paaasiassa peruspilarien valamisen arvioitua
suuremmasta tyomaarastd seké lakoista johtuen.

Osuuspankin omat toimitilat kasittivat yli 900 m? minké lisdksi tulivat sosiaali- ja virkistdytymisti-
lat. Uuden pankkitalon kunniaksi vietettiin Kotkassa 21.10.1971 valtakunnallista osuuspankkivii-
kon avajaisjuhlaa (Tiura 2004).

Rakennukseen tehtyjéd muutoksia on selostettu ohessa tarkemmin rakennuslupien pohjalta.
Pankkitoiminta rakennuksessa paattyi vuonna 2009, kun Kotkan Seudun Osuuspankin paékontto-
ri siirtyi Kirkkokatu 14:8an. Pankkirakennus ja -kiinteistd siirtyivdt Lemminkdinen Talo Oy:lle
3.2.2010 tehdylld kaupalla. Kotkan Seudun Osuuspankki on vuodesta 2012 ollut osa Kymenlaak-
son Osuuspankkia.

Valmis pankkitalo

Liitteessa 1 on esitetty rakennuksen alkuperéiset rakennuslupapiirustukset, jotka on saatu Kot-
kan rakennusvalvonnasta. P&apiirustukset on paivdtty 5.3.1970 ja pankkirakennus valmistui
1.12.1971. Suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Siren (Kotkan kaupunki, ra-
kennusvalvonta).

Pankkirakennuksen suunnittelun perusteena oli mahdollisuus pankin tilojen esteettomaan laajen-
tamiseen. Keskeisesti sijaitsevan neljan kerroksen lapi kulkevan keskushallin ympérille ryhmittyi-
vat ensimmaisen ja toisen kerroksen pankin toimitilat, joihin kuuluivat avara pankkisali, toimisto-
, heuvottelu- ja varastohuoneet seka holvi. Kymenlaaksonkadun puoleisella sivulla ensimmaéises-
sd kerroksessa oli yhtendinen myymadlatila. Rakennuksen pohjoispdadyssa oli kaksi muuta myy-
malatilaa (Arkkitehti 1973).
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Kuva 4-2 Pankkitalo vuonna 1973. Kuva Arkkitehtilehden 4/1973 artikkelista. Kuva Iiro Ylismaa.

Pankin toimitilojen oli tarkoitus vallata tarpeen mukaan myos kolmas ja neljas kerros, mutta toi-
mitilat vuokrattiin ulkopuolisille toimijoille.

Kellarikerroksessa sijaitsivat pankin sosiaali- ja edustustilat, henkilokunnan ruokala ja kahvila,
sauna uima-altaineen, vdestdsuoja sekd varastotilat. Kerroksen itépéasséa oli autohalli (Arkkitehti
1973).

Kaija ja Heikki Siren

Arkkitehti, professori, tekniikan tohtori h.c. Heikki Siren syntyi 5.10.1918 Helsingisséd arkkitehti
Johan Sigfried Sirénin ja Sirkka Sirénin (0.s. Syrjénen) ainoana yhteisena jalkeldisena. Heikki Si-
ren Kirjoitti ylioppilaaksi 1939 ja valmistui arkkitehdiksi Teknillisesta korkeakoulusta 1946. Han
avioitui arkkitehtiylioppitas Katri Tuomisen (Kaija Siren) kanssa 1944. Heidan perustamansa Ark-

kitehtitoimisto Kaija ja Heikki Siren on toiminut vuodesta 1949 lahtien. Nykyisin toimisto jatkaa
nimelld Siren Arkkitehdit Oy.

Heikki ja Kaija Siren saivat Suomen Kulttuurirahaston tunnustuspalkinnon vuonna 1984. Heikki
Siren sai vuonna 2009 italialaisen Benetton-saation kansainvélisen arkkitehtuuripalkinnon Ota-
niemen kappelin ja sen ympéristén suunnittelusta. Sirenien tyouran alkuvaiheeseen kuuluvat
1950-luvulla Otaniemeen rakennettu Teekkarikyld ja Helsingin olympialaisiin 1952 valmistunut
ravintola Servin mokki sekd Otaniemen kappeli vuodelta 1957.

Kaija ja Heikki Siren suunnittelivat rakennuksia Espoon Tapiotaan puutarhakaupungin alkuvai-
heista l&htien. Kimmeltien ja Kontiontien kokeelliset puiset rivitalot valmistuivat 1955, ylellinen
Otsonpesén rivitalo 1959 ja Aarnivalkean koulu 1957. Seuraavina vuosikymmenina Sirenit suun-
nittelivat asuintaloja myds Tapiolan lantiseen ja pohjoiseen lahioon.

Varhaisia kulttuurirakennuksia olivat vuonna 1954 valmistuneet Kansallisteatterin pieni nayttama
seka Lahden konserttitalo. Omana aikanaan muodoltaan radikaali Oriveden kirkko valmistui
1961.

Sirenit suunnittelivat Helsinkiin suuria liike- ja virastorakennuksia, joista 1968 valmistunut Ympy-
ratalo lienee tunnetuin. Muita monumentaalisia lilkkerakennuksia ovat Graniittitalo Kampissa ja
Kallion virastotalo. (HS 1.3.2013)
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Kuva 4-3 Helsingin Ympyratalo ja Graniittitalo (kuvat www.wikipedia.org).

Ulkomaille toteutettuja tditd ovat asuntoalue Pariisiin (1970), Itévallan Linziin suunniteltu kon-
serttitalo Bruckner Haus (1973) ja Bagdadin kongressipalatsi Irakissa (1982). Japaniin rakennet-
tiin 1970-luvun puolivélissé Sirenien suunnittelemia golfkeskuksia (HS 1.3.2013).

Heikki Siren kuoli 25. 2.2013 Helsingissd 94 vuoden igssa.

Keskeiset muutosvaiheet ja -toimenpiteet

Pankkitalon muutosvaiheiden selvittdminen on tehty vertaamalla nykytilaa rakennuslupakuviin.
Rakennusvalvonnasta on loydetty alkuperaiset vuoden 1970 lupakuvat sekd muutospiirustuksia
vuosilta 1971, 1973, 1977, 1979, 1981, 1983, 1986, 1988, 1992, 1997, 2002, 2007, ja 2008. Li-
saksi paikan padlld on tehty havaintoja muutoksista. Suunnittelijoina muutoksissa on ollut useita
eri tahoja.

Seuraavassa on listattu muutospiirustusten mukaiset muutokset. Listattujen muutosten lisdksi
rakennuksessa on tehty yllapitokunnostusta ja muutettu pintamateriaaleja.

1971

Ensimmaistd muutoslupaa on haettu vuonna 1971. Lupa on saatu 8.4.1971 ja suunnittelijana
toimi Arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Siren. Kellarikerroksessa Kymenlaaksonkadun suuntainen
iso varasto muutettiin kahvila-ruokalaksi, pankin henkildkunnan ruokalaa pienennettiin ja nau-
lakkotilat jérjestettiin uudelleen. Kahvila-ruokalan yhteyteen rakennettiin tarjoilupiste seka keittié
varastoineen. Ensimmadisessd kerroksessa kahvila-ruokalan sisddnkayntitilat erotettiin myymalas-
ta ja kellarikerrokseen saatiin uusi porras, josta kulku tapahtuu Kymenlaaksonkadulle.
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Kuva 4-4 Muutoskuva kellarikerroksen suunnitelmista 1971. (Rakennusvalvonta)
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Kuva 4-5 Muutoskuva katutason sisdankdynnista 1971. (Rakennusvalvonta)
1973

Vuonna 1973 on haettu lupaa ison myymaldosan sekd varaston muutosty6hon. Suunnittelijana
toimi Tuko Oy. Vdestosuojan viereen sijoittuvaan varastoon on lupakuvissa suunniteltu erilliset ti-
lat pakasteille, lihoille ja pakkausten punnitukseen sek& naisten pukuhuone. Varastosta johtaa
porrasaukko ensimmaéiseen kerrokseen myymalan puolelle.
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Kuva 4-6 Muutoskuva myymaldtiloista vuodelta 1973. (Rakennusvalvonta)
1977

23.6.1977 on saatu lupa kellarikerroksessa olevien autopaikkojen jarjestdmisesta uudelleen niin,
ettd kuusi autopaikkaa poistettaisiin ja niiden tilalle rakennettaisiin varasto. Suunnitelma ei ole
toteutunut. Lisdksi lupa on saatu myymalan kylmétilojen lauhduttimien siirtédmiseen siséatiloista
piha-alueella olevan roskakatoksen katolle. Lauhduttimien siirto on toteutunut.

1979

Vuonna 1979 on haettu lupaa Osuuspankkia esittdvien valomainosten asentamiseen rakennuksen
katolle sekd seinddn Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaukseen. P&ités on annettu
4.1.1979.
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Kuva 4-7 Julkisivukuva valomainosten sijoittumisesta Kotkankadun suunnasta katsottuna 1979. (Raken-
nusvalvonta)

Samana vuonna on myds haettu lupaa Rautakirjan kioskimyymatan muuttamisesta kiinteistonva-
litystoimistoksi. Muutostyon yhteydessa kiinteisténvalitystoimiston ja pankin tilojen valille on
avattu kulkuyhteys. Suunnittelijana toimi Arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Siren.

1981

Vuonna 1981 on haettu lupa kellarikerroksessa kellaritilojen muuttamiseen lihankdsittelytilaksi.
Suunnitelmassa rakennuksen pohjoisosaan on osoitettu lihan vastaanotto- ja punnitushuone,
jaahdytyshuone, kasittelyhuone, suolaushuone ja kaksi pakastehuonetta. Suunnitelma on jaanyt
toteutumatta.

1983

Vuonna 1983 on haettu lupaa K-valomainoksen asentamiseen rakennuksen pohjoisosan myymaé-
lan katolle.

1986

Vuonna 1986 on haettu lupaa II-IV-kerroksissa tehtéviin huonejakomuutoksiin. Suunnittelijana
toimi Rakennussuunnittelu Allan Fransila. Toisen kerroksen kaakkoiskulmassa yksi iso toimistotila
jaettiin kahdeksaan pienempé&én tilaan (huoneet 211-214 , 240, 242-243). Kulmaan rakennettiin
hoitohuone, RTG-huone, kaksi varastoa, kaksi toimistohuonetta, wc seké eteinen. Kotkankadun
puoleisella sivulla yksi iso toimistotila jaettiin kuuteen pienempaan tilaan (huoneet 222-227). Ja-
komuutoksella muodostettiin yksi toimistohuone, miesten pukuhuone, naisten pukuhuone, kaksi
wc:ta sekd kahvio.
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Kuva 4-8 2. kerroksen muutoskuva. (Rakennusvalvonta)

Kolmannessa kerroksessa vastaanottohuone jaettiin vastaanottohuoneeksi ja odotustilaksi (huo-

ne 319 ja 320), kaytdva- ja odotushuoneissa tehtiin valiseinamuutoksia (huoneet 337-339), yksi

iso toimistotila jaettiin kahvio/lepohuoneeksi, pukuhuoneeksi ja vastaanottohuoneeksi (huoneet
343-345) ja yhdestd vastaanottohuoneesta tehtiin odotustila véaliseind poistamalla (huone 348).

Neljdnnessa kerroksessa tehtiin valiseinien poistoja isompien kuntoutushuoneiden muodostami-

seksi.
1988

Vuonna 1988 on haettu lupaa neljannen kerroksen huonetilamuutoksille. Paatés annettiin
3.11.1988. Suunnittelijana toimi Veijo Kuusisto. Kerroksen eteldosassa Kotkankadun puoleisen
sivun avoin toimistotila jaettiin pienemmiksi tyo-, toimisto- ja odotushuoneiksi. Kymenlaaksonka-
dun ja sisdpihan puoleisilla sivuilla poistettiin kaksi véliseinda ja muodostettiin kahdesta huonees-

ta kolme erillista tyéhuonetta.
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Kuva 4-9 4. kerroksen muutoskuva. (Rakennusvalvonta)

1992

18

Vuonna 1992 on haettu lupa III kerroksessa asuinhuoneiston kayttétarkoituksen muuttamisesta
liilkehuoneistoksi. Paatds on annettu 13.2.1992. Suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Hovi
Oy. Rakennuksen kaakkoiskulmassa olleet makuuhuone, olohuone, ruokailutila, keittokomero,
eteinen, vaatehuone seké kylpyhuone muutettiin kahdeksi vastaanottohuoneeksi ja toimenpide-
huoneeksi. Kylpyhuone jai paikalleen.

1997

Vuonna 1997 on haettu lupaa kellarikerroksen palo-osaston rajan muutokseen. Paatds on annet-
tu 9.10.1997 ja suunnittelijana toimi Arkkitehtitoimisto Hovi Oy/ Ulla Hovi. Kellarikerroksen iso
varastotila muutettiin miesten ja naisten sosiaalitiloiksi, kdytavétilaksi sek& varastoksi. Por-
rasaukko ensimmadisen kerroksen myymal&an poistettiin.

2002

Vuonna 2002 on haettu toimenpidelupaa Kymenlaaksonkadun puocleisen katutason liikehuoneis-
ton sisdankdynnin muutostyshon ja terdsumpiovien asentamiseen valiseindan. Itdpdadyssa oleva
oviaukko poistettiin kaytosta ja uusi kaksiovinen terdsumpiovi rakennettiin sen vasemmalle puo-
lelle. Lupakuvassa myymaldtilan koilliskulmaan on piirretty we-tilat ja l&nsisivulla olevat wc-tilat
on muutettu varastoksi. Lisdksi myymaélatilasta avattiin uusi kulkuyhteys E-portaan siséédnkdyn-

tiin.
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Kuva 4-10 Myymaléatilan muutoskuva. (Rakennusvalvonta)

2007

Vuonna 2007 on haettu lupaa tupakkatilan rakentamiseen rakennuksen kellarikerrokseen ravinto-
lan yhteyteen. Pa&tds on annettu 7.6.2007 ja suunnittelijana toimi Jari Juutilainen. Olemassa
olevaa keittidtilaa pienennettiin ja sen tilalle rakennettiin 16,5m2:n suuruinen tupakointitila. Lu-
pakuvassa ndkyy myds ravintolatilaan rakennettu baaritiski.

2008
Viimeisintéd lupaa on haettu vuonna 2008 jatekatoksen/iv-konehuoneelle sekd@ huonetilamuutok-

sille ensimmaisesséd kerroksessa. Paatos on annettu 11.9.2008 ja suunnittelijana toimi Ossi An-
dersson.
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Kuva 4-11 Rakennuksen pohjoisosan muutoskuva. (Rakennusvalvonta)
Rakennuksen ominaispiirteet
Arkkitehtuuri ja tyylipiirteet

Kotkankatu 10 on Arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Sirenin vuonna 1970 suunnittelema pankkira-
kennus. Nelibnmuotoisen ja IV-kerroksisen rakennuksen julkisivumateriaalina on kaytetty puna-
tiiltd. Tasakattoisen rakennuksen pohjoisosassa on I-kerroksinen myymaléosa.

Paajulkisivut eli Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun puoleiset sivut ovat ulkomuodoltaan miltei
identtiset. Molempia julkisivuja koristavat 1I-1V-kerrosten horisontaaliset ikkunalinjat, joita rikko-
vat tasaisin valein pylvdaspilarit. Ensimmaisen kerroksen julkisivu on kaytannéssa kokonaan liike-
tilojen ikkunapintaa. Ensimmainen kerros on sisdénvedetty ja padsisaankaynti Kotkankadun puo-
lella nousee muuta rakennusta ylemmaksi.
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Varsinaisen pankkirakennuksen julkisivusta irrallaan ovat sen pohjoispuolelle sijoittuva I-
kerroksinen myymalatila ja rakennuksen itépuolelle sijoittuva erillinen porraskaytdava. Myymalati-
la sekd porraskaytava rikkovat myos pankkirakennuksen sisapihan puoleisia julkisivuja.
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Kuva 4-12 Julkisivu kaakkoon. (Rakennusvalvonta)
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Kuva 4-13 Julkisivu koilliseen. (Rakennusvalvonta)

Rakennus sijoittuu Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaukseen sisépihan jaadessa raken-
nuksen koillispuolelle. Kotkankadun toiselle puolelle sijoittuu Eliel Saarisen suunnittelema tyGva-
entalo vuodelta 1907, joka osaltaan vaikutti pankkitalon rakennusmateriaalin valintaan ja sen de-
taljimuotoiluun.

o A S

Kuva 4-14 Kotkan konserttitalo eli entinen tydvaentalo (www.kymisinfonietta.fi) ja Kotkankatu 10.
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Kotkan Seudun Osuuspankin toimitalo esiteltiin Arkkitehti-lehden numerossa 4/1973. Kohteelle
omistettiin kaksi aukeamaa ja esittelyyn kuului myos viereiselld tontilla sijaitseva Asunto Oy Ky-
menlaaksonkatu 14:n asuinrakennus. Artikkeli sisédlsi runsaasti valokuvia, asemapiirroksen ja
molempien rakennusten péakerrosten pohjapiirrokset. Esittelytekstissé todetaan, ettd Kotkan
kaupunkikuvaa leimaa télla kohtaa “ruutumaisen katuverkoston liittyminen jossain maarin liian-
kin avaraan torimiljodseen.” Nelikerroksisen, pohjaltaan neliomaisen ja kompaktin rakennusmas-
san todetaan lujittavan katuverkoston ja torimiljoon liitosta eli selkiyttavan katu- ja toritilan ra-
jautumista. Toisena arkkitehtuurin 18htékohtana mainitaan vastapainen Eliel Saarisen suunnitte-
lema tydvaentalo, jonka rakennusmateriaali ja osittain myo6s “detaljimuotoilun pehmeélinjainen
ote” vaikuttivat oleellisesti pankkitalon materiaalin valintaan ja &ariviivojen muotoiluun. Neli6-
maéisen pohjaratkaisun suunnittelun perusteena oli artikkelin mukaan mahdollisuus pankin tilojen
esteettdmaan laajentamiseen (Arkkitehti 1973).

Kotkan Seudun Osuuspankissa ndkyvat samat Sirenien arkkitehtuurin peruspiirteet, kuin Helsin-
gin suurissa liike- ja toimistotaloissa. Ne edustavat kansainvilistd suurkaupunkiarkkitehtuuria Le
Corbusierin ja Mies van der Rohen hengessa. Arkkitehtuurin lahtokohtina ovat Kotkassakin selked
geometrinen perusmuoto ja ajattomuus, josta Kimmo Sarje kayttdd Heikki Sirenin muistokirjoi-
tuksessa (HS 1.3.2013) nimed "klassinen yleispatevé ote”. Klassisuus ilmenee Kotkassa erityises-
ti julkisivun pilarilinjojen korostuksena ja julkisivujen yleisena selkeytena. Sarje toteaa myds, et-
ta liike- ja toimistotaloissaan Sirenit kehittivdt omista l&htokohdistaan jo 1900-luvun alusta periy-
tyvaa rationalismin ohjelmaa. Sarjen mukaan “rakenteet, materiaalit ja analyyttinen tehté-
vanasettelu ajanmukaisen tekniikan keinoin maéarittelivat ratkaisun.” (HS 1.3.2013) Rationaali-
suus on Kotkan tapauksessakin ollut suunnittelun I8htokohtana, mutta sitd on pehmennetty pu-
natiilen kaytolla ja yksityiskohtien pyoristyksilla. Arkkitehtuurin perinteisempaan keinovalikoi-
maan kuuluu ensimmadisen kerroksen sisddnveto, joka muodostaa rakennuksen kolmelle jul-
kisivulle erdanlaisen kapean arkadikdytavan.

Rakennusta ja sen viereista tonttia varten on tehty asemakaavan muutos, joka on laadittu juuri
tulevia uudisrakennuksia silmallapitden. Asemakaavassa on maaritelty kerrosluku ja rakennuksen
asema suhteessa katulinjaan suhteellisen tarkasti.

1970-luvulla muodissa olivat betoni ja elementtirakentaminen. Tastd poiketen pankkirakennus
tehtiin punaisesta tiilestd. Juuri rakennuksen sovittaminen - edes ajatuksen tasolla - viereisen
korttelin vanhaan rakennuskantaan, kuten tyévdentaloon, oli 1970-luvun alussa poikkeuksellista.
Ratkaisu voidaan ndhdéd osoituksena Eliel Saarisen nauttimasta arvostuksesta suunnittelijana.

Pohjaratkaisut ja tilat

Nelibnmuotoisen ja IV-kerroksisen entisen pankkirakennuksen pohjoisosaan liittyy suorakaiteen
muotoinen ja I-kerroksinen myymalaosa.

Kellarikerroksen eteldosaan sijoittuu tyhjillddn olevat ravintolan tilat. Tilat vievdt huomattavan
osan koko kerroksesta ja tiloihin kuuluu istuskelualueet, baaritiski, tanssilattia, tupakkatila, keit-
tio sekd henkilokunnan pukuhuoneet ja varastot. Ravintolasta on porrasyhteys ensimmaéiseen
kerrokseen. Ravintolatilojen pohjoispuolelle sijoittuvat tyhjilléén olevat pankin henkildkunnan
edustustilat, joihin kuuluu keittio, kabinetti, uima-allas- ja saunaosasto. Kerroksen pohjoisosaan
sijoittuu vdestdsuoja, varastotilat sekd holvi. Autohalli sijoittuu kerroksen itdosaan, josta kulkee
ramppi katutasolle. Kattilahuone ynna muut tekniset tilat sijoittuvat kerroksen keskiosaan.

Ensimmainen kerros on rakennuksen paakerros. Padsisaankaynti on Kotkankadun puolella, josta
rakennukseen sisddn astuessa avautuu ndkymd avaraan pankkisaliin. Pankkisalin pohjoisosassa
on kaksi erillista toimisto- ja neuvotteluhuonetta seka holvi. Toimisto- ja neuvotteluhuoneet eivat
ole alkuperaiset. Pankkisalin puolelta on kulkuyhteys rakennuksen Kotkankadun puoleisiin myy-
mélétiloihin. Kerroksen eteldosaan sijoittuu ravintolan tilat, joista on kulkuyhteys E-portaan kaut-
ta kellarikerrokseen. Rakennuksen pohjoisosaan sijoittuvat Sale-myymalan tilat.

I1-1V-kerroksen toimistohuoneet sijoittuvat avoimen keskushallin ympérille. Toisen kerroksen tilat
olivat alunperin pankin kaytdssa. Nykyisin kerroksen luoteiskuimassa toimii Hammaslaakarikes-
kus. Kolmannessa kerroksessa on viimeisimpéana toiminut lagkarikeskus. Neljannessé kerrokses-
sa viimeisimpé&na on toiminut hammaslaboratorio, perheneuvola seka fysioterapia. Kerroksissa on
tehty pienid huonetilamuutoksia 1980-luvulla.

Rakenneperiaatteet ja materiaalit

Rakennus on rakennusaikaisten suunnitelmien perusteella perustettu osin kalliolle, osin tiivistetyn
soran paélle betonianturcin. Rakennuksen kellarin seinat ovat paikalla valettua betonia. Maan-
paineseinien paksuuden vaihtelevat suunnitelmien mukaan 320-560 mm valilla. Kantavat vélisei-
nét ovat paikalla valettuja terdsbetoniseinia. Kantavien seinien paksuus on 170mm. Osa kevyistéa
véliseinistd on puurunkoisia levyseinia ja osa muurattuja tiiliseinia. Kellarikerroksen paikalla vale-
tun terdsbetonikaton laatan paksuus on vahintaan 160mm. Kerrosten vélipohjan kantavana ra-
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kenteena on paikalla valettu terdsbetonilaatta, jonka paksuus on 120mm. Laatan pé&alld on
40mm paksuinen pintabetoni. Ulkoseindt ovat paksuudeltaan 480mm.

Rakennuksen julkisivumateriaalina on kaytetty punatiilta.

1I-1V-kerroksien ikkunat ovat puurunkoisia ja kaksilasisia. Ensimmaisen kerroksen liiketilojen ik-
kunat ovat alumiinirunkoisia. Ikkunat ovat alkuperdiset.

Ulko-ovet ovat metallirunkoisia lasi-ovia potkupellein, joiden vetimet ovat messinkid. Sisatilojen
valiovet ovat p&adosin alkuperéisia laakaovia, joiden vetimet ovat messinkia. Tilamuutosten yh-
teydessa osa ovista on vaihdettu, mutta nekin ovat laakaovia. Kellarikerroksessa on metalliovia.

Kuva 4-15 Ensimmaisen kerroksen sisadankdynti ja kolmannen kerroksen laakaovia.

Lattiamateriaalina pankkisalissa on kdytetty vaaleaa kivilaattaa. Rakennuksen toimisto- ja tyo-
huoneiden seka kaytavien ja portaikkojen lattiamateriaalina on padsaantoisesti kdytetty kokolat-
tiamattoa tai vinyylimattoa. Kellarikerroksen ja katutason ravintolan tiloissa on kdytetty punerta-
vaa ja vaaleaa keraamista laattaa.

Kuva 4-166 Pankkisalin ja myymalatilan lattiamateriaalit sekd kellarikerroksen keraamiset laatat.

Rakennuksen ymparisto on laatoitettu sekd katualueella ettd takapihalla. Paasisddnkdynnin edes-
sa on kiviportaat. Kiinteiston Kotkankadun puoleisella sivulla on betoniaita. Sisapihalla on erilli-
nen jatekatos, jonka ulkoverhous on betonia seka jatekatoksen yhteyteen rakennettu metal-
liaidalla rajattu jatehuoltotila.
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NYKYTILAN INVENTOINTI

Rakennuksen nykytilaa on tarkasteltu kohdekdynnin seka rakennusiupakuvien perusteella. Liséksi
rakennuksesta on laadittu energiakatselmus ja kuntoarvio Insind6ri Studio Oy, LVI Studio Oy ja
Sahkodinsindori Studio Oy:n toimesta vuonna 2006.

Ulkohahmo ja julkisivut

Pankkirakennuksen julkisivut ja ulkoarkkitehtuuri ovat sailyneet paaosin hyvin ennallaan. Jul-
kisivujen pintamateriaalina on kaytetty punaista poltettua tiiltd. Saumat ovat paaosin kunnossa
eika tiilipinnoissa ole rapautumia. Osa ensimmaisen kerroksen tyhjien liiketilojen mainoksista on
edelleen paikoillaan. Seinissé ja lasipinnoissa on useita téherryksid, joita 16ytyy erityisesti suojai-
san sisdpihan puoleisiita seiniltd. Kymenlaaksonkadun puoleista rajaa reunustaa betoninen aita,
jossa on lohkeamia. Sokkelipinnat on paaosin verhoiltu tummanharmain kuparilevyin.

Ensimmadisen kerroksen liiketilojen ikkunat ovat alumiinirunkoiset ja yksilasiset. Ulko-ovet ovat
metallirunkoiset. Liiketilojen ikkunoissa eikéa ulko-ovissa ole havaittavia vaurioita. II-IV-kerroksen
ikkunat ovat puurunkoisia ja kaksilasisia ja ne ovat osittain erittdin heikossa kunnossa. Ikkunat ja
ulko-ovet ovat alkuperéiset.

Kymenlaaksonkadun puoleiselle seinédlle on rakennettu sisaankaynti ja ulkoportaat vuonna 2002.
Metallikaiteiset ja pesubetonilaattaiset portaat poikkeavat rakennuksen muusta olemuksesta,
vaikka varitykseltdan ne sopivatkin ympéristoonsa.

Kuva 5-1 Pankkitalon ulkohahmo.
Keskeiset tilat
Kellarikerros

Rakennuksen kellarikerrokseen sijoittuu entiset ja tyhjilldan olevat ravintola, pankin edustus-,
tauko- ja sosiaalitilat, autohalli, vaestosuoja seka lammonjako- ja séhkatilat.

Kellarikerroksessa sijaitseva vdestosuoja on télla hetkella tyhjilladn. Aikaisemmin tila on ollut va-
rastokdytossa. Vdestdsuojan lattia-, katto- ja seindpinnat ovat maalattu. Katto- ja seinapintojen
kunto on tyydyttdva. Lattian maalipinnan kunto on valttava.

Kuva 5-2 Tyhjilladn oleva vdestonsuoja.

Kellarikerroksen pohjoisosan sosiaalitilojen pintamateriaalit on uusittu vuonna 1998 ja niiden
kunto on hyva. Lattiapintana on muovimatto. Kuntoarvion 2006 mukaan pintakosteudenil-
maisimella mitattuna satunnaisesti lattiapinnassa oli kohonneita kosteusarvoja. Suihkutilat on
laatoitettu.
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Kellarikerroksen sauna- ja suihkutilat ovat pinnoiltaan hyvakuntoiset. Suihkutilojen seinissé on
valkoinen nelisnmallinen laatta, katto on vaaleaa paneelia ja lattiat vaalean ruskeaa nelitlaattaa.
Kuntoarvion 2006 mukaan pesuhuonetiloista pintakosteudenilmaisimella satunnaisesti mitattaes-
sa ei saatu poikkeavia kosteusarvoja.

Kuva 5-3 Suihkutilojen ja saunan vaalea ja siisti yleisilme.

Pukuhuonetiloissa, uima-allashuoneessa ja kabinetissa seindt ovat vaaleaa paneelia. Tilat ovat
remontoidut ja pintamateriaalit ovat siistissd kunnossa. Pukuhuoneen lattiakaivo on vuotanut ja
pilannut kokolattiamaton.

Kuva 5-4 Kellarikerroksen pukuhuonetilojen seinédt ovat paneelia ja lattiassa on kokolattiamatto.

Kuva 5-5 Kabinettitilojen siisti yleisilme.

Kellarikerroksen kaytédvien seindt ovat maalatut. Lattiamateriaalina on kdytetty muovimattoa,
kokolattiamattoa ja vinyylilaattaa. Kuntoarvion 2006 mukaan lattiasta pintakosteudenilmaisimella
mitattuna satunnaisesti lattiassa oli kohonneita kosteusarvoja. Ja seinien alareunoissa oli useita
kosteusjalkia. Kaytavétilat ovat padsaantoisesti alkuperdisessd kunnossa ja tarvitsisivat kunnos-
tusta.
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Kuva 5-6 Kaytidvitiloja kellarikerroksessa.

Entisen ravintolatilan lattiassa on kauttaaltaan keraamiset laatat, jotka ovat oletettavasti alkupe-
raiset. Tilan pintamateriaaleja ja vdrejd on muutettu vuosien varrella ja ravintolatilan tunnelma
on varsin sekava. Ravintolan keittio ja wc:t on kunnostettu vuonna 2001.

Kuva 5-7 Entisen ravintolatilan vaihtelevat pintamateriaalit.

Autohallin pintojen kunto on valttdva. Hallin kattorakenteessa on useita kosteusvaurioita. Auto-
hallin ajoluiskan vesikatto on uusittu vuonna 2003. Rakenteissa on useita kosteusvauriojalkia.
Autohalli on rakennuksessa toimivan hammaslaakarikeskuksen kadytossa.

Kuva 5-8 Autohallin kdyttoaste on kohtalainen. Ajoluiskassa niakyy kosteusvaurioita.
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5.2.2 Katutaso

Rakennuksen katutasossa on tyhjilldén olevina pankkitila ja kolme tyhjaa myymaélatilaa seka kay-
tosséd oleva myymalatila, jossa talla hetkella toimii Salen myymala.

P&asisaankdynnista sisdlle mentdessa rakennuksen yleisilmettd hallitsee ylimpaén kerrokseen asti
yltava avoin aulatila. Lattia on vaaleaa kivilaattaa ja seindt punatiiltd. Sisddnkayntien lasiovet ja
-seindt ovat messinkikarmiset. Pankkisalin kulmiin sijoittuu kaksi lasiseinédistd ja puukehyksista
toimistotilaa, jotka eivat ole alkuperdiset ja salin pohjoispuolelie sijoittuu holvi. Pankin tilojen pin-
tarakenteet ovat kunnoltaan hyvét ja se on padsaantdisesti sdilynyt alkuperaisessd asussaan.

Kuva 5-9 Padasisdaankaynti sekd pankkisali.

Pankin tiloista on suora yhteys kahteen Kotkankadun puoleiseen myymalatilaan. Molempien
myymalatilojen seindpinnat ovat valkoiseksi maalatut ja lattiat ovat vaaleaa vinyylimattoa.

Kuva 5-10 Pankin yhteydessd olevat myymalatilat.

Kymenlaakson kadun puoleiseen osaan sijoittuu entinen ravintolatila, joka jatkuu myé6s kellari-
kerroksen puolelle. Lattiamateriaalina on kaytetty punertavaa keraamista laattaa. Seindpinnoissa
on kaytetty punaista tapettia, sekd mustaa ja valkoista paneelia. Tila on kunnostettu vuonna
2002 ja sen pintarakenteet ovat kunnoltaan tyydyttavat. Pintamateriaalien osalta tilan yleisilme
on erittdin sekava eika sovi lainkaan rakennuksen tyyliin.

Kuva 5-11 Katutason ravintolatilat.

Salen myymalan tilojen pintarakenteet ovat kunnoltaan vaélttavat. Tilojen ylépohjarakenteissa on
ollut vesivuotoja.
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5.2.3 II-IV-kerros

II-1V-kerroksissa on valokuilun muodostaman kaytdvan ympadrille muodostettuja yksittéisiéd toi-
mistohuoneita. Toisen kerroksen eteldpaddyssé sijaitsee tyhjilldén olevia pankin tiloja. Kerrokses-
sa on useita neuvottelu- , toimisto- ja kokoustiloja. Osassa huoneista on kokolattiamatto ja osas-
sa vinyylimatto. Huoneiden kattorakenteet ovat avatut. Seinat ovat maalatut. Pankin tilojen pin-
tarakenteet ovat kunnoltaan vélttavéat ja paasadantoisesti alkuperdisessa kunnossa.

Kuva 5-12 II-kerroksen odotustilaa ja toimistohuone.

Toisen kerroksen pohjoisosassa on Hammaslédkarikeskuksen k&ytdssd olevia tiloja, joihin kuuluu
useita toimisto- ja hoitohuoneita, taukotila, pukuhuoneet, kahvio seka varastohuoneet. Lattiama-
teriaalina on vinyylimatto ja seindt ovat maalatut. Pintarakenteet ovat kunnoltaan hyvat.

Kuva 5-13 Hammasladkidrikeskuksen kaytavia- sekd odotustila.

Kolmannessa kerroksessa on viimeisimpana toiminut ladkarikeskus. Kerroksessa on vastaanotto-
huoneita, toimenpidehuoneita, odotustiloja, laboratorio sekd henkilokunnan kahvio ja lepohuone.
Lattiamateriaalina on pé&dsdantdisesti vaalea vinyylimatto ja seindt ovat valkoisiksi maalatut.
Laakéarikeskuksen tilojen pintarakenteet ovat kunnoltaan valttévét ja pinnoissa on nahtédvissa ku-
lumista. Tiloissa on padsaantdisesti alkuperdiset vesi- ja viemdrikalusteet.

Kuva 5-14 Kolmannen kerroksen toimenpidehuone sekd kaytavitila.
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Neljannessa kerroksessa on viimeisimpéana toiminut hammaslaboratorio, perheneuvola ja fysiote-
rapia. Kerroksessa on runsaasti tyohuoneita, kuntoutushuoneita, odotustiloja, toimistotiloja sekéa
kahviot. Lattiamateriaalina on vaalea vinyylimatto ja seinat ovat valkoisiksi maalatut. Kerroksen
tilojen pintarakenteet ovat kunnoltaan tyydyttavat.

Kuva 5-15 Neljdnnen kerroksen kaytavitila ja toimenpidehuone.
5.2.4 Porraskaytavat
Rakennuksessa on yhteensé viisi portaikkoa; A, B, C, D ja E.

A-porraskaytdva on rakennuksen péaasisaankaynnin yhteydessa. Portaat ovat betoniset kierrepor-
taat, joita reunustaa musta metallikaide. Porraskdytdva on kunnostettu ja hissi peruskunnostettu
vuonna 2003. Porraskaytdva on siistissa kunnossa.

B-porraskdytdva sijaitsee rakennuksen sisdpihan puolella. Portaat ovat valkoista vinyylimattoa.
Porraskaytavén kunto on vélttdva ja sen seinissa sekd ikkunoissa on useassa paikassa kosteus-
vauriojalkia.

Kuva 5-16 A- ja B-porraskaytdvat.

C- ja D-porraskaytavéat ulottuvat toiseen kerrokseen asti ja ovat palvelleet pankin toimintoja.
Portaat on pinnoitettu vihrealla kokolattiamatolla. Lasikaiteiden kdsijohde on messinkid. Porras-
kaytavat ovat alkuperdisessa kunnossa ja askelmissa on nahtdvissa kulumisen jalkia.
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Kuva 5-17 C- ja E-porraskaytdvat.

E-porraskdytdva on palvellut kellarikerroksessa toiminutta ravintolaa. Portaat on pinnoitettu ko-
kolattiamatolla ja seindt ovat punaiseksi ja keltaiseksi maalatut. E-porraskaytavan ulkomuoto
poikkeaa taysin rakennuksen muusta tyylista.

5.2.5 Piha-alue

Rakennuksen piha-alue ké&sittda ainoastaan sisapihan, koska rakennus sijaitsee katualueen kul-
massa eika silla n&in ollen ole omaa etupihaa. Sisdpihalla on yhteensd 10 kappaletta autopaikko-
ja eika viheraluetta tai oleskelupihaa ole. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut alueet ovat asfalttipin-
taiset. Sisdpiha on valaistu seindvalaisimilla ja rakennuksen katolle B-portaan sisddnkayntien
kohdalle on asennettu valonheitin. Autopaikkojen valaistuksena toimii yksi pylvasvalaisin.

Kuva 5-18 Nakyma sisapihalle.

Kymenlaaksonkadun puoleista rajaa reunustaa harmaa betoniaita. Aidoissa on lohkeamia ja nii-
den ulkon&ké on epdsiisti. Sisdpihan jateastiat ovat aidatulla ja lukitulla alueella. Metallinen aita-
us on rakennettu vuonna 2002.

Kuva 5-19 Sisdpiha seka sita reunustava betoniaita.
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JOHTOPAATOKSET
Arviointikriteerit

Kotkan Seudun Osuuspankin rakennusta on tédssa selvityksessé tutkittu rakennetun kulttuuriym-
péristdén kohteena. Selvitys on tehty nimenomaan rakennuksesta ja ymparistod on selvitetty silta
osin, kuin se on ollut tarpeen rakennukseen liittyvien arvojen ymmartamiseksi.

Rakennusten ja rakennettujen ympéristdjen arvoluokittelun pohjalla ovat arvot, joita voidaan 16y-
taa ja jaotella eri tavoilla. Rakennus tai ymparistd voi olla arvokas 1) rakennushistorian, 2) ra-
kennustaiteen, 3) rakennustekniikan, 4) erityisten ymparistdarvojen tai 5) rakennuksen kaytén
tai siihen liittyvien tapahtumien kannalta (Laki rakennusperinnén suojelemisesta 2010). Jaottelu
voi olla myd&s kolmiosainen: 1) historiallinen, 2) arkkitehtoninen ja 3) ympéristdllinen eli kaupun-
kikuvallinen arvo.

Toisinaan rakennushistorialliset arvot jaetaan arkkitehtonisiin, rakennusteknisiin ja rakennuspe-
rinteeseen liittyviin arvoihin. Maisemalliset arvot muodostuvat rakennuksen asemasta osana ar-
vokasta ympadristokokonaisuutta, nédkyvyydestd ympéristosséddn ja maisemallisesta kokonaisuu-
desta. Historialliset arvot voivat liittya aate-, sosiaali-, tapahtuma- tai henkilhistoriaan.

Kulttuurihistoriallisen arvottamisen tarkoituksena on maarittéd kohteen kulttuurihistoriallinen ar-
vo ja merkitys, mutta ei ottaa kantaa kohteen sailyttdmiseen tai suojeluun. Kulttuurihistoriailisen
arvon suhde muihin tarpeisiin ja arvoihin punnitaan vasta varsinaisessa suunnittelussa ja paatok-
senteossa.

Arvojen madrittelemiseksi on edelld mainitussa lakiesityksessd mainittu seuraavat kriteerit:

¢ Kohteen harvinaisuus tai ainutlaatuisuus (harvinaisuus)
¢ Kohteen historiallinen tyypillisyys alueelile (tyypillisyys)
¢ Kohteen aluetta tai tiettyd aikaa kuvaavat tyypilliset piirteet (edustavuus)

¢ Kohteen alkuperéista tai sitéd vastaavan kdyton, rakentamistavan, arkkitehtuurin tai tyylin il-
meneminen ja jatkuminen (alkuperaisyys)

o Kohteen merkitys historiallisen tapahtuman tai ilmion todisteena tai siitéd kertovana ja tietoa
lisddvana esimerkkind (historiallinen todistusvoimaisuus)

e Alueen tai kohteen nakyvisséa olevat eri aikakausien rakenteet, materiaalit ja tyylipiirteet, jot-
ka ilmentavat rakentamisen, hoidon ja kdytén historiaa ja jatkuvuutta (historiallinen kerrok-
sisuus).

Sailyneisyysarviointi perustuu rakennuksen ulkopuoliseen tarkasteluun sekd rakennuksen sisati-
loissa suoritettuun katselmukseen. Tarkoituksena on ollut identifioida mahdolliset suojeluintressin
piiriin kuuluvat sisatilat.

Arvio sdilyneisyydesta ja arvon maérittely

Kotkan Seudun Osuuspankin rakennus ja siihen liittyva asuinrakennus ovat kuuluneet Kotkansaa-
ren kaupunkikuvaan runsaat neljd vuosikymmentd. Rakennukset ovat alusta alkaen muodosta-
neet rakennusparin, silld ne on suunniteltu ja rakennettu samalla kertaa. Pankkitalon suunnitte-
lussa on huomioitu ympdroiva rakennuskanta erityisesti Kotkankadun puolella, jossa sen raystés-
linja, julkisivumateriaali ja osin myods muotokieli on sopeutettu Kotkan tyévaentaloon.

Kumpaakaan rakennusta ei ole suojeltu yleiskaavalla eikd niitéd ole mainittu Kymenlaakson ra-
kennuskulttuuri ~julkaisussa vuodelta 1992. Maakuntakaavassa tarkastelualue on keskustatoi-
mintojen aluetta, jolla on sailytettdvia vahintddn maakunnallisesti merkittdvid rakennuskulttuuri-
kohteita (C/s), mutta kummallakaan pankin rakennuttamalla rakennuksella ei ole kohdemerkin-
tda. Rakennukset eivat mydskasn kuulu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistodn. Lahin valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristé on Kotkan kirk-
ko ympaéristdineen, joka ulottuu noin 200 metrin padhén tontin luoteisreunasta.

Historiallinen arvo

Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmauksessa oleva tontti on ennen pankkitoimintaa ollut
asuinkaytossd, mutta tontti on ennen pankin rakentamista ollut usean vuosikymmenen ajan ra-
kentamaton (Tiura 2004). Rakennuksen valmistuminen vuonna 1971 eheytti kaupunkikuvaa niin
katumiljéon kuin linja-autoaseman aukionkin osalita.

Kotkansaaren Kassatalon tilat kavivat laajennuksista huolimatta 1960-luvun kuluessa pieniksi,
mika kertoo toiminnan volyymin ja henkilékunnan maardn nopeasta kasvusta. 1960-luvulla
pankkitoiminta kehittyi Suomessa voimakkaasti, mikd aikaansai kilpailua eri pankkiryhmittymien
vélilla. Asuntosddstdminen ja opintolainat tulivat perinteisten toimintojen rinnalle laajentaen
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asiakaskuntaa. Konttoriverkostoa uusittiin ja laajennettiin koko maassa (Jatke 2013). Lisaksi
Osuuspankkien keskuspankki korosti jatkuvasti edustavien toimitilojen valttaméattémyytta, mika
osaltaan kiirehti uuden toimitalon rakentamista (Tiura 2004).

Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaukseen suunnitellulle pankki- ja lilkkerakennukselle
asetettiin toiminnallisuuden liséksi myos korkeat kaupunkikuvalliset vaatimukset. Suunnittelijoiksi
valittiin arkkitehdit Heikki ja Kaija Siren, jotka kuuluivat maan tunnetuimpiin arkkitehteihin ja oli-
vat aiemmin suunniteileet mm. Helsingin Hakaniemen Ympyréatalon Kansallis-Osake-Pankille.

Pankkirakennus kertoo 1960-luvun lopussa ja -70-luvun alussa tapahtuneesta pankkitoiminnan
voimakkaasta kehitys — ja kasvuvaiheesta. Rakennus viestittdd osaltaan myds pankin asemaa
paikkakunnalla, silld Kotkan Seudun Osuuspankista kehittyi Kotkan toinen valtapankki (Tiura
2004).

Arkkitehtoninen ja kaupunkikuvallinen arvo

Uusi pankkirakennus oli valmistuessaan keskeiselld paikalla Kotkan ydinkeskustassa. Kulmittain
rakennukseen ndhden oli linja-autoasema, joka on Kotkansaaren suurimpia aukioita ja liikkenteen
solmukohta. Rakennuksen valittéméssé laheisyydessa sijaitsivat useat keskustan merkkiraken-
nukset, kuten vuosisadan alussa valmistunut tydvéentalo ja vuonna 1937 valmistunut Meritorni.
Samaan aikaan pankkitalon kanssa toteutettiin naapuritontille asuinrakennus, joka muodostaa
pankin kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Pankkitalo ei sindllaan ole erityisen huomiota heréattava, vaan pikemminkin ympéristoén sulautu-
va. Valmistumisaikaisista kuvista ilmenee, ettd rakennuksen mainosrakenneimat olivat kooltaan
maltillisia eivatkd ulottuneet raystéaslinjan yli. Pankkirakennus on myds jonkin verran matalampi,
kuin ympéristdn muut rakennukset. Rakennuksen kuutiomainen muoto tulee kuitenkin selvasti
esiin katukuvassa, koska rakennusmassa ei ole miltdan osin kiinni naapuritalossa. Suunnittelun
yhtend tavoitteena onkin ollut katu- ja aukiotilojen eheyttédminen, mika tulee esiin myos Arkki-
tehti-lehden esittelyssa.

Toisin, kuin useissa muissa pankkirakennuksissa, Kotkan Seudun Osuuspankissa ei ole kaytetty
pankin vakavaraisuuden korostamiseksi arvokkaita materiaaleja, kuten marmoria tai kuparipeltia.
Julkisivumateriaalina tiili on ajaton ja ymparistén rakennuskantaan sopeutuva. Julkisivun materi-
aalit kulkevat talon ympéri eikd takajulkisivu eroa materiaaleiltaan katujulkisivusta, toisin kuin
useissa vanhemmissa rakennuksissa. Rakennukseen on saatu pankkitoimintaan liittyvéa pys-
tysuuntaista jamaéakkyytté pilasterien ja niiden muodostamien kapeiden arkadikaytavien avulla.

Sirenit olivat monipuolisia ja tuotteliaita arkkitehteja, jotka kehittivat liilke- ja toimistotaloissaan
omista ldhtdkohdistaan sitd rationalismin ohjelmaa, jota Sigurd Frosterus ja Gustaf Strengell
Suomessa 1900-luvun alussa modernilta arkkitehtuurilta vaativat. Rakenteet, materiaalit ja ana-
lyyttinen tehtévénasettelu ajanmukaisen tekniikan keinoin madrittelivat ratkaisun. Sirenien tyélle
on ominaista myos klassinen yleispateva ote. Sirenit toimivat maailmanlaajuisesti, merkittdvia
projekteja oli niin Pariisissa, Itdvallassa, Japanissa kuin Irakissa (Sarje 2013).

Kotkan Seudun Osuuspankin arkkitehtuuri poikkeaa 1960-luvun tunnetuimmista pankkirakennuk-
sista, kuten Sirenien Ympyrétalosta ja Viljo Revellin Kansallis-Osake-Pankin Turun konttorista.
Sekd Ympyrétalo ettd Turun Kansallispankki tyontyvét aggressiivisesti historialliseen torimiljoo-
seen ja erottuvat siitd niin kokonsa kuin muotonsa puolesta. Kotkassa Sirenin arkkitehtuuri edus-
taa modernismin maltillisempaa suuntausta. Rakennus ei pyri hallitsemaan kaupunkikuvaa, mut-
ta erottuu siitd kuitenkin niin, ettd se on tunnistettavissa ilman mainostekstejakin joksikin muuk-
si, kuin tavalliseksi asuin- ja liiketaloksi. Pankkirakennus muodostaa tasapainoisen kokonaisuu-
den Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun risteyksessa ja aukion pcohjoiskulman rajaajana.

Loppupaatelma

Téssd yhteydessa ei ole tutkittu pankkitalon teknistd kuntoa. Silmamaaraisesti havaittuna raken-
nus on ulkovaipaltaan suhteellisen hyvassa kunnossa kasittden ldhinnd normaaleja ajan tuomia
pienid vaurioita. Rakennuksen ulkoasu on valmistumisen jadikeen pysynyt ldhes entiselldan, eni-
ten ulkoasuun on vaikuttanut seindpintojen mainosten vaihtuminen.

Pankkitalo on suhteellisen nuori rakennus, jolle on kertynyt vasta véhan historiallista arvosisal-
toa. Kotkansaaren liike- ja toimistorakennusten joukossa se on kuitenkin arkkitehtonisesti kor-
keatasoinen esimerkki 1970-luvun alun rakentamisesta. Rakennuksen arkkitehtonisesti arvokkain
osa on sen keskeinen sisétila eli entinen pankkisali. Sisétilojen suunnittelun lahtékohtana ovat ol-
leet 1970-luvun pankkitoiminnan vaatimukset. Toiminnan muutosten myéta pankki on siirtynyt
ajanmukaisempiin ja sijainniltaan keskeisempiin tiloihin ja rakennus on jaanyt péaétilojen osalta
tyhjilleen.

Uuden kayttdjan ldytaminen ja tilojen muuttaminen uuteen kéyttéon on vaativa tehtava erityi-
sesti Kotkan oloissa. Keskeinen hallitila on suunniteltu yhden toimijan kayttoon ja sen jakaminen
osiin havittdisi tilan ominaispiirteet. Rakennuksen muuttamista muun muassa ravintola-, hotelli-
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ja palvelutalokdyttodn on selvitetty, mutta toteuttamiskelpoista ratkaisua ei ole 10ytynyt. Muut-
taminen asuinkdyttédn on suuren keskeistilan vuoksi hankalaa ja kyseessa olisi 1ahes uudisraken-
tamiseen verrattava toimenpide. Senkin tuloksena saataisiin todennékdéisesti asumisen vaatimuk-
siin hankalasti soveltuvaa tilaa. Lisaksi talon LVIS-tekniikka on uusittava, mika liséa kaikissa ta-
pauksissa korjausrakentamisen hintaa.

Jokainen rakennus on aikansa tuote, niin pankkitalokin. Rakennuksella on arvoa lahinna sisatilo-
jensa vuoksi, mutta myos sen ulkoarkkitehtuurilla on ansionsa. Rakennusta ei ole luokiteltu val-
takunnallisesti eikd maakunnallisesti merkittdvaksi. Selvityksen perusteella kohdetta ei ole jat-
kossakaan syyta liittda valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaiseen valtakunnallisesti
merkittdvien rakennettujen kulttuuriympaéristéjen (RKY) luetteloon eikd maakuntakaavan suoje-
lukohteisiin. Kohteella on kuitenkin paikallista arvoa sisétilojen arkkitehtuurin vuoksi.

Rakennuksen sdilyttdmistd arvioitaessa on otettava huomioon rakennuksen vaikea muunnelta-
vuus uuteen kdyttodn ja korkeat korjauskustannukset. N&illa perusteilla on vaikea Ioytda pakot-
tavia syitd talon sdilyttamiseksi, siihen liittyvista arvoista huolimatta. Lopullinen kannanotto ra-
kennuksen sdilyttdmiseen tehdaéan asemakaavaprosessissa.
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1.1

1.2

KOTKANKATU 10:N RAKENNUSHISTORIASELVITYKSEN TAYDENNYS

JOHDANTO

Selvityksen kohde ja yleiskuvaus

Taman tdydentavan rakennushistoriaselvityksen kohteena on Kotkan keskustassa Kotkankatu
10:ssa sijaitseva punatiilinen ja nelikerroksinen liikerakennus, joka valmistui Kotkan Seudun
Osuuspankin toimitaloksi vuonna 1971 arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Sirenin suunnitelmien
mukaan. Rakennuksen erikoisuutena on sen sisalla sijaitseva suuri kattoikkunoin varustettu
atriumpiha eli entinen pankkisali. Talla hetkelld rakennus on |ldhes tyhjilldan. Matalassa siipiosassa
toimii paivittaistavarakauppa Sale.

Liikerakennusta ei ole luokiteltu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavdksi kohteeksi.
Osayleiskaavaan liittyvdn Rakennettu kulttuuriympéristé -selvityksen mukaan rakennus on
paikallisesti merkittdva. Rakennuksen paikallinen arvo on tunnistettu myés Kotkan keskustan
osayleiskaavassa, jossa rakennus on madaritelty merkittdvaksi rakennukseksi.
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Kuva 1. Kotkankatu 10:n sijainti on osoitettu punaisella ympyralla. (Taustakartta: MML)

Selvityksen tausta ja tarkoitus

Rakennusta koskeva asemakaavan muutos on tullut vireille vuoden 2022 alussa. Kaavatyon
yhteydessa on tutkittu entisen pankkirakennuksen sailyttédmisen ja kaytén mahdollisuuksia.
Kaavatyén aikana rakennuksesta on laadittu Kuntoarvioraportti (Sitowise) seka Julkisivujen
kuntotutkimus (Sitowise). Korjaussuosituksia on runsaasti, korjausaste on paaosin 100 % ja
rakennusosien kuntoluokka on paaosin heikko. Julkisivujen osalta korjaustarpeen on todettu olevan
akuutti ja laaja. Kadun puoleisille sivuille on turvallisuustoimenpiteena asennettu turva-aidat
julkisivutiilien putoamisvaaran vuoksi. Jo ennen kaavan vireille tuloa vuonna 2006 on laadittu
rakennuksen Energiakatselmus ja kuntoarvio (Insinééri Studio Oy, LVI Studio Oy), jonka mukaan
rakennus on rakennusteknisiltda osiltaan tyydyttavassa kunnossa. Tiloissa on todettu olevan
pintamateriaaleja ja rakennelmia, joiden tiedetaan aiheuttavan sisailmaongelmia. Tata tukee myds
vuonna 2009 valmistunut sisailmastokysely (TyoOterveyslaitos). Laadittuja selvityksia on kuvattu
tarkemmin kappaleessa 1.3 Laaditut kuntotutkimukset. (Kotkan kaupunki, 2024)
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Kevaalla 2024 Kotkan kaupunki on pitéanyt Museoviranomaisen kanssa neuvottelun, jossa on kayty
Iapi rakennuksesta laaditut kuntoarviot ja -tutkimukset, keskusteltu rakennuksen arvoista seka
pankkirakennuksen dokumentoinnista. Neuvottelussa on todettu, etta rakennuksen arkkitehtonista
arvoa heikentavat laajat alkuperaista asua muuttavat korjaustarpeet, heikko muuntojoustavuus ja
teknistaloudelliset vaikutukset korostuvat suhteessa pankkirakennuksen ennallistamiseen ja
sailyttamiseen. Vastaavasti terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat vaikutukset ovat entisestaan
korostuneet kevaalld 2024. Neuvottelun perusteella kaavaan on museoviranomaisen esityksesta
lisatty Kotkankatu 10 pankkirakennusta koskeva maarays: Purettava rakennus on dokumentoitava
ennen purkamista. Museoviranomaiseen tulee olla yhteydessd ennen purkuluvan myéntdmisté ja
rakennuksen dokumentointia. Kaavan valmisteluvaiheessa ei ole tullut ilmi mitdan uutta syyta
rakennuksen suojelemiseksi, eika ole I6ydetty uusia ratkaisuja entisen pankkitalon ja maanalaisen
pysakdintikerroksen sailyttamiseksi. (Kotkan kaupunki, 2024)

Viranomaisneuvottelun pohjalta kaavan valmistelua on jatkettu kaavaehdotukseksi. Kesalla 2024
nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa on mahdollistettu entisen pankkitalon purkaminen.
Kaavamaarayksissa todetaan, etta purettava rakennus on dokumentoitava ennen purkamista ja etta
Museoviranomaiseen tulee olla yhteydessd ennen purkuluvan mydntamista ja rakennuksen
dokumentointia. (Kotkan kaupunki, 2024)

Kesalla 2024 nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta jatettiin muistutus, jonka mukaan
kaavamuutoksen valmistelussa ei ole riittdvalla tavalla otettu huomioon rakennuksen
kulttuuriymparistdéarvoa. Muistutuksessa on lisaksi nostettu esiin, ettei entisen pankkirakennuksen
mahdollista maakunnallista tai valtakunnallista merkittdvyytta ole asiaankuuluvasti selvitetty ja ettei
rakennusta ole verrattu valtakunnallisesti tai alueellisesti muihin 1970-luvun liikerakennuksiin.
Lisdksi on todettu, ettd wvuonna 2015 rakennuksesta laaditun rakennushistoriaselvityksen
laatimisajan jalkeen on 1970-luvun arkkitehtuuria tutkittu enemman ja ymmarrys aikakauden
arvokkaista piirteista on lisdantynyt, joten rakennus olisi arvotettava uudelleen.

Taman selvityksen tarkoitus on vuonna 2015 (Ramboll) laaditun rakennushistoriaselvityksen
tdydentaminen. Selvityksen tdaydentaminen on kohdistunut etenkin rakennuksen historiallisen
taustan ja kaupunkikuvallisen arvon tarkentamiseen. Naiden pohjalta on tarkistettu entisen
pankkirakennuksen rakennustaiteelliset, historialliset seka kaupunkikuvalliset arvot. Lisdksi on
pdivitetty kiinteistbn muuttunut kaavatilanne seka selvitysten ja tutkimusten tilanne. Ty6éhén on
sisaltynyt yksi maastokdynti 25.9.2024, jonka aikana tarkasteltiin rakennuksen kaupunkikuvallista
merkitystd. Sisdtiloja ei tdssa tydssa ole tarkasteltu uudelleen. Selvitykseen ei mydskadan ole
kuulunut rakennuksen kuntoarviota tai muita teknisia selvityksid. Valokuvat, joissa ei ole
lahdeviitetta, ovat selvityksen tekijan.

Laaditut kuntotutkimukset

Kotkankatu 10:n liikerakennuksesta on 2000-luvun aikana laadittu seuraavat kuntotutkimukset ja -
selvitykset:
e Kiinteistd6 Oy Kotkan Kotkankatu 10, Energiakatselmus ja kuntoarvio -raportti; Insindori
Studio Oy, LVI Studio OY. S&hkoéinsindori Studio Oy. Kotka 2006.
e Sisadilmastokysely Kotkan ldakarikeskuksessa (Kotkankatu 10) helmikuussa 2009.
Tyoterveys-laitos 8.4.2009
¢ KOy Kotkan Kotkankatu 10, Kuntoarvioraportti 7.5.2024. Sitowise. Juha Laine
¢ KOy Kotkan Kotkankatu 10. Julkisivujen kuntotutkimus 8.5.2024, Sitowise. Juha Laine.

Ensimmainen rakennusta koskeva kuntotutkimus valmistui vuonna 2006. Lammityksen ja
ilmanvaihdon osalta rakennus todettiin olevan paapiirteissdin hyvassa kunnossa. Sahkdn osalta
sahkbdasennuksissa havaittiin kosketusjannitesuojauksen osalta joitain puutteita.
Paajakelujarjestelmd@n ja suurimman osa yleisvalaistuksesta todettiin olevan alkuperaisia.
Sahkoverkon havaittiin olevan kapasiteetin ylarajoilla ja joiltakin osiltaan myds ylikuormitettu.
Johtopaatdksena todettiin, ettd nykyisten jarjestelmien kunnossapidolla voidaan mahdollistaa
jarjestelmien teknisen kayttéian jatkamista. Rakennuksen vesijohtojen ja sisapuolisten viemareiden
havaittiin olevan padosin alkuperadisia ja niiden todettiin alkavan olla uusimistarpeessa.
Jatkotoimenpiteind suositeltiin  jatevesiviemareiden, vesijohtojen sekda sadevesiviemareiden
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uusintaa. Rakennustekniikan osalta rakennuksen todettiin olevan tyydyttavassa kunnossa.
Rungossa ei todettu rakenteellisia vaurioita. Merkittdvimmat rakennustekniset korjaustarpeet
todettiin olevan autohallin katon vedeneristeiden ja piha-alueen salaojituksen seka ikkunoiden
uusiminen. Julkisivun kuntoon ei tdssa selvityksessa otettu kantaa. Tiloissa havaittiin
kosteusvauriojalkia, joista osa pdaosin johtuu ikkunoiden huonosta kunnosta ja osa LVI-
jarjestelmien ikaantymisesta. Tiloissa havaittiin my6s pintamateriaaleja ja rakennelmia, joiden
tiedetaan aiheuttavan sisdilmaongelmaa. (Insin66ri Studio Oy, 2006)

Toukokuussa 2024 valmistui julkisivujen kuntotutkimus. Julkisivujen tiiliverhouksen saumoissa on
saanndnmukaisesti teraskorroosion aiheuttamia vaurioita, jotka ovat merkittavasti heikentaneet
tiiliverhouksen kannakointia. Tama on aiheuttanut tiilien putoamista, jonka seurauksena
rakennuksen vierustat on eristetty. Julkisivujen elastisissa saumauksissa on yleisesti havaittavissa
vaurioita aiheuttaen epatiiveyttd. Terdaskorroosion kaynnistymisesta vauriot tulevat lisaantymaan
jatkossa. Ulkoseinan eristeisiin ja puuosiin on syntynyt vauriota. Tutkimuksessa todettujen
vaurioiden ja heikentyneen kannatuksen perusteella julkisivuille suositellaan vahintdan suurelta osin
uusimista, jossa tiiliverhous ja eristeet puretaan seka tiiliverhouksen kannatus, eristeet, puuosat ja
tiiliverhous uusitaan. Rakennuksen puuikkunoista havaittiin paikoin vuotoja ja ulkopuolisissa
puuosissa haristumaa. Ikkunoissa on yleisesti toiminnallisia puutteita. Yhdyskaytavan kiinteissa
ikkunoissa on yleisesti puutteita ja vuotoja. Katutason kiinteat metalli-ikkunat ovat suojassa ja nain
ollen parempi kuntoisia/vuotoja ei voida havaita. Ulko-ovissa havaittiin yleisesti kdyntiongelmia ja
tilveysongelmia. Tutkimuksessa todettujen havaintojen perusteella puuikkunoille suositellaan
uusintaa. Kiinteilla metalli-ikkunoilla on pitkd kayttéika ja ne ovat viela huoltokorjattavissa.
Energiatehokkuuden takia niiden wuusintaa kuitenkin suositellaan. Ulko-oville suositellaan
huoltokorjausta. (Sitowise, 7.5.2024)

Lisaksi toukokuussa 2024 valmistui kuntotutkimus. Kuivatusrakenteiden on todettu olevan heikossa
kunnossa ja korjausasteen 100 %. Salaojajarjestelman tarkastuskaivoja ei havaittu. Katualueiden
osalta salaojat on tiettdvasti uusittu vuonna 1996. Piha-alueilla salaojajarjestelma on oletettavasti
alkuperdinen ja nain ollen tekninen kayttoika on ylittynyt. Kellarikerroksessa havaittiin kosteusjalkia,
jotka johtuvat todenndkoéisesti tulvavesistd. Maanvaraisten seinien vedeneristysta voi olla korjattu
salaojakorjausten yhteydessa, mutta vahintaan korjaamattomilta osin on vedeneristeen tekninen
kayttoika ylittynyt. Pihojen sadeveden ohjautuvat sadevesikaivoihin, mutta pihojen kallistukset ovat
puutteellisia. Aluerakenteiden, varusteiden ja paallysteiden on todettu olevan valttavassa kunnossa
ja korjausasteen 100 %. Asfalttipdallysteissé on paikoin vaurioita ja kallistuksen puutteita.
Kiviainesrakenteisissa portaissa on paikoin saumavaurioita. Aluerakenteiden ja pdallysteiden
kunnossa ei ole merkittavia korjaustarpeita, mutta niiden uusimistarve tulee ajankohtaiseksi liittyen
muihin  korjauksiin  kuten pihakannen vedeneristeen ja kuivausrakenteiden uusinnassa.
Alapohjarakenteiden on todettu olevan heikossa kunnossa ja korjausasteen 100 %. Rakenteissa
esiintyy nakyvia kosteusjalkia. Kapilaarikerroksen toimivuutta tai toimimattomuutta ei voida arvioida
tulvavesin takia. Perustusten ja maanvaraisten seinia osalta suositellaan erillista tutkimusta. Rungon
on todettu olevan tyydyttavdassa kunnossa ja korjausasteen 15 %. Runkorakenteissa ei havaittu
merkittdvia vaurioita tai puutteita. Erillisen porraskaytavarakennusosan kantavissa ulkoseinissd on
selkeitd kosteusvauriojalkia. Ulkotasojen on todettu olevan valttavassa kunnossa ja korjausasteen
40 %. Pihakansirakenteessa havaittiin useita vuotoja paikoitushalliin. Paikoitushallin seinista
havaittiin vuotoja ja lattialle on tullut tulvavesida. Huoltopihan terasrakenteisessa katoksessa
havaittiin mekaanisesti aiheutunut vaurio. Vesikaton on todettu olevan valttdvdssa kunnossa ja
korjausasteen 80 %. Suojakivetyksen takia katteen kuntoa ei voitu aistinvaraisesti arvioida.
Tekninen kayttoika alkaa kuitenkin olemaan saavutettu. Kellaritiloissa havaittiin sadevesiputkiston
vuoto, joten sadevesiputkiston uusimista suositellaan peruskorjauksen yhteydessa. Kattoikkunoissa
oli havaittavissa paikallisesti lievia vuotojalkia. (Sitowise, 8.5.2024)

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd rakennuksessa on havaittu merkittavia korjaustarpeita eri osa-
alueilla. Lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmat ovat padosin hyvdssa kunnossa, mutta sahké-, vesi-
ja viemarijarjestelmat kaipaavat paivitysta. Rakennusteknisesti suurimmat korjaustarpeet liittyvat
julkisivuihin, ikkunoihin, salaojitukseen ja alapohjarakenteisiin. Kosteusvauriot ja teraskorroosio
ovat merkittavia huolenaiheita, ja useiden jarjestelmien tekninen kayttéikd on ylitetty. Naiden
korjausten toteuttaminen on tarkeaa rakennuksen turvallisuuden ja toimivuuden varmistamiseksi.
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Rakennushistoriaselvityksessa kdytetyt menetelmat

Taman taydennysselvityksen merkittavimmat kirjalliset |dhteet ovat olleet alueelle aiemmin laaditut
inventoinnit ja selvitykset Kotkan keskustan rakennettu kulttuuriympdéristé 2018 seka Kymenlaakson
kulttuuriympdristokartoitus 2018. Arkkitehtikuvauksessa on kaytetty teosta Kaikki ja ei mitdéan;
Arkkitehdit Kaija + Heikki Siren. Lisaksi tarkedana lahteend on toiminut asemakaavaehdotuksen
20.5.2024 kaavaselostus. Kattava lahdeluettelo on taman selvityksen kappaleessa 8. Lahteet.

Selvityksen on tilannut YIT Housing Oy / asuminen, padkaupunkiseutu. Tilaajan puolelta
yhteyshenkiléina ovat olleet Jari Hovilehto seka Mikko Lempinen. Kotkan kaupungin puolelta
tyétyhmaan on kuulunut kaavoitusarkkitehti Maaria Mantysaari. Selvityksen on laatinut konsulttina
Ramboll Finland Oy. Ty6n on laatinut insinddri (AMK) Tiina Heikkila ja tarkistanut insindori (YAMK)
Heta Tuunanen. Tilaajan, kaupungin ja konsultin valinen palaveri selvityksen tadydennystarpeista ja
tyon lahtokohdista kaytiin 3.9.2024. Tilaajan ja konsultin valinen loppupalaveri pidettiin 5.11.2024.

Lahtokohdat kohteen arvojen ja merkittavyyden arviointiin

Arvoa maddriteltdessa on tarkasteltu rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia ja
kaupunkikuvallisia arvoja sailyneisyyden, harvinaisuuden, tyypillisyyden, kerroksellisuuden ja
kertovuuden nakodkulmasta. Rakennustaiteellisiin arvoihin sisaltyvat arkkitehtoniset arvot,
yksityiskohdat, rakentamistapa ja materiaalit. Historiallisiin arvoihin sisdltyvat yhteiskunnalliset
ilmioét ja kayttd. Kaupunkikuvallisia arvoja arvioitaessa on huomioitu alueen ja rakennuksen merkitys
kaupunkirakenteessa ja -nakymissa.

Selvityksessa kaytetyt arvoluokat ja niiden kriteerit:

Rakennustaiteellinen merkitys

Kohde edustaa ansiokkaasti aikakautensa rakentamista, tiettya arkkitehtonista tyylia tai
rakennustapaa. Arkkitehtonisen laadun lisaksi suunnittelijan tunnettavuus, kohteen
innovatiivisuus ja kaupunkirakennustaiteellinen laatu sisdltyvat kriteeriin.
Rakennushistoriallisiin  arvoihin  sisdltyvat arkkitehtoniset arvot, yksityiskohdat,
rakentamistapa ja materiaalit.

Historiallinen merkitys

Kohteella on merkitysta historian tai kulttuurihistorian tulkinnassa tai havainnollistamisessa.
Se on ollut vaikutuksiltaan heijastava tai valittanyt innovaatiota. Historiallisiin arvoihin
sisaltyvat yhteiskunnalliset ilmi6t ja kaytto.

Kaupunkikuvallinen merkitys

Kohde luo tai siihen sisdltyy voimakkaita elamyksia esimerkiksi luonnonmaiseman ja ihmisen
vaikutuksen vastakkaisuuden tai tietyn kaupunkikuvallisesti hallitsevan tai toistuvan tekijan
takia. Kaupunkikuvallisia arvoja arvioitaessa on huomioitu alueen ja rakennusten merkitys
kaupunkirakenteessa ja -nakymissa.

Kohteen tai alueen arvojen merkittavyytta arvioidaan rakennussuojelua koskevassa laissa esitetyin
perustein (Laki rakennusperinnén suojelemisesta 4.6.2010/498 8§):

= harvinaisuus tai ainutlaatuisuus (harvinaisuus);

» historiallinen tyypillisyys alueelle (tyypillisyys);

= aluetta tai tiettya aikaa kuvaavat tyypilliset piirteet (edustavuus);

= alkuperaista tai sita vastaavan kaytoén, rakentamistavan, arkkitehtuurin tai tyylin
ilmeneminen ja jatkuminen (alkuperaisyys);

= merkitys historiallisen tapahtuman tai ilmién todisteena tai siitd kertovana ja tietoa
lisaavana esimerkkina (historiallinen todistusvoimaisuus); tai

» nakyvissa olevat eri aikakausien rakenteet, materiaalit ja tyylipiirteet, jotka ilmentavat
rakentamisen, hoidon ja kaytdn historiaa ja jatkuvuutta (historiallinen kerroksisuus).

Rakennus voidaan suojella, jos se on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava.
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Lahtokohdat sdilyneisyyden arviointiin

Sailyneisyys perustuu maastokdynnin yhteydessa suoritettuun rakennuksen ulko- ja sisatilojen

katselmukseen. Sailyneisyytta on arvioitu seuraavin kriteerein:

Hyvin sailynyt

kayttd on alkuperdinen

tilajako on sailynyt

julkisivumateriaalit ovat alkuperdiset tai alkuperaisen kaltaisia
alkuperaiset yksityiskohdat hyvin sailyneita

ovet ja ikkunat ovat alkuperaiset

rakennuksessa on ajallista kerroksellisuutta

Kohtalaisesti sailynyt

kayttoétarkoitus on muuttunut

rakennusta on osittain muutettu, mutta sen perushahmo on sailynyt
julkisivumateriaalit ovat alkuperaiset tai alkuperaisen kaltaisia

alkuperaisia detaljeja on osittain muutettu

oviin ja ikkunoihin on tehty muutoksia, mutta uudet ovat ldhes alkuperaisen kaltaiset ja
muutokset ovat luettavissa

Oleellisesti muuttunut

rakennuksen kayttétarkoitus on muuttunut

rakennusta on muutettu niin, ettei alkuperaista tilannetta pysty hahmottamaan
julkisivumateriaaleja on osittain tai kokonaan muutettu

alkuperaisia detaljeja on muutettu

ovia ja ikkunoita on muutettu

muutokset ovat kokonaisuuden luonnetta hairitsevia ja niitéd on vaikea havaita
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KAAVOITUS- JA SUUNNITTELUTILANNE

Kaavatilanne

Maakuntakaava
Alueen suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntavaltuuston 15.6.2020 hyvaksyma Kymenlaakson
maakuntakaava 2040. Maakuntakaava on lainvoimainen.

Kotkankatu 10 sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle Q).
Suunnittelumaaraysten mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
erityista huomiota kaupunkikuvan kehittdmiseen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden
sdilyttdmiseen sekd keskustatoimintaa tukevaan palvelurakentamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittdvien kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyminen.

J

m

Kuva 2. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. Kotkankatu 10:n likimaardinen sijainti on merkitty
keltaisella tahdella.
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Yleiskaava
Kotkansaarella on voimassa Kotkan keskustan osayleiskaava Y22, joka on hyvaksytty Kotkan
kaupunginvaltuustossa 15.10.2018 ja saanut lainvoiman 16.12.2018.

Yleiskaavassa Kotkankatu 10 sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C). Alue varataan Kotkan
kaupungin lisdksi koko Kymenlaaksoa ja Kotkan-Haminan kaupunkiseutua palveleville
keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskusta-
asumiselle sekd keskustaan soveltuville ymparistéhairiéttédmille tydpaikkatoiminnoille. Liikerakennus
on osoitettu merkinnalla s24 eli merkittdva rakennus. Rakennus on aikakautensa edustajana,
kaupunkikuvan kannalta tai ympdristdn osana merkittdva. Mahdollisen rakennussuojelun tarve
ratkaistaan tulevien asemakaavojen yhteydessa.

Alueen tavoiteltava korttelitehokkuus on yli 2,0 (E1). Korttelitehokkuutta koskeva kaavamaarays on
luonteeltaan ohjeellinen. Rakentamisen maara ja kerrosluku tarkennetaan kortteli- ja
rakennuspaikkakohtaisesti asemakaavoituksen ja/tai lupamenettelyiden yhteydessa. Lisaksi alue on
osoitettu korttelialueeksi, jonka rakennetta voidaan merkittavasti tdydentaa rakentamalla
(tdyd.rak.). Taydennysrakentamisen maara ja toteuttamistapa tulee tutkia asemakaavoituksen
yhteydessa. Suunnittelussa tulee huomioida uuden rakentamisen sijoittuminen olemassa olevaan
rakennuskantaan ndhden seka varmistaa ettd korttelin toiminnot, pysakdinti ja liikenne ratkaistaan.
Uuden rakentamisen tulee taydentaa ja parantaa kaupunkikuvaa.

Kuva 3. Ote Kotkan keskustan osayleiskaavasta. Kotkankatu 10:n sijainti on osoitettu valkoisella
ympyralla.
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Asemakaava
Kotkankatu 10:n kiinteistélla on voimassa asemakaava AK 3/69, joka on vahvistettu 9.10.1962.
Kiinteistd on osoitettu lilkkerakennusten korttelialueeksi AL. Kaava maadrittelee

tonttitehokkuusluvuksi e=1,261 ja kerroslukumaaréksi nelja kerrosta. Tontin luoteisreunaan on
maaritelty tonttien autosailytyspaikkojen ajoa varten varattu alue. Kotkankadun puoleiselle
tontinosalle on maaritelty yleiselle jalankululle varattu alue. Alueelle ei ole annettu erillisid suojelua
koskevia maarayksia.

Kiinteistélla on vireilla asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa tontilla asuin-, liike-
ja toimistorakennusten rakentaminen, seka hoiva- ja palveluasumisen seka niihin liittyvien tilojen ja
ymparistdhadiriditéa aiheuttamattomien tydtilojen rakentaminen. Asemakaavan muutos on tullut
vireille 19.1.2022 ja kaavaehdotus on ollut nahtavilla kesa-heinakuussa 2024. Nahtavilla olleessa
kaavaehdotuksessa tontille on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa hoiva- ja palveluasumista seka niiden toimintaan liittyvia tiloja seka ymparistéhairidita
aiheuttamattomia  tydtiloja  (AL-3). Korttelin  Kotkankatuun rajautuvan rakennusalan
katutasokerroksen kerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa liiketilana. Yleismaaraysten mukaan
rakennusten ja piha-alueiden arkkitehtuurin ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, modernia ja
keskustaymparistédn sopivaa. Julkisivujen suunnittelussa on huomioitava, ettd kulkureittien
julkisivut ovat mielenkiintoisia ja avautuvat kulkureiteille. Kotkankadun puoleisen
kaupunkiseinaman tulee olla yhtendisesti suunniteltu ja toteutettu kokonaisuus. Kotkankadun
varrelle tulee toteuttaa katutilaa rajaava vahintaan 2,2 m korkea muuriseina, mikali ko. tontin osalle
ei sijoiteta katutilaa koko tontin pituudelta rajaavaa rakennusta. Purettava rakennus on
dokumentoitava ennen purkamista. Museoviranomaiseen tulee olla yhteydessa ennen purkuluvan
myoéntamistd ja rakennuksen dokumentointia.

s N

<

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kotkankatu 10:n kiinteistd on esitetty punaisella rajattuna.
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3.1

3.2

KOTKANKATU 10:N RAKENNUSHISTORIASELVITYKSEN TAYDENNYS

STATUS ARVOTETUSSA KULTTUURIYMPARISTOSSA

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét RKY on Museoviraston

laatima
inventointi, joka on valtioneuvoston paatokselld otettu maankaytté- ja rakennuslakiin perustuvien
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden

tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010 alkaen. (Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittdvat
rakennetut kulttuuriymparistét, 2009)

Kotkankatu 10 ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistédén (RKY).

Lahin RKY-kohde on Kotkan kirkko ymparistdineen, joka ulottuu noin 200 metrin paahan Kotkankatu
10:n tontin luoteisreunasta.
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Kuva 5. Kotkankatu 10:n lahiymparistoon sijoittuvat RKY-alueet.

Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Kymenlaakson kulttuuriymparistot 1992 ja 2008

Kymenlaakson rakennuskulttuuri on Kymenlaakson seutukaavaliiton vuonna 1992 julkaisema teos,
johon on koottu alueen merkittdavimmat rakennukset ja aluekokonaisuudet kunnittain. Kaakkois-

Suomen ymparistokeskus laati luettelon paivityksen, Kymenlaakson kulttuuriympdristékartoitus,
vuonna 2008. Kyseinen selvitys oli 2008 maakuntakaavan

-taajamat ja niiden ymparistot
liiteasiakirja. Kotkankatu 10:a ei ole mainittu kummassakaan selvityksessa.

Kuva 6.

Maakuntakaavan Kymenlaakson rakennuskulttuurikohteet, vahintdan maakunnallisesti

merkittavat rakennukset seka rakennetut ymparistot. Rakennuskohteet on merkitty mustalla
varillad ja alueet mustalla rajauksella. (Kotkan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2018)
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KOTKANKATU 10:N RAKENNUSHISTORIASELVITYKSEN TAYDENNYS

Kymenlaakson kulttuuriperintokohteet 2023

Kymenlaakson maakunnallisesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriperintékohteiden viimeisin
inventointityd on aloitettu vuonna 2023. Ensimmaisessa vaiheessa on listattu seka jo
maakunnallisesti tarkedksi maariteltyja kohteita etta kuntien puolesta ehdotettuja, merkityksellisia
kohteita, jotka sijoittuvat pddasiassa kuntien yleis- tai asemakaavoitetuille alueille. Toisessa
vaiheessa vuonna 2024 on inventoitu kaava-alueiden ulkopuolella sijaitsevia kohteita. Kohteiden
arvotustyo on aloitettu syksylla 2024. Tyéryhman arvottamisty® jatkuu vuonna 2025 ja sen pohjalta
tulevat mydhemmin lopulliset esitykset maakunnallisesti arvokkaista rakennetun
kulttuuriymparistdén kohteista. Tyd on selvitys vaihemaakuntakaavaa 2060 varten. (Kymenlaakson
liitto, 2024) Kotkankatu 10:n entista pankkitaloa ei ole nostettu esiin inventoinnin ensimmaisessa
vaiheessa.

Paikallisesti arvokkaat kohteet

Kotkankatu 10:n entisen pankkitalon arvot on tunnistettu ensimmaisen kerran 1980-luvun alussa.
Yleiskaavatyohon liittyvdssa selvityksessa Kotkansaaren merkittdvat ympdristét ja rakennukset
vuodelta 1982 mainitaan uudemman rakennuskannan osalta mainitsemisen arvioisina A. O. Bengtsin
kaksi kerrostaloa Merikadulla (1951 ja 1952), Osmo Siparin kerrostalot Eteldpuistokadulla (1965),
Heikki ja Kaija Sirenin Suomen Tydvaden Saddstopankin talo (1961), Kotkan seudun osuuspankki
(1971) ja viereinen kerrostalo (1971) seka Tallinnankadun matalat kerrostalot (1974-1975), R.
Lamminsolan Seurakuntakeskus (1968), Einari Terdsvirran Uimahalli (1970) ja M. Enegrenin ja L.
Heindsen Kirjasto (1978). Kotkankatu 10:n todetaan edustavan ansiokkaasti 1970-luvun pankki- ja
konttorirakennuksia ja se on hyva esimerkki ymparisté6n sovittamisesta ja materiaalien valinnasta,
joka noudattaa Kotkan punatiiliperinnetta.

Kotkan keskustan osayleiskaavatyOn taustaselvityksend on laadittu vuonna 2018 Kotkan keskustan
rakennetu kulttuuriympdristé -selvitys. Selvityksessa Kotkankatu 10 seka@ sen viereinen
asuinkerrostalo Kymenlaaksonkatu 14 on arvotettu paikallisesti merkittaviksi rakennuksiksi.
Rakennukset ovat aikakautensa edustajina, kaupunkikuvan kannalta tai ymparistdn osana
merkittavia.

. .'H---H-‘:- L
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Kuva 7. Kotkankatu 10:n arvot on tunnistettu ensimmaisen kerran 1980-luvun alussa. (Kotkansaaren
merkittavat ymparistot ja rakennukset)
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KOTKANKATU 10:N RAKENNUSHISTORIASELVITYKSEN TAYDENNYS

KAUPUNKIKUVALLINEN ANALYYSI

Kotkankatu 10:n liikerakennus sijaitsee Kotkansaaren keskiosassa merkittavien paavaylien
Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmauksessa. Rakennus on asemoitu ruutukaavan mukaisesti
lahelle katurajaa siten, etta sisapihan puolelle jaavat kiinteiston asfaltoitu huoltopiha seka
pysakdintialue. Liikerakennuksen pohjoispuolelta ja korttelin keskiosassa ita-lansisuuntaisesti
kulkee Kotkankadun ja Kapteeninkadun yhdistava kevyen liikenteen vayla. Kotkankatu 10:n
paadjulkisivu avautuu sen eteldpuolelle sijoittuvan Katariinantorin kaukoliikenteen linja-
autoasemalle, joka on Kotkansaaren suurimpia aukioita ja liikenteen solmukohtia.

Kiinteistéa ymparodiva asuin- ja liikerakennuksista muodostuva rakennuskanta on monipuolista ja
kaupunkikuva alueella on kerroksellista. Liikerakennuksen itapuolella sijaitsee myds Sirenien
suunnittelema ja samana vuonna liikerakennuksen kanssa valmistunut asuinkerrostalo
Kymenlaaksonkatu 14. Punatiilipintaisen ja tasakattoisen asuinkerrostalon vaakasuuntaista ilmetta
rikkovat pystysuuntaisesti sijoitetut parvekerivistét. Kotkankatu 10:n ja Kymenlaaksonkatu 14:n
yhtenevaisistéa ominaispiirteistd huolimatta rakennukset erottuvat katumaisemassa irrallisina
kokonaisuuksina niiden valille jaavan pysakoéintialueen muodostaman tyhjan tilan vuoksi. Etelassa
naapurina on vuonna 1974 valmistunut matala grillirakennus Kotkankatu 8 seka vuonna 1973
valmistunut asuinkerrostalo Kymenlaaksonkatu 15. Katulinjaan kohtisuoraan nahden sijoitetun
kerrostalon Kotkankadun puoleista julkisivua hallitsee vaakasuuntaisten parvekkeiden rivistét.
Kotkankadun toisella puolella sijaitsee Kymenlaaksonkatu 18:n liike- ja asuinkerrostalo. Vuonna
1973 valmistunut rakennus koostuu Kotkankadun puoleisesta matalasta osasta seka
Kymenlaaksonkadun puoleisesta 8-kerroksisesta osasta. Kymenlaaksonkatu 18:n lansipuolelle
sijoittuu vuonna 1937 valmistunut K. J. Ahlskogin suunnittelema ja maakunnallisesti arvokas
funktionalistinen Hotelli Meritorni. Kotkankadun Punatiilisten rakennusten linjaa jatkaa vuonna 1907
valmistunut Eliel Saarisen ja Herman Geseliuksen suunnittelema jugend-tyylinen alun perin
tyévaentaloksi suunnittelema rakennus osoitteessa Keskuskatu 33.

e
Katariinantori

#

Kuva 8. Kotkankadun entinen pankkirakennus sijoittuu Kotkansaaren keskustan ytimeen
kaukoliikenteen linja-autoaseman pohjoispuolelle. Kotkankatu 10 ndkyy kuvassa punaisella
ympyrdalla rajattuna.
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KOTKANKATU 10:N RAKENNUSHISTORIASELVITYKSEN TAYDENNYS

Kaupunkikuvallisesti tarkasteltuna Kotkankatu 10:n entinen pankkirakennus sulautuu varsin hyvin
ymparistoénsa eikd se muodosta maisemassa erityistda maamerkkia. Kymenlaaksonkadulla
Kotkankadun itapuolella entinen pankkirakennus sulautuu luontevasti osaksi matalien 1960- ja
1970-lukujen arkkitehtuuria edustavien kerrostalojen joukkoon. Kotkankadun lansipuolella
Kymenlaaksonkadulla rakennusten massoittelu muuttuu huomattavasti itdpuolta korkeammaksi ja
naihin rakennuksiin verrattuna Kotkankatu 10:n on alisteinen. Katariinantorilta tarkasteltuna
maisemaa hallitsevat Kymenlaaksonkadun korkeat kerrostalot Hotelli Meritorni seka
Kymenlaaksonkatu 18. Katunakyma Kotkankadulla Kymenlaaksonkadun pohjoispuolella on tiivis ja
rakennusten rakennuskorkeudet vaihtelevat matalista 1-kerroksisista siipiosista korkeisiin 8-
kerroksisiin asuinkerrostaloihin. Vastaavasti Kymenlaaksonkadun eteldpuolella katukuva on valjaa
ja rakennusten sijoittelu suhteessa katuun vaihtelee. Torin vastakkaiselta laidalta Puutarhakadulta
katsottuna Kotkankatu 10 jaa torin keskella olevan kasvillisuuden peittoon.

Kuva 9. Kymenlaaksonkatu 15:n asuinkerrostalo kohoaa maisemassa matalan grillirakennuksen takana.
Katundakyma Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun risteyksesta kohti itdada. Kotkankatu 10 nakyy
kuvassa vasemmalla.

Kuva 10. Kymenlaaksonkadun linjakasta ja yhtendista kerrostaloarkkitehtuuria, joka kohoaa idasta
lanteen. Nadkyman paatepisteend toimii Hotelli Meritorni. Kuvassa keskella Kotkankatu 10 seka
Kymenlaaksonkatu 14.
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Kuva 11. Kotkankadulla rakennusten massoittelu ja asettelu on vaihtelevaa. Nakyma Kotkankadulta
eteldan.

Kuva 12. Kotkankadun punatiiliarkkitehtuuria eri vuosikymmenilta edustavat 1907 valmistunut entinen
tyovaentalo (vas.) ja 1971 valmistunut entinen pankkitalo (oik.) Nakyma Kotkankadulta
pohjoiseen.

‘ﬂ I

Kuva 13. Ndkyma Kymenlaaksonkadulta itdééan. Kotkankatu 10 ndkyy kuvassa keskella.
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Kuva 14. Kuvassa vasemmalla Hotelli Meritorni seka oikealla Kymenlaaksonkatu 18, jotka yhdessa
muodostavat Katariinantoria pohjoisessa reunustavan korkean muurin.

Kuva 15. Katariinantorilta katsottuna Kotkankatu 10 jaa alisteiseksi korkeimmille kerrostaloille ja paikoin
se jaa myos kasvillisuuden peittoon. Torin vastakkaiselta laidalta Puutarhakadulta tarkasteltuna
Kotkankatu 10 jaa kasvillisuuden peittoon.

Kuva 16. Kotkansaaren rakennuskannasta Ioytyy runsaasti 1960- ja 1970-lukujen punatiilisia
rakennuksia. Kuvassa Kymenlaaksonkadun ja Puutarhakadun kerrostaloja linja-autoaseman
lansipuolella.
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KOHTEEN VERTAILU

Vertailu Sirenien suunnittelemiin rakennuksiin

Kaija ja Heikki Siren ovat tunnetuimpia suomalaisia arkkitehteja maailmalla Alvar Aallon ja
Pietildiden ohella. Sirenit tydskentelivdt aikanaan modernin arkkitehtuurin ytimessa ja he
vakiinnuttivat asemansa suomalaisten arkkitehtien karkikaartissa jo 1950-luvun lopulla. Yli
viisikymmenta vuotta kestdneen vyhteisen tyduran aikana Sirenit suunnittelivat kouluja,
lilkkerakennuksia, hallintorakennuksia, kulttuurirakennuksia, asuinrakennuksia,
teollisuusrakennuksia, urheilukeskuksia, kirkkoja ja kappeleita seka asemakaavoja. He saivat myds
poikkeuksellisen mittavia kansainvélisia toimeksiantoja. (Autio, 2020)

Espoon Otaniemeen 1950-luvulla rakennettu Teekkarikyla ja Servin moékki sekd ikoniseen asemaan
noussut Otaniemen kappeli vuodelta 1957 avasivat uran, joka jatkui Tapiolaan puutarhakaupunkiin
suunnitelluilla asuinrakennuksilla. Kimmeltien ja Kontiontien kokeelliset puiset rivitalot valmistuivat
1955, ylellinen Otsonpesan rivitalo 1959 ja Aarnivalkean koulu 1957. Seuraavina vuosikymmenind
Sirenit suunnittelivat asuintaloja myds Tapiolan léntiseen ja pohjoiseen |ahiéén. Varhaisia
kulttuurirakennuksia olivat vuonna 1954 valmistuneet Kansallisteatterin pieni nayttamoé seka Lahden
konserttitalo. Omana aikanaan muodoltaan radikaali Oriveden kirkko valmistui 1961. Sirenit
suunnittelivat Helsinkiin suuria virastorakennuksia, joista 1968 valmistunut Ympyratalo lienee
tunnetuin. Sirenit saivat myds poikkeuksellisen mittavia kansainvalisia toimeksiantoja.
Kuuluisimmat niisté ovat Bagdadin valtaisa konferenssipalatsi (1982) ja Itdvallan Linzin konserttitalo
Brucknerhaus (1973). Sirenit paasivat myds kenties ensimmaisind suomalaisarkkitehteina
suunnittelemaan ja toteuttamaan kohteita ihailemaansa Japaniin, jonne valmistui 1970-luvulla
useita vapaa-ajan rakennuksia. (Autio, 2020)

Sirenien arkkitehtuurin keskeinen tunnusmerkki on pyrkimys minimalismiin. Rakennusten
pelkistetty ulkoasu ja taitava materiaalin kayttd seka ainevahvuuksien minimointi mittasuhteita
hyédyntden ovat asioita, joissa tama pyrkimys nakyy erilaisin tavoin arkkitehtuurin toteutuksen
lapdisevana periaatteena. Sirenien ulkoasultaan vaihtelevaa arkkitehtuuria ja materiaalivalinnoiltaan
monipuolisia julkisivuratkaisuja seké& rakenteellisia ratkaisuja leimaa materiaalien ja niiden
mahdollisuuksien laaja kirjo. Julkisivumateriaaleista puu, tiili, klinkkeri, lasi ja betoni ovat tyypillisia
Sirenien arkkitehtuurille. Lisdksi pystysuuntaisen tilasommittelun mahdollisuuksien taitava
kayttaminen vertikaalisia siirtymia hyédyntden ilmenee Sirenien tuotannossa tavalla, joka erottaa
heidat muista ajan arkkitehdeista. (Autio, 2020)

Heikki ja Kaija Sirenin tunnettujen tdéiden joukosta 16ytyy lukuisia pankki-, liike- ja virastotaloja.
= Suomen Koneliike, toimitalo, Helsinki 1956
= Suomen Ty6dvaen Saastdpankki, Kotka 1961
= Liiketalo Ympyrakeskus, Hamina 1963
=  Oulu Oy, toimitalo, Oulu 1963
= Ostoskeskus, Pihlajamaki, Helsinki 1963
= Suomen Tydvden Saastdopankki, Tampere 1965
= Kallion virastotalo, Toinen linja 4, Helsinki 1965
= Pieksamden Saastopankki, Pieksamaki 1966
= Kaupungintalo, Kankaanpaa 1967
= Torniolaakson Saastépankki, Tornio 1967
= Liiketalo Tampereen Keskus, Tampere 1968
= Ympyratalo, Siltasaarenkatu 11-13, Helsinki 1968
= Rank Xeroxin toimitalo, Sinimaentie 8 Espoo 1974
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Kuva 17. Kankaanpdan kaupungintalo 1967 Kuva 18. Puutarhakadun liiketalo
(Kankaanpaanseutu. Kuvaaja Juha Tampereella valmistui vuonna 1968.
Levonen) (Museokeskus Vapriikki)
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Kuva 19. Kuvassa vasemmalla Kallion virastotalo ja keskella Kuva 20. Suomen Tydvden
Ympyratalo. (Museovirasto. Kuvaaja Pekka Kyytinen) Sadstopankin talo
Tampereella
valmistui vuonna
1965. (Tyovden
arkisto)

Kotkansaarelle Kaija ja Heikki Siren suunnittelivat kolme rakennusta. Ensimmadisend valmistui
Keskuskatu 21:een silloinen Suomen Tydvaden Saastdpankin eli STS:n talo vuonna 1961. Kookkaan
nykyisin hotellina toimivan rakennuksen julkisivuja leimaavat nauhaikkunat ja kuparipelti. Vuonna
1971 valmistuivat Kotkankadun varrelle Osuuspankin liiketalo Kotkankatu 10 seka
Kymenlaaksonkatu 14:n asuinrakennus. Kotkankatu 10:n jykevan punatiilisen liikerakennuksen
pyoreat tiilipilarit jasentavat julkisivujen nauhaikkunoita. Kymenlaaksonkatu 14:n punatiilisen
asuinkerrostalon alun perin lasitetut parvekkeet olivat ensimmadiset laatuaan Kotkassa. Kotkan
Kauppatorin ymparistéon kuuluva asuin- ja liikerakennus Keskuskatu 7 valmistui vuonna 1988 Siren
Arkkitehtien suunnittelemana. (Kotkan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2018) Asuinkerrostalojen
yhtenevaisend tyylipiirteend on punertavat julkisivut. Parvekkeet ovat osittain sisaanvedetyt ja
pystylinjaisena elementtina ne rikkovat muuten vaakalinjaisten ja tasakattoisen rakennusten
hahmoa. Nama piirteet heijastavat aikakauden arkkitehtonisia trendejd, jossa korostettiin seka
toiminnallisuutta etta estetiikka.
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57

Kuva 21. Kookas STS:n talo valmistui Keskuskadulle vuonna 1961. (Kotkansaaren merkittavat ymparistot
ja rakennukset 1982)

Kuva 22. Sirenien kerrostaloarkkitehtuuria 1970-luvulta sekd 1980-luvun lopuolta. Vasemmalla entisen
pankkitalon itdpuolella Kymenlaaksonkatu 14 ja oikealla Keskuskatu 7. (Rakennettu
kulttuuriymparisto 2018)

Tuotteliaat Sirenit suunnittelivat lukuisia liike- ja toimistorakennuksia ympari Suomen.
Heidan yhtena keskeisena tunnusmerkkina oli pyrkimys minimalismiin ja kaksikon
suunnittelemien rakennusten ulkoasu oli tyypillisesti pelkistetty ja eri materiaaleja
kaytettiin vaihtelevasti. Aikakaudelle tyypilliset nauhaikkunajulkisivut ja
pylvaikkdokaytavat ilmensivat Sirenien 1960- ja 1970-lukujen rakennuksia. Kotkankatu 10

edustaa tyypillistd Sirenien tuotantoa tiilijulkisivuineen ja nauhaikkunoineen. Sirenien

lilke- ja virastotalot olivat Kotkankatu 10:n liiketaloon verraten paaasiassa
suurikokoisempia.
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Vertailu Kotkansaaren 1960- ja 1970-lukujen rakennuksiin

Vakaa poliittinen tilanne, seka teollisuuden ja satamatoiminnan kasvu saivat aikaan voimakkaan ja
vakaan kasvavan yhteiskunnan. Kasvaneen rakentamistarpeen myo6td etsittin @ uusia
rakennustekniikoita sekd materiaaleja. 1950-luvun loppuun saakka rakennukset rakennettiin Idhes
yksinomaan paikan paalla kasityénd. Elementtirakentamisen yleistyminen muutti koko
rakentamisprosessin teolliseksi toiminnaksi. Teollinen rakentaminen standardoi useita rakentamisen
suureita mm. materiaalien ja syntyvan tilan ominaisuuksien suhteen. Samalla kuitenkin paikalliset
ominaisuudet kulttuurin ja kaupunkikuvan suhteen menettivat merkitystaan suunnittelua ja
rakentamista ohjaavina seikkoina. Rakennuspaikan kulttuurisia ominaisuuksia tarkeammaksi
nousivat rakentamisen tehokkuus ja aikataulut, rakennustarvikkeiden logistiikka seka torninosturin
ulottuvuus. Teollinen rakentaminen toi keskustoihin ja niitd ymparoiviin Iahidihin mittaamattoman
maaran rakennuksia, mutta samalla rakentamisen ja paikallisen kulttuurin laatu ja omaleimaisuus
ovat kéyhtyneet merkittavasti. (Kotkan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2018)

Teollinen rakentaminen on mahdollistanut Kotkan voimakkaan kasvun. Sodan jalkeen
Kotkansaarella on rakennettu enemman kuin muina aikoina yhteensd. Puutalokaupunki on
lopullisesti vaistynyt kivikaupungin tieltd. Keskustaan ja keskustan liepeille on rakennettu kokonaisia
uusia asuinalueita ja vanhoja tehottomammin kaytettyja alueita on rakennettu uudestaan. Samalla
on toteutunut lukuisia liikerakennuskohteita sekd teollisuus- ja satamarakennuksia. (Kotkan
kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2018)

Kuva 23. Kotkansaarella on runsaasti 1960-1990-lukujen rakennuskantaa, jotka on kuvassa merkitty
mustalla. Kuvassa Olli Kivisen asemakaava vuodelta 1964 asemoituna 2017 pohjakartan paaille.
(Kotkan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2018)

20
LIITE: Kaupunginhallitus 03.03.2025 / 53



KOTKANKATU 10:N RAKENNUSHISTORIASELVITYKSEN TAYDENNYS

Kotkansaaren 1960- ja 1970-lukujen runsaasta rakennuskannasta I6ytyy yhteensa 10 paikallisesti
arvokkaiksi maariteltyd rakennuskohdetta. (Kotkan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2018) Naista
kymmenesta rakennuskohteesta puolet on liikerakennuksia tai muita julkisia rakennuksia ja puolet
asuinkerrostaloja. Naiden viiden julkisen rakennuksen joukkoon kuuluvat Veikko Malmion
suunnittelema ja vuonna 1962 valmistunut entinen SYP:n talo (Kirkkokatu 16), Kaija ja Heikki
Sirenin suunnittelema ja vuonna 1964 valmistunut entinen Suomen Tydvaen Saastdpankin talo
(Keskuskatu 21), Reino Lammin-Soilan suunnittelema ja vuonna 1968 valmistunut
Seurakuntakeskus (Mariankatu 12), Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelema ja vuonna 1971
valmistunut entinen Osuuspankin talo (Kotkankatu 10) sekd L. Heindasen ja M. Enegrenin
suunnittelema ja vuonna 1978 valmistunut Kotkan paakirjasto (Kirkkokatu 24). Naiden kookkaiden
julkisten rakennusten yhtenevdisena piirteena on julkisivuja hallitsevat aikakaudelle tyypilliset
nauhajulkisivut seka pylvaikkdokaytavat. Julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltdaan rakennukset
poikkeavat toisistaan.

Kuva 24. Entistad SYP:n taloa ja entista STS:n taloa yhdistavat laatikkomainen ja suorakaiteen muotoinen
rakennusmassa nauhaikkunoineen seka pylvaikkokadytavineen.

Kuva 25. Seurakuntakeskus koostuu korkeasta liikeosasta seka matalasta seurakuntatalon siivesta.
Kotkan padkirjaston kuutiomaista ulkohahmoa reunustavat voimakkaat nauhaikkunat (Kotkan
kaupunki).

Kartta- ja maastotarkastelun perusteella paikallisesti arvokkaiksi maariteltyjen rakennusten lisdksi
Kotkansaarelta 16ytyy myds muita edustavia 1960- ja 1970-lukujen liike-, toimisto- tai julkisia
rakennuksia. Rakennukset sijoittuvat paadosin Keskuskadun seka Kymenlaaksonkadun varsille.
Suurin osa rakennuksista on 4-8-kerroksisia liike- ja asuinkerrostaloja, joissa katutaso on
liiketilakdytossa ja loput kerrokset asuinkaytdssa. Tyypillisesti rakennusten pitkia sivuja ilmentavat
nauhamaiset parvekerivistot. Tata rakennusryhmaa edustavat muun muassa Kymenlaaksonkatu 12
(1963), Mariankatu 18 (1966), Kapteeninkatu 14 (1972), Kymenlaaksonkatu 18 (1973) ja
Kirkkokatu 18 (1974). Liike- ja tavarataloarkkitehtuuria edustavat vuonna 1960 valmistuneet
Kauppakeskus Pasaati (Kirkkokatu 7) seka sen vastapaata sijaitseva liikerakennus Kauppakatu 1 eli
entinen K-Market Hyvantuuli, joka valmistui vuonna 1976. Kumpikin liikerakennuksista on edustanut
oman aikakautensa ansiokasta virtaviivaista liikearkkitehtuuria. Vuosien aikana rakennukset ovat
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kuitenkin kokeneet huomattavia muutoksia julkisivuissa ja niiden alkuperdinen 1960- ja 1970-
lukuinen ulkoasu on muuttunut huomattavasti. Keskustan itdosassa sijaitsee vuonna 1966
valmistunut Toivo Pekkasen koulu (Ruotsinsalmenkatu 13). Punatiiliverhoillun ja tasakattoisen
koulurakennuksen pitkia julkisivuja jasentavat matalien nauhaikkunoiden rivistot.

Kuva 26. 1970-lukujen liike- ja asuinkerrostalojen julkisivuja ilmentdvat nauhaikkunat ja -parvekkeet.
Vasemmalla Kirkkokatu 18 vuodelta 1974 ja oikealla Kymenlaaksonkatu 18 vuodelta 1973.

Kuva 27. 1960- ja 1970-lukujen liikerakennukset ovat vuosien saatossa kokeneet ulkoasun osalta
huomattavia muutoksia. Vasemmalla Kauppakeskus Pasaati ja oikealla entinen K-Market
Hyvantuuli.

Kuva 28. Toivo Pekkasen koulu Ruotsinsalmenkadulla edustaa ansiokasta 1960-luvun
kouluarkkitehtuuria.
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Kotkansaarella on sdilynyt runsaasti 1960- ja 1970-lukujen modernia arkkitehtuuria
edustavaa rakennuskantaa ja alueelta 10ytyy useita edustavia ja hyvin sdilyneita
rationaalista arkkitehtuuria edustavia rakennuksia. Punatiilisia 1970-luvun liike- tai
toimistorakennuksia Kotkansaarelta ei kuitenkaan |6ydy. Myds verraten muihin saman
rakennusajankohdan liike- ja toimistorakennuksiin Kotkankatu 10 on muita

pienikokoisempi.

5.3 Vertailu maakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin

Kymenlaakso

1960- ja 1970-lukujen liike-, toimisto- ja pankkirakennuksia sekda muita yleisia rakennuksia on
kartoitettu Kymenlaakson liiton maakunnallisesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriymparistén
viimeisimman inventointitydn pohjalta. Inventointityd on vield kesken ja lopulliset esitykset
maakunnallisesti arvokkaista rakennetun kulttuuriymparistdn kohteista valmistuvat mydhemmin.
Vertailua varten on taman selvityksen yhteydessa kayty lapi liiton laatimat inventointiraportit
(8/2023) Haminan, Kotkan, Kouvolan, Miehikkald, Pyhtaan seka Virolahden osalta.

Kotkansaaren alueelta 1960- ja 1970-lukujen rakentamista edustavina yksittaisind kohteina on
otettu mukaan inventointiin Kotkan Seurakuntakeskus (1968) seka kouluarkkitehtuuria edustavat
Toivo Pekkasen koulu (1966) ja Kotkansaaren koulu (1961). Muualta Kotkasta on nostettu esiin
Aittakorven koulu (1971), Hakalan koulu (1961), Helilan koulu (1970), Ruonalan koulu (1963) seka
Puistolan urheilukentan katsomo (1966).

Muita 1960- ja 1970-lukujen yleisia rakennuksia maakunnan alueelta ovat Kouvolan keskuskirkko
(1977), Kouvolassa Lepolan hautausmaan kappeli (1973), Kouvolan Mansikka-ahon koulu (1972),
Kouvolan kaupungintalo (1968), Kouvolan Liiketornit (1962-63), Kouvolan Tornikadun tornitalot
(1970),Kouvolatalo (1979), Kouvolassa Kaunisnurmen koulu (1961), Kouvolassa Kaapalan koulu
(1972), Kouvolassa Sippulahteen koulu (1975), Kouvolassa Urheilupuiston koulu (1961), Kouvolassa
Elimaen yhtenadiskoulu (1961), Kouvolassa Eskolanmden koulu (1978), Kouvolassa Inkeroisten
yhtenadiskoulu (1968), Kouvolassa Naukion yhtendiskoulu (1973), Kouvolassa Valkealan
yhtenadiskoulu (1964), Kouvolassa Edukon koulurakennus (1966), Kouvolan Kauppaoppilaitos
(1969), Haminassa Uuden-Summan koulu (1965), Haminassa Kannusjarven koulu (1974),
Haminassa Metsakylan koulu (1972), Haminassa Neuvottoman koulu (1968) sekda Pyhtaalla
Hirventie 38 liikerakennus (1978).

Kuva 29. Kotkansaarella Kotkan seurakuntakeskus sekd Toivo Pekkasen koulu edustavat horisontaalista
modernia arkkitehtuuria. (Rakennettujen kulttuuriperintokohteiden inventointien koonti)
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Kuva 30. Maakunnan parhaimmistoa edustavat Kouvolassa Liiketornit (vas.), Kouvolan kaupungintalo
(kesk.) seka Kouvolatalo (oik.). (Rakennettujen kulttuuriperintékohteiden inventointien koonti)

Kuva 31. Maakunnallisessa inventoinnissa nousi esille lukuisia koulurakennuksia. Vasemmalla Haminassa
Uuden-Summan koulu, keskella Haminassa Kannusjarven koulu seka oikealla Kouvolassa
Naukion yhtendiskoulu. (Rakennettujen kulttuuriperintokohteiden inventointien koonti)

Muut maakunnat

Kymenlaakson lisdksi, tata selvitysta varten on kayty lapi myds muiden maakuntaliittojen ja
maakuntamuseoiden laatimia maakunnallisia rakennetun kulttuuriymparistén inventointeja ja
selvityksid. Mukana tarkastelussa ovat olleet satunnaisotannalla Pirkanmaa, Kainuu, Pohjois-Savo,
Kanta-Hame, Keski-Suomi seka Etela-Pohjanmaa.

Tarkastelussa todettiin, etta maakunnallisesti arvokkaiden ja 1970-luvun rakentamista edustavien
yksittaisten rakennuskohteiden mdéara vaihtelee maakunnittain. Kainuusta ainoana 1970-luvun
arkkitehtuuria edustaa Kajaanin kaupungintalo. Myds Kanta-Hameen alueelta on tunnistettu
ainoastaan kaksi maakunnallisesti arvokasta rakennusta; Forssan kaupungintalo (1977) seka Lopen
kunnantalo (1979). Pirkanmaan, Keski-Suomen ja Etela-Pohjanmaan alueilla yksittdisten kohteiden
maara on edellisia runsaampaa. Naissd painopiste on keskittynyt erityisesti koulu- ja
virastorakennuksiin. Tdhdn otantaan ei lukeutunut ainuttakaan liike- tai pankkirakennusta.

Selvityksiin ja inventointeihin on viime vuosina otettu mukaan enenevassa maarin myds moderni
sotien jdlkeen valmistunut rakennuskanta niin maakunnallisella kuin myo6s paikallisella tasolla.
Pohjois-Savon alueella on laadittu erillinen modernin rakennetun kulttuuriymparistdn inventointi
vuonna 2021. Tassa inventoinnissa huomiota ovat saaneet koulu- ja virastorakennusten lisaksi myds
1960- ja 1970-lukujen kauppa-, liike- ja pankkirakennukset. Maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi
Pohjois-Savossa on koulu- ja virastorakennusten lisaksi nostettu lisalmessa Saastépankin talo
(1961-63), Kuopiossa entinen Yhdyspankki (1977), Kuopiossa Sokos (1966), Kuopiossa H-talo
(1966), Kuopiossa Ita-Suomen hovioikeus (1968), Leppavirran kunnantalo (1979), Pielaveden
kunnankirjasto (1979) seka Viereman kunnantalo (1966).

Kuva 32. Maakunnallisesti arvokkaita kohteita Iisalmessa Saastopankin talo ja Kuopiossa entinen
Yhdyspankki. (Pohjois-Savon moderni rakennettu kulttuuriymparisto)
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Kuva 33. Kuopiossa Osuuspankin toimitalo vuodelta 1962 seka Siilinjarvella Toritien liikerakennukset
1984-1990 on madaritelty paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi. (Pohjois-Savon moderni rakennettu
kulttuuriymparisto)

Kuva 34. Paikallisesti arvokkaita kohteita Iisalmessa Putkolan liikerakennus, Iisalmessa Sahojen talo
seka Keiteleen hotelliravintola. (Pohjois-Savon moderni rakennettu kulttuuriymparisto)

Kotkan 1960- ja 1970-lukujen maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden joukko koostuu
monipuolisesti eri rakennustyypeista. Kymenlaaksossa arvokkaiden rakennusten joukkoon
on lukeutunut koulurakennusten liséksi myds muutama seurakunta-, asuin- ja
lilkerakennus seka kaupungintalo. Pelkastaan pankki- tai liiketaloja ei ole nostettu
arvokkaiden kohteiden joukkoon. Yhdistetyt liike- ja asuinrakennukset Kouvolan
Liiketornit seka Tornikadun tornitalot edustavat Kotkankatu 10:n kanssa hieman
vastaavaa kayttda ja niukkaeleista arkkitehtuuria. Verraten entiseen pankkitaloon,
tornitalot ovat kuitenkin mittakaavaltaan huomattavasti korkeampia ja massiivisempia
seka niiden kaupunkikuvalliset arvot ovat merkittavampia.

Muiden maakuntien alueilta 16ytyy muutama arvokkaaksi nostettu liike- ja
pankkirakennus. Taysin vastaavaa punatiilistda pankkirakennusta ei taman selvityksen
puitteissa kuitenkaan I6ytynyt. Verraten maakunnallisesti arvokkaisiin Iisalmen
Saastopankin taloon seka Kuopin entiseen Yhdyspankkiin, jaavat Kotkankatu 10:n
arkkitehtoniset arvot verraten vaatimattomiksi. Vastaavasti paikallisesti arvokkaiksi
arvotetut Kuopiossa Osuuspankin toimitalo seka Siilinjarvella Toritien liikkerakennukset
vastaavat ominaispiirteiltdaan ja mittakaavaltaan parhaiten Kotkankatu 10:n entista

pankkitaloa.
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JOHTOPAATOKSET

Rakennustaiteelliset arvot

Kotkankatu 10 edustaa tyypillistd 1970-luvun rationaalista ja pelkistettyd arkkitehtuuria, jota on
pehmennetty punatiilen kaytolla ja yksityiskohtien pyoristyksilla. Rakennuksen materiaalipaletti on
tyypillisesti sdastelias ja muotokieli vahaeleista. Julkisivujen jasentelyssa korostuvat 1960- ja 1970-
lukujen modernille arkkitehtuurille tyypilliset vaakasuuntaiset linjaukset, joita pankkitalon
tapauksessa on rikottu pystysuuntaisten pilastereiden avulla. Ulkoasultaan entinen pankkitalo on
sdilynyt alkuperaisend. Julkisivujen materiaalit, jasentely ja muun muassa paddsisaankayntien
detaljit ovat sailyneet hyvina esimerkkeina rakennusajankohdan tyylipiirteista.

Rakennus ei edusta poikkeuksellisen korkealaatuista arkkitehtuuria, enemmankin hyvanlaatuista
arkiarkkitehtuuria. 1970-luvulla rakennettiin tyypillisesti betonista ja elementtejd hyddyntaen.
Poikkeuksellisesti pankkitalo rakennettiin kuitenkin punatiilesta. Julkisivumateriaalin valinnalla on
tiettdvasti ollut Sirenien ajatus sovittaa pankkitalo viereisen korttelin 1907 valmistuneeseen Eliel
Saarisen  tydvaentaloon. Tama ajatusmalli oli 1970-luvun alussa poikkeuksellista.
Pankkirakentamisessa oli myds tyypillistd kayttdd pankin vakavaraisuuden korostamiseksi
arvokkaita materiaaleja, kuten marmoria ja kuparipeltida. Tastda ajatusmallista Kotkankatu 10
poikkeaa merkittavasti.

Rakennuksella on arkkitehtonisia arvoja kansainvalisestikin tunnettujen arkkitehtien Kaija ja Heikki
Sirenin tuotannon edustajana. Tuotteliaat Sirenit suunnittelivat lukuisia liike- ja toimistorakennuksia
ympéari Suomen. Sirenien yhtena keskeisena tunnusmerkkina oli pyrkimys minimalismiin ja kaksikon
suunnittelemien rakennusten ulkoasu oli tyypillisesti pelkistetty ja eri materiaaleja kaytettiin
vaihtelevasti. Aikakaudelle tyypillisesti nauhaikkunajulkisivut ilmensivat myds Sirenien 1960-1970-
lukujen rakennuksia. Kotkankatu 10 ilmentaa tyypillista Sirenien tuotantoa tiilijulkisivuineen ja
nauhaikkunoineen.

Kotkankatu 10:n entiselld pankkirakennuksella ei ole todettu olevan valtakunnallista tai
maakunnallista arvoa. Entisen pankkirakennuksen paikalliset arvot on tunnistettu ensimmaisen
kerran jo 1980-luvun alussa, jolloin rakennuksen on todettu edustavan ansiokkaasti 1970-luvun
pankki- ja konttorirakennuksia ja se on hyva esimerkki ymparisté6n sovittamisesta ja materiaalien
valinnasta, joka noudattaa Kotkan punatiiliperinnettd. Kotkan keskustan osayleiskaavassa
pankkirakennus on maaritelty merkittavaksi rakennukseksi. Osayleiskaavan rakennetun ymparistén
selvityksen mukaan: "“Rakennus on aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta tai
ympariston osana merkittdva. Mahdollisen rakennussuojelun tarve ratkaistaan tulevien
asemakaavojen yhteydessa.” Kotkankatu 10 ja sen viereinen asuinkerrostalo Kymenlaaksonkatu 17
sekd Kotkan paakirjasto ovat Kotkan keskustan ainoita osayleiskaavassa arvokkaiksi maariteltyja
1970-luvun arkkitehtuurikohteita.

Kymenlaakson alueelta ei I0ydy muita vastaavan rakentamisajankohdan pankki- tai liiketaloja, jotka
olisi nostettu maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden joukkoon. Muiden maakuntien alueilta 16ytyy
muutama arvokkaiksi nostettu liike- ja pankkitalo. Taysin vastaavaa punatiilista pankkirakennusta
ei taman selvityksen puitteissa kuitenkaan 16ytynyt.

Kotkansaarella on sdilynyt runsaasti 1960- ja 1970-lukujen modernia arkkitehtuuria edustavaa
rakennuskantaa ja alueelta 16ytyy useita edustavia ja hyvin sailyneita rationalismia edustavaa
rakennusta. Vastaavan kaltaisia punatiilisia 1970-luvun liike- tai toimistorakennuksia
Kotkansaarelta ei kuitenkaan 16ydy. My&s verraten muihin saman rakennusajankohdan liike- ja
toimistorakennuksiin Kotkankatu 10 on muita pienikokoisempi. Paikallisella tasolla entisen
pankkitalon voidaan todeta olevan verrattain harvinainen.
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6.3
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Historialliset arvot

Entiselld pankkitalolla on historiallista todistusvoimaisuutta ja merkitysta historiallisen ilmion
todisteena. Sotien jalkeen Kotkansaarella on rakennettu enemman kuin muina aikoina yhteensa.
Kotkankatu 10 ilmentaa yhteiskunnan kasvua ja kehitystd. Rakennus kertoo myds 1960-luvun
lopussa ja 1970-luvun alussa tapahtuneesta pankkitoiminnan voimakkaasta kehitys- ja
kasvuvaiheesta. Rakennus viestittdd osaltaan myo6s pankin asemaa paikkakunnalla, sillda Kotkan
Seudun Osuuspankista kehittyi Kotkan toinen valtapankki.

Kotkankatu 10 on suhteellisen nuori rakennus ja sille on kertynyt vasta vahan historiallista
arvosisdltéd. Rakennus ehti toimia alkuperdisessa kaytéssa osuuspankin toimitiloina miltei 40
vuoden ajan. Pankkitoiminta rakennuksessa loppui vuonna 2009, jonka jalkeen rakennus on padosin
ollut tyhjillaan.

Kaupunkikuvalliset arvot

Kotkankatu 10:n kaupunkikuvallinen arvo on melko vaatimaton. Rakennus sijaitsee kaupungin
merkittdvien pdavaylien varrella yhden Kotkansaaren suurimman aukion eli Katariinantorin
pohjoispuolella. Rakennus ei kuitenkaan hallitsee alueen kaupunkikuvaa tai torimaisemaa.
Kaupunkikuvassa entinen pankkirakennus on varsin huomaamaton eika se muodosta alueella
erityista maamerkkid. Rakennuksen kaupunkikuvallinen arvo perustuu sen rooliin merkittavia katuja
rajaavana elementtina.

Kotkankatu 10:n ja siihen liittyva asuinkerrostalo Kymenlaaksonkatu 14 ovat kuuluneet
Kotkansaaren  kaupunkikuvaan runsaat viisi vuosikymmentd. Paikallisesti arvokkaat
punatiilirakennukset ovat alusta alkaen muodostaneet rakennusparin, silla ne on suunniteltu ja
rakennettu yhta aikaa. Kaupunkikuvassa ne ovat kuitenkin irralliset elementit niiden valiin jéavan
pysakdintialueen takia.
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Yhteenveto

Rakennetekniikka

Kohde on suurilta osin ollut saatujen tietojen mukaan kayttamattomana jo tovin aikaa. Havaintojen mukaan kiinteisto6n ei ole suoritettu laajoja yhtenaisia korjauksia elinkaaren aikana vaan tehdyt korjaukset ovat liittyneet
vuokralaismuutoksiin. Suurimpana korjauksena voidaan esittda vesikatteen uusintaa, mutta siitékin on aikaa jo lahes 30 vuotta.

Kiinteiston nykyinen kunto on huono. Rakennustekniset korjaustarpeet tulevat kattavasti liittymaan lahes kaikkiin rakenneosiin.

Ennen laajan peruskorjauksen suunnittelua on rakennustekniikan osalta odotettavissa lisdselvitys- tai kuntotutkimustarpeita esimerkiksi sisdilma- ja kosteusteknisin osin. Peruskorjauksen laajuus/tarve maaraytyy tulevan
kayttotarkoituksen mukaisesti.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat
Julkisivuissa havaittiin putoamisvaarassa olevia tiilen ja laastin kappaleita, joiden takia on kehotettu eristamaan rakennuksen vierustat tarvittavin osin.

Lahtotietojen mukaan kohteessa on esiintynyt myds jonkin asteisia sisdgilmaongelmia.

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteist6on kuuluvien rakennusten, rakenteiden, rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatutkimuksien tarpeita seuraavan 10-
vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toimenpiteille annetaan karkeat korjausasteet.

Kiinteiston kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja rakenneratkaisuja seka tarkastamalla kiinteisto. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sahkotekniikan asiantuntijoiden toimesta.
Kuntoarvion tavoitteet:

e arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

o tarkastella huoneistojen seka yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisatutkimuksia edellyttavat rakennusosat tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteiston toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventamaan kiinteiston omistajan jarjestelmallisen kunnossapidon suunnittelua
Toimeksiannon laajuus

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK). Kiinteistokierros suoritettiin 27.3.2024 ja 28.3.2024. Kaikkiin rakennuksen tiloihin ei ollut paasya.

Kokonaiskorjausaste

Rakennuksen todellinen kokonaiskorjausaste tulee maardaytymaan tulevan kayttotarkoituksen mukaisesti. Kiinteiston yleisen kdyton vaatimat arvioidut korjaustarpeet nostavat kuitenkin kokonaiskorjausasteen lahelle 100
prosenttia. Kayttotarkoituksen muuttuessa korjausaste ylittaa 100 %.
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3 Kohteen yleistiedot

Kiinteistossa sijaitsee vuonna 1971 valmistunut rakennus. Alun perin rakennus on rakennettu pankin toimitaloksi.
Rakennuksen runko on terdsbetonirakenteinen, julkisivupintana on p&a osin tiiliverhous ja katutason kerroksen julkisivuna on paa osin lasi. Vesikatteena toimii
tasakattoinen bitumikermikate. Alla olevat yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista Iahtotiedoista.

Kayttotarkoitus toimisto
Rakennustyyppi toimistorakennus
Valmistumisvuosi 1971
Rakennusten lukumaara 1

Kerroksia 4 + kellari
Huoneistoala 4 397 m?
Tilavuus 24 815 m3

3.1 Lahtotiedot

Tilaajalta saatiin kdytt6on Energiakatselmus ja kuntoarvio raportti (Insin66ri Studio Oy 2006) sekad Rakennushistoriaselvitys (Ramboll Oy 2015).

3.1.1 Tiedossa oleva korjaushistoria

Lihtotietojen perusteella merkittavimmat korjaukset/muutokset:

1992: Pankin seka 2., 3. ja 4. kerroksen ilmanvaihtokoneen uusiminen
1995: Vesikaton uusiminen
1996: Ulkopuolisten viemareiden uusiminen, pihalaatoitusten uusiminen, lampokeskuksen uusiminen ja liittyminen kaukolampo66n, paloilmoitinkeskuksen uusiminen
1997: 4. krs:n (perheneuvola) ulkoseinien kosteusvaurioiden ja ikkunoiden korjaus
1998: Pankin henkilokunnan sosiaalitilojen rakentaminen kellarikerrokseen
1999: Pihan puoleisen lilkkuntasauman ja sen aiheuttamien vuotovahinkojen korjaus seka ulkoseinan sokkeliosan lisalammaodneristaminen, myymalan tuloilmakoneen uusiminen
2000: Ravintolan ilmanvaihtojarjestelman uusiminen, ladkarikeskuksen ATK- ja sahkdjarjestelmien uusiminen
2001: Ravintolan keittion ja wc-tilojen kunnostus, maadoitusjarjestelman kunnostus
2002: Kahvilan kunnostus, jateaitauksen rakentaminen
2003: A-porraskaytavan ja hissin peruskunnostus, autohallin ajoluiskan vesikaton uusiminen
= Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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3.2 Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittdmisen apuna kdytettiin kuntoluokitusta KL 1 - 5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1. Rakenneosille arvioitiin korjaustarpeiden perusteella
korjausaste.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jdrjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etté tilassa oleva yksittdinen vaurio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Rakenneosien korjausasteen arvioinnissa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisia, ei korjausta valttamatta esiteta tehtavaksi kuntoluokituk-
sen mukaisessa aikataulussa. Talléin pyrkimyksena on aikatauluttaa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan esteettisista syista tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojak-
sossa sopivampaan ajankohtaan.
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4 Kiinteiston nykytila ja toimenpidesuositukset rakenneosittain / jarjestelmittain

4.1 Rakenteet

Kiinteiston kuivatusjdrjestelmasta ei ollut piirustuksia kaytettavissa. Rakennuksen
ympadrilla ja alla on |dht6tietojen mukaan salaojajarjestelma. Salaojajarjestelman tar-
kastuskaivoja ei havaittu. Saatujen tietojen mukaan salaojitus on uusittu katualueella
vuonna 1996, piha-alueella salaojajarjestelma on oletettavasti alkuperdinen ja nain
ollen n. 53 vuotta vanha ja tekninen kayttoika on ylittynyt. Uusituillakin osilla on jo
ikaa lahes 30 vuotta, ja tarkastuskaivojen puuttuessa jarjestelmaa ei voida puhdistaa
tai sen kuntoa todeta.

Kellarikerroksessa havaittiin kosteusjalkid, mutta saatujen tietojen mukaan kellariin
on tulvinut vetta syksylla 2023, joten suoranaisesti ei voida todeta johtuvatko havai-
tut jaljet kuivatusrakenteiden puutteista.

Lahtotietojen mukaan maanvastaisiin seiniin on asennettu alkuperaisesti ulkopuo-
liseksi vedeneristeeksi bitumisively. Osittain vedeneristysta voi olla salaojakorjausten
yhteydessa uusittu, mutta vahintdaan korjaamattomilta osin on vedeneristeen tekni-
nen kayttoika ylittynyt.

Tasakattoisilla vesikatoilla vedet ohjautuvat kallistuksilla kattokaivoilla sisdapuoliseen
sadevesiviemardintiin.

Pihojen sadevedet on ohjattu sadevesikaivoihin, mutta pihojen kallistukset ovat
puutteellisia.

Salaojajarjestelman uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 1 100 %
Ulkopuolisen vedeneristeen uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 1 100 %
Kallistusten korjaus ja sadevesiputkistojen uusimi- | peruskorjauksen yhteydessa 1 100 %
nen

Pihan sadevedet on johdettu sadevesikaivoihin.
Piha-alueiden kallistukset ovat puutteellisia.

Saatujen tietojen mukaan katualueella on sala-
ojajéirjestelmdd uusittu vuonna 1996. Pihan
puolella jdrjestelmd on alkuperdinen.

Rakennuksen nurkka-alueilla ei havaittu sala-
ojajérjestelmdn tarkastuskaivoja.

Kellari tilojen lattialla on kosteusjdlkid, jotka
ovat aiheutuneet todenndkéisesti tulvavesistd.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Pysakointi- ja piha-alueet ovat pdaosin asfalttipintaisia. Lisdksi kulkuvaylilld ja raken-
nuksen vierustoilla on betonikiveysta. Piha-alueilla on kiviainesrakenteisia portaita
sekd tukimuureja/aitoja. Asfalttipaéllysteissa on paikoin vaurioita ja kallistuksen
puutteita. Kivetetyissa alueissa ei havaittu merkittavia vaurioita. Kiviaineisrakentei-
sissa portaissa on paikoin saumavaurioita.

Aluerakenteiden ja paallysteiden kunnossa ei ole merkittavia korjaustarpeita, mutta
niiden uusintatarve tulee ajankohtaiseksi liittyen muihin korjauksiin kuten pihakan-
nen vedeneristeen seka kuivatusrakenteiden uusinnassa. Ndin ollen paallysteiden ja
aluerakenteiden korjausaste nousee sataan prosenttiin. Samalla korjaantuvat paallys-
teiden kallistuksien puutteet.

Aluerakenteiden ja paallysteiden uusinta muiden Peruskorjauksen yhteydessa
korjausten yhteydessa

2 100 %

Asfalttipddllysteessd on paikoin vaurioita. Kive-
tetyilld alueilla ei havaittu merkittévié vauri-
oita.

Kiviainesrakenteisissa portaissa on paikoin sau-
mavaurioita ja yksittdisid lohkeamia.

Terdbetonirakenteisia muureja on Idhivuosina
paikoin maalattu oletettavasti téhrimisen takia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Lahtotietojen mukaan rakennus on perustettu osin maanvastaisten terdsbetoniantu-
roiden varaisesti ja osin peruskallion varaisesti. Kellarien ulkoseinat ovat terasbetoni-
rakenteiset. Sokkelien ulkopinnat ovat suurilta osin verhottu kuparilevyin. Alapohjat

ovat ldahtotietojen mukaan eristamattdmia maanvastaisia terdsbetonilaattoja.

Perustusrakenteissa ei havaittu puutteita tai merkittavia vaurioita, painumia tai
muuta vastaavaa. Nakyvilta osin sokkelin betonissa havaittiin paikoin terdskorroosion
aiheuttamia vaurioita. Kellarin maanvastaisissa seinissa on lahtotietojen mukaan hal-
kaisuna kaytetty mineraalivillaeristeitda. Mineraalivillassa esiintyy herkasti vaurioitu-
mista, mikali eristetilaan paasee esim. kuivatusrakenteiden vaurioista johtuen kos-
teutta. Perustusten ja maanvastaisten seinien kunto suositellaan tutkittavaksi erilli-
selld kuntotutkimuksella tarvittaessa.

Alapohjarakenteissa esiintyy nakyvia kosteusjalkia, saatujen tietojen mukaan kellariin
on tulvinut vetta syksylla 2023. Rakenteessa on |lahtotietojen mukaan kapilaarikat-
kona rakennusmuovi ja karkearakeista soraa. Limmoneristeita ei rakenteessa ole ja
betonilaatassa esiintyy maanvastaiselle rakenteelle tyypillista yksittdista halkeilua.
Kapilaarikerroksen toimivuutta tai toimimattomuutta ei voida arvioida tulvavesien
vaikutuksen takia. Rakenteelle suositellaan kuitenkin laajoja korjaustoimenpiteita.
Nykytietdmyksen mukaan [dmmoneristamaton alapohjarakenne voidaan luokitella
riskirakenteeksi.

Alapohjarakenteen uusinta Peruskorjauksen yhteydessa 1 100
Perustuksien ja maanvastaisten seinien kuntotutki- Ennen peruskorjausta Tutkimuksen perusteella Tutkimuksen perusteella
mus

Kellaritiloihin on pddssyt laajasti tulvavesié syk-
sylld 2023 ja alapohjarakenteille on aiheutunut
suurta kosteusrasitusta. Rakenteita ei ole tieto-
jen mukaan koneellisesti kuivatettu vahingon
jélkeen.

Entisen ravintolan tiloissa havaittiin aktiivinen
putkivuoto, josta aiheutuu alapohjarakenteelle
ylimddrdisté kosteusrasitusta.
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Lahtotietojen ja havaintojen mukaan rakennuksessa on terasbetonirunko. Runkora-
kenteet ovat paikallavalettuja. Kantavat pystyrakenteet ovat terdsbetonipilareita ja

seinid. Kantavat vaakarakenteet ovat terasbetonipalkkeja seka -valipohjia. Runkora-
kenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita tai puutteita. On kuitenkin huomioitava,

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia Liittyvat toimenpiteet pe- 3 15 % (tilapinnat)
ruskorjauksen yhteydessa
Vaestosuojatilojen tarkastukset Ennen kayttodnottoa 1 Tarkastuksen pe-
rusteella

ettd rakenteet ovat suurilta osin esim. alakattorakenteiden takana piilossa. Erillisen
porraskaytavarakennusosan kantavissa ulkoseinissa on selkeita kosteusvauriojalkia.

Kellarissa sijaitsee vaestonsuoja. Vaestosuojatilalle ei ole saatujen tietojen mukaan
suoritettu enaa tarkastuksia aikoihin.

Kantavissa teréisbetonirakenteissa ei havaittu
merkittdvié vaurioita. On kuitenkin huomioi-
tava, ettd rakenteet ovat suurilta osin esim. ala-
kattorakenteiden takana piilossa.

Erillisen porraskdytdvdrakennusosan kantavissa
ulkoseinissé on selkeité kosteusvauriojélkid.
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Lahtotietojen ja havaintojen perusteella ulkoseinat ovat tiiliverhoiltuja, tiiliverhouk-
sen takana on ilmarako, mineraalivillaeriste ja kantava betonirakenne.

9/14

Julkisivujen ja ulkoseinderisteiden uusinta/korjaus
korjaussuunnitelmien mukaan

Peruskorjauksen yhtey-

dessa

Julkisivuille on suoritettu ndytteenotto ja tutkimukset (Sitowise Oy 2024). Tutkimuk-
sissa havaittiin sdédnnénmukaisia terdskorroosion aiheuttamia saumavaurioita, joka
on merkittavasti heikentanyt tiiliverhouksen kannakointia. Myos ulkoseinan eristeti-
lassa havaittiin vaurioita kuten alaosista eristeet ovat suojaamattomia, jota kautta
linnut ovat tehneet pesia eristetilaan. Tutkimuksissa havaittiin putoamaisvaarassa
olevia tiilia ja rakennuksen vierustat on suositeltu eristimaan turvallisuusriskin takia.

Sisdpuolisin ulkoseinissa havaittiin paikoin ikkunoiden alla kosteusvaurioista viittaavia
jalkia. Kosteus on todennakoisesti peraisin ikkunoiden tai ikkunaliittymien vuodoista.

Toimenpide-ehdotukset ulkoseinien osalta on kasitelty laajemmin julkisivujen kunto-
tutkimusraportissa (Sitowise Oy 2024).

Tutkimuksissa havaittiin putoamaisvaarassa
olevia tiilid ja rakennuksen vierustat on suosi-
teltu eristémdidin turvallisuusriskin takia.

Ulkoseindn eristetilassa havaittiin vaurioita ku-
ten alaosista eristeet ovat suojaamattomia,
jota kautta linnut ovat tehneet pesid eristeti-
laan

Julkisivuissa havaittiin séiéinnénmukaisia te-
réiskorroosion aiheuttamia saumavaurioita,
joka on merkittévdsti heikentdnyt tiiliverhouk-
sen kannakointia.

Sisdpuolisin ulkoseinissé havaittiin paikoin ikku-
noiden alla kosteusvaurioista viittaavia jélkid.
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Lahtotietojen ja havaintojen mukaan rakennuksen ikkunat ovat padosin kaksinkertai-
sella lasituksella varustettuja puuikkunoita. Katutason ja B-portaan ikkunat ovat paa-
osin kiinteitd lampdolasielementein varustettuja kevytmetalli-ikkunoita. Kaikki Ikkunat
ovat havaintojen mukaan rakennusvuodelta.

Ikkunoista havaittiin paikoin vuotoja ja ulkopuolisissa puuosissa haristumaa. Saatujen
tietojen mukaan ikkunoissa on yleisesti toiminnallisia puutteita.

Huonon energiatehokkuuden ja laajojen korjaustarpeiden takia suositellaan ikku-
noille uusimista.

Havaintojen mukaan ulko-ovet ovat padosin ikkuna-aukollisia terasovia. Lisdksi on
muutamia metallirakenteisia umpiovia. Kdyntisovituksilla, tiivistyskorjauksilla ja sdan-
nolliselld huollolla on metallirakenteisilla ovilla vield kayttoikaa jaljella.

Ikkunoiden uusinta Peruskorjauksen yhtey- 1 100 %
dessa

Ulko-ovien huoltokorjaus Peruskorjauksen yhtey- 2 35%
dessa

B-portaan ikkunoissa on laajasti vuotoja.

Kdyntisovituksilla, tiivistyskorjauksilla ja sédén-
nélliselld huollolla on metallirakenteisilla ovilla
vield kdyttdikdad jéljelld.

Ikkunoista havaittiin paikoin vuotoja ja ulko-
puolisissa puuosissa haristumaa. Saatujen tie-
tojen mukaan ikkunoissa on yleisesti toiminnal-
lisia puutteita.

Tilamuunnosten takia yksittéisié ovia on uu-
dempia.

Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo
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Piha-alueella sijaitsee pihakansirakenne, jonka alapuolella on paikoitushalli. Paivit-
tadistavarakaupan yhteydessa on jdljempana rakennettu terasrakenteinen katos.
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Pihakannen vedeneristeen uusinta ja kuntotutkimus

Pihakansirakenteesta havaittiin useita vuotoja paikoitushalliin. My6s paikoitushallin
seinista havaittiin vuotoja ja lattialle on tullut tulvavesia syksylla 2023. Pihakannen
vedeneristys tulee uusia ja betonirakenteiden kunto tulee tutkia kuntotutkimuksella.

Terdsrakenteisessa katoksessa havaittiin mekaanisesti aiheutunut vaurio. Korjattava
tarvittavin osin.

Pihakansirakenteesta havaittiin useita vuotoja
paikoitushalliin. Myds paikoitushallin seinista
havaittiin vuotoja ja lattialle on tullut tulvavesia
syksylla 2023.

Peruskorjauksen yhtey-

dessa

Terasrakenteisessa katoksessa havaittiin mekaa-
nisesti aiheutunut vaurio.
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Rakennuksen vesikattona toimii kumibitumikermikatteinen tasakatto, joka on lshts- | Vesikatteiden, kattovarusteiden ja sadevesiputkisto- Peruskorjauksen yhtey- 2 80 %
tietojen mukaan uusittu vuonna 1995. 2-kerros suojakivetetyn kumibitumikermikat- | J&n uusiminen dessa
teen tekninen kayttoika alkaa olemaan saavutettu ja vesikate suositellaan uusimaan '
peruskorjauksen yhteydessa. Aktiivisia vuotoja ei havaittu. Suojakiveyksen takia kat-
teen kuntoa ei voida aistinvaraisesti arvioida.

Kattojen vedenpoisto tapahtuu sisdisten kattokaivojen ja sadevesiviemareiden
avulla. Kellaritiloissa havaittiin sadevesiputkiston vuoto, joten sadevesiputkiston uu-
simista suositellaan peruskorjauksen yhteydessa. Kattoikkunoissa oli havaittavissa
paikallisesti lievia vuotojalkia.

Kellarissa havaittiin aktiivinen sadevesiputken
vuoto, joka indikoi putkistojen uusintatar-
peesta.

Suojakiveyksen takia katteen kuntoa ei voida
aistinvaraisesti arvioida. Tekninen kdyttéiké al-
kaa olemaan saavutettu

Vesikaton tuuletustilassa on roskaa ja 1V putkis- Kattoikkunoissa oli havaittavissa paikallisesti
toja. Niiden ja Iémméneristysvahvuuden takia lievid vuotojélkid.
myds puurakenteet tulee uusittavaksi peruskor-
jauksen yhteydessd.
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Tilaosien uusinnat ja muutokset tulevan kayttétarkoi- Peruskorjauksen yhtey- 1/3 80

Kohteen tilaosat ja -pinnat ovat pddosin rakennusajankohdalta ja ndin ollen ikdanty-
dessa

neit ja osittain huono kuntoisia, osassa tiloja on tehty pintasaneerauksia myshem- | tuksen perusteella
massa vaiheessa vuokralaismuutosten yhteydessa.

Suositellaan tilapintojen uusimista ja tarvittavilta osin tilaosien muutoksia/korjauksia
tulevan kayttotarkoituksen perusteella.

Kohteen tilaosat ja -pinnat ovat pddosin rakennus-
ajankohdalta ja ndin ollen ikdéntyneitd ja osittain Osa tiloista on jdtetty huonoon kuntoon kdyttémdt-
huono kuntoisia témyyden takia.

Midrkdtiloja on osin uudistettu ajansaatossa, mutta

Entisen pankkisalin alakattorakenteita on laajasti .. ol .
ei ihan ldhivuosina.

purettu/tai remontointi on jadnyt kesken.

Hissikuntoarvio ja maaraaikaistarkastukset. Ennen kayttéonottoa Tarkastuksen perusteella Tarkastuksen pe-

Kohteessa on henkilohisseja. Hissien maaraaikaistarkastukset tulee tehda 2 vuoden
rusteella

valein ja erillisen kuntoarvion suositeltavaa suorittaa noin 5 vuoden valein. Tietoa
onko huoltosopimukset voimassa ei ollut. Hissit olivat ainakin osin toimintakuntoisia,
mutta kdyttoa ei suositella ennen tarkastuksia.
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5 Vastuuvapautus

Raportissa esitetyt tulkinnat ja johtopaatokset perustuvat viranomaisten ja julkishallinnollisten toimijoiden avoimista tietojarjestelmista saatavissa olleisiin tietoihin, tilaajalta saatuihin lahtotietoihin sekd kohteelle tehtyyn
kohdekayntiin (rakennuspuolen asiantuntija) ja asianomaisten henkildiden haastatteluihin. Tyohon liittyvat fyysiset tarkastukset on suoritettu aistinvaraisin menetelmin hyddyntaen tilaajan toimittamia asiakirjoja. Tyén
suoritustavasta johtuen on mahdollista, ettd joitakin vaurioita, puutteita tai riskeja jaa havaitsematta. Sitowise Oy ei takaa tdman raportin olevan taysin tyhjentava. Esitetyt korjausasteet ovat kokemusperaisid, vastaavan
tyyppisiin urakoihin perustuvia. Taman tyon yhteydessa ei maaritella tarkkoja korjaustapoja tai laajuutta, joten korjausastearviot ovat vain suuntaa antavia. Tyo suoritetaan noudattaen Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja

(KSE 2013).
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1 Yhteystiedot

1.1 Kohde

KOy Kotkan Kotkankatu 10
Kotkankatu 10
48100 Kotka

1.2 Tilaaja
YIT Housing Oy
PL 36 | P.0.Box 36 (Panuntie 11)
FI-00621 Helsinki
Tel. +358 20 433 111

Marjo Puolakka
puh 020 433 111
email marjo.puolakka@yit.fi

1.3 Toimeksiannon suorittajat

Sitowise Oy puh 020 747 6000
Kyminlinnantie 6
48600 Kotka

Juha Laine projektipaallikkd
puh 044 427 9510
email juha.laine@sitowise.com

2 Kohteen tunniste- ja yleistiedot

2.1 Yleistiedot

Tutkimuksen kohteena on vuonna 1971 valmistunut rakennus. Alun perin rakennus
on rakennettu pankin toimitaloksi. Rakennuksen runko on terasbetonirakenteinen,
julkisivupintana on paa osin tiiliverhous ja katutason kerroksen julkisivuna on paa
osin lasi. Vesikatteena toimii tasakattoinen kumibitumikermikate.

Alla olevat yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtétiedoista.

Kohteen yleis- ja laajuustietoja |dhtdtietoaineistosta:
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Kayttoétarkoitus toimisto
Rakennustyyppi toimistorakennus
Valmistumisvuosi 1971
Rakennusten lukumaara 1
Kerroksia 4 + kellari
Huoneistoala 4 397 m2
Tilavuus 24 815 m3

Ote asemapiirustuksesta

2.2 Tutkimuksen tausta, tavoite ja rajaukset

Taman tutkimuksen tarkoituksena on maarittaa julkisivujen ja ikkunoiden
tdmanhetkinen kunto ja vauriot, joiden perusteella maaritetdan niiden
korjaustarpeet ja arvioitu korjausajankohta. Korjaussuositukset annetaan
maaritettyjen korjaustarpeiden mukaisesti.

2.3 Tutkimuksen suoritusajankohta
Kuntotutkimuksen kenttatyot suoritettiin huhtikuussa 2024.
2.4 Lahtotiedot

Tilaajalta saatiin kayttdon Energiakatselmus ja kuntoarvio raportti (Insind6ri Studio
Oy 2006) seka Rakennushistoriaselvitys (Ramboll Oy 2015).
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2.5 Aikaisemmin suoritetut tutkimukset
Tutkimusta suoritettaessa ei ollut tiedossa aiempia tutkimuksia.

2.6 Aikaisemmat korjaukset

Julkisivuille ei havaintojen ja lahtétietojen mukaan ole tehty merkittavia yhtenaisia
korjauksia. Tiilimuurauksen saumoille on tehty paikallisia korjauksia.

3 Yleista tutkimuksesta

3.1 Suoritettavat tutkimukset ja mittaukset
Tyo sisalsi paakohdittain seuraavat toimenpiteet ja tarkastelut:
Julkisivujen kuntotutkimus:

e tutkittavien rakenteiden nakyvien vaurioiden laajuus ja arvioitu aiheuttaja

julkisivujen ja liittyvien rakenteiden vedenohjauksen toimivuus
e tiilimuurauksen saumojen kunnon arviointi pistokokein piikkitestauksin
e julkisivujen liitoskohdat muihin rakenteisiin

e 2 kpl rakenneavausta, joista selvitetaan tiilimuurauksen kannatuksen
toteutus ja arvioidaan kantavien rakenteiden kuntoa

e 1 kpl naytteita tiilen ja laastin ohuthieanalyysiin

Ikkunoiden kuntokartoitus:
e ikkunoita kartoitetaan pistokokein eri kerroksista sekd ilmansuunnista
e sisdosien kunto
e pinnoitteiden kunto

Tutkimusmenetelmat ja -kuvaukset on esitetty tarkemmin liitteessa 1.
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4 Julkisivurakenteet

4.1 Rakennekuvaus

Lahtoétietojen ja havaintojen perusteella julkisivurakenteet ovat tiiliverhoiltuja,
tiiliverhouksen takana on ilmarako, mineraalivillaeriste ja kantava betonirakenne.

4.2 Julkisivurakenteista tehdyt havainnot

Julkisivujen tiiliverhouksen saumoissa havaittiin saannénmukaisia teraskorroosion
aiheuttamia vaurioita, jotka ovat merkittavasti heikentanyt tiiliverhouksen
kannakointia. Heikentyneen kannakoinnin takia havaittiin putoamisvaarassa olevia
tiilia ja yksittainen tiili on jo pudonnut tai pudotettu. My®os tiilisaumojen laastin
kappaleita on pudonnut yleisesti teraskorroosion takia. Tiiliverhous tukeutuu
saannoéllisin valein terasrakenteisten kulmarautojen avulla kantavaan
terasbetonirakenteeseen. Kulmarautojen kiinnikkeet runkoon on havaintojen
mukaan suojattu betonilla muodostaen rakenteeseen kylmasiltoja. Kulmaraudoissa
havaittiin rakennuksen ylaosissa pintakorroosiota. Kulmarautojen valiset tiilet on
ripustettu muovipaallysteisten teraslankojen ja muurauslaastin avulla saumassa
oleviin harjateraksiin. Tiilisiteet ovat havaintojen mukaan kuparilankoja. Julkisivujen
elastisissa saumauksissa on yleisesti havaittavissa ikdantymisen aiheuttamia
vaurioita. Vaurioituneita tiilisaumoja on havaintojen mukaan paikallisesti korjattu.

Ulkoseinan eristetilassa havaittiin vaurioita kuten alaosista eristeet ovat osin
suojaamattomia, jota kautta linnut ovat tehneet pesia eristetilaan ja eristetilassa on
runsaasti katupdlya. Rakenneavauksista todettuna eristeessa havaittiin
tummentumaa. Eristekerros on osittain suojattu kuitusementtilevyin, jotka ovat
tuettu vanerilapuin. Kuitusementtilevy sisaltda kokemusperaisesti todettuna
asbestia. Toimistotilojen ulkoseinissa havaittiin paikoin kosteuden aiheuttamia
vaurioita, jotka ovat arviolta perdisin julkisivujen liittymien epatiiveyskohdista.

Rakennuksen ulkopuolisen porraskaytavan julkisivuissa havaittiin laajalla alueella
ylimaaradisesta kosteusrasituksesta indikoivaa kalkkihdarmettd seka yldosissa
saumavaurioita ja tiilien pakkasrapautumaa. Ulkoseinan sisdosissa havaittiin
paikallisesti selkeitéd kosteuden aiheuttamia vaurioita.

Alla olevissa kuvissa on esitetty kenttatutkimusten yhteydessa tehtyja havaintoja.
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Havainto Kuva

Julkisivujen tiiliverhouksen
saumoissa havaittiin
saanndénmukaisia
teraskorroosion aiheuttamia
vaurioita

Havainto Kuva

Teraskorroosio on
merkittavasti heikentanyt
tiiliverhouksen kannakointia.

Havainto

Heikentyneen kannakoinnin
takia havaittiin
putoamisvaarassa olevia
tiilia ja yksittdinen tiili on jo
pudonnut tai pudotettu.
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Havainto

Heikentyneen kannakoinnin
takia havaittiin
putoamisvaarassa olevia
tiilia.

Havainto Kuva

Tiilisaumojen laastin
kappaleita on
pudonnut/putoamassa

yleisesti teraskorroosion
takia.

Sitowise Oy
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Havainto Kuva

Tiiliverhous tukeutuu
saanndllisin valein
terasrakenteisten
kulmarautojen avulla
kantavaan
terasbetonirakenteeseen.

Havainto Kuva

Kulmarautojen valiset tiilet
on ripustettu
muovipaallysteisten
teraslankojen ja
muurauslaastin avulla
saumassa oleviin
harjateraksiin.

Havainto Kuva

Julkisivujen elastisissa
saumauksissa on yleisesti
havaittavissa ikddantymisen
aiheuttamia vaurioita.
Vaurioituneita tiilisaumoja
on havaintojen mukaan
paikallisesti korjattu.
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Havainto

Ulkoseinan eristetilassa
havaittiin vaurioita kuten
alaosista eristeet ovat osin
suojaamattomia, jota kautta
linnut ovat tehneet pesia
eristetilaan ja eristetilassa
on runsaasti katupdlya.
Ulkoseinan puuosissa on
paikoin kosteusjalkia.

Havainto

Ulkoseinan
rakenneavauksista
eristetilassa havaittiin
vaurioita kuten
tummentumaa ja runsaasti

katupdlya.
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Havainto Kuva

Linnut ovat poistaneet
paikoin ulkoseinan eristeita
ja tehneet pesia eristetilaan.

Havainto

Julkisivun tiiliverhous on
kannatettu saanndllisin
valein olevilla
kulmaraudoilla,
kulmaraudan kiinnitys
runkoon on suojattu
betonilla. Kohdat
muodostavat kylmasillan
rakenteeseen. Rakennuksen
ylimmissa osissa
kannakkeissa on lievaa
pintakorroosiota.

Havainto Kuva

Rakennuksen ulkopuolisen
porraskaytavan julkisivuissa
havaittiin laajalla alueella
ylimaaradisesta
kosteusrasituksesta
indikoivaa kalkkihdarmetta
seka ylaosissa
saumavaurioita ja tiilien

pakkasrapautumaa.
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Havainto Kuva

Ulkoseinan sisaosissa
havaittiin paikallisesti
selkeita kosteuden

aiheuttamia vaurioita.

Havainto Kuva

Rakennuksen nurkissa {
havaittiin paikoin 8
rakenteiden epatasaisesta T“‘“"“‘“‘\Mm%\r,
lilkkeesta aiheutuneita i

halkeamia. iy
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Havainto

Rakennuksen nurkissa
havaittiin paikoin
rakenteiden epdtasaisesta
liikkeesta aiheutuneita
halkeamia.

Havainto Kuva

Ulkoseindssa on
havaittavissa paikoin
selkeita kosteusvaurioista
viittavia jalkia.

4.3 Suoritetut laboratorioanalyysit

4.3.1 Tiilen ja laastin ohuthieanalyysi

Ohuthietutkimuksen paatarkoituksena on selvittaa julkisivumuurauksen sisainen
kunto seka laatu. Alkuperadinen analyysiraportti on téman raportin liitteena.

Ohuthieanalyyseja suoritettiin julkisivumuuraukselle yhteensa 1 kpl.

Ohuthieanalyysin mukaan tiili on laadultaan tavanomaista ja kunnoltaan hyva. Siina
havaittiin védhan tekstuurisardilyd, minka perusteella tiilen mikrorakenne heikentaa
hieman pakkasenkesto-ominaisuuksia. Tiilessa ei kuitenkaan havaittu myéhempaa
rapautumista.
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Laasteissa havaittiin vahaistd mikrosaroilya, milla ei ole merkittdvaa vaikutusta
laastien tiiveyteen tai sadilyvyyteen. Muurauslaastissa on runsaasti pakkasenkestoa
parantavia suojahuokosiksi luokiteltavia, pyoreita huokosia.

Tiili ja laastit ovat osin irronneet tartunnoista mika heikentaa tiilen ja laastin
laadun/kunnon tyydyttavaksi. Karbonatisoituminen laastissa on edennyt laastin lapi.

4.3.2 Korroosioriskin arviointi

Julkisivumuurauksessa on havaintojen mukaan vahaisesti raudoitteita.
Karbonatisoituminen on edennyt laastin lapi, joten tiilimuurauksen raudoitteet ovat
100 prosenttisesti korroosiotilassa. Paljastuneista raudoitteista havaittiin korroosion
kaynnistyneen.

4.4 Haitta-aineet

Rakennus on rakennettu ajankohtana, jolloin materiaaleissa on kdytetty asbestia tai
muita haitta-aineita. Kokemusperaisesti todettuna julkisivujen ja ikkunoiden
liittymissa kaytetyt kuitusementtilevyt sisadltdvat todennakoisesti asbestia. Ennen
purku- ja korjaustoimenpiteitd tulee rakennukseen suorittaa asbesti- ja haitta-
ainekartoitus, mikali sita ei ole jo tehty.

5 Ikkunat ja ulko-ovet

5.1 Rakennekuvaus

Rakennuksen ikkunat ovat paaosin kaksinkertaisella lasituksella varustettuja
puuikkunoita. Katutason ja B-portaan ikkunat ovat pddosin kiinteita
[ampolasielementein varustettuja kevytmetalli-ikkunoita. Kaikki Ikkunat ovat
havaintojen mukaan rakennusvuodelta.

Ulko-ovet ovat paaosin ikkuna-aukollisia terasovia. Lisdksi on muutamia
metallirakenteisia umpiovia.

5.2 Ikkunoista ja ulko-ovista tehdyt havainnot

Ikkunoista havaittiin paikoin vuotoja ja ulkopuolisissa puuosissa haristumaa.
Ikkunoissa on yleisesti toiminnallisia puutteita. Yhdyskadytavan ikkunoissa on
yleisesti puutteita ja vuotoja.

Ulko-ovissa havaittiin yleisesti kdyntiongelmia. Havaintojen mukaan rakennuksen
kayttamattdmyyden takia saanndllisia huoltoja ei ole Idhivuosina suoritettu. Myds
ovien tiivistyksissa on paikoin puutteita.

Alla olevissa kuvissa on esitetty kenttatutkimusten yhteydessa tehtyja havaintoja.
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Havainto Kuva

Ikkunapinta-alaa on
arkkitehtuurista ja
kayttotarkoituksesta
johtuen paljon. Osin
rakennuksen
kayttamattémyyden takia
ikkunoissa on
kayntiongelmia yleisesti.

Havainto

Ikkunoiden ulkopuoliset osat
ovat suurimmilta osin
suojattu metallilevyin.
Nakyvissa puuosissa,
tiivistyksissa ja liittymien
tiiveyksissa on yleisesti
puutteita.

Havainto

Katutasokerroksen kiinteat
ikkunat ovat rakennuksen
arkkitehtuurin takia
suojassa suurimmilta
saarasituksilta. Ikkunat ovat
kohtalaisessa kunnossa,
mutta tiivistyskorjauksen
tarvetta on yleisesti.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Havainto Kuva

Porrashuoneen
yhdyskaytavan ikkunoissa
havaittiin yleisesti
korjaustarpeita ja paikallisia
vuotoja.

Havainto

Yksittainen ikkunoiden
valinen suojapelti puuttuu.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Havainto Kuva

Porrashuoneen
yhdyskaytavan ovissa on
kayntiongelmia.
Rakennuksen
kayttamattomyyden takia
saannollisia huoltoja ei ole
[dhivuosina suoritettu. Myoés
ovien tiivistyksissa on
puutteita.

Havainto Kuva

Ulko-ovet ovat rakennuksen
arkkitehtuurin takia
suojassa suurimmilta
sdarasituksilta. Paa osin
ulko-ovet ovat kohtalaisessa
kunnossa, mutta
huoltokorjauksen tarvetta
on yleisesti.

Johtopaatokset
Julkisivut

Julkisivujen tiiliverhouksen saumoissa on saannénmukaisesti teréskorroosion
aiheuttamia vaurioita, jotka ovat merkittavasti heikentanyt tiiliverhouksen
kannakointia. Heikentyneen kannakoinnin takia on putoamisvaarassa olevia tiilia
aiheuttaen turvallisuusriskin, jonka takia rakennuksen vierustat on kehotettu
eristamaan. Julkisivujen elastisissa saumauksissa on yleisesti havaittavissa vaurioita
aiheuttaen epatiiveytta. Vaurioituneita tiilisaumoja on paikallisesti korjattu, mutta
niilla on lahinna esteettinen vaikutus. Teraskorroosion kaynnistymisesta vauriot
tulevat lisdantymaan jatkossa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Ulkoseinan eristeisiin ja puuosiin on syntynyt vaurioita vahintaan paikallisesti
havaittujen vuotojen seka lintujen aiheuttamien tuhojen takia. Rakenneavauksista
havaittiin eristeissa tummentumaa ja katupolykertymaa.

Julkisivun tiilimuurauksen ohuthieanalyysin perusteella tiilessa ja laastissa ei
havaittu merkittavaa rapautumista tai vaurioitumista. Tiilen ja laastin tartunnat ovat
kuitenkin osin irronneet, joka heikentaa tiilen ja laastin kunnon/laadun
tyydyttavaksi. Karbonatisoituminen on laastissa edennyt lépi, jonka takia
tiillimuurauksessa olevat raudoitteet ovat kaikilta osin korroosiotilassa.

Tutkimuksessa todettujen eristevaurioiden ja heikentyneen kannatuksen perusteella
julkisivuille suositellaan vahintaan suurilta osin uusimista, jossa tiiliverhous ja
eristeet puretaan seka tiiliverhouksen kannatus, eristeet, puuosat ja tiiliverhous
uusitaan.

Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen puuikkunoissa on paikoin vuotoja ja ulkopuolisissa puuosissa
haristumaa. Ikkunoissa on yleisesti toiminnallisia puutteita. Yhdyskaytavan kiinteissa
ikkunoissa on yleisesti puutteita ja vuotoja. Katutason kiinteat metalli-ikkunat ovat
suojassa ja nain ollen parempi kuntoisia/vuotoja ei voida havaita.

Merkittavan huoltokorjaustarpeen takia puuikkunoille suositellaan uusintaa. Kiinteilla
metalli-ikkunoilla on pitka kayttdika ja ne ovat vield huoltokorjattavissa.
Energiatehokkuuden takia suositellaan kuitenkin niidenkin uusintaa harkittavaksi.
Ikkunoiden uusintaa suositellaan yhdistettavaksi julkisivukorjausten yhteyteen.

Ulko-ovissa havaittiin yleisesti kdyntiongelmia ja tiiveysongelmia. Rakennuksen
kayttamattdmyyden takia saanndllisia huoltoja ei ole Idhivuosina suoritettu, joten
olettavasti ulko-ovet ovat viela huoltokorjattavissa.

7 Turvallisuutta ja terveytta heikentavat tekijat

Putoavat tiilen ja laastin kappaleet voivat aiheuttaa turvallisuusriskin liikkujille,
raportin kirjoitushetkelld rakennuksen vierustat ovat jo turvallisuussyysta eristettyja.
Ennen purku- ja korjaustoimenpiteitd rakennukseen tulee suorittaa asbesti ja haitta-
ainekartoitus, mikali sita ei ole jo tehty.

8 Toimenpide-ehdotukset ja kustannusarviot

Esitetyt korjaussuositukset seka hinta-arviot ovat suuntaa antavia ja niiden
tarkoituksena on luoda pohja varsinaiselle korjaussuunnittelulle. Kustannusarvioissa
on kaytetty toteutuneiden samankaltaisten hankkeiden kokonais- ja yksikkdhintoja
seka RT-kustannuslaskenta-laskentatydkalua. Sitowise Oy ei vastaa laadittujen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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kustannusarvioiden ja -laskelmien oikeellisuudesta verrattuna laskelmien kohteena
olevien hankkeiden mahdollisiin toteutuviin rakentamiskustannuksiin.
Kustannuslaskennassa tuotettu tieto on tarkoitettu rakennusurakan kustannusten
arviointiin ja investoinnin taustatiedoksi. Rakennusurakan todelliset kustannukset
varmistuvat valmisteluvaiheessa tarjouskilpailussa tai muulla tavalla valitun urakan
toteuttajan hinnoittelemana. Hinnoitteluun vaikuttavat talléin mm. urakkasisalto,
valittu urakkamuoto, riskit, aikataulut ja rakentamisen suhdannetilanne.

Suositellut korjaukset edellyttdavat korjaussuunnittelua, joiden kustannuksia ei ole
siséllytetty alla oleviin kustannusarvioihin. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja
valvontakustannukset ovat tyypillisesti noin 8-15 % korjauksen
kokonaisurakkahinnasta.

Rakenne Korjaussuositus Suositeltu Kayttoikdarvio Kustannusarvio
toteutusajank sis. alv 24 %
ohta

Julkisivut Uusinta/sauma- Peruskorjauk- 50 v 500 000 -
sen yhteydessa

korjaus 600 000 €

Ikkunat ja

ulko-ovet

Vaihtoehto 1  Puuikkunoiden Peruskorjauk- 50 v 240 000 -

uusinta sen yhteydessa

280 00 €
Ulko-ovien ja Peruskorjauk- 15v 50 000 €
metalli- sen yhteydessa
ikkunoiden

huoltokorjaus

Vaihtoehto 2 Kaikkien uusinta Peruskorjauk- 50v 400 000 € -
sen yhteydessa 450 000 €

Julkisivujen uusimisen sisdlto paakohdittain:

e tiiliverhouksen, puuosien ja eristeiden purkaminen

o tiiliverhouksen kannatuksen uudelleen rakentaminen
e eristeiden asentaminen

e tiiliverhouksen asentaminen

e julkisivun kaarevien osien saumakorjaus

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Ikkunoiden uusimisen sisdlto padkohdittain:

e ikkunoiden purkaminen
e ikkunoiden asennus
e vesipeltien asennus

e liittymien tiivistdminen

Kiinteiden ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokorjauksen sisdilto padkohdittain:

e tiivisteiden poistaminen

e puhdistaminen

e uusien tiivisteiden asentaminen
e liittymien tiivistdminen

e ovien kayntisovitukset ja helojen korjaus/uusiminen tarvittavin osin

Kiinteiden ikkunoiden ja ulko-ovien uusimisen sisalté on padkohdittain vastaava
puuikkunoiden uusimisen kanssa.

Kaikki ehdotetut korjaukset edellyttévat korjaussuunnittelua ja ne suositellaan
yhdistettéavan rakennuksen peruskorjaukseen.

9 Liitteet

Liite 1: Ohuthieanalyysitulos, Labroc Oy (4 sivua)

Kotkassa 8.5.2024

Sitowise Oy

Juha Laine, ins. AMK
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Finnish Accreditation Service
Dy T314 (EN ISO/IEC 17025)

OHUTHIEANALYYSI

Tilaaja: Tilaus-/ toimituspéiva: Kohde/ projektinumero:

Sitowise Oy/ 28.3.2024 Kotkankatu 10, Kotka

Juha Laine

Naytetunnukset: Ndytteiden materiaali: Ndytepreparaatti:

OH.01 tiili, laasti Ohuthie 48 mm x 28 mm (paksuus 0,020-0,025 mm)
Laboratorio: Helsinki

Menetelma:

Tilaajan toimittamat ndytteet tutkittiin stereomikroskoopilla ja niista valmistetut ohuthieet polarisaatiomikroskoopilla.
Ohuthieanalyysi on akkreditoitu menetelma ja analyysissa sovelletaan standardia ASTM C856/C856M-20. Naytteenotosta
vastaa tilaaja. Ohuthieet on valmistettu tilaajan osoittamasta naytepinnasta pintaa vastaan kohtisuoraan Labroc Oy:n
laboratoriossa. Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteita. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti. Tulokset
toimitetaan sdahkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.

Tutkija: Tarkastaja:

Vesa Kontio, Tutkija, Geologi
p. 050 439 5076, vesa.kontio@labroc.fi

Sakari Alaoja, Tutkija, Geologi
p. 050 5129 753, sakari.alacja@labroc.fi

TULOSTEN ARVIOINTI:

Taulukoissa on arvioitu naytteiden laatua ja kuntoa asteikolla: HYVA, TYYDYTTAVA, VALTTAVA ja HEIKKO.

Laadultaan hyvissa néytteissa betoni/laasti/tiili on tasalaatuista ja hyvin tiivistynytta ja mikrorakenteeltaan tasalaatuista.
Laadultaan tyydyttédvissa ndytteissa on lievia laatupuutteita, joilla voi olla vaikutusta lujuuteen tai sailyvyyteen. Laadultaan
valttdvissa ja heikoissa naytteissd on merkittavia laatupuutteita, jotka heikentdvat lujuutta ja sailyvyytta.

Kunnoltaan hyvissa naytteissd ei ole havaittavissa betonin/laastin/tiilin kuntoa heikentavia vaurioita. Kunnoltaan heikoissa
naytteissd betoni/laasti/tiili on tdysin vaurioitunut. Kunnoltaan tyydyttavissa ja valttivissa naytteissd on havaittavissa
eriasteisia vaurioita, joilla on kuntoa ja sdilyvyytta heikentavaa vaikutusta.

Karbonatisoituminen on mitattu ohuthieesta ja/tai pH-indikaattoriliuoksella lierién halkaistulta pinnalta.

Huokostus on arvioon perustuva.

Rapautuneisuutta/Vaurioitumista on kuvattu asteikolla 0-4: O - ei rapautumaa, 1 - vahdist3, 2 - kohtalaista, 3 - voimakasta,
4 - ei koossapysyvaa.

Laastien kalkki-sementtisuhteen arviointi: arvio on suuntaa antava ja perustuu optiseen analyysiin.

Punatiilen pakkasenkestoarvio: arvio on tehty mikrorakenteen perusteella, index 0-3 (VTT:n julkaisu 1624 -95, jaadytys-
sulatustestaus). Index: 0 - ei pakkasenkestoa heikentavaa tekstuurisaroilya, 1 - vahaista tekstuurisaroilyd, 2 - kohtalaista
tekstuurisaroilyd, 3 - runsasta tekstuurisaroilya (tiilen mikrorakennetutkimus ei kuulu akkreditoinnin piiriin).

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6 | PUH. 010 524 9580
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TULOSTEN ARVIOINTI JA YHTEENVETO

Nayte Rakenneosa/ Laatu Kunto Karbonatisoituminen Huokostus/ Rapautuneisuus/
ohuthiepinta min-max/ka. (mm) kiteytymat Vaurioituneisuus
OH.01 julkisivu/ tyydyttava tyydyttava laastin lapi laasti ei/ ei tiili: 1,
ulkopinta laasti: 0
0-48 mm
lisatieto - tiilen ja laastien véliset tartunnat ovat ndytteessa auki/ irti
- tiilessa vahan tekstuurisaroilya (index 1)

YHTEENVETO:

Ndyte koostuu poltetusta tiilestd sekd sauma- ja muurauslaastista. Tiilisaumassa on muurauslaastin paalle
mahdollisesti myéhemmin tehty sauma-/korjauslaasti. Laastien ja tiilien véliset tartunnat ovat ndytteessa heikot/ irti,
mika heikentd3 laadun/ kunnon tyydyttavaksi. Muutoin tiilen ja laastien laatu on yleisesti tavanomaista ja kunto hyva.

Tiili on laadultaan tavanomaista ja kunnoltaan hyva. Siina havaittiin vahan tekstuurisaroilya (index 1, vaurioituneisuus
1), minkd perusteella tillen mikrorakenne heikentdd hieman pakkasenkesto-ominaisuuksia. Tiilessd ei kuitenkaan
havaittu myéhempaa rapautumista.

Muurauslaastin rakenne-/ mikrorakenne on tasalaatuinen ja tiiveys/ ilmamaard on tavanomainen. Ulkopinnan
saumalaastikerroksessa ilmamaara on arviolta hieman tavanomaista suurempi ja rakenne on huokoinen. Laasteissa
havaittiin vahaistda mikrosaroilya, milla ei ole merkittdvaa vaikutusta laastien tiiveyteen tai sailyvyyteen.
Muurauslaastissa on runsaasti pakkasenkestoa parantavia suojahuokosiksi luokiteltavia, pyoreita huokosia.
Saumalaastissa huokoset ovat pdaosin epasaannollisen muotoisia. Laastit ovat sementtipohjaisia ja saumalaasti on
arviolta sementtilaastia. Muurauslaasti on koostumukseltaan arviolta luokkaa KS10/90. Laasteissa ei havaittu
my&hemman rapautumisen aiheuttamaa suuntautunutta sardilya.

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6 | PUH. 010 524 9580
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Nayte OH.01, julkisivu, tiili ja laasti
lierion pituus 124 mm, @: 50 mm, ohuthiepinta: ulkopinta 0-48 mm

Laatu Kunto Karbonatisoituminen Huokostus/ Rapautuneisuus/
min-max/ka. (mm) kiteytymit Vaurioituneisuus
tyydyttava tyydyttava laastin lapi laasti ei/ ei tiili: 1,
laasti: 0

Naytteen ulkoasu ja pinnat:

- nayte koostuu poltetusta reikatiilestd sekd sauma- ja muurauslaastista, tiili ja laastit ovat osin irronneet
tartunnoista, kontaktit ovat ndytteessa avoimet (ohuthiekuva 1, sauma- ja muurauslaasti) ja lieriota on
liimattu laboratoriossa

- tiilisauman ulkopinnassa, saumalaasti on noin 10 mm vahva

- makrorakenteeltaan tiili on tasalaatuinen

- laastit ovat makrorakenteeltaan tasalaatuisia, muurauslaasti on suhteellisen huokoista ja ulkopinnan
saumalaasti huokoista, kasiteltdessa laastit ovat koossapysyva eivatka hiekkaannu

Tiivistyminen:

- tiili on hyvin tiivistynytta

- muurauslaastin tiiveys ja ilmamaara on tyypillinen, ulkopinnan saumalaastissa epasaanndllisen muotoista
huokostilaa on runsaasti ja ilmamaara vaikuttaa tavanomaista suuremmalle (arviolta yli 20 %)

- laasteissa hiekan sidokset ovat pdaosin kiinni (saumalaastissa hiekan véleissa runsaasti huokostilaa)

Kiviaines:

- hyvalaatuista, tiilessa alle 2 mm silikaattinen hiekka

- muurauslaastissa silikaattinen hiekka ja kalkkikivijauhe/ -filleri, suurin havaittu raekoko 3 mm
(saumalaastissa 1 mm)

Sideaine:

- tiilessa punasavi, mikrorakenne on tasalaatuinen ja saviaines on massamaista (ohuthiekuva 2)

- muurauslaasti on sementtipohjainen (arviolta luokkaa KS10/90), saumalaasti on arviolta sementtilaastia

- sideaineen mikrorakenne on laasteissa tasalaatuinen (ohuthiekuva 3, muurauslaasti), karbonatisoituminen
on edennyt paaosin laastien lapi

Suojahuokostus ja huokostdytteet:

- muurauslaastissa runsaasti (paikoin kasautumina) pyoreita tai pyoredhkoja, kooltaan suojahuokosiksi
luokiteltavia huokostiloja (ohuthiekuva 3), saumalaastissa pyoreita huokosia vdahan

- huokostiloissa ei merkittavia taytekiteytymia

Halkeilu/ saré6ily:

- tiilessa vahan epéjatkuvaa tekstuurisaroilya (index 1) (ohuthiekuva 2)

- laasteissa vahaista, epdjatkuvaa mikrosaroilya

- suuntautunutta saroilya ei havaittu

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Naytelierid, ulkopinta vasemmalla.

BROC

Ohuthiekuva 3. Kuvan vaakasivu naytteessa 1,8 mm.

5 ! &

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.

WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6 | PUH. 010 524 9580
OULU | KUOPIO | JYVASKYLA | TAMPERE | HELSINKI | TURKU

LIITE: Kaupunginhallitus 03.03.2025 / 53



Sirvio Katja YYOA

Lahettdja: Puhakka Toni <toni.puhakka@kymenhva.fi>

Léhetetty: perjantai 19. heindkuuta 2024 14:.04

Vastaanottaja: Kirjaamo

Kopio: Carlson Juhani; Kuossari Timo; Toivanen-Lanki Mari

Aihe: VS: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus ndhtévana 5.6.-19.7.2024

Varoitus: Tamé sahképosti on periisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Ald avaa linkkeja tai liitteitd, jos et tiedd Iahettajda, etka
ole varma sisallon turvallisuudesta.

Hei,

pelastusviranomainen on tutustunut esitettyyn lausuntopyyntdn aineistoistoineen. Kymenlaakson pelastuslaitos on
antanut lausunnon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 8.2.2022 (poytdkirja nro 1338). Kaavoituksen
suunnittelussa on huomioitu pelastuslaitoksen lausunnossa esittamat huomiot eikd uutta lausuntoa katsota
tarpeelliseksi tdssa vaiheessa kaavoitusta.

Terveisin,

Toni Puhakka
vs. paloinsingori
Kymenlaakson pelastuslaitos, turvallisuuspalvelut

p. 044 7026287
toni.puhakka@kymenhva.fi

Kymenlaakson
o pelastuslaitos

Kymenlaakson hyvinvointialue

Lihettdja: Pelastuslaitos <pelastuslaitos@kymenhva.fi>

Lihetetty: keskiviikko 5. kesdkuuta 2024 8:55

Vastaanottaja: Valojiéd Eero <eero.valojaa@kymenhva.fi>

Aihe: VL: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus ndhtdvénd 5.6.-19.7.2024

Lihettdji: Kaavoitus <kaavoitus@kotka.fi>
Léhetetty: keskiviikko 5. kesdkuuta 2024 7:29
Aihe; Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus ndhtdvana 5.6.-19.7.2024

Varoitus: Tama sahkoposti on periisin Kymenlaakson hyvinvointialueen ulkopuolelta! Al avaa linkkej tai liitteitd, jos et tiedd
lahettdjas, etkd ole varma sisallon turvallisuudesta.

Hyvéa vastaanottaja,
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Kotkan kaupunginhallitus pyytda lausuntoanne Kotkankatu 10 (kaava nro 0521) asemakaavan
muutosehdotuksesta.
Ohessa aineistot eli kuulutus, asemakaavan muutosehdotuskartta, selostusehdotus ja selostuksen liitteet.

Kaavaa 0521 koskevat lausunnot pyydetdan toimittamaan kaupunginhallitukselle osoitettuina Kotkan
kaupungin kirjaamoon viimeistdén 19.7.2024, Kotkan kaupungin kirjaamo, Kustaankatu 2, 48100 Kotka tai
kirjaamo@kotka.fi.

Palautteeseen merkinta '0521 Kotkankatu 10, ehdotus’.

Kaavoitusta koskevat kaikki asiakirjat loytyvat osoitteesta

Kotkansaari, Kotkankatu 10 (0521) | Kotkan kaupunki

KOTKAN KAUPUNGINHALLITUS

LIITE: Kaupunginhallitus 03.03.2025 / 53



DIHH6Z 404 8

19.7.2024
Rakennustaiteen Seura ry
Kasarmikatu 24
00130 Helsinki
rakennustaiteenseura@gmail.com

Kotkan kaupunginhallitus
kijaamo@kotka.fi

Rakennustaiteen Seuran muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta
0521 Kotkankatu 10

Ehdotus asemakaavan muutokseksi 0521 Kotkankatu 10 on julkisesti nahtavana 5.6.—19.7.2024.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten
toteuttaminen seké hoiva- ja palveluasumisen seka niihin liittyvien tilojen ja ympéristéhairiéta
aiheuttamattomien tyotilojen toteuttaminen tontilla. Rakennustaiteen Seura — Samfundet for
byggnadskonst ry lausuu asemakaavan muutosehdotuksesta kulttuuriympériston nakokulmasta.

Ehdotettu kaavamuutos mahdollistaa osoitteessa Kotkankatu 10 sijaitsevan Kaija ja Heikki Sirenin
alun perin Kotkan Seudun Osuuspankin toimitaloksi vuonna 1971 valmistuneen rakennuksen
purkamisen. Rakennustaiteen Seuran nakemyksen mukaan kaavamuutoksen valmistelussa ei ole
riittavalla tavalla otettu huomioon rakennuksen kulttuuriymparistéarvoja ja kaava tulisi palauttaa
uudelleen valmisteluun.

Kuten kaava-aineistossa on tuotu esiin, Kotkankatu 10:n rakennus on todettu paikallisesti
merkittavaksi rakennukseksi Kotkan keskustan osayleiskaavaa varten vuonna 2018 laaditussa
“Kotkan keskustan rakennettu kulttuuriymparistd” -selvityksessa. Rakennus on myés osoitettu
voimassa olevassa osayleiskaavassa merkinnalld s, merkittava rakennus, jota koskee
kaavaméaarays: “Rakennus on aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta tai ympariston
osana merkittava. Mahdollisen rakennussuojelun tarve ratkaistaan tulevien asemakaavojen
yhteydessa.” Kymenlaakson museo nostaa asemakaavaluonnosta koskevassa lausunnossaan
esiin, ettéd kyseinen pankkirakennus, sen naapurissa Kymenlaaksonkatu 14:ss4 sijaitseva myoskin
Sirenien suunnittelema asuinkerrostalo ja Kotkan paakirjasto ovat ainoita Kotkan keskustan
osayleiskaavassa arvokkaiksi méériteltyja 1970-luvun arkkitehtuurikohteita. Ainuttakaan kyseisen
vuosikymmenen rakennusta ei ole toistaiseksi Kotkassa suojeltu.

Voimassa olevan Kymenlaakson maakuntakaavan asiakirjassa “Suunnitteluratkaisujen perustelut
ja kohdeluettelo” kerrotaan, ettd maakunnan uudempaa rakentamista ja sotien jalkeista
arkkitehtuuria ei ole arvotettu ja niiden osalta arvottaminen ja suojeluarvot tulee selvittaa
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Koska maakunnallista selvitysta sotien jalkeisesta
arkkitehtuurista ei ole Kymenlaaksossa tehty, ei Sirenien suunnitteleman pankkirakennuksen
mahdollista maakunnallista tai valtakunnallista merkittavyytta ole asiaankuuluvasti selvitetty.

Mydskaan rakennushistoriaselvityksessé pankkirakennusta ei ole verrattu valtakunnallisesti tai

alueellisesti muihin 1970-luvun liikerakennuksiin muuten kuin toteamalla, etta “Kotkansaaren liike-
ja toimistorakennusten joukossa se on kuitenkin arkkitehtonisesti korkeatasoinen esimerkki
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1970-luvun alun rakentamisesta”. Vuonna 2015 laaditun rakennushistoriaselvityksen laatimisajan
jalkeen on 1970-luvun arkkitehtuuria tutkittu enemman ja ymmarrys aikakauden arvokkaista
piirteista on lisdantynyt, joten rakennus pitéisi arvottaa uudelleen. Arvotuksessa on syyta ottaa
huomioon pankkirakennuksen ja viereisen, samaan aikaan Sirenien suunnitteleman,
Kymenlaaksonkatu 14:n asuinkerrostalon muodostama 1970-luvun alun kokonaisuus.

Rakennustaiteen Seura kiinnittd&d my&s huomiota rakennushistoriaselvityksen
epédjohdonmukaisuuteen. Rakennushistoriaselvityksen johtop&atsksissa todetaan ensin, ettd
kulttuurihistoriallisen arvottamisen tarkoituksena on maarittaa kohteen kulttuurihistoriallinen arvo,
jonka suhde muihin tarpeisiin ja arvoihin ratkaistaan vasta varsinaisessa suunnittelussa ja
paattksenteossa. Kuitenkin johtop&atdksissa paadytaan siihen, etta rakennuksen vaikean
muunneltavuuden ja korkeiden korjauskustannusten vuoksi on “vaikea l6ytaa pakottavia syits talon
séilyttdmiseksi, siihen liittyvista arvoista huolimatta”. Kuten selvityksessakin tuodaan esiin, tallainen
arviointi ei kuulu rakennushistoriaselvitykseen, jonka tarkoituksena on mééritella kohteen
ominaispiirteet ja arvot pohjaksi mydhemmalle suunnittelulle ja paatdksenteolle. Selvityksesta ei
my&skaan 6ydy varsinaisia perusteluja sille, miksi rakennuksen arvot liittyisivat ensisijaisesti
siséatiloihin, kuten loppupaéatelmissa vaitetaan.

Kaavaa varten rakennuksesta on teetetty rakennushistoriaselvityksen liséksi kuntoarvio ja
julkisivujen kuntotutkimus. Kaavaselostuksessa rakennuksen purkamista sen korjaamisen sijaan
perustellaan ennen kaikkea silld, ettd rakennuksen korjaaminen uuteen kayttotarkoitukseen olisi
teknistaloudellisesti haasteellista ja vaadittavat laajat korjaukset heikentaisivat sen arkkitehtonista
arvoa. Kuntoarviossa ja julkisivujen kuntotutkimuksessa ei kuitenkaan tule esiin mitdan sellaista,
mika tekisi rakennuksesta korjauskelvottoman. On luonnollista, etta yli 50 vuotta sitten rakennettu
rakennus, jota ei ole peruskorjattu, vaatii laajoja korjaustoimenpiteita. Tontin omistajalle voi toki olla
taloudellisesti kannattavampaa purkaa rakennus ja rakentaa tilalle kaksi uutta asuinkerrostaloa,
mutta kaavoituksen tavoitteena on ensisijaisesti hyvan kaupunkiymparistén luominen eiké
maanomistajien tai rakennuttajien voiton maksimoiminen. Korjaustoimenpiteet on mahdollista
suunnitella my&s niin, ettéd rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot eivat karsi. Alkuperaisyys on
yksi laissa rakennusperinnén suojelemisesta mainituista perusteista, joilla rakennuksen
merkittdvyyttad arvioidaan, mutta rakennuksen osien uusiminen ei silti tarkoita sité, etta
rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo vaistamatta katoaisi tai edes vahenisi korjausten mydta.

Rakennustaiteen Seura kehottaakin selvittdméaan viels tarkemmin mahdollisuutta sailyttaa
edustava osa Kotkan 1960- ja 1970-luvun taitteen rakennusperintéd. Hyvilla suunnittelulla
pankkirakennus on mahdollista muuttaa uuteen kayttétarkoitukseen rakennuksen
kulttuurihistoriallisten arvojen kérsimattd. Vanhan korjaaminen on lahes poikkeuksetta seka
kustannustehokkaampaa etta vahapaastéisempaa kuin purkaminen ja uuden rakentaminen, kuten
muun muassa ymparistdministerién vuonna 2021 julkaistussa raportissa Purkaa vai korjata?
Hiilijalanjélkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot tuodaan esiin.

Pyyddmme ilmoittamaan seuralle sahkopostitse kaavan hyvaksymists koskevasta paatdksesta.

Kunnioittavasti

Rakennustaiteen Seuran puheenjohtaja Rakennustaiteen Seuran sihteeri
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KymeanVesi Oy 17.7.2024 D/ 44e2f

Kotkan kaupunkisuunnittelu
toimitettu sahkoisesti kijaamo@kotka.fi

Lausunto
Taméa lausunto koskee:
Asemakaavan muutosehdotus Kotkankatu 10 (kaava 0521)

Kotkankatu 10 kiinteistén tontille on tuotu Kymen Veden vesihuoltoliittymat ja kiin-
teistd kuuluu Kymen Veden toiminta-alueeseen.

Kymen Vesi Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kymen Vesi Oy

Noora Kuossarxi

Noora Kuossari
Suunnitteluinsindori

Kymen Vesi Oy  Malminginkatu 16 www.kymenvesi.fi Y-tunnus 2081160-1
48600 Kotka etunimi.sukunimi@kymenvesi.fi Kotipaikka Kotka
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D/ 4/%4//@2;

Kotka 8.7.24

Kotkankaupungin hallitukselle

Koskien kaavasuunnitelmaa osoitteessa Kotkankatu 10 (ns. osuuspankin talo)

Vastustamme hanketta (kaavamuutos 0521).

Asemakaavamuutos tulee hylata ja jattda nykyinen asemakaava voimaan.
Asemakaavamuutosehdotus on ristiriidassa osayleiskaavan hengen kanssa.

Mielestamme kaupunginhallituksen tulee toiminnassaan ja p4atoksissédin noudattaa osayleiskaavan
suojeluun ja séilyttdmiseen ohjaavaa toimintatapaa.

Osayleiskaavassa on rakennuksesta lausuttu seuraavaa:

”Rakennus on aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta tai ympé&ristdn osana merkittava.
Mahdollisen rakennussuojelun tarve ratkaistaan tulevien asemakaavojen yhteydessa.”

Vetoamme rakennuksen arkkitehtuurisiin arvoihin ja sen keskeiseen asemaan Kotkan keskustassa.
Rakennus on aikansa korkealaatuinen edustaja Kotkassa.

Joka puolella Eurooppaa joudutaan arvokkaita rakennuksia muuttamaan ajan
tuomiin uusiin vaatimuksiin. Myds tdssa kohteessa ensisijainen tavoite tulee olla
omistajan kayttdtarkoituksen muutos sisalta kasin, ei uudisrakennus.

Kotkan ympaéristoseura ry

Puheenjohtaja Varapuheenjohtaja
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Sirvio Katja .‘ ” Yy 0,72/924.2 4

Lahettdja: Pyysaari Antti (ELY) <antti.pyysaari@ely-keskus.fi>

Léihetetty: keskiviikko 10. heindkuuta 2024 16:37

Vastaanottaja: Kirjaamo

Kopio: Kymenlaakson Museo; Kdndnen Siru (ELY); Perttola Pertti (ELY)
Aihe: Kaavalausunto

Luokat: Punainen luokka

Varoitus: Tama sihkoposti on perdisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Al avaa linkkeji tai liitteitd, jos et tiedd ldhettdjas, etka
ole varma siséllon turvallisuudesta.

KASELY/97/2022 Asemakaavan muutos, ehdotusvaihe, Kotkankatu 10 (kaava 0521),
Kotka

Kotkan kaupunki pyytda Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta lausuntoa Kotkankatu 10:n
asemakaavamuutoksesta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikkenne ja infrastruktuuri - vastuualueen lausunto

Kyseinen AK-muutoshanke sijaitsee Kotkan kaupungin ydinkatuverkolla eiké suoraan rajaudu valtion
maantieverkkoon.

Asemakaavan muutoksella ei ole valtion maantieverkolla havaittavia vaikutuksia.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole asiassa muuta lausuttavaa.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet MRL 22 § ja
asemakaavan sisaltbvaatimukset MRL 54 8.
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksella ei ole kommentoitavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Ystavallisin terveisin

Antti Pyysaari

ylitarkastaja

antti.pyysaari@ely-keskus.fi

0295 029 274, vaihde 0295 029 000

Ympéristd ja luonnonvarat -vastuualue

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Salpausselédnkatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi

Tamd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkildlle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisdltdd luottamuksellista
tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Tdss4 tapauksessa ilmoita siitd
lGhettdjélle ja poista viesti postilaatikostasi.
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Sirvio Katia _D/ L/ il O”Z /

A ————
Lihettdja: Klinga Taina <Ext-Taina.Klinga@fingrid.fi>
Léhetetty: maanantai 1. heindkuuta 2024 18:14
Vastaanottaja: Kirjaamo
Kopio: Penttild Mika; Kirjaamo
Aihe: RE: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus nahtévéna 5.6.-19.7.2024 /Fingrid
ei lausu
Luokat: Punainen luokka

Varoitus: Tam3 sahkdposti on peréisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Ald avaa linkkejé tai liitteitd, jos et tiedd ldhett3jas, etkd
ole varma sisallén turvallisuudesta.

Tiedoksi, ettd Fingrid ei lausu asemakaavasta Kaava 0521, Kotkankatu 10. Kyseiselld kaava-alueella ei ole Fingridin
voimajohtoja eikd muita toimintoja. Kiitokset yhteydenotosta.

Fingridin Maankaytté ja ymparisto -yksikon puolesta /

ystavallisin terveisin
Taina Klinga (Sitowise)
Fingridissa konsulttityéna kaavalausuntojen valmistelua

puh. 020 747 6188, ext-taina.klinga@fingrid.fi

Lahettdjd: Kaavoitus <kaavoitus@kotka.fi>
Léhetetty: keskiviikko 5. kesdakuuta 2024 7.26
Aihe: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus ndhtavana 5.6.-19.7.2024

Hyva vastaanottaja,

Kotkan kaupunginhallitus lahettd3 tiedoksi Kotkankatu 10 (kaava nro 0521) asemakaavan muutosehdotuksen.
Ohessa aineistot eli kuulutus, asemakaavan muutosehdotuskartta, selostusehdotus ja selostuksen liitteet.

Kaavaa 0521 koskevat mahdolliset muistutukset pyydetdén toimittamaan kaupunginhallitukselle osoitettuina
Kotkan kaupungin kirjaamoon viimeistd3n 19.7.2024, Kotkan kaupungin kirjaamo, Kustaankatu 2, 48100 Kotka tai
kirjlaamo@kotka.fi.

Palautteeseen merkintd ‘0521 Kotkankatu 10, ehdotus’.

Kaavoitusta koskevat kaikki asiakirjat 16ytyvat osoitteesta

Kotkansaari, Kotkankatu 10 (0521) | Kotkan kaupunki
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Paivamaara KYMEN
27.6.2024 LAAKSON
Numero MUSEO
D/37/12.03.03.03/2024

KyM253

Kotkan kaupunki
Kaupunginhallitus

Lausuntopyynto 5.6.2024

Liitteet:
- Kaavaehdotuskartta 1:1000, 20.5.2024
- Ehdotusvaiheen kaavaselostus
- Heikkild, Tiina; Kosonen, Anu; Veijovuori, Matti: Kotkankatu 10, rakennushistoriaselvi-
tys. Ramboll, 13.2.2015
- Laine, Juha: Kuntoarvio, KOy Kotkan Kotkankatu 10 48100 Kotka. Sitowise, 7.5.2024.
- Laine, Juha: Julkisivujen kuntotutkimus, KOy Kotkan Kotkankatu 10. Sitowise, 8.5.2024.
- Muu liiteaineisto

Lausunto
KOTKA: Kotkankatu 10, asemakaavan muutosehdotus (kaava nro 0521)

Kymenlaakson museolta on pyydetty lausuntoa Kotkansaaren kaupunginosan korttelin 56 ton-
tin 8 (Kotkankatu 10) asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Museo on tutustunut ehdotuk-
sen aineistoon ja toteaa lausuntonaan seuraavan.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Museo totesi asemakaavan luonnosta kasittelevassa lausunnossaan (30.11.2023/ KyM415),
etta "huclimatta pankkirakennuksen kaorjaustarpeista, rakennuksen arkkitehtoniset ja kulttuuri-
historialliset arvot ovat edelleen olemassa. Tdman perusteella museo katsoo, ettd pankkira-
kennus tulee suojella asemakaavassa julkisivujen sekd sisatilan entisen pankkihallin osalta”.

Kaavaehdotuksessa pankkirakennusta ei ole esitetty suojeltavaksi. Kaavaluonnoksen nahtavil-
I oloajan jalkeen pankkirakennuksen kunnosta on laadittu liséselvityksid. Kaavaselostuksessa
museon lausuntoa kasittelevassa vastineessa kaavoittaja toteaa mm., ettéd "rakennukselle on
ollut pitkdan erittéin vaikea 10ytda uutta kdyttdtarkoitusta ja vuokralaista, minkd seurauksena
kaupungin keskustassa sijaitseva kiinteisto on ollut tyhjillaan toistakymmenté vuotta. Kayttotar-
koituksen muutostarpeesta seuraavat huomattavat rakennuksen arkkitehtonisia arvoja heiken-
tavat — rakenteisiin, infraan ja paloturvallisuuteen liittyvat muutostarpeet — nousevat esiin vaiku
tustenarvioinnissa. TAman seurauksena teknistaloudelliset vaikutukset korostuvat suhteessa
rakennuksen ennallistamiseen ja séilyttamiseen”.

Lisaksi kaavoittaja katsoo vastineessaan, ettéd "rakennuksen arkkitehtonista arvoa heikentavat
laajat korjaustarpeet, heikko muuntojoustavuus ja teknistaloudelliset vaikutukset korostuvat
suhteessa pankkirakennuksen ennallistamiseen ja sdilyttamiseen. Vastaavasti terveellisyyteen

Osoite etunimi.sukunimi@kotka.fi

Merikeskus Vellamo museo@kotka.fi

Tornatorintie 99 B www.kothka.filmuseo

48100 KOTKA
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitetlu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma Slgn
hilps://sign.visma.netfildocument-check/69d3edf5-aa1a-46ba-8b85-dbfa708bcd93 www.vismasign.com
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Paivamaara

KYMEN
27.6.2024 LAAKSON
Numero MUSEO

D/37/12.03.03.03/2024
KyM253

ja turvallisuuteen liittyvat vaikutukset ovat entisestdan korostunut kevaalla 2024. Nama ovat
perusteita, miksi entinen pankkirakennus esitetdan kaavassa poistuvaksi.”

Kaavoittaja ja museo ovat neuvotelleet kaavasta 14.5.2024. Neuvottelussa kaytiin 1&pi pankki-
rakennuksen kuntoarvioita, julkisivujen kuntotutkimusraporttia ja rakennukselle tehtyja turvallis-
tamistoimenpiteitad seka keskusteltiin rakennuksen rakennushistoriallisesta ja kulttuurihistorialli-
sesta arvosta sekd pankkirakennuksen dokumentoinnista.

Kaavaehdotuksessa on esitetty maardys, jonka mukaan pankkirakennus on dokumentoitava
ennen sen purkamista. Kaavan yleismaarayksissa ohjataan kaupunkikuvan ja katunakyman
huomioivaan uudisrakentamisen suunnitteluun. Museolla ei ole huomioitavaa kaavaehdotuk-
sesta rakennetun kulttuuriympériston osalta.

Kaavaselostuksessa alueen rakennushistoria seké kaavan vaikutukset rakennettuun ymparis-
t6on, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdén arvicidaan ja kuvataan asianmukaisesti seka katta-
vasti.

Kaavaselostuksessa puhutaan "Kymenlaakson maakuntamuseosta”. Museo muistuttaa, etta
siihen viitattaessa oikea nimitys on joko "Kymenlaakson museo” tai vuonna 2020 voimaan tul-
leen museolain (314/2019) mukaisesti "alueellinen vastuumuseo”.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kymenlaakson museo on antanut lausunnon arkeologisen kulttuuriperinndn osalta asemakaa-

van muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman 15.2.2022 (KyM48) seka kaavaluonnok-
sen 30.11.2023 (KyM415) yhteydessa. Museolla ei ole lisattavaa lausuntoihin.

Museolla ei ole muita huomioita asemakaavaehdotuksesta.

KYMENLAAKSON MUSEO

Terhi Pietildinen Viivi Alajuuma Marita Kykyri
Museotoimenjohtaja Rakennustutkija Arkeologi
040 643 1100 040 716 2322
Tiedoksi:

Museovirasto
Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kymenlaakson liitto

Osoite etunimi.sukunimi@kotka.fi

Merikeskus Vellamo museo@kotka.fi

Tomatorintie 99 B www.kotka.filmuseo

48100 KOTKA
Electronically signed / Sanksisesl allekinotedu / Elekironiskt signerats |/ Elektronisk signert / Elektronisk underskrevel ’ visma sign
https:/isign.visma.netfildocument-check/69d3ed{5-az 1a-46ba-ELES-(bIBTDEhLABE www . vismasign.com
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Lahettdja:
Lahetetty: keskiviikko 19. kesakuuta 2024 10:49
Vastaanottaja: Kirjaamo
Aihe: 0521 Kotkan 10, ehdotus
Liitteet: Muistutus hule.pdf
Luokat: Keltainen luokka; Punainen luokka

Varoitus: Tdméa sahkdposti on perédisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Ald avaa linkkejd tai liitteitd, jos et tiedd ldhettdjds, etkd
ole varma sisllon turvallisuudesta.
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Muistutus asemakaavan muutosehdotukseen

As Oy Kotkan

Kymenlaaksonkatu 14

Kotkan kaupunginhallitus

0521 Kotkan 10, ehdotus
3.3.8 hulevedet

Viereiselld katualueella on sadevesivesiviemdrijarjestelma. Jdrjestelma ei pysty riittivasti
poistamaan sadevesid rankemman sateen sattuessa. Kesélld 2023 taloyhtiélle tuli noin 25 000
euron tulvavahingot kaatosateen takia. Onko sadevesiviemarijarjestelmaan tulossa
parannuksia, ettei viime kesan tulvat uusiutuisi tulevaisuudessa?

Terveisin As Oy Kotkan Kymenlaaksonkatu 14 hallitus

puolest

isdnnditsijad
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Segeéiléi Satu

Léhettdja: Kaavoitus

Lihetetty: maanantai 10. kesékuuta 2024 14:02

Vastaanottaja: Kirjaamo; Mantysaari Maaria

Aihe: VL: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus nahtévand 5.6-19.7.2024
Luokat: Keltainen luokka; Punainen luokka

Hei,

Oheinen tiedoksi ja kirjattavaksi.
Yt. Patricia Broas

Lahettéjd: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>
Lihetetty: keskiviikko 5. kesdkuuta 2024 10:49

Vastaanottaja: Kaavoitus <kaavoitus@kotka.fi>

Aihe: RE: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus ndhtédvana 5.6.-19.7.2024

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Kaavoitus <kaavoitus@kotka.fi>
Sent: Wednesday, June 5, 2024 7:26 AM
Subject: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus ndhtédvana 5.6.-19.7.2024

Hyva vastaanottaja,

Kotkan kaupunginhallitus |dhett&da tiedoksi Kotkankatu 10 (kaava nro 0521) asemakaavan muutosehdotuksen.
Ohessa aineistot eli kuulutus, asemakaavan muutosehdotuskartta, selostusehdotus ja selostuksen liitteet.

Kaavaa 0521 koskevat mahdolliset muistutukset pyydetdan toimittamaan kaupunginhallitukselle osoitettuina
Kotkan kaupungin kirjaamoon viimeistddn 19.7.2024, Kotkan kaupungin kirjaamo, Kustaankatu 2, 48100 Kotka tai
kirjaamo @kotka.fi.

Palautteeseen merkinta ‘0521 Kotkankatu 10, ehdotus’.

1
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Kaavoitusta koskevat kaikki asiakirjat [8ytyvat osoitteesta

Kotkansaari, Kotkankatu 10 (0521) | Kotkan kaupunki

KOTKAN KAUPUNGINHALLITUS
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Lahettaja: Kaavoitus !
Lihetetty: maanantai 10. kesékuuta 2024 9:22
Vastaanottaja: Kirjaamo
Aihe: VL: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus nahtévana 5.6.-19.7.2024
Luokat: Keltainen luokka

Lihettija: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>
Lihetetty: keskiviikko 5. kesdkuuta 2024 10.48

Vastaanottaja: Kaavoitus <kaavoitus@kotka.fi>

Aihe: RE: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus ndhtdvana 5.6.-19.7.2024

Varoitus: Tamé siahkdposti on perdisin Kotkan kaupungin ulkopuoleltal Ald avaa linkkejé tai liitteitd, jos et tiedi lihettijas, etk
ole varma sisdlldn turvallisuudesta.

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko

From: Kaavoitus <kaavoitus@kotka.fi>
Sent: Wednesday, June 5, 2024 7:26 AM
Subject: Kaava 0521, Kotkankatu 10, muutosehdotus ndhtdvénd 5.6.-19.7.2024

Hyvé vastaanottaja,

Kotkan kaupunginhallitus lahettda tiedoksi Kotkankatu 10 (kaava nro 0521) asemakaavan muutosehdotuksen.
Ohessa aineistot eli kuulutus, asemakaavan muutosehdotuskartta, selostusehdotus ja selostuksen liitteet.

Kaavaa 0521 koskevat mahdolliset muistutukset pyydetdan toimittamaan kaupunginhallitukselle osoitettuina
Kotkan kaupungin kirjaamoon viimeistddn 19.7.2024, Kotkan kaupungin kirjaamo, Kustaankatu 2, 48100 Kotka tai
kirjaamo @kotka.fi.

Palautteeseen merkintd ‘0521 Kotkankatu 10, ehdotus’.

Kaavoitusta koskevat kaikki asiakirjat 16ytyvat osoitteesta
Kotkansaari, Kotkankatu 10 (0521) | Kotkan kaupunki

KOTKAN KAUPUNGINHALLITUS
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Lahettdja: Viitamé&ki Taina (Tukes) <taina.viitamaki@tukes.fi>
Léhetetty: torstai 6. kesakuuta 2024 15:03
Vastaanottaja: Kirjaamo
Kopio: ELY-keskus Kaakkois-Suomen kirjaamo; pelastuslaitos@kymenhva fi;

ari.siekkinen@mm.group '

Aihe: Tukes maankayttdlausunto, Kotkan kaupunki, Kotkankatu 10, 0521
Liitteet: Lausunto_Kotkan_kaupunki_060624_20240606144130077.pdf
Luokat: Keltainen luokka; Punainen luokka

Varoitus: TAm3 sdhkdposti on periisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Al3 avaa linkkeja tai liitteits, jos et tied3 lahettajas, etk
ole varma sisdllén turvallisuudesta.

Ohessa Tukesin maankdyttélausunto.
Yt

Taina Viitamaki
Ylitarkastaja, Teolliset prosessit | Senior Officer, Industrial Processes Unit

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) | Finnish Safety and Chemicals Agency
Opastinsilta 12 B, 00521 Helsinki, FINLAND

Puh. 029 5052241

taina.viitamaki (at) tukes.fi

Tukes: Suojan tuoja — turvallisen toiminnan edistajd ja mahdollistaja.

@0000
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Turvallisuus- ja kemikaalivirasto 06.06.2024 Tukes 6618/03.00.02/2024

Kotkan kaupunki
PL 205, 48101 KOTKA

0160225-7

Lausunto Tukes 6618/03.00.02/2024

Asia

Lausunto

Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto

Lausuntopyynto koskien Kotkan kaupungin asemakaavamuutoksen ehdotusvaihetta
(Kotkansaari, Kotkankatu 10, 0521)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylld mainittuun
lausuntopyyntdénne. Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsdid&nnén
nakokulmasta (390/2005).

Asemakaavamuutoksen (kaava nro 0521) tavoitteena on mahdollistaa asuin-, liike-
ja toimistorakennusten toteuttaminen sekd hoiva- ja palveluasumisen sekd niihin
liittyvien tilojen ja ymparistohdiriota aiheuttamattomien tyétilojen toteuttaminen
tontilla. Asemakaavamuutosalue sijaitsee MM KotkaMills Boards Oy:n
tuotantolaitoksen konsultointivydhykkeelld, joka on 1,5 km tontin rajasta.
Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 950 m padssd MM KotkaMills Boards Oy:n
tontin rajasta. Tuotantolaitos on Tukesin valvonnassa oleva ns.
toimintaperiaateasiakirjalaitos. Tuotantolaitoksella kdytetdan ja varastoidaan
erilaisia vaarallisia kemikaaleja, joista vakavimmat vaarat laitoksen ulkopuolelle
aiheutuvat rikkidioksidista. Vuonna 2021 valmistuneessa AFRY Finland Qy:n MM
KotkaMills Boards Oy:lle tekemassa riskianalyysissa ja levidmismallinnuksessa on
tunnistettu rikkidioksidin onnettomuusskenaarioita, joilla on vaikutuksia laitoksen
ulkopuolelle. Riskianalyysissd on maaritetty myds teknisid ns.
turvallistamistoimenpiteitd, joilla rikkidioksidionnettomuuden riskia vdhennetdan
merkittdvasti. Tukes on viitannut ndiden turvallistamistoimenpiteiden toteutukseen
lisdrakentamisen puoltamisen ehtona Kotkan kaupungin maankayttoa koskevissa
lausuntopyynnéissa. Tukesin toiminnanharjoittajalta saamien tietojen perusteella
riskianalyysissd madritetyt turvallistamistoimenpiteet on saatettu loppuun keviin
2023 aikana. Toiminnanharjoittaja on péivittdnyt riskianalyysin vastaamaan

Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000
PLBE www.tukes.fi
(Opastinsilta 12 B) Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 kirjaamo@tukes.fi
00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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turvallistamistoimenpiteiden jélkeista tilannetta. Riskianalyysin pdivittdmiseen on
viitattu asemakaavamuutoksen (0521) edellisestd vaiheesta annetussa lausunnossa
Tukes 11488/03.00.02/2023.

Tukes ei nde estettd suunnitellulle kaavamuutokselle.

Lisdtietoja lausunnosta
Lisdtietoja antaa Taina Viitamaéki, etunimi.sukunimi@tukes.fi, puh. 029-5052241

Esittelija: Taina Viitamaéki, Ylitarkastaja

Ratkaisija: Timo Talvitie, Johtava asiantuntija

Tama asiakirja on allekirjoitettu sdhkoisesti. Allekirjoittajan henkildllisyyden ja allekirjoituksen ajankohdan voi
varmistaa allekirjoitusta klikkaamalla ja asiakirjan aitous voidaan todentaa sahkdisesti. Jos asiakirjaa muutetaan
jalkikateen, allekirjoitus ei ole endé kelvollinen. Sahkdinen asiakirja on alkuperdiskappale, eikd allekirjoituksen
oikeellisuutta voi varmistaa paperitulosteesta. Alkuperdisen sahkdisen asiakirjan voi tarvittaessa pyytaa Tukesin
kirjaamosta.

Tiedoksi
Kaakkois-Suomen ELY/ Maank&ytto
Kymenlaakson pelastuslaitos
MM KotkaMills Boards Oy
Turvallisuus- ja Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000
kemikaalivirasto PL&E www.tukes.fi
(Opastinsilta 12 B) Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 kirjaamo@tukes.fi
00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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Tama asiakirja on laadittu ja allekirjoitettu sdhkoisesti.
Denna handling har uppréttats och undertecknats elektroniskt.
This document has been digitally prepared and signed.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Johtava asiantuntija Timo Talvitie
6.6.2024

Ylitarkastaja Taina Viitamaki

6.6.2024
Turvallisuus- ja Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde / Tel.
kemikaalivirasto PL 66 (Opastinsilta 12 B)  Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 +358 29 5052 000
sakerhets-gch FI-00521 Helsinki FI-23100 Tampere  FI-96100 Rovaniemi www.tukes. fi
kemikalieverket Kiri EHER

. N ITfjaamo UKes.Ti
Finnish Safety and Y-tunnus 1021277-9
Chemicals Agency
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Léhettaja: Mikko Vainikka <mikko.vainikka@ksoy.fi> j@\
Lihetetty: perjantai 7. kesakuuta 2024 11:44 /
Vastaanottaja: Kirjaamo

Aihe: 0510 Kotkankatu 10, ehdotus

Luokat: Keltainen luokka; Punainen luokka

Varoitus: Tdmé sdhkodposti on perdisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Ali avaa linkkeji tai liitteits, jos et tiedd |3hettadjas, etkd
ole varma sisallén turvallisuudesta.

Hei,

kiinteistoll4 sijaitsevat s&hkéverkon komponentit on huomioitu kaavassa ja ndin ollen meilld ei ole lausuttavaa
kaavaehdotukseen.

-Mikko

Ystavallisin terveisin

Mikko Vainikka
Suunnitteluvastaava

Puhelin: +358 5 7780 452
Matkapuhelin: +358 40 9229 914

Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy
PL 9, Yhdystie 7, 47201 Elimaki

ksoy.fi | Facebook | Linkedin | Youtube

Arki virtaa.
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D/651/02.08.00/2025
54 § Vaihtomatto- ja kdsipyyhepalvelut yhteishankintana
Kh 3.3.2025 § 54

Valmistelijat: palvelupaallikkd Maiju Ala-Jaaski, puh. 040 131 8949
hankintapaallikkd Mervi Veini, puh. 040 182 8570

Esittelyteksti: Kotkan kaupunki on mukana Sarastia Hankintapalveluiden kilpailuttamassa
yhteishankinnassa Vaihtomatto-, kdsipyyhe- ja hygieniapalvelut 308136
vaihtomatto- ja kasipyyhepalveluiden osalta. Lindstrém Oy:n kanssa tehty
hankintasopimus tulee paattymaan 7.11.2025.

Hankinta voidaan edelleen toteuttaa useamman hankintayksikén yhteis-
hankintana.

Sarastia Hankintapalvelut on valmistelemassa uutta puitejarjestelya Vaih-
tomatto-, kdsipyyhe- ja hygieniapalvelut 2025 536208, jonka on tarkoitus
tulla voimaan 8.11.2025. Sarastian kilpailuttamissuunnitelman mukaan yh-
teishankinta tulee kattamaan seuraavat palvelut (lopullinen toteutus voi
poiketa suunnitelmasta):

- Vaihtomattopalvelut sisaltavat nylonisten kaytavamattojen vuok-
rauksen, pesemisen, vaihtamisen ja kuljetuksen. Vaihtomattopalve-
luihin sisallytetdan myds design -matot.

- Kasipyyhepalvelut sisaltavat puuvillaisten kangaspyyherullien vuok-
rauksen, toimittamisen, pesemisen seka likaisten rullien noudot.
Palvelun hintaan sisaltyy myds pyyheannostelijoiden toimittaminen,
asentaminen, huollot ja korjaukset.

- Muilla hygieniapalveluilla tarkoitetaan saippua- ja WC-paperiannos-
telijoita ja palvelu sisaltaa annostelijoiden vuokran, asentamisen,
huollot ja korjaukset seka saippuan ja WC-paperien toimitukset.

- Teollisuuspyyhepalvelu voidaan sisallyttaa asiakastarpeen mukaan.

Numera Palvelut Oy (ent. Sarastia Oy) on kunta-asiakkaidensa omistama,
julkisista hankinnoista annetun lain mukainen yhteishankintayksikkd, joka
kilpailuttaa asiakkaidensa puolesta puitesopimuksia ja vastaa niiden sopi-
mushallinnasta. Hankintojen kilpailuttamisesta vastaa Numera Palvelut
Oy:ssa Sarastia Hankintapalvelut. Tuotteiden ja palveluiden yhteishankin-
nan etuja ovat hankintamenettelysta aiheutuvien kustannusten jakaantumi-
nen hankintayksikkdjen valille, sopimushallinnan keventyminen seka
useamman hankintayksikon hankintamaarilla saavutettava volyymietu so-
pimushinnoissa.

Sarastia Hankintapalveluiden yhteishankintaan liittymisesta ei tule Kotkan
kaupungille suoria kustannuksia. Sopimusaikainen prosentuaalinen palve-
lumaksu lasketaan sopimustoimittajan Kotkan kaupungille puitesopimuk-
sen perusteella toimittamien, veloittamien ja raportoimien tavaroiden tai
palveluiden hinnasta (alv 0 %) sopimusaikana ja Sarastia Hankintapalvelut
laskuttaa sen komissiona suoraan sopimustoimittajalta.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Esittelija:

Ehdotus:

Asian kasittely:

Paatos:

Toimeenpano:

Mikali puitejarjestelyyn ei liityttaisi, tulisi vaihtomatto- ja kasipyyhepalvelut
kilpailuttaa itse. Sarastia Hankintapalveluiden kilpailutuksessa suuresta ko-
konaishankintavolyymista on oleellista etua Kotkan kaupungille: puitejar-
jestelyn kautta saavutettavaa hintatasoa ei ole muuten saavutettavissa.
Vaihtomattopalvelut sisaltavat niin sanotut kakkosmatot ja designmatot.
Palveluja hankkimalla Kotkan kaupunki valttyy omien mattojen ostamiselta
ja niiden pesulapalveluista. Puuvillakasipyyhepalveluja hankitaan tilojen
hallinnoijien kanssa erikseen sovittaessa kohteisiin, joissa on esimerkiksi
yleisétapahtumia, tai se muutoin todetaan kokonaistaloudellisesti edullisim-
maksi vaihtoehdoksi. Sarastian yhteishankinnan mukaisia muita hygienia-
palveluita ei kaupungille hankita.

Hankinnan yhteyshenkilona ja hankintasopimuskauden sopimusvastaava-
na vaihtomatto- ja kasipyyhepalveluiden yhteishankinnassa on Kotkan kau-
pungin osalta palvelupaallikké Maiju Ala-Jaaski.

Hankintasopimuksen ennakoitu arvo neljan vuoden ajalta on 700 000 eu-
roa (alv 0 %).

Kaupunginjohtaja Esa Sirvio

Kaupunginhallitus paattaa, etta Kotkan kaupunki liittyy Numera Palvelut
Oy:n yhteishankintaan Vaihtomatto-, kdsipyyhe- ja hygieniapalvelut 2025
536208 osa-alueiden vaihtomattopalvelut ja kasipyyhepalvelut osalta.

Hankintapaallikkd oikeutetaan antamaan Numera Palvelut Oy:lle erillinen
kirjallinen sitoumus yhteishankintaan liittymisesta.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Puheenvuoroja asiasta kayttivat kaupunginhallituksen puheenjohtaja Sami
Virtanen, 1. varapuheenjohtaja Jouko Rauhala, kaupunginjohtaja Esa
Sirvid, kaupunginhallituksen jasenet Antti Hyyrylainen, Sanna Saikkonen,
Anne Heikkild ja Kari Niininen, kaupunginhallituksen varajasen Kai
Savolainen, kansliapaallikkd Kristina Lénnfors ja kaupunginvaltuuston 2.
varapuheenjohtaja Olli Kekkonen.

Hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

Ote: palvelupaallikkd Maiju Ala-Jaaski
hankintapaallikkd Mervi Veini

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



KOTKAN KAUPUNKI Kokouspéaivamaara Sivu

Kaupunginhallitus 03.03.2025 232

D/836/02.08.00/2025
558§ Ostettavat tyovaatteet ja -jalkineet yhteishankintana
Kh 3.3.2025 § 55

Valmistelijat: palvelupaallikkdé Maiju Ala-Jaaski, puh. 040 131 8949
varastopaallikkd Tuija Lahtinen, puh. 040 169 6029
hankintapaallikké Mervi Veini, puh. 040 182 8570

Esittelyteksti: Kotkan kaupunki on mukana Sarastia Hankintapalveluiden kilpailuttamissa
ostettavien tydvaatteiden ja jalkineiden yhteishankinnoissa. Naiden sopi-
muskaudet ovat paattymassa seuraavasti:

1. Terveydenhuolto-, hoito-, siivous- ja keittiotyon tydvaatteet, sopi-
muskausi paattyy 20.6.2025

2. Tyodjalkineet, sopimuskausi paattyy 20.6.2025

3. Teknisen tyon, teollisuus- ja rakennusalan tyOvaatteet ja varoitus-
vaatteet, sopimuskausi paattyy 22.8.2025

4. Suoja- ja turvajalkineet, sopimuskausi paattyy 22.8.2025

Hankinnat voidaan edelleen toteuttaa useamman hankintayksikdn yhteis-
hankintana.

Sarastia Hankintapalvelut on valmistelemassa uutta puitejarjestelya 2025
527344 Ostettavat tybvaatteet, joka tulee kattamaan edella mainitut nelja
tuoteryhmaa omina osakokonaisuuksinaan. Osakokonaisuudet 1 ja 2 to-
teutetaan valtakunnallisina, osakokonaisuuksista 3 ja 4 perustetaan erilliset
alueelliset osakokonaisuudet maakunnittain hankintaan sitoutuvien asiak-
kaiden maantieteellisten sijaintien perusteella. Puitejarjestelyyn valittujen
toimittajien tulee lisaksi jarjestaa tarvittaessa tydvaatteiden sovitustilaisuuk-
sia asiakkaiden toimipisteissa. Sarastia Hankintapalveluilta saadun tiedon
mukaan hankinnan laatupisteytyksessa tullaan alustavan suunnitelman
mukaan huomioimaan seuraavia tekijoita: tekstiilien materiaalien ymparis-
toystavallisyys, kiertotaloutta tukevat prosessit ja varastotuotteiden toimi-
tusaika. Sarastia Hankintapalveluiden tavoitteena on, etta puitejarjestelyn
sopimuskausi astuu voimaan alkusyksysta 2025.

Numera Palvelut Oy (ent. Sarastia Oy) on kunta-asiakkaidensa omistama,
julkisista hankinnoista annetun lain mukainen yhteishankintayksikkd, joka
kilpailuttaa asiakkaidensa puolesta puitesopimuksia ja vastaa niiden sopi-
mushallinnasta. Hankintojen kilpailuttamisesta vastaa Numera Palvelut
Oy:ssa Sarastia Hankintapalvelut. Tuotteiden ja palveluiden yhteishankin-
nan etuja ovat hankintamenettelysta aiheutuvien kustannusten jakaantumi-
nen hankintayksikkdjen valille, sopimushallinnan keventyminen seka
useamman hankintayksikdon hankintamaarilla saavutettava volyymietu so-
pimushinnoissa.

Sarastia Hankintapalveluiden yhteishankintaan liittymisesta ei tule Kotkan
kaupungille suoria kustannuksia. Sopimusaikainen prosentuaalinen palve-
lumaksu lasketaan sopimustoimittajan Kotkan kaupungille puitesopimuk-

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Ehdotus:

Paatos:

Toimeenpano:

sen perusteella toimittamien, veloittamien ja raportoimien tavaroiden tai
palveluiden hinnasta (alv 0 %) sopimusaikana ja Sarastia Hankintapalvelut
laskuttaa sen komissiona suoraan sopimustoimittajalta.

Mikali puitejarjestelyyn ei liityttaisi, tulisi tydvaatteet ja -jalkineet kilpailuttaa
itse. Sarastia Hankintapalveluiden kilpailutuksessa suuresta kokonaishan-
kintavolyymista on oleellista etua Kotkan kaupungille: puitejarjestelyn kaut-
ta saavutettavaa hintatasoa ei ole muuten saavutettavissa.

Hankintasopimuskauden sopimusvastaavina yhteishankinnassa ovat Kot-
kan kaupungin osalta

Osakokonaisuuksissa 1, 2 Maiju Ala-Jaaski

Osakokonaisuuksissa 3,4 Anu Heinikoski, Tuija Lahtinen, Teija Marja-
maki, Vesa Minkkinen, Ville Suni, Mikko
Rantala

Hankinnan valmistelun yhteyshenkil6t
Osakokonaisuuksissa 1, 2  Maiju Ala-Jaaski, Katja Niemimaki
Osakokonaisuuksissa 3,4 Nina Kaaria, Satu Ylamaki, Sari Yrjol3,
Miikka Jokinen, Kari Peltonen, Sauli Hirsi-
kallio, Vesa Minkkinen, Mikko Rantala, Tui-
ja Lahtinen, Anu Heinikoski

Kotkan kaupungille hankittavien tyovaatteiden ja -jalkineiden ennakoitu
arvo neljan vuoden ajalta on 400 000 euroa (alv 0 %).

Kaupunginjohtaja Esa Sirvio
Kaupunginhallitus paattaa, ettd Kotkan kaupunki liittyy Numera Palvelut
Oy:n yhteishankintaan 2025 527344 Ostettavat tybvaatteet kaikkien neljan

osakokonaisuuden osalta.

Hankintapaallikké oikeutetaan antamaan Numera Palvelut Oy:lle erillinen
kirjallinen sitoumus yhteishankintaan liittymisesta.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.
Hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.
Ote: hankintapaallikkd Mervi Veini

(sitoumus Numera Palvelut Oy:lle)
palvelupaallikkd Maiju Ala-Jaaski

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/5028/00.01.02.02/2023
56 § Rankin ja Kirkonmaan vesihuoltoavustukseen liittyva selvitys, Kotkan Saariston
ystavat ry
Kh 3.3.2025 § 56
Valmistelijat: Kansliapaallikkd Kristina Lonnfors, puh. 044 702 4222
Juristi Tanja Lecklin, puh. 040 486 5766
Esittelyteksti: Kaupunginhallituksen paatos 7.10.2024 § 297, on saatettu Kotkan Saaris-
ton Ystavat ry:lle tiedoksi ja yhdistykselta on pyydetty ja vastaanotettu sel-

vity

ksia seuraavasti:

- selvityspyyntd 15.10.2024, vastaus saatu 21.11.2024

- lis

akysymykset 3.12.2024, vastaus saatu 4.12.2024

- tarkentavat kysymykset 9.12.2024, vastaus saatu 17.12.2024

Yhteenvetona saaduista selvityksista voidaan Rankin ja Kirkonmaan vesi-
huoltoavustuksiin liittyen todeta seuraavaa:

Seka Rankin ettd Kirkonmaa osmoosilaitteistot on vastaanottotarkas-
tettu ja otettu kayttdéon 3.7.2024;

Osmoosilaitteistojen tuottamasta vedesta on otettu vesinaytteet
6.6.2023 ja 29.8.2024 (Aqua Finland Oy) ja saatujen raporttien perus-
teella veden laatu tayttaa Sosiaali- ja terveysministerion antamat laatu-
suositukset ja vaatimukset (asetus 401/2001). Vesi on otettujen nayttei-
den osalta juomakelpoista talousvett3;

Edella mainitun kanssa ristiriitaisesti Kotkan Saariston Ystavat ry on
selvityksessaan 22.8.2024 ilmoittanut, ettd "Kotkan Saariston Ystavat
ry:n on mahdollisuuksien mukaan tarkoitus saattaa molempien saarten
vesi juomakelpoiseksi ja yhdistys onkin kaynyt alusta asti keskusteluja
Kotkan terveystarkastajan kanssa. Yhteisilla ohjeilla molempiin saariin
tulee nyt virallisesti pesuvetta. Vesinaytteitd on otettu ja molemmissa
saarissa vesi on hyvan laatuista. Sita ei kuitenkaan viela voi kutsua
juomavedeksi”;

Osmoosilaitteistojen tuottama vesi johdetaan ensin puhdasvesisailiéon,
josta vesi johdetaan vesijohtoverkostoon;

Kotkan Saariston Ystavat ry:n ilmoittaman mukaan puhdasvesisailiosta
vesi ennen vesijohtoverkostoon johtamista kulkee infrapunalaitteiston
1&pi, minkd mydta vedesta tapetaan kaikki mahdolliset bakteerit. Kot-
kan Saariston Ystavat ry:n ilmoittaman mukaan vesijohtoverkostoon
lahteva vesi tayttaa talousvedelle asetut vaatimukset, mutta vesisailios-
ta verkostoon johdettavasta vedesta ei ole otettu naytteita, jotka vah-
vistaisivat ilmoitetun tiedon;

Kotkan Saariston Ystavat ry:n vastuu veden laadusta paattyy siihen,
ettd vesi johdetaan vesijohtoverkostoon, eli [3htee vesiasemalta eteen-
pain. Tdman jalkeen veden laadusta vastaa vesijohtoverkoston omista-
13

Kirkonmaalla Kotkan Saariston Ystavat ry:n hakemuksessaan esittama
suunnitelma vesiaseman ostamisesta ei ole toteutunut, vaan yhdistys
vuokraa vesiaseman Kotkan Saaret Oy:lt3;

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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- Kirkonmaan osmoosilaitteiston kokonaiskulut ovat 57 761,62 euroa,
josta marraskuussa 2024 oli maksamatta 6 548,00 euroa Kotkan Saa-
ret Oy:lle. Rankin osmoosilaitteiston kokonaiskulut ovat 66 872,84 eu-
roa. Kuluista oli marraskuussa 2024 maksamatta 5 608,00 euroa Kot-
kan Saaret Oy:lle sekd 6 011,99 euroa Sahkdjanis Oy:lle.

Saatujen kuittien ja selvitysten mukaan Kotkan Saariston Ystavat ry:n
kulut Rankin ja Kirkonmaan osmoosilaitteistojen hankinnasta, asennuk-
sista ja kayttoonotosta ylittavat kaupungilta saadun vesihuoltoavustuk-
sen maaran.

Selvityksen johtopaatdkset ja jatkotoimenpiteet:

Kotkan Saariston Ystavat ry on avustushakemuksessaan seka Rankin, etta
Kirkonmaan osalta tuonut esiin, ettd Kotkan Saariston ystavat ry on mah-
dollistanut osmoosilaitteiston rakentamisen Rankkiin ja Kirkonmaahan tur-
vaten veden saannin saariin. Kummassakin hakemuksessa todetaan, etta
laitteisto on nyt valmis ja vettd saadaan asunto-osakeyhtién, liikketoiminnan
ja mokkilaisten tarpeisiin. Hakemuksen yhteydessa on toimitettu kustan-
nuslaskelma, jonka mukaisista toimista on toimitettu myés laskuja.

Kirjaus veden tuottamisvalmiudesta on osoittautunut virheelliseksi ja yhdis-
tys on itse kertonut siltd syksylla 2024 pyydetyssa selvityksessaan, ettd
laitteiston asennus on valmistunut vasta kesalla 2024.

Selvitysten myo6ta on kaynyt ilmi, etta Kotkan Saariston Ystavat ry vastaa
osmoosilaitteistoista ja niilla veden tuottamisesta veden jakeluverkostoon
toimittamiseen saakka. Jakeluverkostosta ja sen myo6ta veden toimittami-
sesta kayttjjille vastaa muu taho.

Kaupunginhallitus on paatoksessaan Kh 7.10.2024 § 297 katsonut Kotkan
Saariston Ystavat ry:n erehdyttaneen kaupunkia avustuksen myontamis-
vaiheessa paatdksesta ilmenevin perustein. Asiassa saadun selvityksen
perusteella asiaa ei ole aihetta arvioida toisin ja siksi on perusteltua tehda
asiassa poliisille tutkintapyyntd ja pyytaa poliisia selvittamaan, onko menet-
tely avustusta haettaessa tayttanyt jonkin rikostunnusmerkiston.

Asiassa esitetyn selvityksen perusteella syntyy kasitys, ettd osmoosilait-
teiston jalkeinen puhdasvesisailié olisi Kotkan Saariston Ystavat ry:n vas-
tuulla. Kotkan Saariston ystavat ry ei ole kuitenkaan toimittanut naytteisiin
tai mittaustuloksiin perustuvaa selvitysta siita, ettd puhdasvesisailidsta ja-
keluun lahteva vesi on kayttokelpoista talousvetend. Koska avustusta on
mydnnetty sen turvaamiseksi, etta vettd saadaan asunto-osakeyhtion, liike-
toiminnan ja mokkilaisten tarpeisiin, velvoittaa Kotkan kaupunki Kotkan
Saariston ystavat ry:ta esittdmaan naytteisin perustuvan selvityksen siita,
etta vesi on yhdistyksen vastuulla olevasta vesisailiosta jakeluun lahties-
saan kayttokelpoista asunto-osakeyhtion, liiketoiminnan ja mokkilaisten tar-
peisiin. Selvitys on esitettava 15.5.2025 mennessa uhalla, ettd kaupunki
voi ryhtya selvittdmaan mahdollisuuksia avustuksen takaisin perimiseksi.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Liitteet:

Esittelija:

Ehdotus:

Asian kasittely:

Paatos:

Toimeenpano:

Selvityspyyntd 15.10.2024,

Vastaus selvityspyyntoon 21.11.2024

Viestiketju: lisdkysymykset 3.12.2024, vastaus 4.12.2024, tarkentavat
kysymykset 9.12.2024, vastaus 17.12.2024

Luonnos tutkintapyynnoksi (ei julkinen, julkisuuslaki 621/1999 24 § kohta
3)

Kaupunginjohtaja Esa Sirvio
Kaupunginhallitus paattaa

1. tehda poliisille tutkintapyynndn sen selvittamiseksi, onko avustusta
haettaessa erehdytetty kaupunkia siten, ettd menettely tayttaa jonkin ri-
kostunnusmerkiston;

2. paatdksessaan 7.10.2024 annetun velvoitteen lisdksi velvoittaa Kotkan
Saariston Ystavat ry:ta esittdmaan naytteisiin perustuvan selvityksen
siita, ettd vesi on yhdistyksen vastuulla olevasta vesisailidsta ja sen lii-
toskohdasta veden jakeluverkostoon lahtiessaan talousvetena kaytto-
kelpoista asunto-osakeyhtién, liiketoiminnan ja mékkildisten tarpeisiin.
Selvitys on esitettava 15.5.2025 mennessa uhalla, etta kaupunki voi
ryhtya selvittdmaan mahdollisuuksia avustuksen takaisin perimiseksi.

Puheenvuoroja asiasta kayttivat kaupunginhallituksen varajasen Kai
Savolainen, kansliapaallikko Kristina Lonnfors, kaupunginjohtaja Esa
Sirvid, kaupunginhallituksen jasen Jarkko Vuorela seka
kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Jouko Rauhala.

Hyvaksyttiin.

Ote: Kotkan Saariston Ystavat ry / asiamies
kansliapaallikkd

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Kotkan Saariston Ystdvdt Ry
Kyminlinnantie 22
48600 KOTKA

D/5028/00.01.02.02/2023

SELVITYSPYYNTO

Postiosoite:
PL 205
48101 KOTKA

SELVITYSPYYNTO 1

15.10.2024

Kotkan Saariston Ystavat Ry:lle mydnnettiin Rankkiin ja Kirkonmaahan
vesthuoltoavustukset teknisen johtajan viranhaltijapaatokselld 21.12.2022 §
125. Mydnnettyjen avustusten johdosta kaupunki on teettanyt sisdisen
tarkastuksen ja sen seurauksena Kotkan kaupunginhallitus on paatokselldan
17.6.2024 § 218 mdarannyt selvitettavdksi, onko yhdistykselle mydnnetty
avustus kaytetty siihen tarkoitukseen, johon se on haettu ja mydnnetty.

Yhdistykseltd on saatu selvitys, joka on kasitelty kaupunginhallituksen
kokouksessa 7.10.2024. Yhdistykseltd saatujen selvitysten perusteella
kaupunginhallitus on paatoksessaan 7.10.2024 § 297 katsonut yhdistyksen
erehdyttaneen kaupunkia avustusta hakiessaan ilmoittamalla, etta laitteisto on
valmis ja vettd saadaan asunto-osakeyhtion, likketoiminnan ja mokkildisten
tarpeisiin.

Kaupunginhallitus on paattanyt saattaa Kotkan Saariston Ystavat ry:lle edelld
todetun kaupungin kasityksen asiassa tiedoksi ja ilmoittaa yhdistykselle, etta
yhdistyksen tulee saattaa laitteiston tilanne hakemuksessa esitetyn mukaiseen
kuntoon siten, ettd viimeistaan 1.5.2025 osmoosilaitteisto tuottaa
molemmissa saarissa merivedestd juomakelpoista vettd ja yhdistykselld tulee
viimeistaan kyseisend ajankohtana olla valmius toimittaa tata vetts
liittyville/liittyneille asiakkaille/jasenille. Mikéli laitteisto ei ole edellytetyssa
kunnossa 1.5.2025 mennessg, kaupunki harkitsee virheellisin tiedoin maksetun
tuen takaisin perimista kokonaan tai osittain

Kaupunginhallitus on niin ikdan paattanyt padtokselldan 7.10.2024 § 297
pyytaa Kotkan Saariston Ystavat ry:Itd 18.11.2024 mennessa lisdselvitysta
Rankin ja Kirkonmaan hankkeen kuluista ja niiden maksamisesta seka
suunnitelluista jatkotoimenpiteistd aikatauluineen.

Selvitystd pyydetadan erityisesti seuraavista seikoista:
1. Kaupunki on mydntanyt avustusta osmoosilaitteiston rakentamiseen seké

Rankissa ettd Kirkonmaalla 50.000 euroa. Miten mydnnetyt avustukset on
kohdistettu Rankin ja Kirkonmaan osmoosilaitteistojen rakentamiseen?

Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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SELVITYSPYYNTO

— 15.10.2024
Liite Ote kaupunginhallituksen paatoksestd 7.10.2024 § 297
Postiosoite: Kédyntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 20% Kustaankatu 2 Sahkdposti: etunimi.sukunimi@kotka. fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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ALMGREN & SANKAMO

Kotkan kaupunki

Kustaankatu 2, 48100 Kotka
sdahkopostitse: kirjaamo@kotka.fi

VASTAUS SELVITYSPYYNTOON 15.10.2024

D/5028/00.01.02.02/2023

Taustaa:

Kotkan Saaristonystdavit ry:lle on mydénnetty 50.000 euron avustus
Kirkonmaan saaren osmoosilaitteiston hankintaan seki 50.000 euroa Rankin
saaren osmoosilaitteistoin hankintaan. Laitteistot on hankittu loppuvuonna
2022 Rankkiin sekd Kirkonmaalle, mutta erindisten teknisten seikkojen takia
laitteita ei vield saatu kayttoon vuoden 2023 aikana. Na&itd olivat mm.
raakavedenottopisteiden vaihtuminen, puolustusvoimien Kkaivuu- seki
sukelluslupien saanti sekd lisdkaivon rakentamistarve, mikd johtui
pidentyneestd matkasta raakavedenottopisteestd itse osmoosilaitteistolle.
Lopulta talven tulo syksylla 2023 aiheutti sen, ettd kdyttoonotto siirtyi vuoden
2024 puolelle.

Tilanne 3.7.2024 jilkeen:

Sekd Rankin ettd Kirkonmaan Osmoosilaitteistot on vastaanottotarkastettu ja
otettu kdyttdon 3.7.2024. (Liite 1) 06.06.2023 sekd 29.8.2024 Aqva Finland
Oy:n ottamien vesindytteiden mukaan veden laatu tayttdd Sosiaali- ja
Terveysministerion asettamat laatusuositukset ja vaatimukset (asetus
401/2001). Vesi on siis otettujen ndytteiden osalta juomakelpoista. (Liite 2)

Asiassa on otettava huomioon, ettd vesindytteet ja laatuvaatimukset tayttyvit,
kun vesi ldhtee puhdasvesisailiostd eteenpdin vesijohtoverkostoon mm. Asunto
Oy Kotkan Kirkonmaan rakennuksiin sekd Asunto Oy Kotkan Rankin
rakennuksiin sekd muille vedenkdayttdjille. Kotkan Saaristonystavit Ry ei vastaa
ndiden yhtididen, eikd muidenkaan vedenkayttdjien vesijohtoverkon kunnosta
eikd puhtaudesta eikd voi taata, ettd Kkeittion hanasta tuleva vesi olisi
juomakelpoista. Esimerkiksi Kirkonmaan ja Rankin vesijohdot ovat periisin
50- ja 60 luvulta.

Mydnnettyjen avustusten kaytto:

Aiemmassa selvityksessa 15.8.2024 Kirkonmaan ja Rankin
Osmoosilaitteistojen kustannukset olivat jo eriteltynd saarikohtaisesti.
Péivitetty selvitys Kirkonmaan ja Rankin Osmoosilaitteistojen kustannuksista
on seuraava.

Helsinki Kotka Kouvola www.almgren-sankamo.fi
Aleksanterinkatu 46 C, 3 krs.  Kirkkokatu 10 A, PL 188 Salpausselédnkatu 57 Almgren & Sankamo Oy
F1-00100 Helsinki F1-48101 Kotka FI-45100 Kouvola Y-tunnus 3118762-1

Puh. 010 208 4810 Puh. 010 208 4800 Puh. 010 208 4820
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Kirkonmaa:

Osmoosilaitteisto 26.040,00 euroa
Kaivonrenkaat ja lisatyot 1.499,16 euroa
Sahkotyot 19.674,46 euroa
Kaivuu, kuljetus, puunkaato ym 10.548,00 euroa
Yhteensa: 57.761,62 euroa

Tastd summasta on maksamatta vield 6.548,00 euroa Kotkan Saaret Oy:lle,
koska yhdistyksen tililla ei talld hetkelld ole varoja maksamiseen.

Rankki:

Osmoosilaitteisto 21.080,00 euroa
Osmoosilaitteisto (vara) 9.889,50 euroa
Tarvikkeet ja kuljetukset 1.482,59 euroa
Lisdtyot 27.313,59 euroa
Kaivonrenkaat ja lisdtyot 1.499,16 euroa
Kuljetus, Kaivuu, puunkaato ym. 5.608,00 euroa
Yhteensi: 66.872.84 euroa

Tdstd summasta on maksamatta 5.608 euroa Kotkan Saaret Oy:lle, koska
Yhdistyksen tililld ei tdlld hetkelli ole varoja maksamamiseen. Lisdksi
Sahkojdnis Oy:lle on maksamatta 6.011,99 euroa lisdt6éihin liittyvien
reklamaatioiden vuoksi ja asian kasittely on kesken osapuolten vililld. Rankin
lisatoiden toteuma oli 3.636,81 euroa alhaisempi, mité alun perin oli laskutettu
ja tdmad on hyvitetty Kotkan Saaristonystivit Ry:lle.

Edella selvitetty Kirkonmaan ja Rankin toteutuneet ja maksetut kustannukset
osoittavat, miten kustannukset ovat kohdistettu sekid Kirkonmaahan etti
Rankkiin. Liitteend on vield taulukko muodossa erittely. (Liite 3).

Verrattuna vuonna 2022 esitettyihin hakemuksiin, ovat toteutuneet
kustannukset aika ldhelld budjetoituja summia. On huomattava, etti saaristoon
rakentaminen tuo yllityksii, joita ei aina etukiteen pystytd huomioimaan eiki
budjetoimaan. Kirkonmaan osalta suurin poikkeama syntyi siitd, ettd Saariston

Kuten edelld mainitusta selvityksestad ilmenee kummankin saaren osalta, on
Kotkan kaupungin myontdmad avustus kaytetty kokonaisuudessaan
osmoosilaitteistosta aiheutuneisiin kuluihin. Edellisen selvityksen jilkeen on
maksettu Sdhkdjdnis Oy:n lasku sekd osa Kotkan Saaret Oy:n laskusta, jotka
molemmat kohdistuvat Kirkonmaan Osmoosilaitteiston kustannuksiin. (Liite
4)

Avustus ei ole edes kummankaan saaren osalta riittinyt kaikkiin kuluihin, vaan
erotus tullaan perimian veden kéyttdjilta tulevina vuosina perustamiskuluina
normaalin vesilaskutuksen yhteydessd. Arvioitu kuoletusaika niille on 10
vuotta.

Selvitys Kirkonmaan ja Rankin vesihuollon asianmukaisesta kunnosta
Kuten edelld on jo alussa todettu, tuottaa molempien saarien Osmoosilaitteisto

talla hetkelld STM:n vaatimukset tiyttdvai vettd kiyttijille ja laitteistot ovat
avustushakemuksessa mainitussa toiminnassa ja kunnossa.

LIITE: Kaupunginhallitus 03.03.2025 / 56



3(3)

Lopuksi:

Kotkan Saaristonystivat Ry katsoo, ettd se on tdyttdnyt teknisen johtajan
viranhaltijapdatoksen 21.12.2022 § 125 edellytykset ja kiyttinyt saadun
avustuksen saarikohtaisesti vaaditun mukaisesti. Kotkan Saariston ystivét Ry
on valmis antamaan lisdselvityksid, mikali Kotkan Kaupunki katsoo sen
tarpeelliseksi.

Kotkan Saariston Ystavat Ry

[smo Réty
puheenjohtaja

Liitteet:
1) Kayttédnotto- ja vastaanottotarkastuspdytikirjat 3.7.2023
2) Vesindytteet 6 kpl

3) Paivitetty kustannustaulukko Rankki ja Kirkonmaa.
4) Syksylla 2024 maksetut laskut ja suoritukset.
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Lonnfors Kristina

Lahettdja: Hannu Huostila <hannu.huostila@almgren-sankamo.fi>
Léhetetty: tiistai 17. joulukuuta 2024 15:09

Vastaanottaja: Lecklin Tanja

Kopio: Lénnfors Kristina

Aihe: VS: Kotkan Saariston Ystavat Ry_n selvitys

Varoitus: Tam3 sdhkoposti on periisin Kotkan kaupungin ulkopuoleital Ald avaa ifnkkejé‘ tai liitteitd, jos et tiedd ldhettdjad, etka
ole varma sisillén turvallisuudesta.

Terve,
Vastauksena alla olevaan jatkokysymykseen.

Vesisailigsta ldhtevasta vedesta ei ole otettu néytteita. Naytteet on otettu ennen kuin
osmoosilaitteistolla puhdistettu vesi menee vesiséilioon. Ennen kuin vesi menee vesisailidostd
vesijohtoverkostoon, se kulkee vield infrapunalaitteiston lapi, joka tapa kaikki mahdolliset bakteerit.
Vesisailipstd lahteva vesi on juuri sitd, mitéd menee taloyhtion vastuulla olevaan vesijohtoverkostoon.
Kotkan Saariston Ystavat Ry:n vastuu veden laadusta paéattyy siihen, kun vesi menee
vesijohtoverkostoon eli lAhtee vesiasemalta eteenpain.

Ystavéllisin terveisin

Hannu Huostila
Kotkan Saariston Ystavat Ry:n puolesta.

Hannu Huostila
Toimitusjohtaja, VT

Almgren & Sankamo Oy
Kirkkokatu 10 A

48100 Kotka

FINLAND
www.almgren-sankamao.fi

Tel. 010208 4814

Mobile +358-50323 1285

e-mail hannu.huostila@almgren-sankamo.fi
kotisivut www.almgren-sankamo.fi

Tamé séahkdpostiviesti on luottamuksellinen. Se on tarkoitettu ainoastaan vastaanottajalle. Mikéli ette ole viestisséd
tarkoitettu vastaanottaja, olkaa hyvé ja ilmoittakaa siita ldhettéjélle sekd tuhotkaa viesti valittomasti.

This message and any of its attachments are intended only for the use of the addressee and may contain information that
is privileged and confidential. If you are not the intended recipient, please notify the sender immediately by replying to the
message and then destroy any electronic or paper copy of this message.
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Lihettdja: Lecklin Tanja <tanja.lecklin@kotka.fi>

Lahetetty: maanantai 9. joulukuuta 2024 10.31

Vastaanottaja: Hannu Huostila <hannu.huostila@almgren-sankamo.fi>
Kopio: Lonnfors Kristina <kristina.lonnfors@kotka.fi>

Aihe: VS: Kotkan Saariston Ystdvat Ry_n selvitys

Hei,
Kiitokset nopeasta vastauksestanne. Téman johdosta herasivat vieléd seuraavat tarkentavat kysymykset:
¢ Onko vesisiilitstd ldhtevastd vedestd missddn vaiheessa otettu naytteitd? Onko vesisailidsta lahteva

vesi sitd, jota toimitetaan eteenpdin kayttajille?
« Mihin asti ketjua Saariston Ystévét Ry:n vastaa veden laadusta?

Ystavallisin terveisin,
Tanja Lecklin

TANJA LECKLIN
Juristi

Hallintoyksikkd

Puh 040 486 5766
PL 205 @ 48101 KOTKA

www.kotka.fi

Lihettdjd: Hannu Huostila <hannu.huostila@almgren-sankamo.fi>
Lahetetty: keskiviikko 4. joulukuuta 2024 15:04

Vastaanottaja: Lecklin Tanja <tanja.lecklin@kotka.fi>

Kopio: Lénnfors Kristina <kristina.lonnfors@kotka.fi>

Aihe: VL: Kotkan Saariston Ystévat Ry_n selvitys

Varoitus: Tdmé sdahkdposti on perdisin Kotkan kaupungin ulkopuolelta! Ald avaa linkkeji tai liitteitd, jos et tiedd lahettdjas, etkd
ole varma sisdllon turvallisuudesta.

Hei,

Alla vastaukset esittdmiinne kysymyksiin. Vastaukset on laatinut Sahkdjénis Oy:n toimitusjohtaja Matti
Nikkola. Tdydennyksena alla olevaan, niin Liitteen 2 lopussa olevat néytteet (epdselvat kopiot) on otettu jo
5.6.2024 kun laitteistoja oltiin ottamassa kayttddn. Naytteenottajana on ollut Sahkéjanis Oy:n henkildkunta.
Agva Finland Oy:n laboratorio on ne testannut. 28.8.2024 néytteet on ottanut Tom Boman Aqgva Finland Oy:tg,
joka on laitteistojen valmistaja. Agva Finland Oy on johtava osmoosilaitteistojen valmistaja/toimittaja
Suomessa. www.agva.fi

Toivottavasti taméa vastaa esittdmiinne lisdkysymyksiin.

Ystavallisin terveisin
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Hannu Huostila
Toimitusjohtaja, VT

Almgren & Sankamo Oy
Kirkkokatu 10 A

48100 Kotka

FINLAND
www.almgren-sankamo.fi

Tel. 010 208 4814

Mobile  +358-50 323 1285

e-mail  hannu.huostila@almgren-sankamo.fi
kotisivut www.almgren-sankamo.fi

Téméi sdhkdpostiviesti on luottamuksellinen. Se on tarkoitettu ainoastaan vastaanottajalle. Mikdli ette ole viestissd tarkoitettu
vastaanottaja, olkaa hyvi ja ilmoittakaa siitd IGhettdjdlle sekd tuhotkaa viesti vélittémasti.

This message and any of its attachments are intended only for the use of the addressee and may contain information that is
privileged and confidential. If you are not the intended recipient, please notify the sender immediately by replying to the
message and then destroy any electronic or paper copy of this message.

Lahettdja: E o
Lihetetty: keskiviikko 4. joulukuuta 2024 8.13
Vastaanottaja:

Aihe: Re: Kotkan Saariston Ystavat Ry_n selvitys

Téssé vastaukset
e mistad mikakin ndyte on otettu? Mit4 tarkoitetaan raporteissa esitetyillé vesityypeilld (esim. raakavesi,
KM Ala, KM Y13, R1, R2 jne) ja misté kohdin ko. vesityyppien naytteet on otettu? Onko naytteita otettu
vesisdiliosta tai sen jélkeen?

Kirkonmaa:

Kirkonmaan raakavesi, ennen osmoosilaitteita, laitteisiin tuleva vesi.
KM, Yla, ndyte ylemman osmoosilaitteen jalkeen

KM ala, ndyte alemman osmoaosilaitteen jalkeen.

Rankki:

Rankki raakavesi, ennen osmoosilaitteita, laitteisiin tuleva vesi.
RV, ndyte vasemman puoleisen osmoosilaitteen jélkeen.

RO, nayte oikean puoleisen osmoosilaitteen jalkeen.

kaikki naytteet on otettu ennen vesiséiliota
¢ milloin mik&kin ndyte on otettu? Kaikki ndytteet on otettu 28.8.2024.

e kukaon ottanut mink&kin néytteen ja mita tahoa néytteen ottaja edustaa?
Naytteet on otettu 28.8.2024, laitevalmistajan katselmuksen yhteydessa.
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Naytteet otti laitevalmistajan edustaja Tom Borman (Agva Finland Oy}

Toimittamanne selvityksen liitteessd 2 on vesindytteista tehtyja analyyseja. Raporteista ei kuitenkaan kady
selkedsti ilmi, kuka naytteet on ottanut, milloin ne on otettu ja mist& kohdasta ne on otettu. Raporteista kéy
selkedsti ilmi ainoastaan, milloin ndyte on saapunut laboratorioon ja milloin tutkimus on valmistunut.

Pyyddmme toimittamaan tdydennyksen, josta kdy ilmi seuraavat seikat:
e mistd mikdkin ndyte on otettu ?
¢ milloin mik&kin néyte on otettu?
e kuka on ottanut minkakin naytteen ja mitd tahoa néytteen ottaja edustaa?
» Mité tarkoitetaan raporteissa esitetyilld vesityypeilld (esim. raakavesi, KM Ala, KM Y18, R1, R2 jne) ja
misté kohdin ko. vesityyppien néytteet on otettu?
e 0onko naytteita otettu vesisailiosta tai sen jalkeen?

Pyydamme toimittamaan tdydennyksen mahdollisimman pian, mutta viimeistdan kahden viikon kuluessa eli
17.12.2024 mennessa.

On 4 Dec 2024, at 06:53
Hei,

Toimittamanne selvityksen liitteessa 2 on vesindytteistd tehtyja analyyseja. Raporteista ei
kuitenkaan kay selkedsti ilmi, kuka néytteet on ottanut, milloin ne on otettu ja misté kohdasta
ne on otettu. Raporteista kéy selkedsti ilmi ainoastaan, milloin ndyte on saapunut
laboratorioon ja milloin tutkimus on valmistunut.

Pyydamme toimittamaan tdydennyksen, josta kdy ilmi seuraavat seikat:
e mistd mikédkin nayte on otettu ?
¢ milloin mikékin néyte on otettu?
¢ kuka on ottanut mink&kin ndytteen ja mitd tahoa naytteen ottaja edustaa?
¢ Mita tarkoitetaan raporteissa esitetyilla vesityypeilld (esim. raakavesi, KM Ala, KM Y14,
R1, R2 jne) ja mistéd kohdin ko. vesityyppien ndytteet on otettu?
e onko naytteitd otettu vesisdilidsta tai sen jalkeen?

Pyyddamme toimittamaan tdydennyksen mahdollisimman pian, mutta viimeistaan kahden
viikon kuluessa eli 17.12.2024 mennessé.
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D/640/00.00.01.00/2025

57 8§ Eron myontaminen kaupunginvaltuuston jasenen tehtavasta

Kh 3.3.2025 § 57

Valmistelija: Hallintojohtaja Sanna Koskimies, puh. 040 484 3629

Esittelyteksti: Valtuutettu Marianne Bruce on ilmoittanut pyytavansa eroa
luottamustehtavistdan Kotkan kaupunginvaltuustossa paikkakunnalta
muuton vuoksi.

Esittelija: Kaupunginjohtaja Esa Sirvi6

Ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se myontaa
Marianne Brucelle eron kaupunginvaltuuston jdsenyydesta.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

KV: Toimeenpano Ote: Marianne Bruce

KV: Valitusosoitus

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/725/04.00/2025
58 § Virallinen matka Brysseliin 12-13.3.2025: Kotkan EU-edunvalvonta

Kh 3.3.2025 § 58
Valmistelija:
Tiivistelma

Talousvaikutukset ym.
1.
2.
3

Esittelyteksti:

Esittelija:

Ehdotus:

Asian kasittely:

Viestinta- ja markkinointipaallikkd Tiina Puhakka, p. 040 7433 733

Kaupungin virkamiesten ja poliittisen johdon virallinen matka Brysseliin
edistdmaan Kotkan EU-edunvalvontaa 12-13.3.2025.

Paatoksen kustannukset osoitetaan kustannuspaikalle 1202
Paatdksella ei ole vaikutusta kaupungin talouden tasapainotusohjelmaan
Paatds on linjassa kaupunkistrategian kanssa

Matkan tarkoitus on edistda Kotkan EU-edunvalvontaa sovittujen EU-vai-
kuttamistavoitteiden mukaisesti. Tapaamiset 13.3. on sovittu EU-komission
aluepolitiikan paaosastolle seka Suomen EU-edustustoon. Paivan ohjelma
taydentyy.

Tapaamisissa keskustellaan EU:n tulevan ohjelmakauden linjauksista, eri-
tyisesti keskisuurten kaupunkien roolista puhtaan siityman investointien
edistamisessa seka tarpeesta vahvistaa EU:n ulkoraja-alueiden elinvoimaa
ja turvallisuutta. Tehokas yhden paivan tapaamisaikataulu toteutetaan mat-
kustamalla Brysseliin edellisen paivan iltana.

On tarkoituksenmukaista, ettd matkalle osallistuu seka virkahenkiloita, etta
kaupungin poliittista johtoa.

Osallistujat:

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Sami Virtanen

Kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Jouko Rauhala
Kaupunginjohtaja Esa Sirvio

Kehitysjohtaja Toni Vanhala

Kansliapaallikkd Kristina Lonnfors

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya kaupunginjohtaja Esa Sirvion,
kaupunginhallituksen puheenjohtaja Sami Virtasen ja kaupunginhallituksen
varapuheenjohtaja Jouko Rauhalan matkan Brysseliin 12-13.3.2025.
Matkan kustannukset 3800 euroa, joka sisdltda matkat kotimaassa, lennot,
majoitukset, paivarahat ja kuljetukset kohdemaassa, osoitetaan
kustannuspaikalle 1202 kaupunginhallitus.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Kaupunginjohtaja Esa Sirvio, kaupunginhallituksen puheenjohtaja Sami
Virtanen seka 1. varapuheenjohtaja Jouko Rauhala ilmoittivat olevansa
esteellisia kasittelemaan asiaa ja poistuivat kokouksesta kyseisen pykalan
kasittelyn ajaksi. Esteellisyyden syyksi he ilmoittivat hallintolain 28.1 § 1
kohdassa tarkoitetun osallisuus- eli asianosaisjaavin.

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Puheenjohtajaksi kyseisen asian kasittelyn ajaksi siirtyi
kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja Jani Paananen.

Puheenvuoroja asiasta kayttivat kaupunginhallituksen jasenet Kari Niininen
ja Anne Heikkila, kaupunginhallituksen varajasen Kai Savolainen,
kaupunginvaltuuston 2. varapuheenjohtaja Olli Kekkonen seka 3.
varapuheenjohtaja Eeva-Liisa Frilander-Paavilainen.

Paatos: Hyvaksyttiin.
Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.
Toimeenpano: Ote: Esa Sirvio
Sami Virtanen
Jouko Rauhala

Viestinta- ja markkinointipaallikké Tiina Puhakka
Suhdetoimintakoordinaattori Nina Rauhala

Oikaisuvaatimusohje

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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D/4637/00.04.00/2024

59 § Lausuntopyynto6 valtakunnallisen liikennejarjestelmasuunnitelman luonnoksesta
ja ymparistoselostuksesta (SOVA-lain mukainen ymparistdarviointi)

Kh 3.3.2025 § 59

Valmistelijat: Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen, 0400 760 284
Seutusuunnittelija Lilian Pallas, 0401 208 699

Tausta: Liikenne- ja viestintaministerid pyytaa lausuntoja luonnoksesta valtakunnal-
liseksi liikennejarjestelmasuunnitelmaksi vuosille 2026—2037 seka viran-
omaisten suunnitelmien ja ohjelmien ymparistovaikutusten arvioinnista an-
netun lain (200/2005) mukaisesta ymparistdselostuksesta (SOVA-laki).

Valtakunnallisen liikennejarjestelmasuunnitelman laatiminen perustuu
maanteista ja likennejarjestelmasta annettuun lakiin. Suunnitelmassa kasi-
tellddn kaikki likennemuodot, henkild- ja tavaraliikenne, liikenneverkot, pal-
velut ja liikennejarjestelman tukitoimet. Lilkkenne- ja viestintdministerid on
valmistellut valtakunnallista liikennejarjestelma-suunnitelmaa vuosille
2026-2037 yhteistydssa suunnitelman kannalta keskeisten ministerididen,
viranomaisten ja muiden toimijoiden kanssa. Suunnitelmasta tehdaan val-
tioneuvoston paatods, joka annetaan eduskunnalle selontekona.

Valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunnitelma luo yhtenaisen tilanneku-
van liikennejarjestelman kehittamistarpeista ja ratkaisuista ja kokoaa yh-
teen valtion ja kuntien toimenpiteet liikennejarjestelman kehittamisek-

si. Suunnitelmassa esitetaan liikenne-jarjestelman nykytilaa ja toimintaym-
pariston muutoksia koskeva arvio, visio likennejarjestelman kehittamisesta
vuoteen 2050, valtakunnallisen liikennejarjestelmasuunnitelman tavoitteet
ja niita tarkentavat strategiset linjaukset, alueelliset painotukset seka toi-
menpideohjelma tavoitteiden saavuttamiseksi. Lisdksi suunnitelmaan sisal-
tyy valtion rahoitusohjelma. Vuosien 2026—2029 osalta suunnitelmaluon-
nos valmistellaan julkisen talouden suunnitelman asettamaan taloudelli-
seen raamiin.

Suunnitelmaluonnoksesta on laadittu viranomaisten suunnitelmien ja ohjel-
mien ymparistdvaikutusten arvioinnista annetun lain (200/2005) mukainen
ymparistovaikutusten arviointi. Ymparistéarvioinnin lisdksi on arvioitu, mi-
ten suunnitelmaluonnos vastaa suunnitelmalle asetettuihin tavoitteisiin.

Suunnitelma-asiakirjat vaikutusarviointeineen l6ytyvat oheisen linkin kaut-
ta:
Lausunto - L ausuntopalvelu

Lausunto: Kotkan kaupungin lausunto kasittaa tiiviit vastaukset lausuntopyynnon ky-
symyksiin strategian osuvuudesta, toimenpiteista, rahoituksesta ja vaiku-
tusarvioinnista. Lausunnossa nostetaan esiin paikallisten, erityisesti sata-
maa ja uusia teollisia investointeja palvelevien hankkeiden vaylatarpeet. Li-
saksi ilmaistaan huoli yleisesta liikennevaylastdn rahoituksen epavarmuu-

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Liitteet:

Esittelija:

Ehdotus:

Paatos:

Toimeenpano:

desta. Lausunnossa tuodaan myds esiin joukkoliikenteen kasvava merki-
tys, mika on ristiriidassa siihen kohdentuvan rahoituksen vahaisyyden
kanssa. Henkilojunaliikenteen sailyttamisen tarkeytta Kymenlaakson sisai-
sessa liikenteessa ja siihen liittyvaa valtion rahoituksen merkitysta koroste-
taan.

Kotkan kaupungin lausunto valtakunnallisen liikennejarjestelmasuunnitel-
man

luonnoksesta

Liite toimitetaan erillisena pe 28.2.2025.

Kaupunginjohtaja Esa Sirvi6

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan lausunnon valtakun-
nallisen liikennejarjestelmasuunnitelman luonnoksesta ja lahettaa sen vas-
tauksenaan liikenne- ja viestintaministeridlle.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

Ote: kaupunkisuunnittelujohtaja

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KunatL § 136)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta



Lausuntopyynto valtakunnallisen liikennejarjestelmasuunnitelman luonnoksesta ja
ymparistoselostuksesta (SOVA-lain mukainen ymparistoarviointi)
Lausuntopyynnon diaarinumero: VN/18780/2023-LVM-180

LAUSUNTO, KOTKAN KAUPUNKI
(kysymysrunko nettilomakkeen mukainen)

Vastaavatko strategiset linjaukset (ml. alueelliset painotukset) valtakunnallisen
liikennejarjestelman kehittamistarpeita?

Kotkan kaupungin ndkemyksen mukaan suunnitelmaluonnos on yleisesti ottaen selkea
rakenteeltaan, ja strategisissa linjauksissa seka liikennejarjestelman yllapitoa ja kehittamista
koskevissa periaatteissa on seka kuultu verkkojen kayttajia etta saavutettu kohtuullisen
tasapainoinen tulos. Resilienssi, huoltovarmuus ja kokonaisturvallisuus ovat perustellusti
aiempaa vahvemmin nakyvilla. Resurssien niukkuus haastaa priorisoimaan toimenpiteits,
mutta haastaa vakavasti myos strategisten tavoitteiden saavuttamista.

Eri tavoitteiden painoarvon suhteen vaikuttaa silta, etta liikennejarjestelman kestavyyden
edistamisesta ollaan valmiita tinkimaan ajankohtaisten taloudellisten ja poliittisten tuulien
keskelld. Kestavyyden haastetta ei kuitenkaan voi eika tule laittaa hyllylle odottamaan
parempia aikoja. Suunta on otettava tassa ajassa, edistamalla kuntien ja muiden osapuolten
kanssa kestavan liikkumisen ja logistiikan edellytyksia ja satsattava siihen jonkin verran
resursseja. Tama on mittakaavaltaan valtiolle enemman tahto- kuin resurssikysymys.

Kestavyytta koskevan strategisen linjauksen mukaan aihetta korostetaan kaupunkiseuduilla
niiden tehokkaan kasvun nakdékulmasta. Valtakunnassa on lukumaaraisesti vahan
kasvukeskuksia, ja niiden kasvuun keskittyminen ei riitad kestavan liikkkumisen edistamiseen.
Myds vaestoltaan supistuvilla tai nykyisellaan sailyvilla kaupunkiseuduilla sadat tuhannet
ihmiset matkustavat paivittdin. On oleellista 10ytaa ratkaisuja ja resursseja kaupunkien ja
kaupunkiseutujen sisdisen liikkumisen uudistamiseen. Kotkassa ja Kotka-Haminan seudun
joukkoliikenteen nousijamaarat ovat paikallisista haasteista huolimatta viime vuosina
kasvaneet osoittaen, etta joukkoliikenteelle on kasvavaa kysyntaa ja tarvetta. Joukkoliikenne
ja kestavan liikkumisen edistaminen takaavat ja tukevat lilkkkumisen tasa-arvoa seka
liilkennejarjestelman sosiaalista kestavyytta. Naiden tulisi olla vahvemmin esilla myds valtion
rahoituksessa.

Alueellisten painotusten toteutuminen ja merkitys jaavat suunnitelmassa jossain maarin
avoimeksi. Ne ovat luonteeltaan siten yleispiirteiset, ettd esimerkiksi Kotka-Haminan seutu
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kuuluu seka Etela- etta Ita-Suomeen ja lisaksi kaupunkiseutujen luokkaan. Sinansa
alueellisten erityispiirteiden huomioon ottaminen on erinomainen tavoite. Tulisi harkita,
soveltuvatko ne yleispiirteisessa muodossaan lopulta kuitenkaan toimenpiteiden
priorisointiin. Suunnitelma voisi ottaa vahvemmin kantaa siihen, etta toimenpiteita
edistettdessa alueellisia erityispiirteita tunnistetaan yhdessa alueellisten
liikennejarjestelmasuunnitelmien ja lilkkennestrategioiden pohjalta. Suunnitelman
tasmennys siitd, ettd alueellisten painotusten lisdksi huomioidaan myos muita alueellisia
nakokulmia ja kehittdmistarpeita on paikallaan, muun muassa paljon Liikenne 12 -
suunnitelmaa nopeampisyklisten teollisten investointien mahdollistamiseksi.

Kotkan kaupunki huomauttaa, etta itdisen Suomen alueella liikennejarjestelman ja -
verkkojen toimivuudesta, vaihtoehtoisista reiteista ja myos matkailullisesta
saavutettavuudesta tulee huolehtia, jotta alue sdilyy elinvoimaisena, asuttuna ja
uudistuvana, myds suhteessa kansalliseen turvallisuuteen. Yleispiirteinen viittaus Ita-
Suomen ohjelmaan ei konkretisoi tata tavoitetta.

Mielipiteenne suunnitelmaluonnoksen toimenpiteista?

TIETOPOHJAN KEHITTAMINEN

Suunnitelmassa nostetaan esiin alueellisen suunnittelun integrointi valtakunnalliseen
suunnitteluun. Tdma on myonteinen ja resurssitehokas tapa selvittda tarkemmin alueellisia
ja seudullisia erityispiirteita. Jo nykyinen liikennejarjestelmayhteistyo on ollut erittain
positiivista, ja auttanut kohdentamaan myds alueiden tavoitteita valtakunnalliseen raamiin.

VALTION JA ALUEIDEN VALISET SOPIMUKSET

Luonnoksessa todetaan valtion edistavan liikennejarjestelman kehittamista
kaupunkiseuduilla ensisijaisesti MAL-sopimuksin, mutta on syyta muistaa, ettd myés muut
kaupunkiseudut toteuttavat valtakunnallisia tehtavia, jotka edellyttavat vaylien ja infran
yhteista kehittamista ja investointeja niin kaupungeilta kuin valtiolta. Ndiden kuntien
kasvuyrityksista ja vientivetoisesta yrittamisesta hyotyy koko maa. Kotkaan ja Kotka-
Haminan seudulle on syntymassa uusi, useiden tuotannollisten yritysten muodostama,
valtakunnallisesti merkittava akkuteollisuuden kokonaisuus, jolla on suuret liikenteelliset
tarpeet ja vaikutukset satoine suorine tyopaikkoineen. Naiden teollisuusinvestointien
turvaaminen edellyttda teollisuusalueiden ja satamien valiselta liikenteelta
kokonaisvaltaista, esteetonta toimivuutta. Kaupungit ovat investoineet alueiden syntyyn ja
paikallisen liikenneverkon kehittdmiseen jo vuosien ajan, mutta myos valtion aiemmin
toteutuneilla ja tulevilla toimenpiteilla ja rahoituksella on ratkaiseva rooli investointien
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kotiutuksessa.

SATAMAT JA VAYLAVERKON KEHITTAMINEN

Kotkan ja Haminan satama on Suomen suurin vientisatama. Sen liikenteellisia pullonkauloja
ei ole viela ratkaistu. TEN-T ydinverkkoon kuuluvan sataman raideyhteyksista puuttuu
kaksoisraide Juurikorven ja Mussalon vililta seka jo vuosia sitten valmistuneen
yleissuunnitelman jalkeinen toteutussuunnittelu ja rakentaminen sataman paayhteyden
Merituulentien (Mt 355) osalta. Mainitut yhteydet ovat nykyiselldan ruuhkaisia ja alttiita
hairidille ja jopa onnettomuuksille. Satamayhteydet ovat tarkedat Suomen viennille ja koko
itdisen Suomen teollisuudelle ja huoltovarmuudelle. Kehittamishankkeiden rahoituksessa on
hyodynnettava CEF-instrumentin mahdollisuudet.

Kotkan kaupunki pitda huolestuttavana vaylamaksujen korotusta. Noin kolmannes maksun
kustannusvaikutuksesta kohdistuu HaminaKotkan sataman kautta kulkevaan liikenteeseen ja
vaarantaa keskeisen vientisataman kansainvalisen kilpailukyvyn. Viennin kannattavuus on
erittdin herkkaa logistiikkakustannuksille, joten vaylamaksujen nostamisella Suomi myds
leikkaa omaa kilpailukykyaan ja kasvun mahdollisuuksiaan.

Yleisesti suunnitelmassa todetaan vaylaverkon kehittdmisessa kiinnitettavan erityista
huomiota TEN-T-ydinverkkokaytavien pullonkauloihin niin maantielld, radoilla kuin
vesivaylillakin, mutta vaylaverkon kehittamiseen osoitettu rahoitus on vaatimaton, ja
lisdrahoitus on osoitettu vasta seuraavan hallituskauden aikana toteuttavaksi.

RATAVERKKO

Suomen rataverkolla on ollut keskeinen vaikutus valtakunnallisen aluerakenteen syntyyn ja
aluekehitykseen. Toimivilla ratayhteyksilla vaikutus on edelleen olemassa. Kotkan kaupunki
huomauttaa, etta nykyisen rataverkon kaikinpuolinen kuntoon saattaminen on kestava
valinta, joka myos kasvattaa niin henkil6- kuin tavaraliikenteen kuljetusvarmuutta kuin
ratojen mahdollistamia volyymeja. Matka-aika ei ole niin keskeinen tekija kuin
palvelutarjonnan olemassaolo ja ennustettavuus. Suurimpien kaupunkien valisten
yhteyksien kahdentamisen rinnalla tulee huomata, ettda Suomessa on viela aluerakennetta,
josta ratayhteys puuttuu. Esimerkiksi paakaupungista itddan suuntautuvan rannikkoalueen
kaupungit teollisuuslaitoksineen, kaupunkikeskuksineen ja satamineen eivat ole vield suoran
junayhteyden piirissa. Suunnitelmaluonnoksen mukaan paakaupunkiseudun ja Etela-
Suomen muiden kaupunkikeskusten Tampereen Turun, Lahden, Himeenlinnan, Kouvolan ja
Kotkan seka kaupunkien valisten maaseutualueiden voidaan ndhda kytkeytyneen
toiminnallisesti yhdeksi metropolialueeksi.

VAIHTOEHTOISET KAYTTOVOIMAT JA PAASTOJEN VAHENTAMINEN
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Kotkan kaupunki esittaa, etta valtio ottaa lainsdadadanndllisesti ja toiminnallisesti aktiivisen
roolin vaihtoehtoisten kayttévoimien jakeluverkon kehittdjana ja kehityksen edistdjana.
Kaupallisten toimijoiden riittdva intressi siirtyman edistamiseksi muodostuu viiveella.

HENKILOLIIKENTEEN PALVELUT/ JULKISESTI TUETTU HENKILOLIIKENNE

Suunnitelmaluonnoksen mukaisesti on tarkoitus, ettd kunnat alueellisina toimijoina yksin tai
yhdessa ryhtyvat yhteistyossa valtion kanssa rahoittamaan alueellisesti toimivaa
henkildjunien ostoliikennettd. Nakemys on ymmarrettdva valtion resurssien rajallisuuden
vuoksi. Henkilojunaliikenteen kattavuus on kuitenkin perustavaa laatua oleva tekija kuntien
elinvoimalle, se on tarkeimpia hyvin saavutettavan ja toimivan aluerakenteen edellytyksia.
Se on myos liikkumisen tasa-arvokysymys. Kotkan kaupunki tuo esiin, etta kuntien
mahdollisuuksia osallistua ostoliikenteeseen rajoittavat voimakkaasti niiden toiminnan
taloudelliset edellytykset. Rataverkko on rakennettu valtiollisena ponnistuksena ja sen
merkitys valtakunnan kehitykselle on ollut, ja on edelleen suuri. Tasapuolinen tapa taata
valtakunnallinen saavutettavuus olisi osoittaa resurssi ostoliikenteen jarjestamiseen
valtiolta. Saavutettavuuden heikkeneminen rataverkon reunoilla kiihdyttaa entisestaan
ilmioitd, jossa tyoikdinen vaestd hakeutuu pois keskisuurilta kaupunkiseuduilta.

Henkildjunaliikenteen lisaksi myds muulla joukkoliikenteelld on keskeinen merkitys alueiden
ja palveluiden saavutettavuudelle, tyossakaynnille, iimastotavoitteille ja sosiaaliselle
kestavyydelle. Suunnitelmaluonnoksen nykytilan kuvauksessa on tuotu esille, etta
markkinaehtoisen linja-autoliikenteen vahentyessa ELY-keskukset pyrkivat turvaamaan
tarvittavia yhteyksia, mutta etenkin syrjagisemmilla alueilla tdma johtaa tilanteeseen, jossa
liikennetta on karsittava reippaastikin, eika peruspalvelutasonkaan kulkuyhteyksia voida
enaa turvata. Kaiken kaikkiaan suunnitelmaluonnoksessa joukkoliikenteen huomiointi
rahoituksen ndakokulmasta on vaatimaton. Valtion tulisi tukea joukkoliikenteen nykyisen
tason yllapitamisen sijaan sen parantamista kaupunkiseuduilla.

KESTAVAT LIIKKUMISMUODOT

Suunnitelmaluonnoksen tavoitteissa kestavyys on yksi pdatavoitteista, mutta toimenpiteissa
taloudellinen, ekologinen ja sosiaalinen kestavyys eivat nayttaydy saman arvoisina.
Ekologista ja sosiaalista kestavyyttd tukevat kestavat liikkumismuodot (kavely, pyoraily,
joukkoliikenne) ovat suunnitelmassa monesti mainittuna, mutta niihin osoitetut rahoitukset
jaavat liian pieniksi ollakseen vaikuttavia. Ndiden edistaminen olisi mahdollista muihin
investointeihin verrattuna hyvin maltillisella lisdpanostuksella.

SOPIMUKSELLISEN YHTEISTYON PERIAATTEET
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Suunnitelmaluonnoksen mukaan valtio kantaa lahtékohtaisesti vastuun valtion
vaylaverkkojen rahoituksesta. Muiden osapuolten rahoitusvastuu astuu kuvaan, jos niilla on
intresseja toteutettavaan hankkeeseen. Rahoitusmallissa pyrittdisiin toimimaan
ensimmaisen Liikenne 12 —suunnitelman periaatteiden mukaisesti. Kotkan kaupunki
korostaa, etta kuntakenttd on antanut rahoitusvastuista varsin yhdenmukaisen kriittisen
palautteen aiemman Liikenne 12-suunnitelman yhteydessa, eivatka sen rahoitusperiaatteet
perustu valtion ja kuntien yhteiseen sopimukseen asiasta. Jotta valtion vaylaverkon
kehittdmisen hyddyt voivat toteutua, tarvitaan aina kuntien investointeja omaan
liikenneverkkoonsa, infraan ja maankayttéon. Valtion tulee sadilya oman verkkonsa
rahoittajana, jotta kunnat voivat tehda oman osuutensa ja rahoittaa omat verkko- ja
infrainvestointinsa.

Onko suunnitelmaluonnoksen rahoitus kohdennettu oikein rahoitusohjelman sisalla?

Keskeinen huomio rahoituksesta on, ettd se perustuu vahvasti tulevien hallitusten aikana
tehtaviin rahoituksen nostoihin. Tdma on periaatteena epavarma, ja saattaa miettimaan,
onko 12-vuotinen suunnitelma todellisuudessa pitkdjanteisesti toteutuva suunnitelma, vai
sattumanvaraisemmin neljan vuoden valein karsittava. Epavarmuus voi heijastua osaltaan
esimerkiksi yritysten valmiuteen tehda investointeja. Niille merkityksellista olisi
toimintaympariston kehityksen ennustettavuus ja varmuus.

Lilkkenne 12 —suunnitelman toimenpide- ja rahoitusohjelma painottaa perusvaylanpidon ja
olemassa olevan vdylaverkon merkitysta, mika on taloudellisesti jarkeva valinta ja tarkeaa
korjausvelka ja alueiden saavutettavuus huomioon ottaen. Budjettirahoituksen nosto auttaa
hillitsemaan korjausvelan kasvua, muttei taita sitd laskuun. Rahavarauksen korotus vasta
seuraavalla hallituskaudella luo epavarmuutta toteutumiseen.

Kehittamiseen kohdennettu rahoitus sen sijaan jaa hyvin pieneksi, varsinkin kun vuosina
2029-2037 rahoitusta on vain 440 M€/v, johon sisaltyy Digirata vajaa 100 M€/v. Kaiken
kaikkiaan 340 M€/v on todella vahan verkon kehittamiseen valtakunnan tasolla ja
huomioiden valtion sopimuksellinen yhteistyd kuntien kanssa. Valtio aikoo selvittaa
mahdollisuudet hyddyntaa sosiaalisen ilmastorahaston rahoitusta ja muita EU-
rahoitusmahdollisuuksia kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen edistamiseen.
Rahoituksen saamisen mahdollisuuksia EU:sta parantaisi se, ettd myos valtio voisi osoittaa
pitkdjanteisen sitoutumisensa kestavan liikkumisen priorisointiin.

Kaikkiaan rahoitustason mataluus voi asettaa suunnitelman tavoitteiden toteutumisen osin
kyseenalaiseksi. MAL-seutujen sopimukset sitovat kokonaisrahoitusta, joten muiden
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kaupunkiseutujen rahoitukseen voi jadda aukkoja. lImiota korostaa se, etta ei-kasvavilla
kaupunkiseuduilla resurssit ovat valmiiksi niukemmat. Ratkaisuna tahan voi ndhda lahinna
rahoitustason nostamisen, silla MAL-seudutkin tarvitsevat sopimuksensa. MAL-seutujen
asioiden ratkaisu ei kuitenkaan viela tarkoita, etta muiden kaupunkiseutujen kysymykset
eivat tarvitsisi valtion huomiota ja resursseja.

Mielipiteenne suunnitelmaluonnoksen vaikutusarvioinnista ja ymparistoarvioinnista
(SOVA-laki 8.4.2005/200)?

Valtakunnallisen liikennejarjestelmasuunnitelmaluonnoksen vaikutustenarviointi ja
ymparistoarviointi on tehty perusteellisesti. Suunnitelman ollessa strateginen ja
yleispiirteinen, myos arviointi vastaa suunnitelman tarkkuustasoa eika sita ole kytketty
konkreettisiin mittareihin tai tavoitetasoihin. Suunnitelman vaikutuksia verrataan
vertailuvaihtoehtoon, jossa oletettu rahoitustaso perustuu olemassa oleviin kehys- ja
talousarviopaatoksiin seka talousarviorahoituksen kayttda ohjaaviin linjauksiin. Sen lisaksi
oletetaan, etta kuntien lilkennejarjestelman rahoitus pysyy nykyisen tason ja nykyisten MAL-
sopimusten mukaisena, ja ettd jo paatettyjen kehittdmisinvestointien lisdksi ei tehtaisi koko
tarkastelujaksolla paatoksia uusista kehittamisinvestoinneista. Samalla arvioinnissa
todetaan, ettd kyseinen oletus ei ole realistinen ja siten “vertailuvaihtoehdon vaikutusten
kuvaus on taman vuoksi todenndkoista kehitysta pessimistisempi, ja muutokset
suunnitelman ja vertailuvaihtoehdon vililla nayttaytyvat todennakaoista kehitysta
suurempina”.

SUUNNITELMAN TAVOITTEET

Arvioinnin mukaan suunnitelma tukee tavoitteiden (toimivuus, turvallisuus ja kestavyys)
toteutumista, mutta vaikutukset ovat maltillisia ja lopulta riippuvaisia siitd, mihin
toimenpiteisiin rahoitus kaytannossa kohdennetaan. Turvallisuuden ja kestavyyden kannalta
vaikutusten arvioidaan paikoittain olevan moninaisia. Esimerkiksi vaylien parannustoimet
saattavat lisata lilkkennenopeuksia ja siten liikenneonnettomuuksia, ja suunnitelman
toimenpiteet heikentavat jonkin verran ekologista kestavyytta suhteessa
vertailuvaihtoehtoon, koska suunnitelman kehittamisrahoituksella muodostuu rakentamisen
aikaisia ja kunnossapidon kasvihuonekaasupaastoja, eivatka muiden toimenpiteiden tuomat
vahaiset kulkutapasiirtymat juuri ehdi vaikuttaa lieventavasti. Tama osoittaa selvasti, etta
kestavan lilkkkumisen toimenpiteita tulee tukea vahvemmin rahoituksella.

Myds joukkoliikenteen osalta arvioinnissa tuodaan esiin ristiriitaisuuksia. Siina todetaan,
ettd ELY-keskusten ostaman joukkoliikenteen maardrahan kasvaessa vuodesta 2029 alkaen
10 miljoonalla eurolla mahdollistaa palvelutason parantamisen suhteessa
vertailuvaihtoehtoon, mutta “nykyiseen verrattuna palvelutaso kuitenkin todennakoéisesti
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heikkenee, koska maararaha pysyy samalla tasolla vuoteen 2028 saakka, mika kustannusten
noustessa johtaa todennakdisesti tarjonnan supistamiseen.” Joukkoliikenteen palvelutason
heikentaminen sisdltaa aina riskin siihen, ettd menetettyjen asiakkaiden takaisin saaminen
voi kestda hyvin kauan. Siten myonteiset vaikutukset kaupunkiseutujen ja alueiden sisdiseen
saavutettavuuteen jadvat hyvin pieniksi.

Vaikutusten arviointia arvioidessa tulisi myos huomioida, ettd “suunnitelman
toimenpiteiden vaikutukset paatelldan valtaosin sen perusteella, miten
suunnitelmaluonnoksessa on kohdennettu ja esitetty lisdrahoitusta eri toimenpiteille”,
mutta lisdrahoituksesta tullaan kdytannossa paattdmaan vasta seuraavan hallituskauden
aikana. Tama lisaa epavarmuutta suunnitelman toteutumiselle seka vaikutusten arvioinnin
johtopaatoksille.

KUNTATALOUS

Arvioinnissa huomautetaan, ettd suunnitelma ei suoraan kasvata kuntien menoja, mutta ne
voivat kasvaa valillisesti. Suunnitelman maltilliset panostukset esimerkiksi
joukkoliikenteeseen ja yksityistieverkkoon voivat johtaa siihen, ettd kunnat joutuvat
rahoittamaan naita nykyista enemman, jos nykyinen palvelutaso halutaan sdilyttaa. Myos
suunnitelmassa esitetty maanteiden hallinnollisten luokkien muuttaminen kaduiksi
kasvattaisi kuntien menoja. Kotkan kaupungin nakemyksen mukaan kuntien menojen
kasvattamista tulee ehdottomasti valttaa taloudellisen tilanteen ollessa jo nykyisellaan
erittain tiukka.

SOVA-LAKI

Arvioinnissa todetaan, ettd suunnitelman vaikutuksia SOVA-lain mukaisiin
ymparistovaikutuksiin on tdssa vaiheessa erittdin vaikea arvioida suunnitelman
yleispiirteisyyden tarkkuustason takia, mutta yleisesti ottaen ymparistdvaikutukset ovat
kokonaisuutena vahaiset. Yksittaisilla hankkeilla ja toimenpiteilla suunnittelun tarkentuessa
voi olla paikallisesti ja alueellisesti merkittavia ymparistovaikutuksia, mutta arvioinnissa
todetaan, ettd ymparistoselostuksessa annetaan jatkosuunnittelua varten suosituksia
haitallisten ymparistovaikutusten lieventamiseksi ja ehkadisemiseksi.
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D/564/03.00/2025
60 § Lausunto tyoryhmamietinnosta hallituksen esitykseksi hankintalain, erityisalojen

hankintalain seka rikosrekisterilain 6 b §: n muuttamiseksi (muutokset
sidosyksikkosaantelyyn)

Kh 3.3.2025 § 60
Valmistelija: Kansliapaallikkd Kristina Lonnfors, puh. 044 702 4222

Tiivistelma: Kaupunginhallituksen kasiteltavaksi on yhteistydssa kaupungin eri
toimijoiden kesken valmisteltu lausunto tydéryhmamietinndsta hallituksen
esitykseksi hankintalain, erityisalojen hankintalain seka rikosrekisterilain 6
b §: n muuttamiseksi. Ehdotetut muutokset koskevat erityisesti
sidosyksikoité koskevaa saantelya.

Esittelyteksti: Paaministeri Orpon hallitus valmistelee muutoksia sidosyksikoita
koskevaan saantelyyn. Hallitusohjelmassa esitetyt kirjaukset tarkoittaisivat
toteutuessaan merkittavid muutoksia kuntakonsernien omistusrakenteisiin
ja palveluiden jarjestdmisen mekanismeihin.

Mika on sidosyksikk6?

Sidosyksikké on kunnan oman toiminnan jarjestamisen tapa. Sidosyksikko
on erillinen ja paatdksenteon kannalta itsenadinen yksikkd, jonka kunta
omistaa kokonaan tai osittain. Nykysaantelyn mukaan omistusosuudelle ei
ole asetettu vahimmaisrajaa.

Sidosyksikdlta tehdyt hankinnat eivat kuulu hankintalain piiriin. Ne eivat
siten ole "hankintaa”, vaan toiminnan jarjestamista.

Ratkaisevaa sen arvioinnissa, onko kyseessa sidosyksikkd vai ei, on
kunnan yksikk6on kayttdma maaraysvalta. Maaraysvaltakriteerin
tayttymiseksi kunnan tulee kayttaa yksikkd6on vastaavaa maaraysvaltaa
kuin omiin toimipaikkoihinsa. Maaraysvallan tulee ilmetad muodollisesti
(esimerkiksi yhtion perustamisasiakirjoissa) seka toiminnallisesti (kunnan
tulee myos kayttda omaamaansa maaraysvaltaa). Maaraysvallan
tayttymiseksi kunnan tulee kyeta vaikuttamaan ratkaisevasti sidosyksikon
strategisiin tavoitteisiin ja tarkeisiin paatdksiin.

Sidosyksikk6éaseman kannalta on olennaista myds, etta sidosyksikon
toiminta kohdistuu omistajiinsa (maaraysvallan kayttjiin). Siten
sidosyksikko ei voi myyda tuotteitaan muille kuin omistajille kuin rajatusti,
eika toimia markkinoilla. Sidosyksikk6a ei myodskaan voi omistaa muut kuin
julkiset tahot, joten yksityinen omistus ei ole sidosyksikoissa sallittu.

Lausunnolla oleva mietintd hankintalain muutoksista
Hankintalakityoryhma laati hankintalain muutoksista mietinnon hallituksen
esityksen muotoon. Mietinté on lausuntokierroksella ajalla 15.1.-11.3.2025.
Mietinndssa esitetdan, etta sidosyksikon omistajan tulisi omistaa vahintaan
10 prosentin omistusosuus sidosyksikosta. Tama tarkoittaisi, etta kunkin

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Ehdotus:

Paatos:

Toimeenpano:

omistajan tulisi hallita vahintdan kymmenesosaa yhtion aanimaaran
tuottavista osakkeista tai vastaavasta osuudesta.

Mietinn6ssa esitetyn mukaan sidosyksikkdmuutos tulisi voimaan 1,5
vuoden siirtymaajalla, paitsi jatealalla, jonka osalta siirtymaaika olisi 2,5
vuotta. Omistusosuusvaatimuksesta riippumatta hankintayksiké voisi tehda
uusia maaraaikaisia sopimuksia sidosyksikoltdan 30.6.2026 asti ja
jatehuollon osalta 30.6.2028 asti. Naiden sopimusten voimassaolo voisi
olla korkeintaan yksi vuosi.

Kaupunginhallitukselle on valmisteltu tyéryhmamietinndsta annettava
lausunto. Lausunto annetaan vastaamalla lausuntopalvelu.fi:ssa
julkaistuun lausuntopyyntdon.

Mietintd ja lausuntopyyntd on luettavissa verkko-osoitteessa:
https://www.lausuntopalvelu.fi/Fl/Proposal/Participation?
proposalld=ace05d59-c8e0-41c3-acbb-1c87e4cd1a23

Kuntaliitto on laatinut lausuntoluonnoksen kunnille, luonnos on luettavissa
verkko-ositteesta:
https://www.kuntaliitto.fi/lausunnot/2025/lausuntoluonnos-kunnille-

tyoryhmamietinto-hankintalain-muuttamiseksi

Valmistelutekstissa on hyédynnetty Kuntaliiton verkkosivuja.

Luonnos tydryhmamietinndsta annettavaksi lausunnoksi.
Kaupunginjohtaja Esa Sirvio

Kaupunginhallitus paattda antaa liitteena olevan lausunnon
tydryhmamietinndsta hallituksen esitykseksi hankintalain, erityisalojen
hankintalain seka rikosrekisterilain 6 b §: n muuttamiseksi.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

Kansliapaallikkd: lausunnon vieminen lausuntopalveluun 11.3.2025

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 1368§)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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Lausunnonantajan lausunto

Esityksen yleiset tavoitteet ja paamaarat

Mita mielta olette esityksen yleisista tavoitteista ja pddamédristda?
Saavutetaanko esityksella hallitusohjelman yleiset tavoitteet sdastoista ja
kilpailun lisdamisesta?

Kunnat ovat kunnallisen itsehallinnon nojalla toteuttaneet toimintonsa
jarjestamisen kulloinkin voimassa olleen lainsadadanndén maaraysten mukaisesti.
Naihin jarjestelyihin lukeutuvat myos yhteisdrakenteet, joiden kautta kunnat
ovat luoneet puitteet kuntien ja/tai hyvinvointialueiden valiselle yhteistydlle,
pyrkimyksenaan jarjestaa kunnan toimintoja tarkoituksenmukaisesti ja
taloudellisesti, varmistaen palveluiden toteutumisen jatkuvuuden ja
huoltovarmuuden.

Lausuntopyynndssa kerrotaan hallituksen esityksen tavoitteena olevan
"parantaa julkisten hankintojen tehokkuutta ja kustannussaastoja seka turvata
laadukkaat julkiset palvelut. Hankintalakia uudistetaan muun muassa
edistamalla markkinakartoitusta ja hankinnan huolellista valmistelua.” Edella
mainitut tavoitteet ovat kannatettavia.

Muutosehdotuksen hallitusohjelman mukainen esitys sidosyksikoiden kayton
rajoittamiseksi hankintojen toteuttamisessa, asettamalla sidosyksikon
omistukselle yleisen edun huomioon ottava vahimmaisomistusosuutta koskeva
vaatimus (10 prosenttia), ei Kotka kaupungin ndkemyksen mukaan edista ylla
esitettyja tavoitteita eika lausuntopyynnossa esitettyja pyrkimyksia lisata
pienten ja keskisuurten yritysten osallistumismahdollisuuksia julkisiin
tarjouskilpailuihin, parantaa hankintojen vastuullisuutta ja edistaa
huoltovarmuuden ja turvallisuuden toteutumista sopimuskauden aikana.

On perusteltua puuttua sidosyksikkojarjestamisen puutteisiin ja
vaarinkaytoksiin, mutta nyt ehdotettavalla vahimmaisomistusosuutta koskevalla
lainmuutoksella ei pyrita korjaamaan havaittuja puutteita / vaarinkaytoksia
(kuten hankintalain edellyttdman maaraysvallan puuttuminen sidosyksikk6on
nahden) vaan repimaan auki koko sidosyksikkdjarjestelma myos niissa
tapauksissa, joissa hankitalain mukaiset maaraykset sidosyksikkaihin liittyen
tayttyvat. Tama johtaa taysin turhiin yhtidjarjestelyihin eika se ole linjassa
hallitusohjelman normien purkamisen tavoitteiden kanssa.

Vaikutustenarviointi esitettavien muutosten osalta on niukkaa ja ylimalkaista.
Esityksessa on sivutettu tai jatetty huomioimatta, miten ehdotetun
vahimmaisomistusosuuden toteuttaminen yhtidissa vaikuttaa mm. seudulliseen
yhtistydhon, kuntien konsernirakenteisiin ja -taseisiin, osakeyhtidlain mukaiseen
maaraysvaltaan yhtidissa, yhtididen rahoitusjarjestelyihin (kuten kuntien
antamat paaomat, lainat ja takaukset), investointeihin tai siihen, mita
seuraamuksia vaatimuksella nykyisten hankintasopimusten purkamiseksi on
sidosyksikdon omistajille.
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Monien toimintojen osalta, kuten esimerkiksi jatehuollon ja joukkoliikenteen
osalta, nykyiset jarjestelytavat ja yhteistydomuodot perustuvat pitkajanteiseen
tyohon, jolla tahdataan kansallisten ja kansainvalisten tavoitteiden
saavuttamiseen mm. ymparistonsuojelun ja ilmastonmuutosten hallinnan aloilla.
Esityksessa ei myoskaan ole kiinnitetty huomiota siihen, etta monet
sidosyksikkOasemassa olevat yhtiot ovat kilpailuttaneet markkinoilla palvelut,
jotka yhtio omistajilleen tuottaa. Esitetyilla muutoksilla on suoraa vaikutusta
myOs naihin kolmansiin palveluntuottajien asemaan.

On kyseenalaista, voidaanko sidosyksikkdasemaa koskevilla muutoksilla
pitkalla aikavalilla saavuttaa asetetut tavoitteet saastoista. Lyhyella aikavalilla
esitettyjen muutosten toteuttaminen aiheuttaa kunnille lisdkustannuksia vaatien
huomattavan maaran resursseja mm. osaamisen (kuten yhtidjarjestelyt ja
hankinnat), ajankayton ja maararahojen muodossa. Todennakoista on myas,
etta tavoitteet saastoista ja kilpailutuksen lisaamisesta toteutuisivat erilaisina ja
eriarvoisina seka maantieteellisesti etta toimialakohtaisesti. Paikkakunnilla,
joissa palvelukohtaista tarjontaa ja kilpailua on vain vahan tai olematonta,
vaikutukset voivat olla tavoiteltuun nahden painvastaiset.

Hankintojen valmistelu

Hankintojen valmistelua koskevilla ehdotuksilla pyritaan lisaamaan
hankintojen huolellista valmistelua, markkinakartoituksen kayttéd, seka
kilpailua julkisissa hankinnoissa. Tavoitteena on saada lisdéa tarjontaa ja
sddstoja. Tyoryhman mietinnésséd ehdotetussa ratkaisussa on
samanaikaisesti pyritty varmistamaan, etta se on kdytannén hankintatoimen
ndkékulmasta tarkoituksenmukainen.

e Kuinka hyvin hankintalain 65 (markkinakartoitus), 75
(hankintasopimuksen jakaminen osiin), 124 (hankintamenettelya
koskeva kertomus) ja 125 §:id (hankinnan keskeyttdminen)
koskeva esitys edistdd markkinakartoituksen kayttéa ja hankinnan
huolellista valmistelua?

Hankintojen huolellinen valmistelu edesauttaa nykyisellaankin hankintaprosessiin
sujuvuutta ja hankinnan onnistumista. Lahtokohtaisesti ehdotetut sdanndkset ovat
selkeyttavia kirjauksia. Joiltakin osin lisaantyvat vaatimukset voivat lisata
hallinnollista taakkaa.

65 § Markkinakartoitus

Koska hankinnat ja markkinatilanteet vaihtelevat, kunkin markkinakartoituksen
toteutustapa on arvioitava tapauskohtaisesti. On edelleen hyva, etta lakiehdotus
jattaa markkinakartoituksen toteutustavan hankintayksikon harkittavaksi.

75 § Hankintojen jakaminen osiin
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Kannustaminen hankintojen jakamiseen on hyva tavoite, joka edistaa kilpailua
erityisesti geneerisissa tuote- ja palveluhankinnoissa, joissa markkinatarjonta on
runsasta tai tarjoajat ovat pienia tai keskisuuria yrityksia. On myods huomioitava,
etta hankintojen jakaminen osiin saattaa joissain tilanteissa vahentaa tarjoajien
halukkuutta tarjota kaikkia osa-alueita. On tarkeaa, etta pykalassa mainitaan
tilanteet, joissa jakamisvelvoitteesta voidaan poiketa. Tama antaa
hankintayksikdille harkintavaltaa paattaa tarkoituksenmukaisin laajuus kullekin
kilpailutukselle.

124 § Hankintamenettelya koskeva kertomus

Hankintalain 124 § korostaa hankintamenettelya koskevan kertomuksen merkitysta
hankinnan valmistelussa. Mietinndssa ei tuoda riittavasti esiin taman pykalan
tarkoitusta. Kirjaus lisda hankintayksikoiden hallinnollisia tehtavia, mutta ei edista
hankinnan huolellisempaa valmistelua. Keskeisimmat hankintaa koskevat tiedot
l0ytyvat jo nykyisin hankinta-asiakirjoista, hankintapaatoksesta ja jalki-
ilmoituskaytannosta. Pykala siis lisda hallinnollista taakkaa ilman merkittavaa
hyotya.

e Ovatko esitetyt keinot sopivia ndiden tavoitteiden
saavuttamiseksi?

Oletettavasti esitetyt keinot edesauttavat pyrkimyksia lisdamaan hankintojen
huolellista valmistelua ja markkinakartoitusten kayttéa. Sen sijan on epaselvaa
johtavatko keinot kilpailun lisaantymiseen ja saavutetaanko niilla enemman
tarjontaa ja saastoja. Osaltaan esitetyt uudistukset lisdavat hallinnollista taakkaa.

Sidosyksikoiden kayton rajoittaminen

Mita mielta olette esityksesséa ehdotetusta sidosyksikdiden
vahimmaisomistusta koskevasta vaatimuksesta? Onko se mielestdnne
tarkoituksenmukainen ja toteuttamiskelpoinen?

Kotkan kaupunki vastustaa sidosyksikodiden vahimmaisomistusta koskevaa
lakiehdotusta. Ehdotus sidosyksikodiden vahimmaisomistusta koskevasta
vaatimuksesta on vaikeasti toteutettavissa, vaatimuksella on laajat vaikutukset
vaadittaviin yritysjarjestelyihin eika se ole tarkoituksenmukainen esitettyjen
tavoitteiden saavuttamiseksi.

Kotkan kaupungin nakdkulmasta muutosehdotuksen osalta ei ole tunnistettavissa
hyotyja paikallisella tasolla. Jos hyotyja syntyy valtakunnallisella tasolla, syntyvat
ne eriarvoisesti alueellisilla- ja paikallisilla tasoilla ja oletettavasti pienemmissa
kunnissa toimivien hankintayksikdiden ja sidosyksikkopalveluja tarjoavien yritysten
kustannuksella.

Pahimmassa tapauksessa ehdotettu uudistus johtaa tilanteeseen, jossa
markkinoilla ei ole paikallisesti tarjolla kilpailutettavia palveluja, jolloin
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hankintayksikolla ei ole muita vaihtoehtoja kuin hintatasosta huolimatta hyvaksya
se mita saatavissa on, tai tuottaa palvelu omana toimintanaan.

On kovin kyseenalaista, mita tavoitteita toteutetaan lakimuutoksella, jolla
kiellettaisiin esimerkiksi nykyisen yhdeksan kunnan jatehuoltoa koskeva yhteistyo
alueellisen jateyhtion kautta, mutta katsottaisiin yhteisty6 lainmukaiseksi ja/tai
tarkoituksenmukaiseksi samojen kuntien ja saman jateyhtion hoitamana, kunhan
omistajapohja muutetaan siten, etta jokainen kunta omistaa vahintaan 10 %
osakkeista?

Jateyhtididen osalta ei voida pitaa kohtuullisena tai oikeudenmukaisena, etta
ehdotetun hankintalain muutoksen kautta estetaan kuntalaissa ja jatelaissa
saadetyn mukaisesti jarjestettyjen tehtavien hoitaminen.

Lisaksi sidosyksikkoina toimivien yhtididen joukossa on my0s valtiotaustaisten
hankkeiden myo6ta erityispalvelujen tuottamista varten perustettuja yhtidita.
Tallainen on esimerkiksi 23 joukkoliikenneviranomaisten yhdessa perustama,
kaupunkien valilla yhteensovitettua joukkoliikenteen lippu- ja maksujarjestelmaa
seka matkustajainformaatiota tuottava yhtio. Yhtiota koskevalla
vahimmaisomistusvaatimuksella purettaisiin kdytanndssa yhteensovitetut, kuntien
rajat ylittavat joukkoliikenteen jarjestelyt ja niita koskeva pitka valtakunnallinen
resurssitehokas kehittamistyo.

Minkélaisia vaikutuksia esitetylla sidosyksikoiden omistusosuuden
vidhimmaisvaatimuksella mielestanne on?

Sen lisaksi, mita ylla olevassa vastauksessa on todettu, todetaan seuraavaa:

Vahimmaisomistusosuutta koskeva vaatimus velvoittaa yhtidjarjestelyihin ja
hajottamaan toimintoja kaikissa sidosyksikoissa, joissa vahimmaisomistusvaatimus
ei toteudu — my0s niissa yrityksissa, joissa nykyisen hankintalain mukainen
maaraysvalta toteutuu siinakin tapauksessa, etta jonkun omistajan omistusosuus
alittaa 10 % (esimerkiksi pienomistajille osoitettujen hallitusjasenyyksien
muodossa).

Kuntakonsernissa vahimmaisomistusvaatimuksen toteuttaminen siten, etta
yrityksen sidosyksikkdasema sailyy, on vaikeasti toteutettavissa niin, etta yhtion
asema konsernin tytaryhtiona sailyy. Konsernirakenteen ja omistajaohjauksen
kannalta sidosyksikkd, jossa kelladn omistajalla ei ole osakeyhtidlain mukaista
maaraysvaltaa on haastava. Mikali tytaryhtiota koskeva
vahimmaisomistusvaatimus toteutettaisiin siten, etta alle 10 % omistusosuuksia
omistavat osakkaat ostetaan ulos yhtiosta, voi tama estaa yrityksen toiminnan
jatkumisen sidosyksikkdmuotoisena volyymin supistussa vain jaljella olevien
omistajien palvelujen tuottamiseen, kun uusia vahimmaisomistusvaatimuksen
tayttavia yhteisomistajia ei ole tarjolla.

Yritysten omistuspohjan jarjestelyita haastavat myos omistajien yhtioon tekemat
paaomapanostukset, yhtidille myonnetyt lainat ja omistajien antamat takaukset tai
muut vakuudet.
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e Jos sidosyksikoitd koskeva muutos toteutetaan esitetylla tavalla,
mita toimenpiteita ja niistd aiheutuvia kustannuksia muutos
todennéakoisesti aiheuttaisi edustamanne organisaation eri
toimialojen kannalta ja yleisesti?

Omistusjarjestelyiden osalta suurin vaikutus lausunnon antajan puolesta arvioidaan
kohdistuvan ruokahuoltoon, ICT-palveluihin ja jatehuoltoon. Vaikutukset ovat
moninaisia ja niilla on kerrannaisvaikutuksia, joita tassa vaiheessa on vaikea
arvioida. On muistettava, etta sidosyksikkojarjestelyissa on usein kyse kuntien
valisesta ja monesti alueellisesta yhteistyosta, jolloin uudelleen jarjestelyjen
lopputulos on riippuvainen omistajien valisistd neuvottelujen tuloksista. Riippuen
siita, mihin yhtiojarjestelyihin paadytaan, toimenpiteet voivat olla esim. sidosyksikon
siitaminen markkinoille, yrityksen myynti markkinoilla jo toimivalle taholle,
omistusosuudesta luopuminen, yhtion purkaminen, toiminnan
supistaminen/laajentaminen tai omaan tuotantoon siirtyminen. Monet naista
jarjestelyista supistanevat nykyisen sidosyksikon tuotannon laajuutta, ja jarjestelyilla
on negatiivinen vaikutus yhtididen luomien tydpaikkojen maaraan.

Yhtidissa, joissa kaupungin omistus alittaa vahimmaisomistusvaatimuksen,
muutosten vaikutukset nakyvat velvoitteessa irtisanoa sopimukset ja kilpailuttaa
hankittava palvelu. Lisaksi yhtididen muiden omistajien kanssa on sovittava ehdot,
joilla kaupunki voisi omistusoikeudestaan luopua tai vaihtoehtoisesti kasvattaa
omistusosuuttaan. Kun omistajien maara ehdotetun lakimuutoksen my6ta voi olla
korkeintaan kymmenen, lienee vaihtoehto, jossa kaupungin omistusosuutta taman
tyyppisissa yhtidissa kasvatettaisiin vahintaan 10 %:iin epatodennakoéinen. Tahan
ryhmaan kuuluu suuria sopimuksia ja laajoja jarjestelmia (esimerkiksi palkanmaksu-
ja talousjarjestelmat), joiden muuttamisella on vahintaankin hetkellisesti suuri
vaikutus kaupungin toimintaan, palveluiden katkeamattomaan tuottamiseen ja
huoltovarmuuteen vaatien taloudellisia resursseja, aikaa, henkilostoa ja
hankintaosaamista.

e Mita toimenpiteitd organisaationne aikoo sidosyksikén omistajana
tehda vihimmaéisomistusrajaa koskevan saantelyn seurauksena
(esimerkiksi jatkuuko toiminta markkinaehtoisena, puretaanko
yhtié, pilkotaanko yhtié, ryhdytddnké muihin toimenpiteisiin?)

Katso ylla oleva vastaus.

e Minkalaisia taloudellisia tai muita hybtyja muutoksesta
todennakoisesti seuraisi?

Tassa vaiheessa emme ole tunnistaneet sidosyksikkdmuutoksesta aiheutuvia
hyotyja.
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Ovatko esitetyt sidosyksikoéitda koskevat siirtymaajat mielestdanne riittavat?
Kuinka paljon aikaa muutoksiin tarvitaan?

Ehdotetuista muutoksista johtuva tarve kilpailuttaa nyt sidosyksikoilta tehtavia
hankintoja seka sidosyksikkoihin tehtavat yhtidjarjestelyt ovat luonteeltaan aikaa ja
resursseja vievia.

Yleisella tasolla on oletettavaa, etta kunnilla ei ole resursseja kilpailuttaa kaikki
tarvittavat toiminnot ehdotetun siirtymaajan puitteissa, eivatka markkinat kykene
tarjoamaan palveluja kaikille tarjouksia pyytaville. On utopistista ajatella, etta kunta
kykenisi suoriutumaan kymmenista suurista kilpailutuksista ja niiden mukaisista
palveluiden kayttoonotosta puolessatoista vuodessa.

Lisaksi on odotettavissa, etta markkinoilta ei 16ydy tarpeeksi asiantuntijoita
tarvittavien yhtidjarjestelyiden ja kilpilutusten suorittamiseen (ei ostopalveluina eika
palkattavaksi), kun suuri maara kunnista ja julkisista toimijoista samanaikaisesti
tarvitsevat samoja palveluja.

Yhtiojarjestelyt vaativat kuntatasolla Iahtokohtaisesti kunkin kuntaomistajan
valtuustotason paatoksia ja yhtidtasolla yhtiokokouksen paatoksia. Myos
yhtidjarjestelyiden rekisterdintitoimenpiteet vaativat jo nykyisellaan aikaa.
Lakiesityksen vaatimat jarjestelyt vie yhteisymmarryksen vallitessakin jo yhden
yrityksen osalta helposti vuoden tai enemman.

Siirtymista voisi helpottaa mahdollistamalla kuntien ja sidosyksikdiden valisten
sopimusten voimassaolon jatkamisen siitymaajan loppuun myds tilanteessa, jossa
sidosyksikko siirretaan markkinaehtoiseen toimintaan ennen siirtymaajan
paattymista. Tama mahdollistaisi joidenkin yritysjarjestelyiden ja kilpailutusten
hajauttamisen pitkin siirtymakautta ja edesauttaisi muutosten hallittua
toteuttamista.

Joka tapauksessa siirtymaaikojen on oltava riittavan pitkia, jotta muutoksen
vaatimiin toimenpiteisiin voidaan ryhtya ilman, etta palveluiden jatkuvuus
vaarantuu. Edella olevaan viitaten siirtymaaikojen pitaisi olla ehdotettuun nahden
ainakin kaksinkertaiset.

o Mita siirtymaaikaa vaativia toimenpiteita sidosyksikoita koskeva
kirjaus aiheuttaisi?

Kuten edellisissa vastauksissa on kerrottu, muutoksen myaéta tehtavaksi tulevat
yritysjarjestelyt vaativat mm. kattavia neuvotteluja, paatoksentekoa kuntien ja
sidosyksikdiden eri toimielimissa, maararaha- ja rahoitusjarjestelyita seka
rekisterointitoimenpiteita. Suoritettavaksi tulevat hankinnat vaativat kattavia
toimenpiteita koko hankintaprosessin osalta, minka lisaksi tulevat hankintojen
mukaiset palveluiden kayttdonottoprosessit ym. Edella mainittujen toimenpiteiden
toteuttamiseksi tarvitaan aikaa myos asiantuntija-avun hankkimiseen ja
kayttamiseen.
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Mietinnon liitteina olevissa eriavissa mielipiteissa on esitetty poikkeuksia
sidosyksikoiden omistusosuusvaatimukseen. Tulisiko vaatimukseen saataa
poikkeuksia? Minkalaiset poikkeukset olisivat tarkoituksenmukaisia?

Ensisijaisesti ehdotetusta sidosyksikdiden omistusosuusvaatimuksesta tulee
luopua kokonaisuudessaan.

Toissijaisesti viitataan Kuntaliiton mietinnosta jattamaan eriavan mielipiteen
kappaleeseen kuusi, jossa huomio kohdennetaan siihen, etta "esityksessa sama
kymmenen prosentin vaatimus koskee yhta lailla valtiota, hyvinvointialueita,
suurimpia kaupunkeja ja pienimpia kuntia. Esimerkiksi kymmenen
hyvinvointialueen yhteinen sidosyksikké kasittaisi noin puoli Suomea. Vastaavasti
kymmenen keskikokoistakaan kuntaa ei muodosta lahellekdan vastaavaa
alueellista tai taloudellista kokonaisuutta.” Kuntaliiton esittama havainto on
varteenotettava ongelma koko vahimmaisomistusvaatimusta koskevan kirjauksen
osalta ja tilanne vaati seka perusteellista vaikutustenarviointia ja, mikali esitetyissa
kirjauksissa pysytaan, tulee asiaa korjata sidosyksikdiden
omistusosuusvaatimukseen kirjattavilla poikkeuksilla.

Mikali muutos kuitenkin toteutetaan, tulee vaatimuksesta saataa poikkeuksia
vahintaan jatehuollon hoitamiseksi perustettujen jateyhtididen osalta seka ns.
erityistehtavayhtididen, kuten joukkoliikenteen erityispalveluja tuottavien yhtididen
osalta.

Turvallisuus ja huoltovarmuus

Vastaako esitys turvallisuutta ja huoltovarmuutta koskeviin tarpeisiinne?
Onko esitetty muutos riittdva keino varmistaa turvallisuuden toteutuminen
hankinnan elinkaaren aikana ottaen huomioon EU-hankintadirektiivien
reunaehdot, sekd muu turvallisuutta ja huoltovarmuutta koskeva sééantely?

Varautumiseen ja huoltovarmuuteen liittyvien edellytysten kayton selkeyttaminen
laissa on kannatettavaa.

Rikosrekisteriotteen pakollisuudesta luopuminen

Rikosrekisteriotteiden pakollisesta kdytosta luopumista koskevan
ehdotuksen tavoitteena on sujuvoittaa hankintamenettelyja ja vihentaa
hallinnollista taakkaa.

Mietinnon lakiluonnoksessa esitetaan, etta

84 §: Hankintayksikbn on pé&étbkselldén suljettava ehdokas tai tarjoaja
tarjouskilpailun ulkopuolelle, jos hankintayksikén tiedossa on, ettd ehdokas,
tarjoaja tai alihankkija taikka sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jésen tai
edustus-, paétos- tai valvontavaltaa kéyttéva henkilé on rikosrekisterista
ilmenevélla lainvoimaisella tuomiolla tuomittu jostakin seuraavasta rikoksesta
rangaistukseen - -
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86 §: Edelléd 1 momentissa tarkoitetuksi ndytéksi on hyvéksyttava tdméan lain 84
§:ssé tarkoitettujen pakollisten poissulkemisperusteiden osalta ehdokkaan,
tarjoajan, voimavarayksikén tai alihankkijan tai sen hallinto-, johto- tai
valvontaelimen jasenen tai edustus-, pdatos- tai valvontavaltaa kayttadvan henkilbn
vakuutuksella vahvistettu ilmoitus siita, ettei toimittajaa tai henkilb6& ole tuomittu
tdmaén lain 84 §:ssé mainituista rikoksista.

Mietintd on talta osin hieman tulkinnanvarainen ja saattaa johtaa epaselvyyksiin
koskien hankintayksikolta edellytettavia konkreettisia tekoja tulevan
sopimuskumppanin taustojen tarkastamiseksi. Kyse on siita, etta riittaako
todentamiseksi pykalassa 84 mainittu tarjoajan vakuutuksella vahvistettu ilmoitus
vai edellytetaanko hankintayksikoita tosiasiassa edelleen vaatimaan ja
tarkastamaan rikosrekisteriotteet.

Jos rikosrekisteriotteiden tarkastamista edelleen edellytettaisiin, hallinnollinen
taakka ei esityksen perusteella hankintayksikon nakokulmasta vahene. Aidosti
hallinnollista taakkaa vahentava muutos olisi se, etta rikosrekisteriotteiden
tarkastukset olisi mahdollista tehda sahkdisesti tai tarkastukset tehtaisiin vain siina
tapauksessa, etta hankintayksikolla olisi syyta epailla tarjoajan soveltuvuutta.

e Missa maarin muutos vaikuttaa hallinnolliseen taakkaan yhtaélta
hankintayksikoiden ja toisaalta tarjoajien kannalta ja edistda néita
tavoitteita?

Katso ylla oleva vastaus.

Hankintojen ilmoittaminen

Mitka ovat nakemyksenne hankintojen ilmoittamista koskeviin muutoksiin?
Lisaavatkoé ehdotetut muutokset hankintojen avoimuutta
tarkoituksenmukaisella tavalla?

Ehdotetut muutokset lisaavat hankintojen avoimuutta. Jalki-ilmoitusvelvoitteen
laajentaminen lisaa kuitenkin edelleen hankintayksikdiden hallinnollista tyota. Jalki-
iimoitusten automatisointiin olisi syyta panostaa hallinnollisen taakan
vahentamiseksi.

Muut huomiot
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618 Vastaus valtuustoaloitteeseen Kotkan kaupungin lisamaararahaesitysten

lisamenojen kattamisesta

Kh 3.3.2025 § 61
Valmistelija:

Esittelyteksti:

Talousjohtaja Pietu Manttari, puh. 0405187125

Kaupunginvaltuuston kokouksessa 19.5.2022 Kokoomus-RKP:n
valtuustoryhma on tehnyt valtuustoaloitteen:

"Talousarvion vahvistamisen jalkeen hyvaksyttavaksi tuotavien
lis@maararaha ja - investointimeno esitysten yhteydessa osoitettava
lautakunnan tai muun toimielimen budjetista my6s suunnitellut sdastot
lisdrahoitustarpeen kattamiseksi”

Valtuustoaloitteen perusteluissa todetaan, etta tasapainoisen talousarvion
laatiminen tulevalle vuodelle on mittava vuosittain toistuva lakisdateinen
tehtava kunnissa ja kaupungeissa. Lisaksi aloitteessa todetaan, etta
talousarvio on sitova ja siihen tehtavistd muutoksista paattaa valtuusto. Ja,
etta talousarviovuoden kuluessa lautakunnat tai muut toimielimet voivat
esittda kuluvalle kaudelle lisamaararahapyyntoja niin investointibudjettiin
kuin kayttotalouteen. Aloitteessa peraankuulutetaan sita, ettd Kotkan
kaupungin on jatkuvasti pidettava ylla budjettikuria ja on ensiarvoisen
tarkeaa pyrkia pidattaytymaan menoylityksista suhteessa hyvaksyttyyn
talousarvioon.

Aloitteen varsinainen esitys kuuluu seuraavasti:

"Esitdmme, ettd Kotkan kaupungissa tulisi ottaa kayttédn toimintamalli,
jossa hyvaksyttyyn talousarvioon lisamaararahaesityksen tekeva
lautakunta tai muu toimielin osoittaa samanaikaisesti kuluvan vuoden
budjetistaan sdastokohteen, mista katetaan lisdmaararahatarpeesta
aiheutuvat kustannukset niin, etta ensisijaisena tavoitteena voidaan pitaa
syntyvan lisamenon kattamista taysimaaraisesti.”

Toimintamalli, jossa jonkun toiminnan aiheuttama menolisays tai
tulovahennys suhteessa talousarvioon pyritaan kattamaan jo paatettyjen
maararahojen ja tuloarvioiden puitteissa on jo olemassa kaupungin
sitovuussdanndissa. Lisdmaararahaesityksen yhteydessa idea ei
kuitenkaan toimi loogisesti, koska mikali syntyva lisameno pystyttaisiin
kattamaan taysimaaraisesti, olisi itse lisdmaararahaesitys tarpeeton.

Kuntalain mukaan talousarvioon siséllytetdan tehtavien ja toiminnan
tavoitteiden edellyttdmat maararahat ja tuloarviot ja, etta talousarvioon
tehtavista muutoksista paattda kaupunginvaltuusto. Kotkan kaupungin
hallintosdannoén (KV 11.12.2023) luvun 10 pykalassa 4 on maaritelty
talousarvion sitovuudesta seuraavasti: "Talousarviosta paattidessaan
valtuusto maarittelee, mitka ovat valtuuston sitovina hyvaksymat toiminnan
tavoitteet. Valtuusto antaa talousarvion noudattamista koskevat
maaraykset, miten talousarvio ja sen perustelut sitovat kaupungin
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Liitteet:

Esittelija:

viranomaisia.” Seuraavissa kappaleissa nostan esiin sen, minkalaisia
paatoksia valtuusto on talousarvion sitovuussaantoihin sisallyttanyt.

Kaupungin talousarvion kayttétalousosa ohjaa kunnan varsinaista
palvelutoimintaa. Kayttotalousosassa valtuusto asettaa toimielimille
toiminnalliset tavoitteet ja osoittaa niiden edellyttamat maararahat ja
tuloarviot. Maararaha ja tuloarvio muodostavat yhdessa toimielimen
sitovan toimintakatteen (ns. ulkoinen toimintakate).

Toimielimen toimintakate (sisaltden vain ulkoiset toimintatuotot ja —kulut)
on sitova valtuustoon nahden. Toimintakatteen sitovuus tarkoittaa ns.
nettoperiaatteen noudattamista. Nettoperiaatteella tarkoitetaan sita, etta
valtuusto paattaa talousarviossa tulojen ja menojen erotuksen
maararahana tai tuloarviona.

Toimielimella on valtuutus kayttaa sille talousarviossa esitetty
toimintakatteen euromaara maarattyyn kayttétarkoitukseen tai maaratyn
tavoitteen toteuttamiseen. Jos toimielimen toimintakate osoittautuu
riittdmattdmaksi, on talousarviota muutettava. Muutoksen yhteydessa on
osoitettava, miten rahoitustarve katetaan. Toimielin ei ole velvollinen
kayttamaan maararahaa kokonaisuudessaan, jos toiminnalle asetetut
tavoitteet muutoin saavutetaan tai maararahan kayttétarkoitus muutoin
toteutuu. Jos talousarvion sitovaksi maaratty toimielimen toimintakate
muuttuu, on asia vietdva kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Kaupungin talousarvion Investointiosassa esitetdaan kaupungin
investointimenot ja -tulot hankeryhma-, hanke- ja toimielinkohtaisesti.
Investointiosa laaditaan viideksi vuodeksi. Investointiosan avulla kaupunki
ohjaa investointien toteuttamista ja rahoitusta. Se sisaltaa
investointisuunnitelmat talousarviovuodelle seka suunnitelmavuosille.
Suunnitelmavuosien investointiesitys ei ole sitova. Talousarviovuoden
investointiesitys on sitova hankeryhmittdin maaritellyin periaattein.

Valtuustoaloitteessa esitetty toimintamalli on siten asiasisalléllisesti
epalooginen, koska varsinaisen lisamaararahaesityksen taustalla on aina
arvio siita, etta tarvittavia saastoja tai lisatuloja ei pystyta saavuttamaan
sitovuussaantojen puitteissa. Toisin sanoen, mikali muutostarpeet
pystytaan taysimaaraisesti kattamaan sitovuussaantdjen puitteissa ei
lisdmaararahaesityksia tuoda paatdksentekoon. Toisaalta, mikali aloitteen
paaasiallinen tarkoitus on lahinna korostaa budjetin hallintaa maararahojen
puitteissa, niin talousarvion sitovuussaannoét tukevat sita toimintamallia.

Valtuustoaloite "Talousarvion vahvistamisen jalkeen hyvaksyttavaksi
tuotavien lisdmaararaha ja - investointimeno esitysten yhteydessa
osoitettava lautakunnan tai muun toimielimen budjetista myds suunnitellut
saastot lisarahoitustarpeen kattamiseksi”

Kaupunginjohtaja Esa Sirvio
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Ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa antaa valtuustolle oheisen vastauksen
valtuustoaloitteeseen, joka koski Kotkan kaupungin lisamaararahaesitysten
lisAmenojen kattamista taysimaaraisesti.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

KV: Ei valitusosoitusta
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KOKOOMUS-RKP:N

KOTKAN VALTUUSTORYHMA

VALTUUSTOALOITE 19.5.2022

Talousarvion vahvistamisen jélkeen hyvdksyttdvdksi tuotavien lisémddrdraha ja -
investointimeno esitysten yhteydessd osoitettava lautakunnan tai muun toimielimen
budjetista myés suunnitellut sédstét lisdrahoitustarpeen kattamiseksi

Tasapainoisen talousarvion laatiminen tulevalle vuodelle on mittava vuosittain toistuva lakisdateinen tehtava
kunnissa ja kaupungeissa. Valtuuston on vuoden loppuun mennessa hyvaksyttdva aina seuraavaksi
kalenterivuodeksi talousarvio, joka osaltaan asettaa taloudelliset raamit kyseiselle ajanjaksolle.

Talousarvio on sitova ja siihen tehtavistda muutoksista paattaa valtuusto. Muuttuvassa ja monitahoisessa
toimintaymparistossa kaikkea ei ole kuitenkaan mahdollista ennustaa tai ottaa huomioon ennakolta.
Talousarviovuoden kuluessa lautakunnat tai muut toimielimet voivat esittdada kuluvalle kaudelle
lisamaadrarahapyyntdja niin investointibudjettiin kuin kayttétalouteen.

Edellisten vuosien positiivisista tilinpaatoksista huolimatta Kotkan kaupungin taloudellinen tasapaino on
hauras. Tulevaisuuden nakymat ovat monelta osin epdvarmoja ja sisdltdvat myos taloudellisia uhkakuvia.
Kotkan kaupungin on jatkuvasti pidettava ylla budjettikuria ja on ensiarvoisen tarkeaa pyrkia pidattaytymaan
menoylityksista suhteessa hyvaksyttyyn talousarvioon.

Esitimme, ettd Kotkan kaupungissa tulisi ottaa kdytt6on toimintamalli, jossa hyvaksyttyyn talousarvioon
lisamaadrarahaesityksen tekeva lautakunta tai muu toimielin osoittaa samanaikaisesti kuluvan vuoden
budjetistaan sdastokohteen, mistd katetaan lisamaararahatarpeesta aiheutuvat kustannukset niin, etta
ensisijaisena tavoitteena voidaan pitaa syntyvan lisamenon kattamista taysimaaraisesti.

Aloitteen tekija

Kokoomus-RKP:n valtuustoryhmdé

Topias Kotiniemi

Aloitteen jattopaiva 23.5.2022
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62 8§ Valtuuston 17.2.2025 kokouksen paatosten taytantéonpano

Kh 3.3.2025 § 62

Valmistelija:

Esittelija:

Ehdotus:

Kansliapaallikkd Kristina Lonnfors, puh. 044 702 4222

Kuntalain 39 §:n 1 momentin mukaan kunnanhallitus vastaa valtuuston
paatdsten valmistelusta, taytantdédnpanosta ja laillisuuden valvonnasta.
Kunnanhallituksen valvonta antaa mahdollisuuden korjata laillisuusvirheita
kuntalain 96 §:ssa saadetylla tavalla.

Kaupunginhallituksen suorittaman laillisuusvalvonnan kohteena ovat
valtuuston paatésten mahdolliset menettelyvirheet, toimivallan ylitys seka
muu lainvastaisuus. Valvonta ei kohdistu paatoksen
tarkoituksenmukaisuuteen.

Jos kaupunginhallitus katsoo, ettd valtuuston paatdkseen sisaltyy ylla
mainittu laillisuusvirhe, sen velvollisuutena on jattaa paatos taytantdon
panematta ja sen on viipymatta saatettava asia valtuuston uudelleen
kasiteltavaksi.

Kaupunginvaltuuston kokouksessa 17.2.2025 kasiteltiin pykalat 10 - 25.
Pdytakirja on nahtavilla 25.2.2025 alkaen Kotkan kaupungin nettisivuilla
julkisessa tietoverkossa.

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n mukaan valtuutetulla on oikeus tehda
kirjallisia aloitteita kaupungin toimintaa ja hallintoa koskevissa asioissa.
Kaupunginhallitus paattaa valtuuston kokouksen paatdsten
taytantédnpanon yhteydessa, miten aloitetta sen jalkeen kasitellaan.
Kaupunginjohtaja Esa Sirvi6

Kaupunginhallitus toteaa, etta

1) kaupunginvaltuuston kokouksessa 17.2.2025 tehdyt paatokset eivat ole
syntyneet virheellisessa jarjestyksess3; ja

2) valtuusto ei ole ylittanyt toimivaltaansa eivatka paatokset ole
muutenkaan lainvastaisia.

Kaupunginhallitus paattaa panna valtuuston em. paatdkset taytantéon.
Kaupunginhallitus paattaa lisaksi, etta
1) valtuustoaloite; Suomenlipun aseman vahvistaminen kaupungin

virallisena juhlalippuna lahetetdan kaupunkikehityksen ja viestinnan
toimintayksikon valmisteltavaksi
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2) valtuustoaloite; asukastilaisuudet turvallisuusteemalla 1ahetetdan
hyvinvoinnin ja tyodllisyyden vastuualueelle valmisteltavaksi

3) valtuustoaloite; liikunnan ja hyvinvoinnin edistaminen maksuttomilla
testausmahdollisuuksilla Kotkan Testausasemalla lahetetaan
hyvinvoinnin ja tyollisyyden vastuualueelle valmisteltavaksi

4) valtuustoaloite; puhtaamman ja laadukkaamman ruoan tarjoamiseksi
l&hetetaan opetustoimen vastuualueen valmisteltavaksi yhteistydssa
varhaiskasvatuksen vastuualueen kanssa.

5) valtuustoaloite; saariston yhteysalusliikenteen lahtopaikka (Kuusinen)
lahetetaan kaupunkisuunnittelun vastuualueen valmisteltavaksi

6) valtuustoaloite; Kotkan edustan merialueiden nimeaminen lahetetaan
kaupunkisuunnittelun vastuualueen valmisteltavaksi

Hallintosaanndén 16 luvun 1 §:n 3 momentin mukaan, mikali aloitteella
laajennetaan palveluja tai silld on talousvaikutuksia, se siirretaan
kasiteltavaksi talousarvion valmistelun yhteydessa. Mikali aloitteella ei ole
oleellisia rahallisia vaikutuksia, on vastaus aloitteeseen toimitettava
kaupunginhallitukselle edelleen valtuustolle esiteltavaksi viimeistaan
30.9.2025 mennessa, ellei tassa paatoksessa muuta maarata. Mikali
aloitteen toteuttaminen edellyttdd maararahavarauksen sisallyttamista
talousarvioon, on vastaus kasiteltdva talousarvion 2026 yhteydessa
hallintosdannon mukaisesti.

Asian kasittely: Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Sami Virtanen esitti, ettd paatoksesta
lahetetaan otteet aloitteiden tekijoille seka aloitteiden valmistelusta
vastaavien lautakuntien puheenjohtajille.

Kaupunginhallituksen 1. varajasen Jouko Rauhala kannatti Virtasen
esitysta.

Todettiin kaupunginhallituksen olevan yksimielinen asiasta.
Paatos: Hyvaksyttiin.

Toimeenpano: Ote: Aloitteiden tekijat
Kaupunginhallituksen puheenjohtaja
Hyvinvointilautakunnan puheenjohtaja
Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunnan puheenjohtaja
Kaupunkirakennelautakunnan puheenjohtaja
Kehitysjohtaja
Hyvinvointijohtaja
Opetustoimenjohtaja
Varhaiskasvatusjohtaja
Kaupunkisuunnittelujohtaja

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)
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Valtuustoaloite 1

Paivamaara 12.2.2025

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | Suomen lipun aseman vahvistaminen kaupungin virallisena juhlalippuna

Aloitteen jattajan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | muu aloite

Aloitteen sisaltoteksti:

Suomen lippu on kansallinen symbolimme ja itsenaisyytemme tunnus, joka yhdistaa
kansaa yli puoluerajojen ja maailmankatsomusten. Se on itsenaisyyden, vapauden ja
yhtenaisyyden symboli, jota tulee kunnioittaa ja arvostaa asianmukaisesti. Lippu kuvastaa
historiaamme, kansallisia arvojamme ja yhteista identiteettiamme.

Eri kunnissa on viime vuosina kayty keskustelua siita, mita lippuja julkisilla rakennuksilla ja
kaupunkien lipputangoissa tulisi nostaa. Lahti on paattanyt linjata liputuksen
neutraalimmaksi keskittyen virallisiin liputuspaiviin. Samansuuntaista linjausta tulisi harkita
myoOs Kotkassa, jotta varmistamme kaupungin juhlaliputuksen perustuvan yhteisiin
kansallisiin symboleihin ja vakiintuneisiin kaytantoihin.

Taman vuoksi esitamme, ettd Kotkan kaupunki linjaa liputuksensa niin, etta virallisina
juhlapaivina ja muissa kaupungin juhlatilaisuuksissa kaytetaan ainoastaan Suomen lippua.
Talla tavoin kunnioitamme itsenaisyyttamme ja kansallista perintdamme seka korostamme
yhtenaisyytta ja yhteista juhlintaa kaikille kaupunkilaisille.

Esitamme, ettd Kotkan kaupunki:

1. Vahvistaa Suomen lipun aseman ainoana virallisena juhlalippuna kaupungin tiloissa
ja tapahtumissa.

2. Linjaa kaupungin liputusohjeistuksen siten, etta liputuksessa keskitytaan valtiollisiin
ja virallisiin liputuspaiviin.

3. Varmistaa, etta kaupungin liputuspolitikka tukee neutraalia ja yhteista kansallista
symboliikkaa, joka yhdistaa kaupunkilaisia.

Suomen lippu on kunnianarvoinen tunnus, jonka alle jokainen suomalainen voi yhta lailla
kuulua. Sen asemasta on hyva pitaa kiinni myos kunnallisella tasolla.

Aloitteen tekijat: Mika Nikkinen
Kotkan kaupunginvaltuutettu

Aloitteen jattépaiva: | 17.2.2025

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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Valtuustoaloite 1

Paivamaara

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | Asukastilaisuudet turvallisuusteemalla

Aloitteen jittajan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | Muu aloite

Aloitteen sisaltoteksti: Ehdotamme, ettd kaupunki jarjestaa asukastilaisuuksia Kotkansaarella, Karhulassa ja
Lansi-Kotkassa yhteistyossa Pelastuslaitoksen kanssa turvallisuusteemalla. Asukkaat tarvitsevat oikeanlaista
tietoa osatakseen toimia mahdollisissa hairio- ja kriisitilanteissa ja siitd, miten viranomaistyo6lla tuetaan
tilanteista selviytymista.

Aloitteen tekijat: SDP:n valtuustoryhman puolesta Tiina Montonen

Aloitteen jattopaiva: | 17.2.2025

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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Paivamaara 04.02.2025

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | Liikunnan ja hyvinvoinnin edistdminen maksuttomilla testausmahdollisuuksilla
Kotkan Testausasemalla.

Aloitteen jattdjan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | muu aloite

Esitys: Esitén, ettd kaupunki selvittdd mahdollisuuksia toteuttaa maksuttomia testausjaksoja Kotkan
Testausasemalla ja kehittéad edelleen Testausaseman palveluita entistd saavutettavammiksi kaikille
kuntalaisille. Ehdotan, ettd kaupunki mahdollistaisi kaikille kuntalaisille pd4dsyn Testausaseman
tarjoamiin palveluihin esimerkiksi kirjastokorttiperiaatteella tai jérjestimélld maksuttoman
testausmahdollisuuden. Erityisesti Liikkujan testipaketin tarjoaminen maksutta kuntalaisille
esimerkiksi vuosittain, voisi tdimé kannustaa ihmisid liikkkumaan enemmén ja tutustumaan oman
fyysisen toimintakykynsi tilaan. Tdma tukisi kuntalaisten hyvinvointia ja lisdisi Testausaseman
tunnettuutta.

Perustelut: Kotkan Testausasema on tarjonnut monipuolisia testaus- ja kuntotarkistuspalveluita eri
kohderyhmille, aina liitkuntaharrastuksen aloittaneista kansainviliselld tasolla kilpaileviin huippu-
urheilijoihin. Testausaseman palvelut ovat erityisen tarkeitd liikuntamotivaation lisddmiseksi ja
terveyden edistdmiseksi. Kaupungin tulisi entisestdfin madaltaa kynnystd hyddyntdad Testausaseman
palveluita ja kannustaa kuntalaisia litkkkumaan.

Tamaén aloitteen tavoitteena on edistdd litkkunnallista eldméntapaa, lisitd kuntalaisten terveytta ja
hyvinvointia sekd hyddyntdd jo olemassa olevia kaupungin resursseja tehokkaasti. UKK-instituutin

litkkkumattomuuden ja paikallaanolon kustannuslaskurin mukaan Kotkassa liikkumattomuuden
kokonaiskustannukset ovat 15 059 000 € ja paikallaanolon kokonaiskustannukset ovat 16 631 000 €.

Aloitteesta ei atheudu merkittdvid kustannuksia, joten kyseessd ns. ”muu aloite”.

Aloitteen tekija: Arttu-Petteri Klami Perussuomalaiset

Aloitteen jattoépdiva: | 17.02.2025

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05 234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: www.kotka.fi
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Valtuustoaloite 1

Pdaivamaara 11.2.2025

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | Valtuustoaloite puhtaamman ja laadukkaamman ruoan tarjoamiseksi.

Aloite 17.2.2025 valtuuston kokoukseen.

Aloitteen jattdjan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | Talousarvioaloite

Aloitteen sisaltoteksti:

Kotkan alueen paivakodeissa, kouluissa ja muissakin laitoksissa yhteiskunnan heikoimmille ja
hauraimmille tarjotaan ultraprosessoitua ruokaa, kuten valmisruokia ja pitkalle jalostettuja
elintarvikkeita. Miksi? Koska se on tehokasta ja edullista ja sdastaa tyovoimakuluissa. Mutta
terveysmenoissa ei sadstoa tatd menoa tule olemaan. Jo nyt yha useampi opettaja Kotkan
kouluissa kertoo, ettei vatsavaivojen vuoksi kykene sydmaan kouluruokaa. Loppupdivd menee
muuten vatsanvaanteissa, ilmavaivoissa ja tukkoisessa olotilassa. Lapset tuota lisdaineiden ja
hiivauutteen kyllastamaa ruokaa viela kenties pystyvat sydmaan, mutta lastenkin vatsa- ja
suolistosairaudet ovat kasvussa. Laitosruoan laatu on vuosien varrella jatkuvasti heikentynyt ja
suuri osa elintarvikkeista tulee suurkeittioon puolivalmisteina.

Useat tutkimukset ovat osoittaneet, etta ultraprosessoitu ruoka sisaltaa usein runsaasti
lisdaineita, sdilontdaineita seka keinotekoisia maku- ja variaineita, jotka voivat aiheuttaa
ihmisille erilaisia terveysongelmia.

Naita ovat muun muassa ilmavaivat, vatsakivut, ruoansulatusongelmat seka jopa

krooniset suolistosairaudet, erilaiset elimiston saatelyhairiot ja koko kehon matala-asteinen tulehdus.
Lisaksi ultraprosessoidut ruoat sisaltdavat usein piilosokereita, ultraprosessoituja kasvirasvoja ja
liiallista suolaa, mika saattaa pitkalla aikavalilla johtaa esimerkiksi ylipainoon ja muihin
elintapasairauksiin.

Ravitsemuksellisesti kdyhat, ultraprosessoidut ruoat voivat heikentdd mm lasten keskittymiskykya,
energiatasoja ja jaksamista. Lapsuus ja nuoruus ovat kriittisia aikoja fyysisen ja henkisen kehityksen
kannalta ja terveellisen, ravinteikkaan ruoan merkitys on suuri. Korkealaatuinen ravinto ei ainoastaan tue
lasten terveytta ja kehitysta vaan myos parantaa oppimista ja hyvinvointia. Myoskaan vanhuksille tai
vaikkapa syovasta toipuvalle ndma prosessoidut ja ravintokdyhat ruoat eivat ole optimaalisia tukemaan
vointia.

Kaytdannossa ultraprosessoidun ruoan erottaa siita, ettd sen ainesosaluettelossa on mainittu sellaisia
raaka-aineita, joita ei kayteta kotikeittitissa ja joita luonto ei itsessdaan ole raaka-aineeseen lisannyt. Niita
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Valtuustoaloite 2

Pdivamaara 11.2.2025
ovat esimerkiksi glukoosi-fruktoosisiirappi, maltodekstriini, proteiini-isolaatit, kovetetut kasvirasvat,
vdriaineet, aromiaineet, tdyteaineet ja emulgointiaineet.

Esimerkkeja ultraprosessoiduista ruoista, perassa terveellinen vaihtoehto

Margariinit ja levitteet -> Luomu Voi, Extra Virgin oliiviéljy

Pakattu leipa -> lisdaineeton ruisvarras tai paikan paalla leivotut sampylat

Sulatejuusto -> Kotimainen juustoviipale, esim. Edam

Aamiaismurosekoitukset -> Puuro tdysmaitoon keitettyna

Keksit ja valmiskakut -> Itse tehty pulla

Makeutetut jogurtit ja rahkat tai valmisjauheista tehdyt kiisselit ja keitot -> rasvainen maustamaton
jugurtti kotimaisilla marjoilla

Sokerittomat mehukeitot -> Sokeroitu mehukeitto, lisdaineeton

Vilipalapatukat -> Pahkinat ja rusinat

Makkarat ja leikkeleet -> Kananmuna

Valmiit pakasteateriat -> Ei tarvetta laitoksissa

Instantkeitot ja -nuudelit -> Ei tarvetta laitoksissa

Hampurilaiset -> Ruishampurilainen, itse tehty pihvi 100% jauheliha plus suola ja pippuri
Valmispitsat -> Itse tehty pizza

Perunalastut ja juustonaksut -> Pahkinat, rusinat, popcorn

Useat kaurajuomat -> Vesi

Virvoitusjuomat ja makeutetut juomat -> Vesi

Urheilujuomat -> Vesi

Makeiset -> Lakritsi, suklaa (ei lisaaineita)

Monet valmiit kastikepohjat, joita kdaytetaan, voivat olla ultraprosessoituja. Kastikepohjat, jotka
valmistetaan teollisesti ja joita myydaan pitkalla sailyvyysajalla, saattavat sisaltdaa esimerkiksi seuraavia
ultraprosessoiduista tuotteista tuttuja ainesosia:

Sailontaaineet kuten natriumbentsoaatti tai kaliumsorbaatti.
Stabilointiaineet ja emulgointiaineet kuten karrageeni tai soijalesitiini.
Keinotekoiset tai teollisesti valmistetut makuaineet.

Vdriaineet ja modifioidut tarkkelykset, jotka parantavat tekstuuria ja ulkonakoa.

Jos kastikepohja taas valmistetaan yksinkertaisista ja luonnollisista raaka-aineista, kuten 0ljyst3,
voista, mausteista ja tuoreista vihanneksista ilman lisattyja teollisia ainesosia, sita ei pideta
ultraprosessoituna.

Kotkan kouluissa oli 28.1.2025 ruokana seuraavanlainen ateria:
VEBABKIUSAUS (peruna, juuressuikale (porkkana, selleri, purjosipuli, palsternakka) ,
kasvirasvasekoite (rasvaton MAITO, vesi, kasvioljyt (rapsi, rypsi), muunnetut tarkkelykset

(maissi- ja tapiokatarkkelys), emulgointiaine (E472e), aromi, véri (karotenoidit)) , vebablastu,
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Valtuustoaloite 3

Paivamaara 11.2.2025
Vesi, VEHNAproteiini, rypsi- ja rapsi6ljy, muunnettu perunatirkkelys, herneproteiini, sipuli,

kookosrasva, mausteet (mm. valkosipuli, korianteri, chili), riisi, aromit (mm. savu), suola,
emulgointiaine (auringonkukkalesitiini), maissimaltodekstriini, dekstroosi, omenauute,
elintarvikevari (paprikauute)) , juustocreme (Vesi, juusto vahintdan 37% (MAITO, hapate,
suola, juoksute, happamuudensaatoaine (kalsiumkloridi), laktoositon voi, sulatesuolat (E331,
E452, E339), muunnettu tapiokatarkkelys, happamuudensaatdaine (sitruunahappo), vari
(betakaroteeni)) , kebabkastike (Ketsuppi (tomaattisose, sokeri, etikka, muunnettu
maissitarkkelys, suola, happamuudensadatoaine E330, sdilontdaineet E211 ja E202, neilikka,
chili) , tomaattisose, vesi, rypsioljy, siirappi, suola, sokeri, mausteet (sipuli, valkosipuli,
paprika, mustapippuri, cayenne, valkopippuri), perunajauho, sakeuttamisaine (E415),
sailontaaineet (E202, E211), punaviinietikka) , sipulirouhe, kasvisliemijauhe (Suola,
maltodekstriini, kasvisjauhe 25% (palsternakka 6,3%, kukkakaali 3,9%, sipuli 3,9%, purjosipuli
3,9%, valkosipuli 2,6%, valkokaali 2,0%, porkkanamehu 2,0%, lipstikanjuuri 0,7%, juuripersilja
0,1%), luontainen aromi, ekstra neitsytoliivitljy, aromit, sienimehutiiviste) , suola, vuokarasva
(Rypsioljy (64%), kasvirasva (SG-palmu), emulgointiaineet (auringonkukkalesitiini, E471), vari

beta-karoteeni.

Vaihtoehtoisesti ravitsevan ja maistuvan kasviskiusauksen voisi valmistaa esimerkiksi nain:

Porkkanasuikaleita, perunasuikaleita, sipulia, valkosipulia, palsternakkasuikaleita, kotimaisia sienid (jotka
lapset ovat syksylld kerdnneet koulun pakastimeen), purjosipulia, kaalia, Karrageeni-vapaata kuohukermaa
esim Maitokolmio, vettd, pippuria, suolaa, paprikajauhetta, valkopippuria, ripaus chilié ja pinnalle
esimerkiksi kotimaista Emmental-juustoraastetta. Ei yhtddn lisdainetta ja kotimaisuusaste Idhes téydellinen
ja mahdollisuus hankkia kasvikset ldhitiloilta.

Esitdmme, ettd Kotkassa ryhdytaan toimenpiteisiin, joiden pyrkimyksena on:

1) Poistaa ultraprosessoidut ruoat paivakotien ja koulujen ruokalistoilta. Margariinit tulisi korvata puhtaalla
kotimaisella voilla (tulee ainakin olla vaihtoehtona) ja vaikkapa laadukkaalla oliivi6ljylla, rasvaton maito
vaihtaa kevytmaitoon, mieluusti Luomuun (ainakin oltava mahdollisuus valita). Vilipalat ovat usein
valmisjauheista tehtya sokerikiisselid, jonka ravintoarvo on olematon, eivatka ne myoskaan pida nalkaa
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Valtuustoaloite 4

Paivamaara 11.2.2025
loitolla. Esimerkiksi ruisleipa, kananmuna ja porkkana olisi helppo ja edullinen vaihtoehto, joista saisi myos
tarkeita ravintoaineita ja pieni paivakotilainenkin jaksaisi kodin paivalliseen saakka (véalipala noin 14.00)

2) Korvata ndma ruoat puhtaista ja laadukkaista raaka-aineista valmistetuilla aterioilla, jotka eivat
sisdlla tarpeettomia lisdaineita tai liiallista prosessointia.

3) Painottaa ruokalistasuunnittelussa sesongin mukaisia, kotimaisia ja mahdollisuuksien mukaan
ekologisesti tuotettuja raaka-aineita ja suosia myos lahiruokaa.

4) Varmistaa, ettd tarjottavat ateriat ovat monipuolisia, ravinteikkaita ja tukevat terveytta

ja hyvinvointia toisin kuin nyt. Myos kaikkien aterioiden KAIKKI ainesosat on oltava KAIKKIEN
nahtavilla. Niin vanhempien, lasten kuin henkiloston. Nyt tarkat tiedot saa ainoastaan pyytamalla.
Avoimuuden ja lapindakyvyyden kannalta esitamme, etta jatkossa kaikki tiedot ovat avoimesti
kaikkien saatavilla. Monissa kunnissa nain on, nettisivuilta saa info-painiketta klikkaamalla ndhda
ruoan kaikki ainesosat jokaisen paivan kohdalla.

Ehdotamme myos, etta koulujen keittidihin palkataan lisda henkil6st6a valmistamaan esimerkiksi
salaatit paikan paalla, nythan lahes kaikki on kaasuun pakattua valmissilppua, joiden sailyvyys on
pidempi, mutta maku ja laatu kehno. Pakkauskaasuista moni saa myos vatsavaivoja. Savon
lahiruokamallin (koulut) mukaisesti esimerkiksi perunat, porkkanat, lantut ja sipulit tilattaisiin
paikallisilta tiloilta tukien ndin myds alueen ruoantuotantoa. Kuoriminen vaatisi lisdkasia, mutta
lapsiakin voisi my6s osallistaa ruoan valmistukseen kuten ennenkin on ollut tapana.

Muistetaan myos, ettd THL:n ravintosuositukset ovat vain suosituksia. Jos lapset saavat tayttavaa
ja lisdaineetonta ruokaa koulussa, ruokaa joka oikeasti tayttaa vatsan ja ravitsee, he eivat ole
jatkuvassa nalkatilassa eivatka koe tarpeelliseksi menna suoraan koulusta ostamaan
energiajuomia ja -patukoita.

Paivakoti- ja kouluruokailu on Suomessa myds kiintea osa kasvatusta ja opetusta ja silla on monia
tarkeita tehtavia, jotka ulottuvat ravitsemuksen lisdksi oppimiseen, terveyteen ja arvojen valittamiseen.
Talla hetkelld lapsille tarjottava prosessoitu paivakoti- ja kouluruoka on ristiriidassa naiden arvojen
kanssa, eika raaka-aineen ja pitkalle teollisesti prosessoidun tuotteen valilla ndhda laadullista eroa, silla
vain ravintoaineiden maara ratkaisee. Kouluruoka ei ole ilmaista. Se on yhden maailman korkeimman
verotuksen maan veronmaksajien mahdollistama. Se voisi olla ylpeyden aihe ja edistda terveytta. Se voisi
olla rakkaudella valmistettua ruokaa, joka vahvistaisi ja parantaisi vointia ja antaisi kylldisen olon.
Paivakodissa oleva lapsi sy6 5 paivaa viikossa 3 ateriaa lisdainekyllastettya ruokaa. Mitka ovat vaikutukset
pitkalla tahtaimella terveyteen? Puhtaan ruoan maassa voimme yhdessa paattaa olla saastamatta ruoan
suhteen. Lahitilan maitoon keitetty kauravelli, kotoa pullossa tuotu raakamaito ja naapurin tadin leipoma
ruisleipa lahitilan voilla oli monin verroin ravitsevampi ateria 50-luvulla, kuin mita lapset tana paivana
koulussa syovat.

Toivomme, etta Kotkan kaupunki ottaa huomioon lasten, nuorten ja hoivapotilaiden
hyvinvoinnin tarkeyden ja ryhtyy tarvittaviin toimenpiteisiin, jotta laitosruokailu edistaisi terveytta
parhaalla mahdollisella tavalla.

Aloite sisaltaa ajatuksen budjetin kasvusta koulu- ja laitosruoan osalta kunnassamme. Lisaksi
esitimme, ettd Kotkassa laitosruokaa nauttiville teetetaan pikimmiten kysely ruoan maittavuudesta
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seka havaituista vatsavaivoista tai muista oireista ruokailun jalkeen. Kyselyn voisivat toteuttaa
esimerkiksi Xamkin opiskelijat tai ylakouluissa ja toisen asteen laitoksissa myos oppilaat.

Aloitteen tekijat: Marianne Bruce ja Mikko Almgren, Kristillisdemokraattien valtuustoryhma

Aloitteen jattoépdiva: | 11.2.2025
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Valtuustoaloite 1

Paivamaara

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | Saariston yhteysalusliikenteen lahtdpaikka (Kuusinen)

Aloitteen jattdjan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | Talousarvioaloite

Aloitteen sisaltoteksti:

Haluan nostaa esille tarkean asian, joka koskee Kotkan kaupungin saaristoliikenteen nykyista
sijoituspaikkaa. Talla hetkella liikenteen keskusta sijaitsee alueella, jonka sijainti ei ole optimaalinen ja joka
aiheuttaa merkittavia haasteita niin matkustajille kuin liikkenteen sujuvuudelle ja turvallisuudelle.

Ensinnakin nykyinen pysakointialue on erittdin huonosti suunniteltu. Pysakaointitilat ovat ahtaat ja niita ei
ole riittavasti, mika tekee matkustajien saapumisesta ja lahtemisesta erittdin hankalaa, erityisesti ruuhka-
aikoina. Tama puolestaan johtaa turhautumiseen ja jopa vaaratilanteiden syntymiseen. Samassa ahtaassa
sumpussa toimii myds rajavartiolaitos, jonka toiminta on ajoittain estynyt, koska erittdin pienelld alueella on
paljon liikennetta. Juha Vainion kadun loppupaédssa ei ole mydskadan minkdanlaista turvallista aluetta
jalankulkijoille tai pyorailijoille.

Lisaksi nykyisessa lilkkenneymparistdssa on huomattavia turvallisuusriskeja, silld jakeluautot liikkuvat samaan
aikaan, kun matkustajat saapuvat tai poistuvat aluksilta. Ahtaat tilat tekevat liikenteen sujuvuudesta
haasteellista ja matkustajat voivat olla vaarassa jaada jakeluautojen tielle.

Nadiden seikkojen vuoksi ehdotan, etta Kotkan saaristoliikenteen nykyinen sijoituspaikka arvioidaan
uudelleen. Meidan tulisi etsia turvallisempi ja toimivampi alue, jossa on riittavasti pysakointitilaa ja jossa
lilkenteen eri osat eivat ole toistensa tielld. Tavoitteena on parantaa matkustajien turvallisuutta, liikenteen
sujuvuutta seka ajoneuvojen pysakointi mahdollisuuksia Kotkan saaristoliikenteessa.

Yhtena erittdin varteenotettavana sijoituspaikkana voisi toimia kantasataman alue, jossa on nyt esimerkiksi
Ekamin koululaiva. Puheet matka-ajan tai kulutuksen lisddantymiseksi on silkkaa puppua ja miltei
merkitykseton asia isossa kuvassa. Uudella sijoituspaikalla Iahempéana keskustaa ja joukkoliikennetta
saadaan varmasti myos turisteja houkuteltua kesaisin meidan upeaan saaristoomme.

Pyydan, etta virkamiehet kasittelevat tata kysymysta ja ryhtyisi toimiin tilanteen parantamiseksi ennen, kuin
jotain pahempaa sattuu.

Aloitteen tekijat: Tero Flink

Aloitteen jattépaiva: | 17.2.2025
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Valtuustoaloite 1

Paivamaara 12.2.2025

Valtuustoaloite

Aloitteen nimi: | Kotkan edustan merialueiden nimeaminen

Aloitteen jatt3jan arvio aloitteen lajista (talousarvioaloite vai muu aloite): | muu aloite

Aloitteen sisdltoteksti:

Kotkansaaren eteldpuolisella merialueella ei ole mitdan nimea. Kotkan edustan kuuluu kuitenkin Kotkan
kansalliseen kaupunkipuistoistoon ja kiistatta alueen tapahtumista Ruotsinsalmen meritaistelut nousevat
karkeen. Ruotsinsalmeksi on nimetty kapeikko Majasaaren eteldpuolella. Kapeikko ei tee oikeutta
Ruotsinsalmen meritaisteluiden historialle. On tullut ilmi, etta kyseista kapeikkoa on kutsuttu Kuninkaan
portiksi. Se olisi kyseiselle vaylaportille oiva nimi.

Esitamme valtuustoaloitteena, ettd Kotkansaaren eteldpuolella oleva merialue, joka rajoittuu Pirkdyriin,
Tiutiseen, Kuutsaloon, Lehmasaareen, Varissaareen ja Katariinaan, nimetaan Ruotsinsalmeksi historiallisten
tapahtumien mukaisesti. Nimeamisella olisi merkittavaa hyotya matkailupalveluita tuottaville tahoille.
Lisaksi se kunnioittaa merenpohjassa lepaavia hylkyja ja sinne uponneita merisotilaita.

[tdisen Suomenlahden merikartat uudistetaan vuonna 2026, joten nyt olisi hyva hetki uudistaa nimeaminen.
Nykyinen Ruotsinsalmi on merenkululle tarked, ahdaskin kohta ja siihen saapuva laiva on velvollinen
ilmoittamaan saapumisestaan salmeen 10 min ennen, siksi myds sen nimeaminen historiallisella nimella
Kuninkaanportiksi tulisi tehda samalla.

Aloitteen tekijat: Kokoomus- RKP:n valtuustoryhma

Aloitteen jattépaiva: | 17.2.2025
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63 8 Toimielimien poytakirjajaljennokset ja viranhaltijoiden paatokset
Kh 3.3.2025 § 63

- Kaupunkirakennelautakunta 28.1.2025
- Tarkastuslautakunta 3.2.2025

- Tyobvoimapalveluiden jaosto 5.2.2025
- Hyvinvointilautakunta 11.2.2025

- Joukkoliikennejaosto 12.2.2025

- Kaupunkirakennelautakunta 18.2.2025
- Elinvoimavaliokunta 19.2.2025

- Ymparistolautakunta 20.2.2025

lkaihmisten neuvosto 6.2.2025
Vammaisneuvosto 13.2.2025
Nuorisovaltuusto 20.2.2025

Viranhaltijoiden 4.2. — 3.3.2025 valisena aikana tekemat
viranhaltijapaatokset ovat hallituksen jasenten katsottavissa
Luottamushenkildportaalissa osoitteessa

http://luottamushenkiloportaali.kotka.fi

Toimielinten poytakirjat ovat katsottavissa Kotkan kaupungin verkkosivuilla,
osoitteessa www.kotka.fi/kotkan-kaupunki/paatoksenteko

Esittelija: Kaupunginjohtaja Esa Sirvi6
Ehdotus: Kaupunginhallitus toteaa, etta edella mainittujen toimielimien pdytakirjojen
ja viranhaltijoiden paatdspoytakirjojen johdosta ei kayteta kuntalaissa

tarkoitettua otto-oikeutta eikd muutoksenhakuoikeutta.

Paatos: Hyvaksyttiin.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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65 8§ Kaupunginjohtajan ajankohtaiset asiat
Kh 3.3.2025 § 65
Asian kasittely: Kaupunginjohtaja Esa Sirvi6 esitteli katsauksen ajankohtaisiin asioihin.

Paatos: Merkittiin saatu selvitys tiedoksi.

Ei oikaisuvaatimusohjetta (KuntalL 136 §)

' Poytakirjan tarkastusmerkinta
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Muutoksenhakukielto

Seuraavista paatoksista ei kuntalain 136 §:n mukaan saa tehda
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés koskee vain
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 46 — 50, 53 — 57, 59 - 63, 65

Seuraavista paatoksista ei julkisista hankinnoista ja kayttdoikeus-
sopimuksista annetun lain 146 §:n nojalla saa hakea muutosta kuntalain eika
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain nojalla, koska kyse on
markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvista asioista.

Pykalat: -
Koska seuraavista paatoksista voidaan tehda kuntalain 134 §:n mukaan
oikaisuvaatimus, niista ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat: 51 -52, 58, 64

Seuraaviin paatdksiin ei oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n 1 momentin tai muun lainsadadanndén mukaan saa hakea muutosta
valittamalla.

Pykalat ja valituskieltojen perusteet

Oikaisuvaatimusohjeet

Asiat 51-52.58,64 §

Oikaisuvaatimusvi- Ylla mainittuihin paatodksiin voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena
ranomainen ja oi- kaupunginhallitukselle.

kaisuvaatimus-

oikeus Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen Oikaisuvaatimuksen kasittely on maksutonta.
maksu

Oikaisuvaatimusaika Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytets,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista sahkodista
tiedoksiantoa, katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena (3) paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa. Poytakirja
on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 11.3.2025.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myds sahkodinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, ellei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos
han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta, postiosoite ja
puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa. Jos
oikaisuvaatimusta koskevia ilmoituksia tai paatés voidaan antaa tiedoksi
sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkdpostiosoite.

Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, jos asiakirjassa on tiedot
l&hettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen
toimitettava kaupunginhallitukselle virka-aikana ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myods sahkopostitse.

Sahkoisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten,
etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus lahetetaan aina omalla vastuulla.

Kotkan kaupunki

Kaupunginhallitus

Kustaankatu 2, 48100 Kotka

(PL 205, 48101 Kotka)

Puhelin: 05 23450 (kirjaamo)

Sahkoéposti: kirjaamo@kotka.fi

Virka-aika: ma - pe klo 8.00 — 12.00 ja 13.00 — 16.00
Erikseen ilmoitettavana kesaaikana:

ma — pe klo 8.00 — 12.00 ja 13.00 — 15.00
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§

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Valituksen saa tehda

- asianosainen eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta

kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos

on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta

kunnallisvalituksin my6s asianosainen seka kunnan jasen.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sadadetaan. Ajantasainen
tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
Oikeudenkayntimaksut hallinto-oikeudessa - Tuomioistuinlaitos (oikeus.fi

Lain 9 §:n mukaan maksua ei peritd, jos hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista paatostéd muutoksenhakijan eduksi.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa;
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa; tai
- paatds on muuten lainvastainen.

Valitus on jatettava hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytets,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna
aikana. Kaytettdessa sahkdista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen
saaneen tiedon paatdksesta kolmantena (3) paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun pdytakirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
Poytakirja on asetettu nahtavaksi xx.xx.xxxx.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Valitus on tehtava kirjallisena. Myos sdhkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Valituksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan;

- valittajan nimi ja kotikunta;

- postiosoite, puhelinnumero tai sdhkdpostiosoite, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valitukseen on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljenndksena;

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisesta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjeIma.
Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa taikka jos valituksen laatijana on muu henkild, on
valituskirjelmassa ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta. Sahkoista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa
on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.

Asiamiehen, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitettava
valitukseen valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hanta suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valitus on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen voi toimittaa myds faksina tai sahképostitse. Valituksen voi tehda
myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet .

Sahkoisen viestin katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten,
etta viestia voidaan kasitella.

Valitus lahetetdan aina omalla vastuulla.

Ita-Suomen hallinto-oikeus
Minna Canthin katu 64
70100 KUOPIO

(PL 1744, 70101 KUOPIO)

Puh. 029 564 2500
Sahkoéposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksi: 029 564 2501

arkisin klo 8.00 — 16.15


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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